ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov

Clanok .
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel:

Meno a priezvisko: Mgr. art. Maria PospisSilova, ArtD.

Adresa trvalého pobytu: T :
Datum nar.:

Bankové spojenie: Tatra Banka

Cislo uétu v tvare IBAN: ¢

(dalej len ako ,Prenajimatef*)

1.2. Najomca:

Nazov: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11, 850 07 Bratislava

ICO: 17 336 210

DIC: 2020845827

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu v tvare IBAN: SK85 8180 0000 0070 0028 7955
Zriadena zriadovacou listinou MZ SR €. 3724/1991 — A/XXI-3 v zneni neskorich zmien
s Uginnostou od 1.1.1992
Statutarny organ: Ing. Lubomir Slovak, generalny riaditel
Ing. DuSan Valent, ekonomicky riaditel

(dalej len ako ,,Najomca*)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany*)

Clanok II.
Predmet a ticel najmu

2.1, Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajlcich sa na Dumbierskej
ulici €. 30 v Bratislave ato stavby sup. €. 263, postavenej na parcele & 5439/11
a pozemku parcelné &islo 5439/10, nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi Vinohrady,
obec Bratislava, okres Bratislava — Nové mesto a vedenych Katastralnym odborom
Okresného dradu Bratislava na liste vlastnictva & 1495 (dalej spolu len
,nehnutelnosti“). Vlastnicke pravo Prenajimatela je preukazané Uznesenim o deditstve
Okresného sudu Bratislava lll sp. zn. 30D/266/2019 zo dfia 08.10.2019, ktoré
nadobudlo pravoplatnost' dha 08.10.2019 a vykonatelnost diia 12.10.2019 a vypisom
z listu viastnictva &. 1495 k predmetnym nehnutelfnostiam, ktorych kopie spolu tvoria
Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2.2.  Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu za odplatu ¢ast nehnutelnosti:
- nebytové priestory na prizemi v stavbe sup. ¢. 263 (vstupna hala a administrativne
priestory, a to: 1 miestnost na odpodinok, spoloéenska miestnost, kuchyna, 2 socialne
zariadenia, miestnost na d&istiace potreby a skladova miestnost, balkén) o celkovej
vymere 99,8 m?,



2.3.

3.1.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

v

- nebytové priestory na 1. poschodi vstavbe sup. € 263 (vstupna hala vratane
schodiska a administrativne priestory, ato: 2 miestnosti na odpocinok, spoloenska
miestnost, kuchyfa, 2 socialne zariadenia, miestnost na Cistiace potreby a skladova
miestnost) o celkovej vymere 118,5 m?, -

- spevnena plocha s pristreSkom na pozemku parcelné Cislo 5439/10 o celkovej rozlohe
50 m?pre parkovanie motorovych vozidiel

(dalej len ,predmet najmu“).

Predmet najmu je zakresleny na situaénom nakrese, ktorych képia je ako Priloha €. 2
sucastou tejto zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava predmet najmu do uzivania Najomcovi
a Najomca predmet najmu prijima.

Slanok i,
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti odo diia 01.01.2020 za predpokladu, Ze bola pred
tymto driom zverejnend v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom viady Slovenskej
republiky a za predpokladu, Ze predmet najmu bol uvedeny do prevadzky rozhodnutim
Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva na zaklade ziadosti Najomcu.

Clanok IV.
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluéne za Gcelom prevadzkovania stanice
zachrannej zdravotnej sluzby v zmysle predmetu svojej ¢innosti.

] Clanok V.
Uhrada za najom, sluzby spojené s najmom a spdsob platby

Najomné za uzivanie predmetu najmu sa dojednava v zmysle § 7 zdkona 116/1990 Zb.
dohodou zmluvnych stran vo vySke 3.190,- € mesaéne (dalej len ako ,najomné*).
Najomné je dohodnuté na Grovni ceny bez dane z pridanej hodnoty, nakolko najomné je
oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

Najomné sa Najomca zavazuje uhradzat mesadne, najneskor do 15. difa v mesiaci za
prisludny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najmom zahffia::
5.3.1. vykurovanie predmetu najmu, vratane dodavky TUV,
5.3.2. dodavku vody,
5.3.3. dodavku elektrickej energie,
5.3.4. odvoz komunaineho odpadu,

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Gétu
na Ucet Prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou vo&i druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeSkani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych Urokov
z omeskania uréenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch, a to odo dna
nasledujiceho po dni splatnosti faktiry, az do difia uskutoénenia platby vratane, ak
platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.



5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7

6.8.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze v pripade, ak pride ku skonéeniu Najmu na
zaklade dovodu na strane Najomcu, ktory nastal pred uplynutim prvych sedemdesiatich
dvoch (72) mesiacov trvania najmu, zavazuje sa Najomca zaplatit Prenajimatelovi
pausalnu nahradu v dohodnutej vySke zodpovedajicej 4-nasobku mesaéného
najomného podla &lanku V. bod 5.1. veta druha.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa pred uzavretim zmluvy podrobne oboznamil so stavom predmetu najmu.

Najomca predmet najmu preberd od Prenajimatefa ku dnu 01.01.2020 v stave
spdsobilom na dohodnuty ucel najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa vyhotovi
pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujuci opis stavu
predmetu najmu, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia Prenajimatefom.

Predmet najmu je Najomca prostrednictvom svojich zamestnancov opravneny uzivat' 24
hodin denne a 7 dni vtyzdni, vyluéne na uéely suvisiace s prevadzkovanim stanice
zachrannej zdravotnej sluzby Je zakazané vyuzZivanie predmetu najmu Najomcom a
jeho zamestnancami na sukromné ucely, na Ucely ubytovania zamestnancov mimo
vykonu sluzby a vstup cudzich osdb do objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu.
Akulkolvek vynimoénu situaciu smerujicu k porudeniu tohto bodu je Najomca povinny
bezodkladne nahlasit (e-mailom, telefonicky, osobne) Prenajimatelovi a dohodnuat
primerané podmienky pouzitia predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu pofas doby najmu do podnajmu inej
osobe bez sOhlasu Prenajimatefa, tiez nie je opravneny bez predchadzajaceho
pisomného sthlasu Prenajimatela zmenit' 4¢el najmu.

Pocas doby najmu je Najomca opravneny vykonavat zmeny (stavebné Upravy a pod.)
len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela. V zmysle § 24 zakona &.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov, o technickom zhodnoteni
prenajatého hmotného majetku, uhradeného Najomcom, Prenajimatel suhlasi, aby
Najomca odpisoval vloZzené investicie do predmetu najmu.

Prenajimatel potvrdzuje, Zze predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a
pracovné podmienky, hlavne z hladiska prevadzkovo-technického, hygienickych
predpisov, predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci (dalej len ,BOZP"),
poziarnej ochrany a ochrany majetku.

Najomca sa zavdzuje k zadiatku doby najmu dodat’ Prenajimatelovi supis vSetkych
elektronickych ainych S$pecifickych zariadeni, ktoré s nevyhnutne potrebné pre
prevadzkovanie stanice zachrannej zdravotnej sluzby. V pripade vymeny ¢&i dopinenia
nového elektronického ¢&i iného Specifického =zariadenia je Najomca povinny
bezodkladne upovedomit' Prenajimatela o tejto skuto€nosti. Pouzivanie nenahlasenych
elektronickych &i inych Specifickych zariadeni (s vynimkou dobijadiek pre mobilné
zariadenia a pod.) je Prenajimatel opravneny Ziadat ich odstranenie.

Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet najmu bude po cely ¢as trvania nadjomného
vztahu v prevadzky schopnom stave, v stlade s predchadzajicim odsekom, t.j. nebude
mat' nedostatky ohrozujlce Zivot a zdravie os6b. Za tym Ucelom sa Najomca zavazuje
umoznit' Prenajimatelovi pristup na kontrolu prenajatych priestorov na poziadanie, najma
za ucelom kontroly celkového technického stavu prenajimanych priestorov a skuto&nosti
uvedenych v bodoch 6.3 a 6.7. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy
tymto nie s dotknuté.



6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

Opravy abeznu udrzbu predmetu najmu a =zariadeni si zabezpeluje a hradi
Najomca do limitu 100,- EUR s DPH. Pokial sa v uzivanych priestoroch vyskytna
poruchy, braniace riadnemu uzivaniu, ktoré nespdsobil Najomca svojou ¢&innostou
aich oprava presahuje finanény naklad 100,- EUR s DPH, Najomca oznami tato
skutoénost' ihned Prenajimatelovi. Prenajimatel sa zavazuje tieto opravy vykonat bez
zbytoénych prietahov tak, aby nebol bezdévodne blokovany vykon €innosti Najomcu.

Prenajimatel zabezpecuje poistenie predmetu najmu a investicného majetku v iom do
vySky svojho vlastnictva, na zaklade ¢oho je Najomca povinny ihned pisomne (poStou,
e-mailom), pripadne aj telefonicky Ci osobne nahlasit kazdi poistni udalost, ktora
vznikla Zivelnou pohromou alebo v dosledku zésahu cudzej osoby. Za majetok, ktory je
vo vlastnictve Najomcu, zodpoveda Najomca.

Najomca je povinny umoznit pracovnikom Prenajimatela kontrolu stavu predmetu najmu
vzdy v pritomnosti zastupcu Najomcu. Takuto kontrolu méze Prenajimatel vykonat' len
po predchadzajlcej Zziadosti doruéenej alebo oznamenej Najomcovi aspon 1 den vopred.

Zmluvné strany sa zavazuju zmeny udajov uvedenych v &l |. tejto zmluvy obratom
pisomne nahlasit druhej zmluvnej strane na jej adresu.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, vtom stave ho na svoje naklady udrziavat, hradit
naklady spojené s udrzbou a opravou, ak tieto presiahnu sumu 100,- EUR s DPH
a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené. Prenajimatel je povinny zabezpe€ovat pravidelnu obnovu naterov stien
v predmete najmu v uréenych intervaloch: jeden krat za tri roky, v letnom obdobi, po
vyzvani Najomcom so stanovenim presného terminu a trvania takejto udrzby.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil Najomcu pri
uzivani predmetu najmu, okrem planovanych oprav, uprav arekonstrukénych prac,
pripadu odstranenia havarijného stavu alebo nasledkov inej mimoriadnej udalosti.

Najomca je zodpovedny za také vyuzivanie predmetu najmu jeho zamestnancami, ktoré
zamedzuje jeho znehodnocovaniu (s vynimkou bezného opotrebovania spdsobeného
beznym pouzivanim). Najomca zodpoveda za udrziavanie poriadku a Cistoty predmetu
najmu.

Prenajimatel je povinny, podla platnej pravnej Gpravy, zabezpeéit' kontroly, odborné
skusky, prip. revizie technickych zariadeni, ktoré ma vo vlastnictve alebo v uzivani,
nachadzajacich sa v predmete najmu, azaroven je povinny predlozit Najomcovi
dokumentaciu, z ktorej vyplyva funkénost, schopnost' a bezpeénost' tychto technickych
zariadeni. Prenajimatel je povinny zaskolit Najomcu na odstavenie Technickych
zariadeni v pripade poruchy. Najomca ajeho zamestnanci nie su opravneni menit
nastavenia Technickych zariadeni, tieto je opravneny vykonavat iba Prenajimatel na
zaklade vznesenej poziadavky zo strany Najomcu.

V pripade, ze Prenajimatel napriek upozorneniu neodstrani poruchu, kiora podstatne
zhorSuje uzZivanie prenajatych priestorov alebo vpripade poruSenia povinnosti
poskytovat' sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ma Najomca pravo na
primerané zniZzenie najomného za dobu trvania takejto poruchy alebo preruSenia
riadneho poskytovania sluzby (v hodnote alikvotnej Eiastky zo sumy najomného za
kazdy cely den trvania poruchy alebo prerusenia poskytovania sluzby).

Najomca je opravneny umiestnit oznacenie svojej organizacie na a v budove spésobom
a na mieste dopredu dohodnutom s Prenajimatelom takym spdsobom, aby negativne
nenaraSali celkovy vzhiad objektu a neboli v kolizii s oznacenim inych subjektov.



6.18.

7.1.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze pohladavku vo&i Najomcovi, ktora mu, ako veritelovi,
vznikne z tohto zmluvného vztahu, nepostupi podlia § 524 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,0Z°) tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Najomcu, ako dlznika. Postlipenie pohfadavky
Prenajimatelom bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu je neplatné podra
§ 39 OZ. Suhlas Najomcu je platny len za podmienky, Ze bol na takyto Ukon udeleny
predchadzajici pisomny suhlas jeho zriadovatefla (Ministerstvo zdravotnictva Slovenske;
republiky).

Clanok VIL.
Skoncéenie najmu

Najom sa méze skoncit"

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom pravnickej osoby Najomcu bez pravneho nastupcu,

odstupenim v pripadoch upravenych touto zmluvou v bode 7.3., 7.4.

d) vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu z dévodov uvedenych v § 9 odsek 2

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7.

8.1.

a3 a § 11 zakona €. 116/1990 Zb. alebo zo strany Najomcu z ddvodu, Ze strati
povolenie na prevadzkovanie éinnosti, na ktorl ma predmet najmu v uzivani podfa tejto
zmluvy, pripadne z inych dévodov.

Dohodou zmluvnych stran sa vypovedna lehota stanovuje na 3 mesiace, poéitajic od
prvého dfa mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved
doruéena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel moéze pisomne odstupit od zmluvy, ak

a) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze
Prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi znacna skoda,

b) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet najmu v rozpore s Uéelom najmu,

¢) Najomca je, napriek pisomnej vyzve, v omeskani s Ghradou najomného o viac ako
jeden mesiac.

Najomca méze pisomne odstlpit od zmluvy, ak

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespésobily na dohodnuté uZivanie,

b) Prenajimatel, napriek pisomnej vyzve, hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z §
5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Odstupenie od zmluvy treba oznamit' pisomne a uviest v fiom dévody odsttipenia.

Odstipenim od zmluvy zmluva zanikd ku dfu dorucenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.

V pripade skonéenia najmu sa Najomca zavazuje vypratat a odovzdat prenajaté priestory
do 7 dni odo dfia skonéenia najmu podla tejto zmluvy Prenajimatelovi. O odovzdani
a prevzati priestorov spi$u zmluvné strany zapisnicu.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmiuvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doru€ovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nespinenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doruovanie, znaSa nasledky s tym spojené zmiuvna strana, ktora si nesplnila
svoju oznamovaciu povinnost.



8.2. Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat' pisomnu formu a musia byt doruéené druhej

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

zmluvnej strane. Vypoved a odsttipenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporuéene
do vlastnych rik. Za ucinné dorugenie vypovede alebo odstlipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pri¢om
zasielka sa bude povazovat' za dorué¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa
bude dorudenie povazovat za Ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
zdOovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, pricom Gginky
dorucenia vypovede alebo odstlpenia od zmluvy nastani v danom pripadne dfiom
vratenia sa nedorucenej zasielky spat' odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 8.1 a 8.2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat doru&ovanie
vSetkych pisomnosti medzi zmluvnymi stranami, pokial to nie je v rozpore so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je upravené inak.

Bezna komunikacia medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkolvek schvalovacich
ukonov) sa mézZe uskutocriovat, okrem dorucenia postou, aj elektronicky.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. a Obéianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt uskutoénené iba na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitefn(i sGéast zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v2 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
Prenajimatel obdrzi 1 a Ndjomca 1 vyhotovenie.

Vsetky spory, ktoré vznikni ztejto zmluvy a v suvislosti s fiou, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, budl na zaklade Zaloby niektorej zo zmluvnych stran
rieS8ené na prisluSnom slde.

. Zmluvné strany sU uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povaZuje za povinne
zverejfiovanu zmluvu v zmysle z. & 211/200 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich predpisov. Zaroven zmiuvné strany suhlasia stym, Zze najomca
zverejni cely obsah tejto zmiuvy v Centralnom registri zmitv vedenom Uradom viady SR

Tato zmluva je platnd dfiom podpisu zmluvnych stran a G&inna driom 01.01.2020 za
predpokladu, Ze bola pred tymto dilom zverejnena v Centralnom regnstn zmluv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky a za predpokladu, ze predmet najmu bol uvedeny do
prevadzky rozhodnutim Regionalneho uradu verejného zdravotnictva na zaklade Ziadosti
Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénu a slobodnu véiu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy véle
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za uréité a zrozumitelné, vyjadrené
nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama
Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto zmiuvy.
Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto zmluvy tato zmluvu podpisali.



9.8. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

priloha €. 1 — Uznesenie o dedi¢stve Okresného sudu Bratislava Ili. sp. zn. 30D/266/2019
a List vlastnictva €. 1495 vedeny Katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava
priloha €. 2 —situaéné zakreslenie predmetu najmu

vaulfavy. dha:l///,20/7 V Bratislave diia: 1, 1. 2019

Prenajimatel: Najomca:
/ ’

—_—

YLULDA Lnmivenem
Antolska 11, PO.Box 15 @
85007 BRATISLAVA 57



