Zmluva o najme nebytového priestoru
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.
(dalej len ,zmluva")
PU_STE_0021/2023

uzavretda medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel: Mesto Puachov
sidlo: Stefanikova 821/21, 020 18 Puchov
v_mene ktoreho kona: JUDr. Katarina Henekova, M.B.A., primatorka mesta
ICQ: 00 317 748
DVIC: 2020615630
IC DPH: nie je platcom DPH
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
¢.0./IBAN: SK34 7500 0000 0040 2389 3890
(dalej len ,prenajimatel™)
a
2. Najomca: SWAN, a.s.
sidlo: Landererova 12, 811 09 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto
v_mene ktorého kona: p. Pavol Palenik na zdklade plnomocenstva 24.01.2023
ICO: 35 680 202
DIC: 2020324317
IC DPH: SK2020324317
bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava
¢.0./IBAN: SK20 1100 0000 0026 2400 7381
spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2958/B
(dalej len ,najomca")
1.
Predmet najmu
1.1. Prenajimatel' je vyluCnym vlastnikom nehnutelnosti - stavby, nachadzajlcej sa

v Pichove na ul. Stefanikova, orientacné ¢. 21, sup. ¢. 821, postavenej na

pozemku parcela registra ,,C" ¢. 1355/1, zapisanej na liste vlastnictva €. 1, vedenym

Okresnym Uradom Puchov, katastralny odbor, pre katastralne Uzemie Plchov.

1.2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor v nehnutelnosti vymedzenej

v bode 1.1. tejto zmluvy, a to:

e miestnost (serverovna) v suteréne nehnutelnosti o vymere 16,34 m?2 za ucéelom
umiestnenia  telekomunikaénych zariadeni najomcu astym  slvisiacej
infrastruktlry vratane prislusnej kabelaze (dalej len ,predmet najmu®).

1.3. N&jomca sa zavazuje platit za predmet najmu blizie $pecifikovany v bode 1.1. a

1.2. tejto zmluvy ndjomné podla ¢lanku IV. tejto zmluvy.

. IL
Ucel najmu
2.1. Najomca sa zavézuje, ze bude uzivat predmet ndjmu v sulade so svojim predmetom

podnikania, za UcCelom zriadenia a prevadzky verejnej elektronickej komunikacnej
siete a poskytovania elektronickych komunikacnych sluzieb.
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2.2,

3.1.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

Predmet ndjmu je sposobily na dohovorené uzivanie, ak stcasne spifia najma tieto

poziadavky:

a) na predmete najmu ani na nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza, neviaznu Ziadne
tarchy, zdlozné prava, predkupné prava, vecné bremena ani iné prava tretich
os6b, ktoré by ohrozili, obmedzili, rusili alebo znemoznili uzivanie predmetu
najmu najomcom na dohovoreny ucel;

b) predmet najmu je po celd dobu najmu uzamykatelny a fyzicky pristupny osobam
poverenych najomcom 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni neobmedzene vylucne cez
samostatny vchod z boku budovy od Okresného Gradu Puchov.

III.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 01.10.2023 do 30.09.2026.

IV.
Najomné

Najomné za predmet ndjmu je dohodou zmluvnych stran stanovené vo vyske 55,-
€/m? roCne bez DPH, t.j. 74,89 € mesacne (slovom sedemdesiatStyri eur
a osemdesiatdevat centov mesacne) bez DPH. Celkové ro¢né najomné tak
predstavuje sumu 898,68 € rocne (slovom osemstodevatdesiatosem eur
a Sestdesiatosem centov ro¢ne) bez DPH.

Najomné je urcené bez DPH. Najomné zahrfiuje zabezpecenie pristupu servisnych
pracovnikov, ako aj akékolvek iné poplatky za sluzby spojené s nadjmom s vynimkou
spotreby elektrickej energie zariadeniami najomcu. N&jomca je opravneny
v predmete najmu zriadit samostatné odberné miesto, s ¢im prenajimatel vyslovne
suhlasi.

Najomné sa plati mesacne, na zaklade faktur vystavenych prenajimatelom
k poslednému dnu kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati a doru¢enych
najomcovi najneskér do 5-teho dfa kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
kalendarnom mesiaci, za ktory sa ndjomné plati. Splatnost faktiry je 30 dni odo dfa
dorucenia faktury najomcovi a faktira bude hradena bezhotovostnym prevodom na
Uéet prenajimatela uvedeny v prislusnej faktire. FaktUra musi obsahovat vsetky
zakonom ustanovené nalezZitosti.

V pripade omeskania Najomcu s Uhradou najomného ma Prenajimatel ndrok na
uplatnenie zakonného Uroku z omeskania.

V pripade ukonlenia ndjmu sa prenajimatel zavdzuje vratit na vyssie uvedeny
bankovy UucCet najomcu predplatené ndjomné, znizené o Ciastku zodpovedajlcu
najomnému za obdobie, pocas ktorého najomca predmet najmu skutocne uzival.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel a prenajimatel je
povinny strpiet toto uzivanie a zdrzat sa konania, ktorym by ndjomcu neprimerane
rusil. Najomca je opravneny vstupovat do prenajatého nebytového priestoru vyluéne
cez samostatny vchod z boku budovy od budovy Okresného Uradu Plachov. Najomca
je opravneny pouzivat na vstup do prenajatého nebytového priestoru chodbu pred
nim, a to v rozsahu nevyhnutnom na uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy.
Ndjomca je opravneny v predmete najmu instalovat telekomunikacné zariadenia
a s tym suvisiacu infrastruktiru vratane prislusnej kabelaze, pricom si po cell dobu
zachovava vlastnictvo ku vsetkym nim instalovanym zariadeniam a suvisiacej
infrastruktuare.
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5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Ndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu, spolo¢né priestory a zariadenia v sulade
so vSeobecne platnymi  pravnymi predpismi, ato najma hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby prenajimatelovi nevznikala
$koda a nesmie pouzivat postupy a zariadenia poskodzujlice Zivotné prostredie
vibraciami, Ziarenim nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem. Najomca sa
zavazuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havarie. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetku Skodu, ktord v predmete
najmu alebo v nehnutelnosti preukazatelne spbsobil sam, jeho zamestnanci alebo
tretie osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu. Prenajimatel’ zodpoveda
najomcovi za vSetku Skodu, ktorl na instalovanych zariadeniach najomcu
a suvisiacej infrastruktire preukazatelne sposobil sam, jeho zamestnanci alebo tretie
osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu. Zo zodpovednosti za Skodu
zmluvné strany vylucuju usly zisk.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ohrozil, obmedzil,
rusil alebo znemoznil uzivanie predmetu najmu najomcom v sulade s touto zmluvou.
Prenajimatel’ je povinny urobit vSetky primerané opatrenia, aby ani tretie osoby
nemohli takéto ohrozenie, obmedzenie, rusenie alebo znemoznenie spdsobit.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek stavebné Upravy predmetu najmu
vyhradne na zaklade predchadzajuceho pisomného sudhlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby si ndjomca v takom pripade uplatnil vo svojom
Uctovnictve prislusné Uctovné a danové odpisy, zodpovedajlice hodnote Uprav, ktoré
najomca v predmete najmu vykonal v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy na svoje
naklady. Prenajimatel’ suhlasi, aby podla zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v platnom zneni boli vSetky vopred povolené Upravy realizované a zaplatené
najomcom a/alebo na uUcet najomcu odpisované najomcom, okrem ak sa zmluvné
strany pisomne dohodnu inak.

V pripade, Ze sa prenajimatel’ dozvie o akejkolvek planovanej aj neplanovanej
skutocnosti, ktord moze ohrozit, obmedzit, rusit alebo znemoznit Géel ndjmu, alebo
by mala za nasledok stratu spdsobilosti predmetu najmu na dohovorené uzivanie, je
povinny tato krizovl skutoénost bezodkladne po tom, ¢o sa o nej dozvedel, oznamit
najomcovi na Dohladové centrum - ¢t.¢.: 0908 706 819, e-mail:
helpdesk@swan.sk. Takto je prenajimatel povinny informovat najma o odstavke
elektrickej energie a vykone prac alebo ¢innosti, ktoré mézu znefunkénit zariadenie
inStalované najomcom. Prenajimatel’ sa zavézuje takto upozornit ndjomcu aj na
kazdu krizovu skutoénost, ktord sa uz stala (tiez napr. posSkodenie a znefunkénenie
predmetu nadjmu a zariadeni instalovanych najomcom vySSou mocou, podozrenie zo
vstupu do predmetu najmu a manipulacie so zariadeniami nepovolenymi osobami,
atd.)

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu je poisteny proti posSkodeniu
sposobenému najma poziarom, Zzivelnymi pohromami, kradeZou sucasti stavby,
a z titulu zadkonnej zodpovednosti. Prenajimatel pouzije vyplatenld poistnd sumu
k urychlenému obnoveniu prenajatych priestorov, ktoré bude opéat uzivat najomca
podla tejto zmluvy, pokial'od zmluvy uz neodstupil alebo tuto nevypovedal. Najomca
si na svoje naklady zabezpeluje poistenie svojho majetku nachadzajluceho sa
v prenajatom priestore.

Najomca nie je povinny platit najomné po dobu, ked predmet najmu neméze uzivat
na dohodnuty Ucel alebo tento nebude spdsobily na dohovorené uzivanie.
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze ak ina osoba prejavi zaujem o najom alebo iné uzivanie
Casti nehnutelnosti vymedzenej v bode 1.1. zmluvy, a to bez ohladu na existenciu
alebo druh pravneho titulu takéhoto uzivania, a takyto najom alebo uzivanie inou
osobou by mohli ohrozit, obmedzit, rusit alebo znemoznit Gc¢el najmu podla bodu
2.1. zmluvy alebo by mali za nasledok stratu spoésobilosti predmetu najmu na
dohovorené uzivanie stanovenu v bode 2.2. zmluvy (napr. inStalacia a prevadzka
interferujuceho technologického zariadenia), prenajimatel povoli toto uzivanie, resp.
uzavrie takdto najomnu zmluvu az po predchadzajicom pisomnom suhlase najomcu.

Najomca bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat prenajimatel’ a umozni ich vykonanie. Drobné opravy a naklady na
beZznl Udrzbu do vysky 50,- € ro¢ne idd na tarchu najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze bez sprievodu najomcu neumozni pristup do predmetu
najmu tretej osobe, okrem ak sa zmluvné strany vopred dohodnu inak. Prenajimatel
sa zavédzuje vstupovat do predmetu najmu bez sprievodu ndjomcu len v pripade
havarijnej situacie, okrem ak sa vopred dohodnd inak. Prenajimatel odovzda
najomcovi vsetky klic¢e umoznujlce pristup ndjomcu do predmetu najmu, jeden kluc
bude v zapecatenej obalke ulozeny u spravcu nehnutelnosti.

V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a uviest
predmet najmu do stavu zodpovedajlucemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do
uzivania najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to do 15 pracovnych
dni po dni skoncenia najomného vztahu zalozeného touto zmluvou.

Brana aredlu MsU Plchov je otvorend v ¢ase tradnych hodin, mimo nich ndjomcovi
branu otvori sluzbukonajuci prislusnik Mestskej policie Pdchov, a to na zaklade
oznamenia najomcu o vstupe na tel. MsP Piachov 0903 132 333.

VI.
Skoncenie najmu

Tato zmluva zanikd vzdjomnou dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

Tato zmluvu moze ktoradkolvek zo zmluvnych stran ukondit pisomnou vypovedou
dorucenou druhej zmluvnej strane, a to aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota
je 3 (tri) mesiace a plynie od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel sa zavdzuje, ze v pripade zmeny vlastnickeho alebo uzivacieho vztahu
k predmetu ndjmu bude svojho pravneho ndstupcu o tomto najomnom vztahu
pisomne informovat, pricom ho désledne obozndmi s pravami a povinnostami
zmluvnych stran vyplyvajucich z tejto zmluvy, resp. zabezpeci/umozni prevod prav
a zavazkov z tejto zmluvy na ndastupnicky subjekt.

Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a udinnost dna 01.10.2023.

Prendjom nehnutelného majetku podla tejto zmluvy schvalilo Mestské zastupitelstvo
Puchov uznesenim ¢. 126/2023 zo dnfa 22.06.2023 ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9a, ods. 9, pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom
zneni. Uznesenie tvori prilohu tejto zmluvy.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Zmluvné strany moézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne, a to po vzajomnej dohode.

V otazkach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany riadia zakonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa zavazuju so vsSetkymi osobnymi uUdajmi fyzickych osGb, najma
identifikaCnymi a kontaktnymi (dajmi zamestnancov, Statutarnych alebo inych
zastupcov a dodavatelov zmluvnych stran (dalej len ,osobné Gdaje"), s ktorymi budu
oboznameni v slvislosti so Zmluvou, nakladat vyhradne v sulade s Nariadenim
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych o0s6b pri
spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Udajov (dalej len ako
~Nariadenie“), zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov (dalej len ako
»~Zakon"), a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany
prehlasuju, ze na ucely plnenia svojich prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy
splnili vSetky povinnosti vyplyvajuce z Nariadenia a zo Zakona, najma zabezpecili
sthlasy dotknutych os6b so spracovanim ich osobnych Udajov v sulade s §78, ods. 3
Zakona. Zmluvné strany budl spracovavat osobné U(daje vyhradne v slvislosti
s vykonom prav a povinnosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy, pricom doba ich
uchovavania bude najviac desat (10) rokov odo dria ukondcenia tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sU povinné osobné Udaje spracovavat vyhradne v silade s i¢elom, na ktory
boli poskytnuté a primeranym spbésobom zabezpecit ich ochranu pred stratou
a neopravnenym zverejnenim, spristupnenim alebo zneuzitim. Dotknuté osoby maju
v stlade s Nariadenim a Zakonom pravo pozadovat pristup k svojim osobnym Gdajom,
ich opravu, vymaz, obmedzenie ich spraclvania alebo namietat ich spracutvanie.
Kontaktné Udaje najomcu pre UcCely spracUvania osobnych Gdajov su: dpo@swan.sk;
tel.: 0650 123 456.

Ak tdto zmluva neustanovuje inak, vSetky naroky vyplyvajice zo zmluvy musia byt
uplatnené pisomne, ato formou doporucenej zasielky alebo dorucené osobne.
V pripade dorucovania formou poStového styku sa za den dorucenia povazuje den
dorucenia zasielky na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, okrem
ak bola pisomne druhej zmluvnej strane oznamena zmena tejto adresy; inak na
adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v danom case v prislusnom obchodnom registri.
Ucinky dorucenia pisomnych podani s na ucely tejto zmluvy splnené aj vtedy, ak
prijemca zasielky si tuto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jej prevzatie
bezdévodne odmietol.

Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, dve vyhotovenia pre prenajimatela
a jedno vyhotovenie pre najomcu.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak bezvyhradného
stihlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

V Plchove, dfa ......coevvvvnnene. V Bratislave, dfia ...........c.veeee.
podpisané podpisané

Mesto Piachov SWAN, a.s.

JUDr. Katarina Henekova, M.B.A. p. Pavol Palenik

primatorka mesta splnomocnenec
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UZNESENIA

Mestského zastupitel'stva Puchov
konaného dna 22.06.2023

spis. €. 318/2023 UK1 A-10 ; 03/2023

ad 14) Prevody a najom z dovodov hodnych osobitého zretela

Predkladatel: JUDr. lveta Brindzova

UZNESENIE ¢&.126/2023
Mestské zastupitel'stvo Puchov
schvaluje

prenajom nehnutelného majetku ako pripad hodny osobitného zretela podla §
9a, ods. 9, pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni — nebytovy
priestor o vymere 16,34 m? v suteréne budovy sup. ¢. 821, postavenej na pozemku
parcela registra ,C“ €. 1355/1 v katastralnom uzemi Puchov pre Ziadatefa SWAN, a.s.,
Landererova 12, 811 09 Bratislava — mestska &ast’ Staré mesto, ICO: 35 680 202 za
uCelom umiestnenia telekomunikaCnych zariadeni Ziadatela a stym suvisiacej
infrastruktury vratane prisludnej kabelaze, na dobu najmu 3 roky za cenu najmu 55,-
€/m?/rok, ndjomné zahriiuje zabezpecenie pristupu servisnych pracovnikov, ako aj
akékolvek iné poplatky za sluzby spojené s najmom s vynimkou spotreby elektrickej
energie zariadeniami ziadatela, pricom ziadatefl je opravneny v predmete najmu zriadit
samostatné odberné miesto.

Zdovodnenie: Ide o prenajom nebytového priestoru — serverovne, v ktorom ma
Ziadatel umiestnené telekomunikacné zariadenie a verejnu elektronicku komunikaénu
siet, ktoré sluzia pre celé mesto Puchov. VySka najomného je ur€ena v zmysle ¢lanku
12, ods. 15, kategoria €. 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Pachov v platnom zneni. Ziadatel uziva predmetny nebytovy priestor aj v sugasnosti
na zaklade uzatvorenej zmluvy o najme nebytového priestoru. Ide o pripad hodny
osobitného zretela v zmysle €lanku 12, ods. 21, pism. a) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Puchov v plathom zneni a v zmysle § 9a, ods. 9, pism.
c) zdkona o majetku obci v plathom zneni.

Prenajom spifia podmienky § 9a, ods. 9, pism. c) zakona o majetku obci a vzhladom
k tomu sa pri prenajme nepouziju ustanovenia § 9a, ods. 1 — 7 zakona o majetku obci.

UZNESENIE ¢.126/2023

Za: 13, Proti: 0, Zdrzalo sa: 2, Nehlasovalo: 1, Ospravedinenych: 1, Nepritomnych: 2

ZA: 13 (Hanuliakova L., Seba P., Kucharova L., Baskova M., Kovacikova L., Lednicky J., Kubic¢ar M.,
Stasik Vargova , Bilik P., Bercik R., Risko J., Koncovy D., Rosina R.)

PROTI: 0

ZDRZALO SA: 2 (Mi&un M., Baricova E.)

NEHLASOVALOQO: 1 (Kubi$ 1.)

OSPRAVEDLNENYCH: 1 (Marman R.)

NEPRITOMNYCH: 2 (Bucko M., Spacek R.)

HLASOVANIE ¢. 39 - SCHVALENE

JUDr. Katarina HENEKOVA, M.B.A.
datum podpisu primatorka mesta Puchov
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