ZMLUVA O NAJME
¢. 76/2019/UKSUP
Uzatvorena podla § 13 zakona ¢. 278/1993 o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov
a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CLL
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: SR - Ustredny kontrolny a skigobny tistav ponohospodarsky v Bratislave
Mattskova 21, 833 16 Bratislava
1CO: 00 156 582
DIC: 2021023026
zastiipeny: Ing. Peter Rusnak PhD. , generalny riaditel’
bank. spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 3, 810 05 Bratislava

¢islo uctu: SK 86 8180 0000 0070 0007 7253 — pre platbu najmu
SK 29 8180 0000 0070 0007 7309 — pre naklady suvisiace s najmom

zriadeny: Ministerstvo zemédelstvi a vyzivy v Prahe, ¢.j. [I-4-1178/68/23 zo dna
17.12.1968 v zneni zriad’ovacej listiny MP a RV SR ¢.738/2017 — 250 zo dia
19.01.2017
2. Najomca: Alexandra Badalova, rodena: Kleinova
trvale bytom:

bank. spojenie:
¢islo uctu:

CL IL.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nehnutelnosti — pozemkov nachadzajucich sa vo vyskumno-
vyrobnom areali byvalého Vyskumného tUstavu vinohradnickeho a vinarskeho na Mataskovej
ulici ¢. 2143/25 , 831 01 Bratislava — Nové Mesto; zapisané na liste vlastnictva ¢islo 3684, pre k.
u. Vinohrady , obec: Bratislava- Nové Mesto, okres: Bratislava Ill., ku ktorym prenajimatel’
vykonava spravu majetku $tatu v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z.

2. Prenajimatel’ prenechava za podmienok blizsie Specifikovanych v tejto zmluve a v stlade so
zakonom ¢. 278/1993 Z. z . ndjomcovi na do¢asné uzivanie pozemky — V nasledovnej $pecifikacii:

Pozemky:
- par.
- par.
- par.

. 6506/87, vymera v m?: 959, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
.. 6506/136, vymera v m?: 398, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
.2 6506/137, vymera v m?: 112, druh pozemku: ostatna plocha;

O« O O

3. Predmetny majetok bol Rozhodnutim ¢. R182/2019 zo dna 24.07.2019 vyhlaseny za docasne
prebytocny majetok Statu, nakol'ko prechodne nesluZzi spravcovi na plnenie uloh v ramci predmetu
jeho ¢innosti alebo v suvislosti s nim a ku ktorému bolo vyhlasené ponukové konanie v zmysle
§13 anasl. zdkona ¢. 278/1993 Z.z., pricom najomca sa po vyhlaseni vysledkov stal vitazom
uvedeného ponukového konania.

4. Prenajimatel’ prenechava pozemky najomcovi do uzivania na ucely zriadenia technického zazemia,
parkovania a prevadzky vinohradnickej techniky a prislusenstva.



Néajomca sa zavizuje uzivat' pozemky iba na dohodnuty ucel Specifikovany v bode 4. tohto ¢lanku
zmluvy.

CL 111
Doba najmu

Néjom sa uzatvara podla § 13, ods. 3 zikona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu na dobu
urcitu a to na obdobie 5 rokov. Po tomto obdobi sa ndjom nepredlZuje ani ndgjomca nema nrok na
predlzenie tejto zmluvy.

Dohodnuty najom moéze byt ukonceny tiez:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou
C) odstipenim

Vypoved'ou zo strany prenajimatel’a sa moze najom ukonéit’ z dovodu:

a) hrubého porusenia zmluvnych podmienok, kedy za hrubé porusenia zmluvnych
podmienok sa povazuje porusenie niektorej zmluvnej podmienky na strane najomcu
a nezjednanie napravy ndjomcom ani v dodatoc¢nej lehote do 30 dni odo dia
doruCenia pisomného upozornenia prenajimatela. (napr. vyuzitie prenajatych
priestorov na iné ucely a ¢innost’ ako je dohodnuté podla ¢l. II. bodu 4. tejto zmluvy
a pod.)

b) omeskanie najomcu s thradou dohodnutej ceny najmu a nakladov na sluzby spojené
s uzivanim nehnutel'nosti, dane z nehnutel'nosti a nezjednanie napravy najomcom ani
v dodato¢nej lehote do 14 dni odo dna dorucenia pisomného upozornenia
prenajimatela na neuhradenie zavézku.

€) ukonéenia prebyto¢nosti majetku resp. ¢asti majetku ktora je predmetom najmu pred
uplynutim doby najmu.

Vypovednd doba je 3 — mesacnd a zacina plynut’ prvym kalendarnym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ pisomne dorucena.

4.

Vypoved'ou zo strany najomcu sa moze najom ukoncit’ bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3-
mesacna, pricom zacina plynit’ od prvého dna nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena
pisomna vypoved prenajimatelovi. Ukoncenim ndjmu z dovodov na strane najomcu nie su
ovplyvnené jeho zavizky na neuhradené najomné pocas doby trvania ngjmu.

Prenajimatel’ méze odstlpit’ od zmluvy v pripade zmeny legislativnych predpisov, upravujucich
spravu majetku $tatu (a to len v pripade, ak by takato zmena znemoziovala jeho prenajom podla
tejto zmluvy) a v pripade, ak pisomne informoval N4jomcu minimalne tri (3) kalendarne mesiace
pred odstupenim o tejto skuto¢nosti. Uginky odstipenia nastivajii doruéenim pisomného
oznamenia prenajimatel’a od zmluvy najomcovi. V takomto pripade ukoncenia zmluvného vztahu
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ tthradu len alikvotnej ¢iastky dohodnutého najomného a to
za obdobie skuto¢ného trvania najmu. Prenajimatel’ moZe taktiez odstapit’ od zmluvy pripade, ak
najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSiecho najomného, a ak
je tato doba kratSia ako tri mesiace, do troch mesiacov.

CLIV.
Vyska a splatnost’ najomného a prevadzkovych nakladov

Zmluvné strany sa dohodli na:

a) trhovom ro¢nom najomnom pri¢om samotna suma sa odvijala od Znaleckého posudku €.
84/2019 zo dna 30.07.2019 vypracovany Ing. Ivetou Hordkovou. VSeobecna hodnota
rocného najmu zastavenych a nezastavanych parciel predstavuje sumu 12 956, 58 EUR-
8,82 EUR/Im*rok.

b) Zaujemca pontikal za uvedené nehnutelnosti roény najom vo vyske 8,82 EUR/ 1m?/rok.



€) Vyska najmu je stanovena nasledovne:
- 12956, 58 EUR/ ro¢ne
- (slovom: dvanasttisic devit'stopat'desiatSest’ eur a patdesiatosem centov)

d) platba dane z nehnutelnosti vztahujiucej sa k pozemkom vo vyske 543,52 € EUR/rok
(dalej ako ,,dan z nehnutel’nosti), Stvrtro¢ne 135,88 EUR.

Spravca je opravneny zvysit dohodnuté najomné v zavislosti od rastu cien trhového najomného.

S uZivanim prenajatych pozemkov je spojena aj spotreba energetickych médii (zemny plyn,
elektrina, voda). Zmluvné strany sa v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z . z. o cenach a vyhlasky
ministerstva financii Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zékon €. 18/1996 Z.z. o cendch v
zneni neskorSich predpisov, dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ pomernu cast’ nédkladov a sluzieb
spojenych s uzivanim pozemkov. Naklady na sluzby spojené s uzivanim pozemkov sa najomca
zavdzuje uhradzat v pomernej vySke skutocnych nakladov prenajimatela viazanych k celej
nehnutel'nosti, zodpovedajicej ndjomcom uzivanej plochy prenajatych pozemkov.

Celkova vyska nakladov za sluzby spojené s uzivanim pozemkov mesacne je stanovena pauSalne
spolu 75,00 EUR/mesiac a pozostava z nasledovnych poloziek:

e Odhad spotreby elektrickej energie - 600,00 EUR/rok
e Odhad spotreby vodného a sto¢ného - 300,00EUR/rok

Néajomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi naklady za sluzby spojené s uzivanim pozemkov
mesaénymi pauSalnymi platbami, kazdy vo vyske 75,00 EUR/ mesiac. Dohodnuta vyska
mesacnej pausalnej platby je 1/12 (slovom : jedna dvanastina) z ro¢nej sumy 900,00 EUR
(slovom: devit’sto eur), (d’alej ako ,,platba za sluzby*).

Prenajimatel’ nezabezpecuje s n4jmom sluzbu spojent s uzivanim predmetu tohto najmu ato :
odvoz komunalneho odpadu a d’al$ie sluzby podla skuto¢nej potreby si N4jomca zazmluvni
u dodavatel'ov s prislusnym opravnenim.

Néjomca je povinny uhradit’ dohodnuté platby za najom a naklady za sluzby spojené s uzivanim
nehnutel'nosti a dane z nehnutel'nosti na zaklade zmluvy a faktary nasledovne:

a) Najomné je splatné vzdy do 10 diia prislusného kalendarneho mesiaca, na ktory sa
platba vztahuje, v mesacnych fakturatnych obdobiach , kedy najomca uhradi
najomné bezhotovostne v prospech uctu ¢. : SK 86 8180 0000 0070 0007 7253
vedenom v Statnej pokladnici

b) Dan znehnutelnosti je splatna do 10 dna prvého mesiaca kalendarneho Stvrtroka,
na ktory sa platba vztahuje , v Stvrtro¢nych fakturaénych obdobiach / prvé obdobie
upresni po podpise zmluvy UKSUP, kedy nidjomca uhradi dait z nehnutelnosti
bezhotovostne v prospech Gc¢tu ¢. : SK29 8180 0000 0070 0007 7309 vedenom
v Statnej pokladnici

¢) Naklady za sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti st splatné vzdy do 10 dna
prislusného kalendarneho mesiaca, na ktory sa platba vztahuje, v mesacnych
faktura¢nych obdobiach , kedy ndjomca uhradi naklady za sluzby spojené s uzivanim
nehnutel'nosti bezhotovostne v prospech uctu ¢. : SK29 8180 0000 0070 0007 7309
vedenom v Statnej pokladnici

V pripade omeskania uhrady najomného a nakladov s tym suvisiacich sa najomca zavidzuje
zaplatit’ prenajimatel’ovi dohodnuty Grok z omeSkania ato vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania az do dia zaplatenia. Omeskanie podnajomcu o viac ako 10 dni po
stanovenej lehote splatnosti sa povaZuje za podstatné porusenie povinnosti na strane najomcu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku a spdsob uhrady pausalnych platieb za sluzby
podl’a skutocnej spotreby a vyvoja cien, a to maximalne 1x za 12 mesiacov.



10.

11.

12.

10. N4jomca je opravneny a zavizuje sa vyuzivat' nim uzivané pozemKy len na ucel a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve, stav pozemkov je mu znamy.

11. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky prevadzkové naklady spojené s uzivanim pozemkov,
uvedené v bode 1 a 5 tohto ¢lanku zmluvy, riadne a véas.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny umiestnit’ na prenajatych pozemkoch svoje vlastné vybavenie.

Néjomca moze vykonavat’ stavebné prace na prenajatych pozemkoch na svoje naklady len po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela; tieto je vSak povinny odstranit’ a uviest’ do
povodného stavu, ak si to bude ziadat’ prenajimatel’ po skon¢eni zmluvy pred odovzdanim predmetu
tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny na prenajatych pozemkoch vo vlastnictve §tatu zriadit’ stavby spojené
so zemou pevnym zdkladom, ktoré sa podla § 119 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika povazuju za
nehnutelnosti.

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté pozemky resp. ich ¢ast do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam . Ak najomca prenecha prenajaté pozemky resp. ich ¢ast’ do podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam, takato zmluva uzatvorena medzi najomcom a podnajomcom bude
povazovana za neplatna.

Néajomca nesmie na prenajaté pozemky zriadit’ zalozné prava alebo tento majetok inak zatazit’.
Né4jomca berie na vedomie Ze nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav , ktoré su
nevyhnutné pre riadne uzivanie na dohodnuty ticel a umoznit’ vykonanie tychto nevyhnutnych
oprav. Pri nesplneni si tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord tymto nesplnenim
vznikla. Prenajimatel’ je po oznameni potreby oprav povinny bez zbyto¢ného odkladu vykonat’
uvedené opravy na svoje naklady a zodpovednost. Uvedené sa netyka drobnych oprav podl’a bodu
10 tohto ¢lanku zmluvy, ktoré je povinny zabezpecit’ najomca.

N3ajomca je povinny chranit predmet najmu pred poSkodenim a zniCenim. Zodpoveda
prenajimatelovi za vSetky $kody, ktoré vzniknti zavinenim najomcu v nim uzivanych pozemkoch,
alebo na inom majetku spolo¢ne uzivanom v stvislosti s jeho ¢innostou.

Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu a pri vykone svojej ¢innosti dodrziavat’ v§eobecne
zavazné pravne predpisy a normy na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany
pred poziarmi, hygieny prace ainych predpisov suvisiacich s vykonom prace zamestnancov
najomcu a za tieto povinnosti zodpoveda.

Néjomca podpisom tejto zmluvy Cestne vyhlasuje, ze ¢innost’ podl’a ¢l. I bodu 4 nie je nebezpecna
pre zivotné prostredie, pre zdravie a Zivot I'udi a zvierat a je v stlade so vSetkymi platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a Europskej tinie.

N3jomca je povinny zabezpecit’ vykon drobnych oprav stvisiacich s uzivanim predmetu najmu na
vlastné naklady a zodpovednost. Za drobni opravu sa pre Gcely tejto zmluvy povazuje oprava,
ktorej naklady v jednotlivych pripadoch neprevysuji sumu 100 EUR.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeéit’ hygienické udrZiavanie a deratizaciu predmetu
najmu.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Néjomca je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady odvoz a likvidaciu vSetkych druhov odpadu,
ktoré vzniknu v dosledku Cinnosti ndjomcu. Ngjomca zodpovedd za dodrziavanie prislusnych
pravnych predpisov upravujucich rezim nakladania s odpadom.

Najomca sa zavdzuje vratit' prenajimatel’ovi po ukonceni zmluvného vztahu predmet najmu v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca je povinny umoznit’ na poziadanie vstup a prechod prenajimatel’'ovi alebo nim poverenym
osobam v suvislosti s technickou udrzbou, upravami alebo havarijnymi situdciami stvisiacimi
S predmetom najmu.

Néjomca berie na vedomie, ze predmet najmu ako nehnutelnost’ nie je poisteny proti ziadnym
rizikdm a preto prenajimatel’ nenesie zodpovednost za pripadné vzniknuté Skody na majetku
najjomcu umiestnenom v predmete najmu jednak vzniknuté v dosledku zivelnej udalosti ( poziar,
blesk, vichrica a pod.). Prenajimatel’ taktiez neruci za pripadné skody vzniknuté na tomto majetku
sposobené nasilnym vniknutym do predmetu najmu a to jeho poskodenim alebo odcudzenim.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje tykajuce sa
predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav. Zavizuje sa tiez k potrebnej
sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit' na prenajaté pozemky (predmet najmu) len v pritomnosti
najjomcu aV jeho nepritomnosti len vtedy, ak hrozi zavazna Skoda alebo ind z&vazna ujma
a pritomnost’ ndjomcu nemozno neodkladne zabezpecit'.

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi pozemkKy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,
a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim pozemkov. Sluzby spojené s uzivanim
pozemkov st uvedené v ¢l. IV., bod 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu celej nehnutel'nosti, podla
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Zodpovednost’ zmluvnych stran za $kodu sposobent druhej zmluvnej strane porusenim povinnosti
vyplyvajlcich z tohto zavizkového vzt'ahu sa riadi prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu zalozeného
touto zmluvou (najmi faktiry, vypoved, odstipenie od tejto zmluvy alebo uplatnenie nahrady
Skody) sa budi povazovat’ za dorucené aj v pripade, ak sa doporucena zasielka adresovana na
adresu sidla druhej zmluvnej strany vrati odosielatelovi ako neprevzata (napriklad z dévodu
odopretia prevzatia pisomnosti alebo neprevzatia pisomnosti v odbernej lehote, pripadne z déovodu
neznameho adresata); v uvedenom pripade sa pisomnost’ povazuje za doru¢ent diiom, ked’ bola
odosielatel'ovi listova zasielka vratena, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

CL VL
Zaverec¢né ustanovenia
Tato zmluva po jej podpisani obidvomi zmluvnymi stranami nadobuda platnost’ az diiom udelenia
pisomného stihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona o sprave

majetku Statu. Udeleny stihlas sa stane neoddeliteI'nou a z&dvéznou stiCastou tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda cinnost’ v zmysle zékona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiia Obgiansky
zakonnik a nastdva den po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv na Urade vlady SR.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane priloh a dodatkov.

Tuto dohodu je mozZno zmenit’ a doplnit’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov potvrdenych oboma
zmluvnymi stranami.



Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tohto zmluvného vzt'ahu, ktoré nie su vyslovne
touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jej podpise zmluvnymi stranami po dve (2) vyhotovenia a jedno (1) vyhotovenie pre potreby
zriad'ovatela —~MPRV SR a jedno (1) vyhotovenie pre potreby MF SR.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom riadne precitali, ze jej obsahu
rozumeju, Ze bola uzatvorena po vzajomnom prerokovani jej obsahu podla ich slobodnej vole,
urcite, vazne a zrozumitelne, nie vtiesni a za nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji
vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave dna, ............... 2019 V Bratislave , dfa ................... 2019

Alexandra Badalova Ing. Peter Rusnak PhD.
generalny riaditel’



