¢islo: 2023 012

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich prepisov
medzi:

Prenajimatel'om: MESTO MARTIN
so sidlom: Namestie S. H. Vajanského ¢. 1, 036 49 Martin
zastupené: Janom Dankom, primatorom mesta
ICO: 00 316 792
bankové spojenie: CSOB, a. s. pobocka Martin
¢islo uctu: 4002492342/7500, KS 0308
IBAN SK26 7500 0000 0040 0249 2342
BIC kéd banky CEKOSKBX
(dalej len , prenajimatel”)

Najomcom: Kornélia Zemberiova
nar.
trvalé bytom: Osloboditel'ov 43/45, 038 53 Turany

{dalej len ,, ndjomca ")

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. V zmysle zéapisu z vyhodnotenia ponukového konania formou priameho najmu

¢. PP/2/2023 majetku vo vlastnictve mesta Martin zo dna 17.07.2023, prenajimatel
a najjomca sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

2. Najomca ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy nie je registrovany v registri partnerov verejného
sektora a tato povinnost’ mu nevznika ani z plnenia podla tejto nagjomnej zmluvy.

3. Ndjomca zarovenn prehlasuje, Ze tdto povinnost registracie mu nevznikd ani z inych
dovodov podla zdkona ¢. 315/2016 Z.z.. V pripade, ak bude dodato¢ne preukazané, ze sa
toto prehlasenie nezakladda na pravde a prenajimatelovi bude v dosledku toho ulozena
kontrolnym organom sankcia podla prislusnych pravnych predpisov, prenajimatel je
opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske zodpovedajucej
sankcii ulozenej prenajimatelovi kontrolnym organom.

Clanok 1I.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej v katastri nehnutel'nosti pre
okres Martin v katastralnom uzemi Martin na LV ¢. 3734, ako stavba - obytny dom, sup.
¢. 7012, postavena na pozemku registra C KN parc. ¢. 7282/37 v lokalite Bambusky (vid’
priloZzena snimka z katastralnej mapy, ktora tvori neoddelite'nt prilohu tejto zmluvy).
2. Prenajimatel dava do uzivania najomcovi nebytovy priestor, nachadzajiuci sa
v nehnutel'nosti opisanej v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy, a to:
- prevadzkovy priestor o vymere 64,20 m*,
- ostatny priestor o vymere 5,57 m?,
Spolu o vymere 69,77 m* .
Cldnok 111
Uéel najmu
1. Najomca sa zavidzuje vyuzivat prenajaté nebytové priestory len na stanoveny ucel, t.j.
skladovanie.



Clinok IV.

Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti odo diia
ucinnosti zmluvy.

Clinok V.
Najomné a cena sluZieb
. Ndjomné za uzivanie nebytového priestoru je urcené na zaklade ponuky najomcu,
v zmysle zapisnice z vyhodnotenia ponuky na prenajom nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Martin ¢. PP/2/2023 zo dina 17.07.2023 a v sulade so VSeobecne
zaviznym nariadenim mesta Martin o hospodareni s majetkom mesta ¢. 99 v sume 7,00
EUR/m*/rok pre nebytovy priestor o vymere 69,77 m*>, o predstavuje celkovii sumu
488,39 EUR/rok, slovom: Styristoosemdesiatosem eur a tridsat’ devit’ centov za rok.
Prenajimatel’ neposkytuje najomcovi sluzby, ktoré si s najjmom spojené.
Vypocet nijomného je uvedeny v prilohe ¢.1 (Vypoctovy list), ktora tvori neoddeliteI’na
sucast’ tejto zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit’® kazdy rok vySku najmu podla
inflaéného koeficientu, vyhliaseného Statistickym tradom SR za predchadzajici
kalendarny rok apri zmene vSeobecne zaviznych predpisov, tykajucich sa vysky
najomného. Tieto zvySenia budu zasielané najomcovi formou pisomného oznamenia od
prenajimatela. S takto zvySenou cenou nijmu najomca suhlasi.

Clinok VI.
Splatnost’ ndjomného a ceny za sluzby a sposob platenia
. Zmluvné strany sa dohodli na sposobe platenia najomného formou mesa¢nych splatok, co
predstavuje Ciastku 40,70 EUR, slovom Styridsat’ eur a sedemdesiat centov mesacne, a to
na zaklade faktiury dorucenej najomcovi. Faktira je splatna vidy do 25. dia v kalendarnom
mesiaci.
. Najomca je pri podpise zmluvy povinny zlozit’ kauciu vo vySke mesacného najomného pre
pripad neplatenia najomného zo strany najomcu v silade s § 19 ods. 4 VSeobecne
zavizného nariadenia mesta Martin o hospodareni s majetkom ¢. 99, a to na ucet mesta
Martin IBAN SK4409000000000352575393 vedeny Slovenskej sporitelni, a.s. Kaucia
bude po skon€eni najmu a vyrovnani vSetkych zavizkov spojenych s nijmom na zaklade
pisomnej Ziadosti nadjomcovi vratena.

Clanok VII
Osobitné dojednania
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeci ulohy ochrany pred poZiarmi v zmysle
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.
. Najomca je povinny dodrZiavat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povaZzuju za vyhradené technické zariadenia.
. Najomca je zodpovedny za pripadne vzniknuti Skodu, ktora bude spésobena nesplnenim
povinnosti uvedenych v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku tejto najomnej zmluvy.

Clinok VIILI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny:
Odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.
Vyhotovit’ protokol o stave prenajatého nebytového priestoru v ¢ase jeho odovzdania pri
uzatvoreni zmluvy a pri ich odovzdani po skonceni najmu (d’alej len ,,protokol").
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Udrziavat nebytovy priestor na svoje naklady, zabezpecit' stredné a generalne opravy na
predmete najmu (mimo beZnej udrzby a beznych oprav).

Ndajomca_je povinny:

Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu (bezné opravy a bezné udrzba).

Oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit a umoznit vykonanie tychto a inych oprav. V opa¢nom pripade najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikne v désledku poruSenia tejto povinnosti.

V pripade poSkodenia alebo zniCenia prenajatych veci vlastnym zavinenim, uhradit
prenajimatelovi vzniknutd $kodu v plnom rozsahu na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran, ak ned6jde k dohode o vySke skody, tato bude urcena podla znaleckého posudku.
Oznamit prenajimatelovi miniméalne 30 kalendarnych dni vopred pripadné ukoncenie
svojej ¢innosti v prenajatom nebytovom priestore.

Umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela na poziadanie vstup do prenajatého
nebytového priestoru za ucelom kontroly jeho uzivania.

Zabezpecit na vlastné naklady zbernu nadobu, ukladat komundlny odpad do zbernej
nadoby a uhrddzat’ naklady spojené sjeho odvozom a likvidaciou v sulade s prislusnym
VZN o odpadoch a VZN o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady MESTA MARTIN, v pripade, ak mu z prislusnych
ustanoveni tato povinnost vyplyva. Né4jomca je povinny nakladat s komunadlnym
odpadom podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov.

Uzatvorit zmluvu na dodavku energii (elektrickd energia, vodné a stoné) s ndjomcom
susedného nebytového priestoru (o vymere 45,48 m”), ktory uZiva priestor na zaklade
ndjomnej zmluvy ¢.2011 047 uzatvorenej dia 04.10.2011.

V pripade zmien vo svojich identifika¢nych tdajoch uvedenych v zahlavi tejto zmluvy,
tieto skutocnosti pisomne a bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti, prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $§kody vzniknuté najomcovi.
Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom (vlastné vybavenie) na svoje ndklady, pokial to
uzna za vhodné.

V pripade ukoncenia najmu vratit' nebytovy priestor prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

C) Ndjomca nie je opravneny:

1.

Prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu inej osobe bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Vykonavat akékol'vek stavebné upravy prenajatého nebytového priestoru bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok IX.
Ukonéenie zmluvného vztahu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze k ukonceniu zmluvného vztahu pocas doby najmu moze

dojst’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu v zmysle § 10 zakona ¢.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujicim po doruceni vypovede.

¢) pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany:

prenajimatela:
- ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s uc¢elom dohodnutym v tejto zmluve,
- ak najomca viac ako jeden mesiac meska s uhradou najomného alebo ceny za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru.



- ak ndjomca uZiva nebytovy priestor na skladovanie veci atovarov, na ktoré nema
opravnenie,

- ak ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podndjmu inej osobe
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

- ak nijomca vykona akékol'vek stavebné tipravy prenajatého nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a,

re

nijomcu:
- ak prenajimatel’ porusi povinnosti podl'a ¢lanku VIII. A bod 3. tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy nadobuda u¢inky diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Zmluvné pokuty
. V pripade omeSkania ndajomcu s platenim ndjomného alebo ceny za sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ vo¢i najomcovi urok
z omeSkania vo vySke stanovenej v zmysle § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni
s § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
. V pripade, ak najomca vykona akékol’vek stavebné upravy prenajatého nebytového
priestoru bez predchiadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je prenajimatel
opravneny pozZadovat’ od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 EUR za
kazdy aj zacaty den porusSenia uvedenej povinnosti aZ do uvedenia prenajatého nebytového
priestoru do p6vodného stavu.
. 'V pripade, ak nijomca prenecha prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podniajmu
inej osobe bez predchidzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je prenajimatel’
opravneny pozZadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 50,00 EUR za
kazdy aj zacaty den porusSenia uvedenej povinnosti.
. V pripade, ak nijomca pri ukonceni nijmu vrati prenajimatelovi nebytovy priestor v stave,
ktory nezodpoveda stavu, v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vySke 50,00 EUR za kazdy aj zacaty dei porusSenia uvedenej povinnosti aZz do
uvedenia nebytového priestoru do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.
. V pripade, ak najomca porusi niektori z povinnosti uvedenych v ¢lanku VIII. B ods. 1 az 7
tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
100,00 EUR za kazdé porusenie.
. Vznikom povinnosti uhradit’ zmluvni pokutu, ani jej faktickym zaplatenim, nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody a nahrada Skody nie je vySkou zmluvnej
pokuty obmedzena. Zmluvna pokuta sa na nahradu Skody nezapocitava.

Clinok XI.

Spolocné a zaverecné ustanovenia
. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany prislusné
ustanovenia ziakona C. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
dostane najomca a tri prenajimatel’.
. Zmluvné strany sa zavdzuji rie§it’ spory vyplyvajuce ztejto zmluvy prednostne formou
pisomnej dohody prostrednictvom opravnenych zdstupcov oboch zmluvnych stran.
V pripade, Ze sa spor nevyrie§i pisomnou dohodou, ktordkolvek zo zmluvnych stran je
opravnend predloZit’ ho na rieSenie prislusnému sidu Slovenskej republiky.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti stivisiace s touto zmluvou si budid dorugovat’

oporucene na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, ak pisomnost’ nemozno
dorugit’ na adresu uvedent v zihlavi tejto zmluvy, pisomnost sa povaZzuje po 3 diioch od
vidtenia nedorucenej zdsielky za dorucent. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze ak adresat
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takuto pisomnost’ odmietol bezdovodne prevziat, je doru¢end dhom, ked sa jej prevzatie
odmietlo.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv, ktory vedie Urad vlady
Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

6. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy sa mézu vykonat len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.

7. Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov v centralnom registri zmluv.

8. V sulade s § 5a ods. 13 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov sa osobné udaje ucastnika zmluvy odlisného od
povinnej osoby zverejiiuju v rozsahu titul, meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu.

9. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy a zaroven prehlasuja, ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola dojednand v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dna

Prenajimatel’: Najomca:

Jan Danko Kornélia Zemberiova
primétor mesta Martin

Priloha
Vypoctovy list
Snimka z mapy



Vypoctovy list
uhrady za uZivanie nebytového priestoru
NZ¢. 2023 012

(platny od
A) Ndjomné:
P.C. Sposob vyuZitia Prenajatd plocha m’ Cena za m’/roéne
Prevadzkovy priestor 64,20
Ostatné priestory 5,57
Spolu 69,77

Priloha ¢. 1

ZvySend cena o 10%

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Ro¢na dhrada za uZivanie nebytového priestoru € 488,40
Mesacna uhrada za uZivanie nebytového priestoru: € 40,70
B) Sluzby:
Ro¢na thrada za sluzby: €0
Mesacna uhrada za sluzby:

a) na teplo a TUV /zaloha/ €

b) na vodné a stoné /zaloha/ €

¢) na elektricki energiu /zaloha/ €
Mesacna tihrada za sluzby celkom € 0
Mesacna uhrada za najom a sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru € 40,70
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