Najomna zmluva €. 265
CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel:
Mesto Luéenec, ICO: 00 316 181, sidlo: 984 01 Lucgenec, Novohradska 1
zastapené na zaklade mandatnej zmluvy SPOOL a.s. Dr. Herza €. 23, Lucenec

Osoba opravnena jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu : Ing. Vasilova Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL

Najomca(covia):

Meno a priezvisko: GasSparova Renita

rok a miesto narodenia: 1999, Zvolen

Doterajsie bydlisko: Pivni¢ny rad ¢.2, Lucenec,
CL2

Predmet a rozsah zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt uréeny na byvanie pozostavajuci z dvoch izieb
a prislusenstva v Luéenci, na Ulici Pivni¢ny rad ¢&. 2, prizemie, ¢&.b. 2, ktorého
vlastnikom je Mesto Lucenec. Spolo¢ne s ndjomcom budu byt uzivat osoby, ktoré tvoria
domacnost’ ndjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej zmluvy.
2. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuja s uzivanim bytu.

3. N4gjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom
stave o com vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu nadjomného
bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

CL3
Doba platnosti a zanik najmu
1. Bytuvedeny v €l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréiti
od 01.05.2023 do 30.04. 2024
a to odo dna podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.
2. Najomny vzt'ah mdze zaniknut’:

» pisomnou dohodou zmluvnych stran

» pisomnou vypovedou

» uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.

N4ajomny vzt'ah ukonceny vypoved’ou kon¢i poslednym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhému ucastnikovi, najneskor vsak uplynutim
doby ngjmu.

3. Prenajimatel’ méze vypovedat ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob¢.
zakonnika



4. V pripade ukoncenia najmu je nijomca povinny vratit’ byt v pdvodnom stave, pripadne
Vv stave zodpovedajicom stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela
(§ 694 Obcianskeho zakonnika).

5. N4ajomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v ustanoveniach zakona ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
N4ajomca berie na vedomie, ze opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
V spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. O moznosti opakované¢ho
uzavretia ndjomnej zmluvy bude ziadatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného bytu.

ClL4
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Njjomca sa zavézuje platit’ — odo dia podpisania zapisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 76,25 € mesacéne

2. Najomca sa zavdzuje platit — odo dila podpisania zapisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 108,72 € mesaéne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu
s njjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozuctuje naklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné néaklady za poskytnuté plnenia rozictuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na meraci tepla
na jednom odbernom mieste sa vykona podl'a pomerovych rozdel'ovacov tepla v stlade
s ustanovenim § 7 vyhlasky ¢. 630/2005 Z.z. s rozdelenim nékladov na zékladnu zlozku,
ktora bude tvorit’ 30% z celkovych ndkladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebnu
zlozku, ktord bude tvorit’ 70% z celkovych ndkladov na dodané teplo na vykurovanie.
Pri vytGaétovani nakladov na UK podla pomerovych rozdelovadov spravca zohladni
nepriaznivii polohu miestnosti podl'a prilohy €. 2 k vyhlaSke ¢. 630/2005 Z.z. a to:
miestnost’ s dvoma vonkaj$imi  stenami (rohovd miestnost’); miestnost s dvoma
vonkaj$imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo vychod; tretia susediaca
s vonkajS$im prostredim; miestnosti v najvy$Som podlazim pod plochou strechou;
miestnosti v najnizSom podlazi nad nevykurovanou pivnicou. Najomcovia bytov uhradia
spravcovi poplatok za jeden servisny ukon, vratane odcitania a rozictovania jedného
meracieho miesta v sume s DPH 1,64 € za jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za
rok. Platbu za vykonanie vyuctovania pomerovych rozdelovacov uhradia ndjomcovia
mesacne v zalohovych platbach v jednej dvanastine. Pri zmene ceny tepla v priebehu
zuctovaciecho obdobia (kalendarneho roka) nédjomca sthlasi, Zze na rozpocitanie
spotrebnej zlozky ku dnu ucinnosti novej ceny tepla sa pouziji pomerné mnozstva z
celoroénych indikovanych tdajov pomerovych rozdelovacov tepla podla prilohy €. 1
vyhlasky ¢. 630/2005 Z.z.. Najomca suhlasi s uhradou sumy s DPH 0,40 EUR za jeden
radidtor za kazdé spracovanie vyucétovania z dovodu zmeny ceny tepla. Platbu za
opakované¢ vyuctovanie z dovodu zmeny ceny tepla vykonani jednorazovo pri
vyucétovani sluzieb za prislusny kalendarny rok, v ktorom doslo k zmene ceny tepla
. N4gjomcovia bytov suhlasia, ze v pripade ak ndjomca bytu odmietne vykonat” odpocet



meraca tepla, alebo do meraca neopravnene zasiahne spravca mu vyuctuje sankciu podla
vyhlasky ¢. 630/2005 Z.z. (1,5 nasobok priemeru spotrebnej zlozky). Termin od¢itania
PRVN v bytovom dome bude ozndmeny vlastnikom bytov formou vyvesku (oznamu).
Pokial’ ndjomca bytu nespristupni byt v ur¢enom termine odpoctu, moze si dohodnut’
nahradny termin odpoctu PRVN. Ak ndjomca bytu nedodrzi ndhradny termin odpoctu,
moze si dohodnut’ individualny termin odpoctu. Tento odpocet sa vykona na naklady
najomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri odpoéte. V pripade ak za urcité obdobie
zuctovacieho roka bude PRVN nefunk¢ény z dovodu poruchy PRVN spotreba tepla za
chybajuce obdobie bude odpocitana podla jeho skutoéne zameranej spotreby s ohl'adom
na intenzitu vykurovania v zmysle prilohy ¢. 1 k vyhlaske ¢. 630/2005 Z.z. Naklady na
pripravu teplej uZitkovej vody (dalej len TUV) pre rozpoéitanie kone&nym spotrebitelom
tvoria naklady na spotrebu tepla a studenej vody (d’alej len SV) v mieste pripravy TUV
meranej ur¢enymi meradlami v cenach urcenych podl'a platnych predpisov.

Néklady za SV na pripravu TUV sa roziétuji podla nakladov faktirovanych
dodavatelom TUV pomerom podla spotreby nameranej bytovymi vodomermi.

Néklady za teplo na pripravu teplej uzitkovej vody (d’alej len TUV) sa rozpoditajii
v stlade s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 630/2005 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladnu
zlozku, ktora bude tvorit’ 20% z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnu zlozku, ktord bude tvorit 80% z celkovych nakladov na dodané teplo na
pripravu TUV.Z4kladna zlozka sa rozpocitava medzi koneénych spotrebitel'ov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, ak je v byte alebo
nebytovom priestore zabezpetena dodavka TUV.

Spotrebna zlozka sa rozpocitava medzi konecnych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
idaja uréeného meradla na meranie mnozstva TUV instalovaného u kone¢ného
spotrebitel’a k stétu indikovanych tdajov uréenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u kone¢nych spotrebitel'ov v objekte rozpocitania.

b) podrla priemerného ro¢ného poctu osob za:
e osvetlenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
e pouzivanie osobného vytahu od druhého nadzemného podlazia,
¢) vodné a sto¢né sa rozictuje na zéklade nakladov fakturovanych zo strany
dodavatel’a vody s ohl'adom na spotrebu namerant1 bytovymi vodomermi, ktoré
sltZia ako pomerové rozdel'ovace nakladov. Za pomerové rozdel'ovace nakladov
sa povazuju vodomery, ktorych montaZ a udrZiavanie je zabezpeCené
Vv zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

4. Ro¢né vyuctovanie vykond prenajimatel’ do 31. maja nasledujuceho roka odo dna zistenia
skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 60
dni odo dia dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je prenajim

atel’ povinny vratit’ najjomcovi bytu aj vytctovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla ¢l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy su
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel’ovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je oprdvneny ziadat' od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.



7. Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a
uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Evidencny list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Luc¢enec a protokol o prevzati bytu.

8. Najomca je povinny platit ndjomné a thrady na plnenia poskytované s uzivanim byt
mesacne a to v termine do 25. dina za mesiac, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny den takto urcenej lehoty nebude pracovnym dniom,
povazuje sa za posledny deii lehoty splatnosti najblizSie nasledujtci pracovny den.

9. Ak n3jomca nezaplati ndjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoven¢ho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit sprdvcovi bytu poplatok
z omeskania vo vySke stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacCaty den
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac.

10. Ngjomca v deit vzniku ndjmu oznadmi prenajimatelovi prisluSnikov domdcnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byvat’.

11. Pri zmene poctu osdb byvajicich v byte najomca je povinny tito skutocnost” oznamit’
prenajimatel’ovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujliice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit 1 vySku mesacnych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vysku ngjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po skutoc¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

CL5
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v §§ 687-695 Obcianskeho zdkonnika.

2. Njjomca sa zavdzuje, Ze on sam, ako aj osoby dcéra Mia Bartoskova a brat Gaspar DusSan,
ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti, budu dodrziavat’ domovy poriadok.

CL6
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:
1. Najomca sa zavizuje:
e bez odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie,
plynu a pod., ktoré mé prenajimatel’ vykonat’
e poskytnut’ prenajimatel'ovi potrebnu sucinnost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla
e dbat’ na ochranu prenajatych priestorov



e umoznit’ prenajimatel’ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
sposobu a Ucelu uzivania priestorov
o akékol'vek upravy vyplyvajuce z ucelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajucom suhlase prenajimatel’a
e vykonat’ vSetky potrebné tkony na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného
bytu
uzatvorit’ zmluvu priamo s s dodavatel'om elektrickej energie a S dodavatel'om plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ (vlastnik) bytu uzavreti zmluvu o pripojeni odberné¢ho
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. N4jomca
moze uzatvrit zmluvu s inym dodavatel'om energii len s predchadzajacim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a bytu. Porusenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povazuje
za zavazné poruSenie najjomnej zmluvy zo strany najomcu.
2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené¢ s beznou udrzbou
znéasa najomca.
3. N3jomcovia su povinni na poziadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny c¢as
prenajimatel’ovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového
priestoru za uc¢elom obhliadky, vykonania oprav, udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu
a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’alSich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti
prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4. 'V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za ucelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpocet meracov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povazované za
umyselné, bezdovodné neumoznenie pristupu do bytu za ucelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade ¢oho je najomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednantu
zmluvnu pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuctovand ro¢nd spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej tzitkovej vody 25m® na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povazovat’ za pociato¢ny pre vykonanie d’alSicho odpisu spotreby vody
V nasledujicom zaétovacom obdobi. Pokial' spravca zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zdsah do vodomeru, poSkodil plombu vodomeru tak je opravneny ziadat od né&jomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 16,60 € a thradu vSetkych nakladov suvisiacich
S opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
z roznych pricin ¢ast’ zactovacieho obdobia je nefunkény mera¢ studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajuca z priemernej spotreby za predchédzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpocet pociatocného a kone¢ného stavu.

5. N4jomca bytu (d’alej len dotknuta osoba) dava svojim podpisom spolocnosti SPOOL a.s.,
Lucenec (d’alej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykondvajicim spracovanie rocného
vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, inStiticiam Statnej spravy, subjektom,
s ktorymi bude potrebné spolupracovat vramci vykonu spravy bytov (d’alej len
spostredkovatel’) stihlas na spracovanie jeho osobnych udajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného c¢isla, Statnej prislusnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré su svojim rozsahom adekvatne tomuto Ucelu spracuvania. Sthlas na
spractivanie osobnych udajov dava dotknuta osoba v rozsahu zakona ¢. 122/2013 Z.z.0
ochrane osobnych tudajov v zneni neskorSich predpisov na dobu trvania spravcovského
vztahu, ako aj na dobu, po ktort je akciova spolo¢nost’ povinnd archivovat tieto osobné
udaje, v zmysle inych platnych pravnych ustanoveni. Ostatné pravne vzt'ahy, ako aj prava a
povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatela a sprostredkovatela sa spravuju ustanoveniami
zakona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.



6. Tato zmluva nadobtida platnost’ dita 01.05.2023. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uz bol zaloZzeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajSia
najomna zmluva a zmluvné strany sa budua v buducnosti riadit’ touto zmluvou.

ClL7
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutociovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tdito najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny
vztah prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany zaroven beri na
vedomie, Ze tato ndjomna zmluva je tiez uzavreta Vv sulade so zakonom 443/2010 Z.z. o
dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Najomca vyhlasuje, Ze spiiia vietky podmienky na uzavretie tejto nijomnej zmluvy
stanovenej zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedenu v ustanoveni § 22
ods. 3 zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
V zneni neskor$ich predpisov.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplaroch, pricom po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomca.

V Lucenci, dia 28. aprila 2023

za prenajimatel’a (spravcu) najomca
Ing. Vasilova Eva GaSparova Renata
riaditel’ka akciovej spolo¢nosti
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EVIDENEGENY LELST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

C.popisné : 4972/2
C.bytu : 2
Vytah : Nie
Sp.platby : Pokladna-prevod na ucet BD
Adresat: Renata Gasparova

Var.sym. : 0130300203

Cislo u&tu : 6011879070/5600 Pivniény rad 2 - 2
Banka : Prima banka a.s.,Lucenec 98401 Lucdenec
IBAN : SK4456000000006011879070

L; UDAJE 0 BY'TE

Kategéria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie VySka miestnosti: 2.50 m
PodlaZie : 1 Kipelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

Il. VYIMERZA B¥TUDU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
1.miestnost 17.88 m? Kuchyha 6.45 m2 Kupelia 3.59 m2 VYKUROVANIE
2.miestnost 17.51 m?2 Neob.kuchyfna 0.00 m2 WC 1.39 m? 51.06 m2
3.miestnost 0.00 m? Predsien 4.24 m?

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m?

5.miestnost  0.00 m? Komora 0.00 m® MIMO BYTU PRE PREDAJ 53.85 m?
6.miestnost 0.00 m?2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 2.79 m2 PRE FO 53.85 m2
Obyt.kuchyia 0.00 m? Balkén (y) 0.00 m2

CELKOM 35.39 m? 10.69 m? 7.77 m?

III. SPOLUBYVAJUOCI

Vztah Meno Vztah Meno
zat (nevesta) GaSpar Du3an syn (dcera) Bartoskova Mia
PoCet ¢lenov domacnosti celkom: 3 PoCet oséb pre sluzby: 3.00

IV.UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

Mesac¢né vyska najmu 76.25 Bur

Teplo na vykurovanie 50.00 Eur | Teplo na ohrev vody 30.00 Eur
Vodné a stoc¢né 25.00 Eur | Osvetlenie spol. priestorov 1.76 Eur
Povrchova voda 1.36 Eur | Nak.sprac.vyuctovania 0.60 Eur
Celkova mesacna uhrada 184.97 Eur

Zmluva na dobu urc¢itd od: 01.05.2023 do: 30.04.2024

Datum platnosti od 8 . Datum spracovania : 28.04.2023

Prechod ndjmu po zosnulej matke Andrisovej Renate, suhlas KSZB pri MsZ LuCenec zo dia 22.3
2023. Surodenci sa zriekli bytu v prospech najst.sestry &estnym vyhlasenim zo dha 28.4.23,
Doplatok za 5/23 uhradte prevodom na Ulet alebo v pokladni. a.s.do 25.5.2023

Mesaény predpis uhradzajte prevodom na uU&et BD a VS vidy do 25.dfila za mesiac vopred(v5za6)
Vypracoval: Bak3$ova Lubica,sam.referent spravy bytov t&.047/4304119,email:baksova@spool.sk



