Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢ 2-78/2023
medzi

prenajimatelom:

nazov: Nemocnica s poliklinikou Brezno, n.o.

sidlo: Banisko 273/1, 977 01 Brezno

ICO: 31 908 969

DIC: 2021607687

IC DPH: SK2021607687

IBAN: SK20 1100 0000 0026 2077 8736

zapis: zapis v Registri mimovladnych neziskovych organizacii vedenom

Ministerstvom vnutra SR, registrovy Urad: Okresny drad Banské Bystrica,
registracné Cislo: 14/2002

Statutdrny zastupca:  Ing. Jaroslav Macejovsky, riaditel

(dalej len ,, prenajimatel™)

a
najomcom:

obchodné meno: Lekaren pri nemocnici s.r.o.

sidlo: Banisko 273/1, 977 01 Brezno

ICO: 31642 659

DIC: 2021170437

IC DPH: SK 20211 70437

IBAN: SK49 0900 0000 0000 79893947

zapis: . OR SR Banska Bystrica oddiel: Sro, vlozka &. 3227/S

Statutdrny zastupca:  Mgr. Alena Banikovd, konatelka
(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca dalej spoloéne len ,,zmluvné strany®)

Zmluvné strany uzatvdraju v sulade so zdkonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni (dalej len ,zdkon é 116/1990 Zb.”) a's § 100b ods. 9 a nasl. zdkona ¢
578/2004 Z.z. o poskytovateloch zdravotnej starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych
organizdcidch v zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni (dalej len
»Zadkon ¢. 578/2004 Z.2.“) tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva“):

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov $pecifikovanych v ods. 2 tohto &lanku
zmluvy, ktoré sa nachadzaju vbudove: popis stavby: POLIKLINIKA so supisnym & 273,
nachddzajucej sa na parcele KN —C & 631/11, v katastralnom tzemi Brezno, obec Brezno, okres
Brezno, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1432, vedenom Okresnym Gradom Brezno, katastralnym
odborom (dalej len ,, budova“).
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Prenajimatel prenechava do uZivania najomcovi nizSie uvedené nebytové priestory (dalej len
»prenajimané priestory“), ktoré si doCasne prebytocnym prioritnym majetkom prenajimatela:

€. miestnosti popis miestnosti umiestnenie vymera podlah. plochy
B-1017 lekaren suterén 150,00 m?
B 00043 lekaren zdrav. pom. prizemie 24,50 m?
B 00 040 verejna lekaren prizemie 186,30 m?
Spolu prenajimané priestory 360,80 m?

Na zdklade dohody zmluvnych stran sa prenajimatel ku driu vzniku najmu zavazuje odovzdat
najomcovi prenajimané priestory. Zariadenie tychto prenajimanych priestorov si zabezpeci
ndjomca sam na vlastné ndklady. V pripade, Ze Uprava priestorov, alebo povaha Uprav bude v
zmysle platnych pravnych predpisov vyzadovat suhlas prenajimatela, najomca je povinny
poziadat prenajimatela o udelenie takéhoto sthlasu pisomne vopred.

Ndjomca je opravneny uzivat okrem prenajimanych priestorov aj spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia budovy (chodby, schodistia, vytahy a socialne zariadenia).

Odovzdanie a prevzatie prenajimanych priestorov pri zacati, ako aj pri ukonéeni najomného
vztahu bude zrealizované na zéklade preberacieho protokolu, ktorého vzor tvori prilohu €. 1
tejto zmluvy. V preberacom protokole budu zaznamenané zmluvnymi stranami vsetky pripadné
vady prenajimanych priestorov. Preberaci protokol bude podpisany pred zacatim a po skonceni
zmluvného vztahu a budd viiom zaznamenané vsetky relevantné skutoénosti ku driu jeho
podpisania.

Clénok I1.
Uéel zmluvy

Ndjomca je opravneny uZivat prenajimané priestory vyluéne na Gcel prevddzkovania lekarne.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na zmenu ucelu
vyuZitia prenajimanych priestorov.

Najomca je povinny zabezpecit potrebni dokumentaciu, povolenia a suhlasy od prislusnych
organov $tatnej spravy a samospravy, ak st také v zmysle platnych pravnych predpisov potrebné
pre vykon ndajomného prava.

Clanok IlI.
Doba najmu a zanik zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti — pit rokov so zaiatkom prenajmu nebytovych priestorov
od 01.09.2023, t.j. ndjom trva do 31.08.2028.

Zmluva zanika:

a) uplynutim doby na ktoru bola uzatvorena;

b) zanikom ktorejkolvek zmluvnej strany bez pravneho nastupcu;

¢) zanikom prenajimanych priestorov;

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

e) jednostrannou pisomnou vypovedou ktoroukolvek zmluvnou stranou, pricom zmluvné strany
sa dohodli, Ze nad rozsah zdkona ¢. 116/1990 Zb. je mozné zmluvu vypovedat aj bez uvedenia
dévodu; vypovedna lehota je jednomesacéna, pricom zacina plynat prvym diom v mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorué¢end druhej zmluvnej strane.
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Ndjomca je povinny na vlastné naklady do diia skoncenia najmu:

a) vypratat prenajimané priestory - odstranit z nich akykolvek hmotny majetok najomcu;

b) odstranit z prenajimanych priestorov vsetky Upravy vykonané najomcom, tak ako sa na tom
zmluvné strany dohodnu;

c) odbornym spésobom opravit a odstranit akékolvek Skody na prenajimanych priestoroch
spésobené najomcom alebo vypratanim jeho majetku a odstrariovanim jeho Uprav, a to tak,
aby prenajimané priestory v defi skonenia najmu zodpovedali stavu (s prihliadnutim na
beZné opotrebenie) pri ich odovzdani do uzivania najomcovi.

V pripade, ak ndjomca vderi skonéenia najmu neodovzdd prenajimané priestory
prenajimatelovi, zaplati prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 33,- eur (slovom: tridsattri
eur) za kazdy defi omeskania. Tym nie je dotknuty ndrok prenajimatela na nahradu Skody nad
ramec uhradenej zmluvnej pokuty azmluvnd pokuta sa v zmysle dohody zmluvnych strén
nezapocitava na nahradu Skody.

Clanok IV.
Vyska ndjomného a sluzieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjomného za prenajimané priestory takto:

Jednotkova cena za prenajimané priestory je 440,00 eur (slovom: 3tyristostyridsat eur) za 1 m?
za rok. Cena spolu za prenajimané priestory vo vymere 360.80 m? je 158 752,00 eur (slovom:
jednostopatdesiatosemtisicsedemstopatdesiatdva eur) za rok.

Ndjomca sa zavdzuje popri najomnom uhradzat prenajimatelovi aj poplatok za uZivanie
spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni v budove podia ¢&lanku | ods. 4 tejto zmluvy.
Poplatok za uZivanie spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni je uréeny paudaine vo vyske
360,00 eur (slovom: tristosestdesiat eur) za rok.

K cene ndjmu a poplatku nie je G¢tovand DPH. Vzmysle zdkona ¢. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v platnom zneni je ndjomné a poplatok oslobodené od DPH.

Nédjomca je povinny uhradzat prenajimatefovi ndjomné a poplatok za uZivanie spolocnych
priestorov a spoloénych zariadeni budovy podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy vo vyske 1/12
zroéného najomného, tj. 13259,33 eur (slovom: trindsttisicdvestopatdesiatdevat eur
a tridsattri centov) mesalne bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy najneskdr do 15. dna prislusného mesiaca.

Prenajimatel zabezpedi pre najomcu nasledovné sluzby spojené s ndjmom:

sluba zéklad dane | DPH /20%/ | "3 S DPH
mesacne

a) internet 20,83 EUR 4,17 EUR 25,00 EUR
b) odvoz TKO 15,00 EUR 3,00 EUR 18,00 EUR
c) dovoz a odvoz posty 5,83 EUR 1,17 EUR 7,00 EUR
d) vnut. linka pausal 14,16 EUR 2,84 EUR 17,00 EUR -
e) prevolané minuty 16,67 EUR 3,33 EUR 20,00 EUR
f) park. miesto ¢.12; 13 a 15 pred polikl. 31,23 EUR 6,27 EUR 37,50 EUR
Spolu 103,72 EUR 20,78 EUR 124,50 EUR

*Upratovaci persondl ma zakazané nahliadat do dokladov ndjomcu, pouzivat jeho technické
zariadenia, otvdrat nabytok, inak zasahovat do zariadenia prenajatych priestorov a umozZnit
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pristup tretich os6b do prenajatych priestorov. Prenajimatel zodpoveda ndjomcovi za Skody
spbsobené pri vykone upratovacich sluZieb porusenim prdvnych predpisov alebo tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat poplatky za spotrebu energii
v prenajimanych priestoroch azaroven sa bude podielat na spotrebe energii v spolo¢nych
priestorov a spolo€nych zariadeni a to nasledovne:

energia zaklad dane DPH /20%/ cena f ol
mesacne

a) elektricka energia/pausal 164,00 EUR 32,80 EUR 196,80 EUR

b) vodné, stoéné/pausal 40,00 EUR 8,00EUR 48,00 EUR

c) vykurovanie /pausal 327,00 EUR 65,40 EUR 392,40 EUR

d) TOV - ohrev/pausal 150,00 EUR 30,00 EUR 180,00 EUR

Spolu 681,00 EUR 136,20 EUR | 817,20 EUR

7. Ndjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi odplatu za sluzby spojené s ndjmom a poplatky za
spotrebu energii bezhotovostnym prevodom na uUcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy najneskér do 15. diia prislusného mesiaca.

8. Celkova mesacna uhrada ndajomcu za ndjom, vratane poplatku za uzivanie spolocnych priestorov
a zariadeni v budove, za sluzby spojené s najmom (s vynimkou odberu a dalSieho nakladania
s nebezpeénym odpadom) a za spotrebu energii v prenajimanych priestoroch (zilohovo) je vo
vyske 14 201,03 eur (slovom: §trnasttisicdvestojeden eur a tri centy) s DPH.

9. Konecné vyuctovanie za spotrebu energii v prenajimanych priestoroch za rok vykona prenajimatel
po skonceni kalenddrneho roka do konca maja nasledujiceho roka. Ak prenajimané priestory
maju samostatné meracie zariadenie, ktoré meria dodavku energii samostatne pre prenajimané
priestory, vyuctovanie sa vykona na zaklade odpisu z tohto meracieho zariadenia. Ak prenajimané
priestory nemaju samostatné meracie zariadenie energii, vyuctovanie sa uskutocni:

a) elektricka energia podla elektrického prikonu inStalovanych elektrickych spotrebicov
v prenajimanych priestoroch a doby ich vyuZitia;

b) vodne a sto¢né podla smernych Cisel spotreby vody urenych platnymi pravnymi predpismi na
osobu;

¢) vykurovanie podla vykurovaného objemu prenajimanych priestorov;

d) teplo na pripravu TUV podla smernych ¢&isel spotreby TUV uréenych platnymi pravnymi
predpismi na osobu.

10. Dohodnuta vyska ndjomného a poplatku za uzivanie spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni
v budove sa mbze upravovat jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce vyske
roénej miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym uradom SR
vjeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Uprava vysky ndjomného bude uskutoénend na
zaklade oznamenia vyhotoveného prenajimatelom ohfadom Upravy dojednanej vysky ndjomného
podla tohto odseku zmluvy, bude obsahovat Udaje o percente zodpovedajicej rocnej miery
inflacie vyhlasovane] Statistickym tradom SR, vypocte upravenej sumy najomného a samotnej
upravenej sumy najomného. Upravena cena bude platnd po prvykrat za kalenddrny mesiac
nasledujlci po mesiaci, v ktorom bola zmena ceny ozndmend najomcovi.

11.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak pocas ndjmu nastanu také zmeny pravnych predpisov (najma
dariovych alebo predpisov upravujucich ceny energii), ktoré budi mat preukazatelne vplyv na
vysku najomného, na vysku odplaty za sluzby spojené s ndjmom a na vysku poplatkov za spotrebu
energii v prenajimanych priestoroch o viac ako 5 %, prenajimatel je opravneny ich jednostranne
upravit. Uprava vy$ky ndjomného, odplaty za sluzby spojené s najmom a vy3ky poplatkov za
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spotrebu energii v prenajimanych priestoroch bude uskutoénend na zaklade ozndamenia
vyhotoveného prenajimatefom podla tohto odseku zmluvy. Upravend cena bude platna po
prvykrat za kalendarny mesiac nasledujici kalendarnemu mesiacu, v ktorom bola zmena ceny
0znamena najomcovi.

12.Ndjomca a prenajimatel sa zdroven dohodli, Ze ak pocas najmu, pri roénom vyuactovani za
spotrebu energii v prenajimanych priestoroch, dojde k preplatku alebo nedoplatku, ktory bude
predstavovat 10 % aviac zceny za roény sulet preddavkov (zaloh) za spotrebu energii
v prenajimanych priestoroch, prenajimatel je opravneny jednostranne upravit - zvysit alebo znizit
mesacny preddavkovy poplatok za spotrebu energii v prenajimanych priestoroch.

13.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim najomného, poplatku za uZivanie
spolocnych priestorov a zariadeni, ceny sluZieb spojenych s ndjmom a uhrad za spotrebu energii
v prenajimanych priestoroch je najomca povinny uhradit prenajimatelovi Grok z omeskania vo
vyske 0,05 % denne z dlZnej Ciastky aZ do zaplatenia.

Cldnok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny:

a) na svoje naklady udrZiavat prenajimané priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie
podla tejto zmluvy s vynimkou beZnej udrzby podla ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy;

b) poistit prenajimané priestory na vlastné naklady;

c) poskytovat sluzby spojené s uZivanim prenajimanych priestorov podla tejto zmluvy riadne
a v€as a zabezpedit riadnu dodavku energii pre prenajimané priestory;

d) minimalizovat tepelné straty a Gniky v prenajimanych priestoroch.

2. Opravy, servis a Udrzbu prenajimanych priestorov nad ramec beZnej udrzby podla ods. 3 tohto
¢lanku zmluvy, vratane predpisanych revizii zariadeni, ktoré si suéastou budovy (vytahy,
bleskozvody, hydranty, hasiace pristroje v spolo¢nych priestoroch) zabezpeduje prenajimatel na
vlastné naklady. Prenajimatel nie je povinny uskutocnit nijaké Gpravy prenajimanych priestorov
podla poZiadaviek ndjomcu, a ak by ich uskutocnil, naklady na ich realizaciu vyfakturuje
najomcovi podfa osobitnej dohody medzi zmluvnymi stranami. Ndjomca je opravneny uskutoénit
stavebné upravy, vratane maliarskych, vodarenskych a elektroinstalacnych prac prenajimanych
priestorov len na vlastné ndklady, s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela podla
¢l. VI ods. 2 tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany osobitne ohfadom nakladov nedohodnd inak.

3. Za beinu udrzbu prenajimanych priestorov sa na Ucely tejto zmluvy po vzajomnej dohode
zmluvnych strdn povazuje udrzba, ktorej skutocné naklady nepresiahnu v kazdom jednotlivom
pripade sumu 200,- eur (slovom: dvesto eur) (napr. mézZe ist o vymenu Ziaroviek, opravu zamku
na dverach, vymenu vodovodnej batérie, opravu ZalGzii, mensie maliarske prace a pod.).

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu

1. N&jomca je povinny najma:

a) nemenit dohodnuty ucel uZivania prenajimanych priestorov bez pisomného suhlasu
prenajimatela;
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b) neprenechat prenajimané priestory alebo ich ¢ast do ndjmu, podnajmu alebo akéhokolvek
iného uZzivania dal3ej osobe, a ak by tak ndjomca spravil, bola by takato zmluva podla § 100b
ods. 10 zakona €. 578/2004 Z.z. neplatn4;

c) hradit naklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajimanych priestorov;

d) bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma podla €l. V ods. 2
tejto zmluvy prenajimatel vykonat na vlastné naklady;

e) v pripade poistnej udalosti okamZite informovat prenajimatela;

f) pri ukonéeni ndjomného vztahu vrétit prenajimatelovi prenajimané priestory v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim k beznému opotrebovaniu, ¢o sa uvedie v preberacom protokole;

g) na Ziadost prenajimatefa umoznit mu vstup do prenajimanych priestorov za u€elom kontroly,
¢i ich ndjomca uZiva riadnym dohodnutym spdsobom, ato bezprostredne po poZiadani,
pricom prenajimatel, ak to nie je nevyhnutné, neméze obmedzit najomcu pri vykone jeho
¢innosti;

h) nepostupit svoje prdva/povinnosti ztejto zmluvy alebo ich &ast bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela;

i) pri podpise tejto zmluvy alebo kedykolvek na vyzvu prenajimatela poskytnat prenajimatelovi
informdcie o prevadzkovych hodinach prevadzky najomcu v prenajimanych priestoroch,
priom prevadzkové hodiny nesmu byt uréené vrozpore s prevadzkovym ¢asom budovy
a zaroven informovat prenajimatela bezodkladne o kazdej zmene prevadzkovych hodin;

j) zabezpecovat na vlastné naklady beznu Gdrzbu prenajimanych priestorov $pecifikovanu v ¢l.
V ods. 3 tejto zmluvy, pricom ndjomca moZe poZiadat o vykonanie tejto udrzby prenajimatela
s tym, Ze je povinny prenajimatefovi uhradit naklady za realizéciu tejto udrzby.

2. Najomca je pocas doby ndjmu opravneny v prenajimanych priestoroch vykonat stavebné zmeny
a instalaciu novych technologickych a inych zariadeni ndjomcu (dalej len ,Gpravy“) len na zéklade
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Kudeleniu suthlasu musi ndjomca
prenajimatelovi vopred odovzdat stavebné pldny a presnu $pecifikdciu Gprav. V pripade, Ze Gpravy
vyZaduju suhlas/y (povolenie/a) organov Statnej alebo verejnej spravy, potom stavebné plany
a presna Specifikacia budu overené autorizovanym architektom, resp. stavebnym inZinierom
a budu v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie zodpovedat vSetkym normam a pravnym
predpisom, ato vSetko na naklady ndjomcu. Ziskanie pripadnych uUradnych povoleni je
povinnostou najomcu. Suhlas prenajimatela s Upravami nezaklada prenajimatelovi akukolvek
zodpovednost za spravnost, dostatoc¢nost resp. sulad Gprav s prislusnymi pravnymi normami
a predpismi. Funk¢nost (udrzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a dalSich obdobnych
investicii najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje ndjomca. Ndjomca sa zavazuje, Ze
akékolvek uUpravy budi realizované takym spOsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali
hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dal$imi nepriaznivymi vplyvmi inych ndjomcov a
uzivatelov. V pripade, Ze ma najomca pochybnost o charaktere opravy, prerokuje tito skutocnost
s poverenym zdstupcom — namestnikom prevéadzkovo-technického Gseku (PTU) prenajimatela.
Najomca realizuje Upravy prenajimanych priestorov na vlastné naklady; to neplati, ak sa ndgjomca
s prenajimatefom pisomne dohodol, Zze Upravy sa v celej sume alebo len ¢iastocne realizuju na
naklady prenajimatela.

3. Akékolvek upravy v prenajimanych priestoroch zrealizované na naklady najomcu budd ndgjomcom
odstranené na jeho naklady pred ukoncenim tejto zmluvy, pokial prenajimatel neurci, aby urcité
upravy vykonané ndjomcom zostali v prenajimanych priestoroch nadalej.

4. Najomca je =zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v prenajimanych priestoroch, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky
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ako aj odstranenie zdvad vnich uvedenych. Nédjomca sa zavidzuje, Ze bude pouzivat
v prenajimanych priestoroch len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat,
resp. preukazanu zhodu podla osobitnych predpisov. Ndjomca je povinny nové elektrospotrebice,
ktoré sa nenachadzaju v protokole o odovzdani prenajimanych priestorov bezodkladne nahlasit na
prevadzkovo-technicky Usek prenajimatefa — oddelenie energetiky atepelného hospoddrstva.
Vpripade, Ze pri kontrole sa zisti nenahlaseny spotrebi¢, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 300,- eur (slovom: tristo eur), ato za kazdy zisteny
pripad.

. Ndjomca resp. jeho zamestnanci, ktori uZivajd prenajimané priestory sa zavizuji dodrziavat pokoj,
poriadok, Cistou a bezpecnost v prenajimanych priestoroch, ako aj v priestoroch k nim prifahlych.

. Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo Gdrzby prenajimanych priestorov, resp. budovy, vznikla
v dbsledku:

a) akéhokolvek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zésahov alebo Uprav zo strany najomcu
alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo doddvatelov alebo
b) nesplnenia si akejkolvek povinnosti najomcu, vyplyvajicej z tejto zmluvy,

tak prenajimatel zabezpeci alebo vykond takéto zdsahy na tarchu a naklady ndjomcu, bez ohladu
Ci ide alebo nejde o beZnu udrzbu podla ¢l. V ods. 3 tejto zmluvy, a ndjomca je povinny za tieto
zasahy zaplatit prenajimatelovi alebo tretim osobédm. Ak vznik takychto zdsahov je iba &iasto¢ne
désledkom (vy33ie uvedeného) spravania sa najomcu, ndjomca uhradi ndklady na takéto zasahy
len pomerne.

. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych oprav (dalsich
potrebnych zésahov), ktoré ma uskutocnit prenajimatel a umoZznit mu vykonanie tychto oprav
alebo zésahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za $kodu tym spésobentl a nema
naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemozinost alebo obmedzeni moZnost uZivat
prenajimané priestory (napr. na zlavu zndjomného). Ndjomca sa zavdzuje poskytovat
prenajimatelovi a dalSim osobam potrebni sudinnost pri vykone takychto oprav a zésahov a
znadat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opa¢nom
pripade zodpoveda za $kodu vzniknutl prenajimatelovi nesplnenim tejto su¢innosti.

. Najomca je povinny uZivat prenajimané priestory a spolo¢né priestory a zariadenia v stlade so
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky
tak, aby nevznikla S$koda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie pouZivat latky, postupy a
zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustni podfa prisluSnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky. Ndjomca vo vztahu
k svojej Cinnosti, ktoru uskutoCiiuje v prenajimanych priestoroch preberd na seba v3etky
povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpe&nosti a
ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni vlddy Slovenskej republiky a
vyhlasok Ministerstva préce socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude
zabezpecovat BOZP a PO v celych prenajimanych priestoroch a za ne v plnej miere zodpovedat.
Spolocna ohlasoviia poZiarov je na vratnici prenajimatela. Ndjomca je povinny zabezpetit $kolenia
svojich zamestnancov zpravnych aostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu
vykonavanych Cinnosti, lekdrske prehliadky (ak sd povinné), vybavenie s osobnymi ochrannymi
pracovnymi prostriedkami, obozndmenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Ndjomca zodpoveda za to,
Ze prace, resp. €innosti na ktoré je potrebné oprdvnenie podla osobitnych predpisov, budu
vykonadvat len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad, resp. opravnenie. Predpisané revizie na
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zariadenia, ktoré nie su stcastou budovy (napr. hasiace pristroje v prenajimanych nebytovych
priestoroch, elektrospotrebice, stroje azariadenia najomcu) zabezpeduje ndjomca na vlastné
naklady.

9. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do prenajimanych priestorov v pripade
poZiaru, resp. inej havdrie, ako aj v pripade potreby odvrétenia hroziacej $kody. Z tychto dévodov
ndjomca odovzda 1 ks nahradného kld¢a od prenajimanych priestorov na vrétnicu prenajimatela
s podmienkou zéruky zodpovednosti za 3kody spdsobené zneuZitim kluca k vstupu do
prenajimanych priestorov prenajimatefom.

10.Ndjomca sa prenajimatelovi osobitne zavizuje, 7e bude:

a) vykonavat svoju podnikatelsku &innost v prenajimanych priestoroch na vysokej odborne;j
Urovniv sulade s platnymi pravnymi predpismi,

b) pristupovat sluSne a empaticky k vietkym zakaznikom,

c) bude vopred nahlasovat svoju nepritomnost pocas svojich prevadzkovych hodin (napr.
z dévodu PN, dovolenky a pod.) v informaénej kancelarii prenajimatela alebo na jeho vratnici.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zakona €& 116/1990 Zb.,

ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni a dal&imi
aplikovatefnymi pravnymi predpismi.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po jednom
rovnopise tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa moZze menit a dopifiat iba pisomnymi vzostupne
Cislovanymi dodatkami odsthlasenymi a podpisanymi zmluvnymi stranami, inak je zmena zmluvy
neplatna.

4. Ak tato zmluva neustanovuje inak, vietky pisomnosti sa druhej zmluvnej strane doruéuju postou,
ato doporu¢enym listom alebo sa odovzdaju osobne oproti podpisu. Uinky doruéenia
pisomnych podani st na Ucely tejto zmluvy spinené aj vtedy, ak prijemca prislu$ného podania si
toto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie bezdévodne odmietol.

5. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si spdsobilé vlastnymi pravnymi Gkonmi
nadobldat prava a brat na seba povinnosti v plnom rozsahu, ich zmluvna volnost nie je
obmedzend a Ze tito zmluvu podpisuju na zéklade vlastného rozhodnutia, bez tiesne a natlaku.
Zmluvné strany dalej prehlasuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich véinu a slobodnd vélu, Zze zmluvné
prejavy st dostatocne urcité a zrozumitefné. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tdto zmluvu
pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na d6kaz toho ju potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi
podpismi osoby opravnené konat v mene kazdej zmluvnej strany, ktoré st opravnené na vietky
pravne Ukony v mene zmluvnej strany, za ktord konaju.

6. Akekolvek naroky, rozdielne ndzory alebo spory vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo v stvislosti s
fnou, sa zmluvné strany pokusia vyriesit vzajomnou dohodou. Ak neddjde o vzniknutom spore k
dohode zmluvnych stran, ktordkolvek zo zmluvnych stran je opravnend obratit sa s ndvrhom na
prislusny sud.

7. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost
driom 01.09.2023, nie v3ak skor ako diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom
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registri zmlGv vedenom Uradom vlady SR. Nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy stracaju platnost
akékolvek iné predchadzajuce zmluvy alebo dohody.

8. Uzavretie tejto zmluvy v stlade s § 100b ods. 15 zdkona ¢. 578/2004 Z.z. schvdlila spravna rada
prenajimatela a sthlas s flou vyslovili vSetci existujici spoluzakladatelia prenajimatela.

9. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je jej priloha:
¢. 1 —Vzor preberacieho protokolu

. 1h.3 e
V Brezne dfia ........occoeeveeciieeennns
Prenajimatel: Ndajomca:
Nemocnica s polikﬁr{fkdu Brezno, n.o. Lekaren pri nemocnici s.r.o.
Ing. Jaroslav. Mace|qvsky, riaditel Mgr. Alena Banikova, konatelka
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Priloha & 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov
Vzor - Preberaci protokol
ktory je neoddelitefnou sucastou zmluvy
¢.Z2-78/2023

Vybavenie prenajimaného priestoru (pevne spojené s priestorom):

Stav meradov energii:

, L~
studena voda ¢ meraca:  ....een P SEAV: o ee e
; rovs 7 v - L
tepla uzitkova voda ¢. meraca: e i s stavi ... T
elektrina ¢. merata: ... e § stav: Z ¢ 5 5 ‘7) .é.é‘z’

Vnutorné zariadenie — (nabytok, a pod.) - dodané prenajimatefom:

Elektrické spotrebice pouZivané najomcom Vfrenajato_m ~ priestore  — (uviest v'ietky
e|ektrospotrebjée!)?K';mLUULNC.’:%’.]...’:?@.H.’\,/..‘{.’.% ...... X ‘f’}'—w(’”/ﬁﬂeﬂ([c‘”é”o’wekv&/

INE ZISLENE VECH: vrvvrvrrseseseressmresanssssssessssassssasssss s frossess e SRS RIS

Priestor, ktory je predmetom zmluvy, fyzicky

odovzdala osoba: %z ’/Mébw/’:%/‘*// /prevzala osoba: {’/7/7’/»(?/,4///( e -
V Brezne, dna ...... /4/9"6'7‘2’ 5

Podpis odovzdavajiceho: ... e eeeiFERE S

Podpis preberajiceho:

* nesprdvne preskrtnut
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