Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
uzatvorena podl'a ust. § 50a Obcianskeho zakonnika
v spojeni s § 151n a nasl. Obcianskeho zdkonnika

& 7ZSK: 504/2023/0SMal

Clanok I.
Zmluvné strany

Budiici povinny zZ vecného bremena:

Nazov: Zilinsky samospravny Kkraj

Sidlo: Komenského 48, 011 09 Zilina

Statutarny organ: Ing. Erika Jurinova, predsednicka

ICO: 37 808 427

DIC: 202 162 66 95

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000503670/8180, IBAN SK48 8180 0000 0070 0050 3670

(dalej ako ,,ZSK* alebo ,,budiici povinny 7 vecného bremena®)
a

Buduci opravneny z vecného bremena:

Nézov: KORY,s.r. 0.

Sidlo: Chrast'ova 43/A, 831 01 Bratislava

Zastupeny: Bc. Michal Oravkin, konatel’

ICO: 36 318 400

DIC: 2021574269

IC DPH: SK2021574269

Registracia: Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom

Bratislava Ill, oddiel Sro, vlozka ¢. 35952/B

(d’alej ako ,,budiici opravneny z vecného bremena“ alebo ,,investor stavby*)
(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi Diviaky, obec Turcianske Teplice, okres Turcianske Teplice, a to:

- pozemok parc. KN-E ¢&. 870/1 orna péda 0 vymere 2870 m?,
- pozemok parc. KN-E &. 871/2 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 27558 m?,
ktoré st v prospech ZSK zapisané na LV &. 1875 v podiele 1/1

(d’alej len ako ,,budiice zat’ aZené pozemky*“ alebo ,,zat’ aZené pozemky*).
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2. Budtci opravneny z vecného bremena planuje na buducich zat'azenych pozemkoch vybudovat’ vjazd
a elektricku, plynovu a kanalizacnu pripojku k pozemkom parc. KN-C ¢. 853/2 a parc. KN-C ¢. 699/2
v k. 0. Diviaky, obec Tur¢ianske Teplice, okres Turcianske Teplice v ramci stavby: ,, Remeselny pivovar
- HLUSKAR* (dalej len ako ,,stavba®) v rozsahu podla projektovej dokumenticie pre Gzemné
rozhodnutie vypracovanej zodpovednym projektantom Ing. J. Smirinom v mesiaci 01/2021.

3. Vybudovanie stavby na buducich zatazenych pozemkoch sa dotyka pozemnej komunikacie —
cesty 111/2183, ktora je v zmysle § 3 d zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) vo vlastnictve Zilinského samospravneho kraja a v sprave spraveu: Sprdva ciest Zilinského
samospravneho kraja, M. Razusa 104, 010 01 Zilina, ICO: 42 054 575 (dalej len ako ,,sprdvca).

4. Buduci opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa
v k. . Diviaky, obec Turcianske Teplice, okres Turcianske Teplice, ktoré su v prospech opravneného
z vecného bremena zapisané na LV ¢. 559 vedenom Okresnym uradom Turéianske Teplice v podiele
1/1 ako pozemok parc. KN-C ¢&. 699/2 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 826 m? a pozemok parc.
KN-C ¢&. 853/2 ostatna plocha 0 vymere 2358 m?.

5. Vzhl'adom k vyssie uvedenému a vzhl'adom k tomu, Ze prislusny stavebny trad vyzaduje pre izemné
konanie predloZenie zmluvy opraviiujicej budiiceho opravnen¢ho z vecného bremena vybudovat
na zat'azenych pozemkoch stavbu, pristupili zmluvné strany k uzavretiu tejto zmluvy o budtcej zmluve
0 zriadeni vecného bremena.

Clanok I11.
Buduce vecné bremeno

1. Predmetom a ucelom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o tom, Ze budici povinny z vecného
bremena zriadi v buducnosti za podmienok d’alej uvedenych v tejto zmluve na budicich zatazenych
pozemkoch odplatné vecné bremeno na dobu neur¢iti v prospech buduceho opravneného z vecného
bremena a dohoda 0 obsahu a rozsahu prav zodpovedajucich budicemu vecnému bremenu, ako aj
dohoda o d’alsich pravach a povinnostiach zmluvnych stran.

2. Buduci povinny z vecného bremena sa zavdzuje, ze v lehote d’alej uvedenej v tejto zmluve
a za splnenia d’alSich podmienok uvedenych vtejto zmluve zriadi na budacich zatazenych
pozemkoch vecné bremeno spocivajuce v povinnosti kazdého vlastnika zat'azenych pozemkov ako
povinného z vecného bremena strpiet’ na zatazenych pozemkoch vykon prava:

- vybudovania, ulozenia, uzivania, udrzby, opravy, rekonstrukcie alebo odstranenia vjazdu
a napojenia elektrickej, plynovej a kanaliza¢nej pripojky k pozemku parc. KN-C ¢&. 853/2
a pozemku parc. KN-C ¢. 699/2 v k. 1. Diviaky, obec Turcianske Teplice, okres Turcianske
Teplice v ramci stavby: ,,Remeselny pivovar - HLUSKAR® v rozsahu podla projektove;
dokumentacie pre uzemné rozhodnutie Vvypracovanej zodpovednym projektantom
Ing. J. Smirinom v mesiaci 01/2021 v zneni vysSich stupiiov projektovej dokumentécie
odsuhlasenych ZSK alebo spravcom,

- vstupu a prechodu osobami avjazdu a prejazdu technickymi zariadeniami a dopravnymi
prostriedkami na budice zatazené pozemky za ucelom vybudovania, uloZenia, uzivania,
udrzby, kontroly, zmien, oprav, rekonstrukcie alebo odstranenia vjazdu a elektrickej,
plynovej a kanaliza¢nej pripojky alebo ich Casti,

Vv prospech budiiceho opravneného z vecného bremena: KORY, s. r. 0., Chrastova 43/A, 831 01

Bratislava, ICO: 36 318 400 ako vlastnika pozemku parc. KN-C &. 699/2 zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 826 m? a pozemku parc. KN-C ¢. 853/2 ostatna plocha 0 vymere 2358 m?,
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ako aj v prospech kazdého d’al$ieho vlastnika tychto pozemkov

(d’alej len ako ,,budiice vecné bremeno* alebo ,,vecné bremeno*).

3. Skutoény rozsah a trasa vecného bremena v m? budii vymedzené pri uzatvéarani zmluvy o zriadeni
vecného bremena porealizaénym geometrickym pldnom na zriadenie vecného bremena, vratane
ochranného pasma. Geometricky plan bude vyhotoveny po realizcii stavby podla skutocného
zamerania jej rozsahu. Vyhotovenie geometrického pldnu na urcenie rozsahu a trasy vecného
bremena sa zavédzuje zabezpecit' na svoje naklady buduci opravneny z vecného bremena, ktory sa
d’alej zavdzuje, ze tento geometricky plan aj autorizac¢ne a iradne overi na svoje naklady. V pripade,
ak tato povinnost' buduci opravneny z vecného bremena nesplni a bez zbyto¢ného odkladu
po vybudovani stavby nepredlozi budicemu povinnému z vecného bremena geometricky plan, je
budici povinny z vecného bremena a/alebo spravca opravneny dat’ vyhotovit’ a uradne a autoriza¢ne
overit geometricky plan na naklady budticeho opravneného a ten sa mu ich zavizuje zaplatit’ v lehote
uréenej vo vyzve budiuceho povinného z vecného bremena a/alebo spravcu. Primeranou lehotou
na tcely tohto bodu sa rozumie lehota do 3 (troch) mesiacov od vybudovania stavby.

Clanok 1V.
Odplata za zriadenie vecného bremena

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za zriadenie vecného bremena zaplati budici opravneny z vecného
bremena budiucemu povinnému z vecné¢ho bremena jednorazovi odplatu, ktorej vyska bude
uréena Zastupitel’stvom Zilinského samospravneho kraja na ziklade znaleckého posudku
vypracovaného Vv ¢ase uzatvarania zmluvy o zriadeni vecného bremena.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za zriadenie vecného bremena je splatna najneskor do 30-
tich dni odo dila uzavretia zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Clanok V.
Lehota na uzavretie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu o zriadeni vecného bremena uzavri po si¢asnom splneni
nasledovnych podmienok:

- po tom, ako bude na buducich zat'azenych pozemkoch vybudovana stavba podl'a spracovane;j
projektovej dokumentacie,

- po tom ako bude v siilade s CI. IIT bodom 3 tejto zmluvy vymedzeny skutoény plosny rozsah
atrasa vecného bremena, vyjadreny v m? geometrickym plianom, ktory bude overeny
autorizac¢ne a uradne,

- po tom ako bude v stlade sbodom 2 tohto ¢lanku vypracovany znalecky posudok
na stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena,

- po tom ako budt splnené podmienky uvedené v C1. VI bod 2 tejto zmluvy.

2. Vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie v§eobecnej hodnoty vecného bremena sa zaviazuje
zabezpecit’ na svoje naklady budici opravneny z vecného bremena. V pripade, ak tito povinnost’
buduci opravneny z vecného bremena nesplni a ani po opakovanej vyzve buduceho povinného
z vecného bremena bez zbyto¢ného odkladu nepredlozi budicemu povinnému z vecného bremena
znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena, je budtci povinny z vecného
bremena a/alebo spravca opravneny dat’ vyhotovit' takyto znalecky posudok na naklady opravneného
Z vecného bremena a ten sa mu ich zavizuje zaplatit’ v lehote urenej vo vyzve buduceho povinného
z vecného bremena a/alebo spravcu. Primeranou lehotou na tcely tohto bodu sa rozumie lehota do 3
(troch) mesiacov od vybudovania stavby.
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3. Zmluva 0 zriadeni vecného bremena bude uzavreta v lehote do 9 mesiacov odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane. Vyzvat na uzavretie zmluvy
0 zriadeni vecného bremena je opravnena ktorakol'vek zo zmluvnych stran po sucasnom splneni
podmienok uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku, ktorému opravneniu zodpoveda povinnost’ druhej
zmluvnej strany, ktorej bude dorucend vyzva na uzavretie zmluvy 0 zriadeni vecného bremena,
takato zmluvu uzavriet'.

4. Buduci opravneny z vecného bremena sa zavézuje, ze bude v¢as informovat’ budiiceho povinného
z vecného bremena, Ze stavba je zrealizovana, ako aj sa zavizuje, Ze o tejto skuto¢nosti véas predlozi
budicemu povinnému z vecného bremena relevantné dokumenty.

Clinok VL
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Buddtci povinny z vecného bremena vedeny tym, aby buduci opravneny z vecného bremena mohol
Vv izemnom konani a stavebnom konani preukdzat pravo vybudovat’ na buducich zatazenych
pozemkoch stavbu, suhlasi s tym, aby budici opravneny z vecného bremena ako stavebnik a/alebo
investor predlozil tato zmluvu prislusnému stavebnému tradu a poziadal o vydanie tzemného
rozhodnutia na realizaciu stavby a stavebného povolenia za podmienky, ze vyssie stupne projektovej
dokumentacie odsuhlasi ZSK alebo spravca bez vyhrad. Tato zmluva predstavuje zmluvu
zabezpedujucu tzv. ,,iné prava k pozemkom a stavbam® podl'a zékona ¢. 50/1976 Zb. Stavebny
zakon.

2. Buduci povinny zvecného bremena podmieniuje vybudovanie stavby na budicich
zat’aZenych pozemkoch nasledovnymi podmienkami:

2.1 Budtci opravneny z vecného bremena sa zavézuje, Ze pri realizacii stavby bude dodrziavat’
nasledovné povinnosti @ podmienky stanovené spravcom a Zilinskym samospravnym krajom:

- stavbu realizovat’ v zmysle vopred spracovanej, odsthlasenej projektovej dokumentacie
a pisomnom ohlédseni zahéjenia stavby spravcovi,

- buduci opravneny z vecného bremena zabezpeCi pred zahajenim prac na svoje naklady
vyty€enie pripadnych zabudovanych vedeni/inzinierskych sieti,

- dodrziavat podmienky uvedené vo vyjadreniach (stanoviskach) Spravy ciest Zilinského
samospravneho kraja, M. Razusa 104, 010 01 Zilina & 103/2021/SC ZSK-51 zo diia
13.04. 2021, ako aj dodrziavat’ podmienky uvedené v d’al§ich vyjadreniach
(stanoviskach) spravcu alebo ZSK k vy$§im stupiiom projektovej dokumentacie (napr.
vyjadrenie Kk stavebnému, kolaudacnému konaniu alebo ku konaniu o zvlastnom uzivani
cesty),

- dodrziavat’ podmienky uloZené v pravoplatnych rozhodnutiach prisluSnych spravnych
organov.

2.2 Buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje, Ze bude ZSK a/alebo spravcu véas a vopred
informovat’ o tom, ze bolo vydané uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie. Budtci opravneny
z vecného bremena sa zavizuje, 7e bude ZSK a/alebo spravcu véas informovat o priebehu
vykonavania stavebnych prac a 0 ich skonceni a predpokladanom zaciatku kolaudaéného konania
a zacati kolauda¢ného konania.

2.3 Buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje, ze:

- po zasahu do cestného telesa cesty 111/2183 uvedie zat'azené pozemky a cestu do povodného
stavu na vlastné naklady,
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- pri rekonstrukcii cesty 111/2183, pri jej modernizacii, oprave, vystavbe inzinierskych sieti
alebo pri inych tpravach vyvolanych Zilinskym samospravnym krajom alebo spravcom
cesty, ktorymi dojde k vyvolanym upravam vjazdu a elektrickej, plynovej a kanalizaénej
pripojky, zabezpeci realizaciu tychto vyvolanych tprav sam alebo prostrednictvom tretich
0s0b, a ze tieto vyvolané upravy bude financovat’ na vlastné naklady. V pripade, ak buduci
opravneny z vecného bremena nesplni povinnost uvedenu v predchadzajtcej vete, je povinny
uhradit’ Zilinskému samospravnemu kraju alebo Sprave ciest Zilinského samospravneho
kraja vSetky preukazatelné naklady, ktoré vynalozili na realizaciu tychto vyvolanych uprav
na zaklade pisomnej vyzvy a Vv lehote v nej urcene;j.

2.4 Buduci opravneny zvecného bremena je povinny pri vystavbe ako aj pri vykone prav
zodpovedajucich vecnému bremenu pocinat’ si riadne a najmé tak:

- aby bola dodrzana bezpecnost’ a plynulost’ cestnej premavky na ceste,

- vpripade akéhokolvek zasahu do telesa cesty I11/2183 poziadat Spravu ciest ZSK
0 vyjadrenie a nasledne dat’ teleso cesty do povodného stavu,

- aby nedochddzalo k prekdzkam braniacim riadnemu wuzivaniu, udrzbe, opravam
a rekonstrukcii cesty, zatazenych pozemkov a d’aldieho majetku ZSK nad mieru potrebnii
pre vykon prav zodpovedajicich vecnému bremenu,

- aby nedochadzalo k hrozbe poSkodenia alebo zni¢enia alebo k poskodeniu alebo znieniu
zatazenych pozemkov, cesty a d’alsieho majetku ZSK,

- aby boli zabezpeCené pravidelné kontroly a revizie vjazdu a elektrickej, plynovej a
kanaliza¢nej pripojky v zmysle platnej legislativy,

- aby sa predchadzalo porucham (havariam), ktoré by mohli ohrozit’ premavku na ceste alebo
ohrozit’ zatazené pozemky,

- aby bol umozneny riadny vykon letnej a zimnej Gdrzby cesty.

2.5 Zaucelom zabezpecenia riadnej vystavby, ako aj za i€elom zabezpecenia riadneho vykonu prav
zodpovedajucich vecnému bremenu, sa buduci opravneny z vecného bremena zavézuje, ze bude
pri vykone prav zodpovedajticich vecnému bremenu postupovat’ v sucinnosti so spravcom cesty a
zat'azenych pozemkov, ako aj v saéinnosti s kazdym inym d’al$im spravcom zat'azenych pozemkov
a cesty; a ak by takych 0sdb nebolo, tak v su¢innosti so ZSK. Spravca a/alebo budici povinny
z vecného bremena sa v tejto suvislosti zavizuju poskytnit’ buducemu opravnenému z vecného
bremena vSetku potrebnll suc¢innost’, ktort mozno od nich spravodlivo poZadovat'.

3. Pre pripad poruSenia niektorej z povinnosti, ktord pre budiiceho opravneného z vecného bremena
vyplyva z tohto ¢lanku a/alebo z tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze uviest’ cestu a zat'azené
pozemky do povodného stavu je opravneny aj spravca cesty a zat'azenych pozemkov a/alebo povinny
z vecného bremena a to na ndklady budiiceho opravneného z vecného bremena; budici opravneny
Z vecného bremena sa preto zavizuje takéto naklady uhradit’ povinnému z vecného bremena a/alebo
spravcovi na zaklade pisomnej vyzvy a v lehote v nej urcene;.

4. Buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje, ze po vybudovani vjazdu a elektrickej,
plynovej a kanalizacnej pripojky, zatazené pozemky, cestu a okolie stavby uvedie do povodného
a prevadzkyschopného stavu na vlastné naklady.

5.Za porusSenie povinnosti alebo podmienok vyplyvajicich ztejto zmluvy pre budiceho
opravnené¢ho z vecného bremena sa povazuje aj porusenie povinnosti a podmienok uvedenych
v stanoviskach dotknutych organov k stavebnému povoleniu, kolauda¢nému konaniu alebo
ulozenych v pravoplatnych rozhodnutiach prislusnych spravnych organov.

6. Porusenie niektorej z povinnosti alebo podmienok vyplyvajicich pre budiceho opravneného
z vecného bremena z tejto zmluvy, zaklada opravnenie ZSK odstupit’ od tejto zmluvy ak buduci
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opravneny z vecného bremena toto porusenie nenapravi ani na zaklade pisomnej vyzvy ZSK
Vv primeranej lehote nim poskytnutej; pravo ZSK na nadhradu Skody tym sposobenej nie je dotknuté.

7. Buduci povinny z vecného bremena a/alebo spravca si vyhradzuju pravo slobodne sa vyjadrit’
V jednotlivych spravnych konaniach, ktoré sa vzt'ahuji alebo stvisia s vystavbou a kolaudaciou
stavby v zmysle tejto zmluvy, ak bude prislusnym spravnym organom osloveny ako ti¢astnik konania
alebo dotknuta osoba (organ).

Clanok VII.
Nadobudnutie Prav zodpovedajucich vecnému bremenu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po nadobudnuti platnosti a G€innosti riadnej zmluvy o zriadeni
vecného bremena a po tom, ako buduci opravneny z vecného bremena uhradi celt dohodnutu odplatu
za zriadenie vecného bremena, podaju prislusnému okresnému uradu, katastrdlnemu odboru,
spolo¢ne navrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti. Buduci opravneny z vecného
bremena nadobudne prava zodpovedajuce vecnému bremenu pravoplatnym rozhodnutim
prislusného okresného uradu o povoleni vkladu.

2. Vsetky naklady (najma naklady na spravne poplatky a notarske poplatky), ktoré vzniknu z tejto
zmluvy alebo v suvislosti s fiou alebo ktoré vzniknu z riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena
alebo v suvislosti s fiou, sa zavizuje znasat’ a hradit’ budici opravneny z vecného bremena.

Clanok VIII.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva zavézuje aj vSetky osoby, ktoré akymkol'vek sposobom vstipia do prav a povinnosti,
ktoré pre zmluvné strany vyplyvaju z tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky listiny, ktorymi sa medzi nimi zakladaji, menia alebo
zanikajll prava a povinnosti, si budi doruc¢ovat’ bud’ ako postové zasielky urcené do vlastnych ruk
alebo osobne. Na dorucovanie zésielok sa vztahuji ustanovenia zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilného
sporového poriadku v platnom zneni o dorucovani sudnych zéasielok urcenych do vlastnych ruk.

3. Tato zmluvu je mozné menit len na zaklade pisomne uzavretych dodatkov odsuhlasenymi oboma
zmluvnymi stranami.

4. Vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zikonnika.

5. Tato zmluva je uzavretd ako vysledok postupu podla ¢lanku 5a ods. 2 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorSich zmien.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv. Buduci opravneny z vecného
bremena berie na vedomie to, Ze tato zmluva je v zmysle ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobode
informadcii v spojeni s ust. § 47a Obcianskeho zakonnika povinne zverejiiovanou zmluvou. Buduci
opravneny z vecného bremena berie d’alej na vedomie, ze tdto zmluva bude zaroven zverejnena aj
na webovom sidle Zilinského samospravneho kraja.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje Vv 4-och rovnopisoch, dva rovnopisy su urcené pre budiceho
opravneného z vecného bremena a dva rovnopisy st urcené pre povinného z vecného bremena.
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8. Tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, nie v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu pripdjaji svoje

podpisy.

V Ziline, diia 15. 08. 2023 V Ziline, diia 08. 08. 2023
Budiici povinny z vecného bremena: Budiici opravneny z vecného bremena:
Ing. Erika Jurinova, v. r. Bc. Michal Oravkin, v. r.
predsednicka konatel’
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