ZAMENNA ZMLUVA

uzavreta dnesného dna v zmysle § 611 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov medzi:

Obec Pukanec I1CO: 00 307 416, DIC: 2021022916
so sidlom: Namestie mieru 11, 935 05
Pukanec
zastupena: Ing. Janom Rievajom-starostom
obce
Bankové spojenie:
IBAN: SK33 0900 0000 0002 2161 0750
BIC: GIBASKBX
dalej len ,ucastnik zmluvy v I. rade”

JANROS, s.r.o. 1CO: 47545593, DIC: 2023960928
so sidlom: Benkova 372/1
Nitra 94911
Zapisana v obchodnom registri Okresného
sudu Nitra oddiel: Sro vo vlozke 36168/N
opravneny konat v mene spoloc¢nosti:
Ing. Jan Rosenberger- konatel spolocnosti
dalej len ,ucastnik zmluvy v II. rade “

ucastnik zmluvy v I. rade a ti¢astnik
zmluvy v II. rade spolu dalej ako
,ucastnici zmluvy” alebo ,zmluvné
strany”

za nasledovnych podmienok:

L
Preambula
1. Ucastnik zmluvy v I. rade je vyluénym vlastnikom:

- pozemku parcelné ¢islo 1818/2 o vymere 2038 m?, druh pozemku: Zahrada,
parcela registra ,,E”

nachddzajaceho sa v katastralnom tizemi Pukanec, obec Pukanec, okres Levice,

ktory je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1 vydanom Okresnym tradom Levice,

Katastralnym odborom

2. Utastnik zmluvy v II. rade je vyluénym vlastnikom:
- pozemku parcelné cislo 1818/1 o vymere 1914 m? druh pozemku: trvaly
tradvny porast, parcela registra , E”
nachadzajiceho sa v katastralnom tzemi Pukanec, obec Pukanec, okres Levice,
ktory je evidovany na liste vlastnictva ¢. 3377 vydanom Okresnym tradom
Pukanec, Katastralnym odborom.



3. Na zdklade geometrického planu dislo 135/2022 na obnovu casti hranic
povodnych nehnutelnosti a urcenie vlastnickych prav k nehnutelnostiam podla
vykaz vymer vyhotoveného dmna 21.10.2022 Ing. Veronikou Predajnianskou,
autorizacne overeného Ing. Veronikou Predajnianskou, dna 21.10.2022 turadne
overeného podla § 9 zdkona NR SR ¢. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii dna
23.12.2022 Okresnym uradom Levice, Kkatastrdlnym odborom pod cislom
1595/2022 (dalej len , Geometricky plan”“), boli vyssie uvedené nehnutelnosti
novo zamerané sposobom uvedenym v Geometrickom plane, ¢im vznikol :

pozemok parc. ¢. 3499/4 o vymere 1055 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, parcela registra “C”, ktory sa sklada z dielu 6 o vymere
520 m? odc¢leneného Geometrickym planom od pozemku parcelné cislo
1818/2, parcela registra ,E“ azdielu 4 o vymere 535 m?> odcleneného
Geometrickym pldnom od pozemku parcelné cislo 1818/1 , parcela registra

pozemok parc. ¢ 3510 o vymere 2132 m?, druh pozemku: zahrada,
parcela registra “C”, ktory sa sklada zdielu 5 ovymere 1612 m?
odcleneného Geometrickym planom od pozemku parcelné cislo 1818/2,
parcela registra ,E“ azdielu 2 ovymere 520 m? odcleneného
Geometrickym pldanom od pozemku parcelné ¢islo 1818/1, parcela registra
LB

IL.
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je zadmena nehnutelnosti Specifikovanych niZsSie za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2. Ucastnici zmluvy si predmetné nehnutelnosti navzajom zamienaja tak, Ze
ucastnik zmluvy v I. rade prevadza touto zmluvou v prospech ticastnika zmluvy
v II. rade:

* diel 6 ovymere 520 m? odcleneny Geometrickym planom od pozemku
parcelné ¢islo 1818/2 , parcela registra ,E” a pricleneny k pozemku parc. ¢.
3499/4 o vymere 1055 m? druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
parcela registra “C”

(diel 6 dalej len ako ,Nehnutelnost 1.“) v podiele 1/1 k celku do jeho
vyluéného vlastnictva

a

ucastnik zmluvy v II. rade prevadza touto zmluvou v prospech tcastnika zmluvy
v L. rade:

 diel 2 ovymere 520 m? odc¢leneny Geometrickym planom od pozemku
parcelné cislo 1818/1, parcela registra ,E a pricleneny k pozemku parc. ¢.
3510 o vymere 2132 m? druh pozemku: zdhrada, parcela registra “C”,
(diel 2 dalej len ,Nehnutelnost IL.“) v podiele 1/1 k celku do jeho
vyluéného vlastnictva
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3. Utastnik zmluvy v I. rade nadobtida touto zmluvou Nehnutelnost II. v celku do
vyluéného vlastnictva
a zarovenn ucastnik zmluvy v II. rade nadobuda touto zmluvou Nehnutelnost I.
v celku do vyluéného vlastnictva.

(,Nehnutelnost 1.” a ,Nehnutelnost IL.“ dalej spolu aj ako ,Nehnutelnosti”
alebo ,,predmet zameny*)

III.
Hodnota predmetu zameny

1. Hodnota Nehnutelnosti I. stanovena znaleckym posudkom ¢ 1/2023
vyhotovenym znalcom Ing. Danou Lancaricovou predstavuje sumu vo vyske
1.487,-Eur (slovom: jedentisic Styristoosemdesiatsedem eur) ahodnota
Nehnutelnosti II. stanovena vyssie uvedenym znaleckym posudkom predstavuje
sumu vo vyske 894,- Eur (slovom: osemstodevatdesiatstyri eur).

2. Doplatok vo vyske 593,-Eur (slovom: patstodevatdesiattri eur) ucastnik zmluvy
vII. rade uhradi v prospech ucastnika zmluvy vI. rade najneskdr do 10
kalendarnych dni odo dnia podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami, bankovym
prevodom na ucet ticastnika zmluvy v I. rade uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

IVv.
Vyhldsenia zmluvnych stran
1. Udastnici zmluvy vyhlasujt, 7e Nehnutelnosti, ktoré s predmetom zdmeny st
v ich vlastnictve a Ze na Nehnutelnostiach neviaznu Ziadne dlhy, zaloZné prava,
vecné bremend a iné prdvne povinnosti v prospech tretich o0sob, ktoré by
obmedzovali dispozi¢né pravo ucastnikov zmluvy s Nehnutelnostami.

2. Utastnici zmluvy vyhlasujt, Ze do dnesného diia neuzatvorili ziadnu zmluvu o
budticej zmluve, ani kapnu zmluvu o prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam, ktorou by sa zaviazali previest, alebo ktorou by previedli
vlastnicke prava k Nehnutelnosti na tretiu osobu/tretie osoby, a dalej vyhlasuju,
Ze ziadna tretia osoba nevymdha voci ucastnikom zmluvy zaplatenie takej
pohladavky a/alebo nevedie voci tucastnikom zmluvy alebo osobe, za ktorej
zavazky ucastnici zmluvy rucia, alebo inak zodpovedaji, také sidne konania,
v dosledku ktorych by mohla byt ohrozena schopnost ticastnikov zmluvy plnit si
zavazky z tejto zmluvy.

3. Utastnici zmluvy dalej vyhlasuju, Ze vo vztahu k zamietianym Nehnutelnostiam
neboli vznesené restituné naroky ani sa o nich v sticasnosti nekonaju prislusné
sudne konania a zavdzuja sa Nehnutelnosti udrZzovat v rovnakom stave, t.j.
v stave, v ktorom sa Nehnutelnosti nachadzaju v dobe podpisu tejto zmluvy po
celd dobu, nez tucastnici zmluvy nadobudnii Nehnutelnosti do vlastnictva
v sulade s ¢l. II. tejto zmluvy , t.j. najma sa zavazuju:
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- neuzatvarat nové ndjomné zmluvy, ¢i iné zmluvy, na zaklade ktorych by
vzniklo tretim osobam uzivacie pravo k Nehnutelnosti, ich castiam alebo
akékolvek iné pravo, ¢i inak zatazovat Nehnutelnosti (napriklad zaloZzné prava,
vecné bremend a podobne),

- zdrzat sa akéhokolvek konania a/alebo rozhodnutia, ktoré by mohlo viest
k vzniku akychkolvek prav tretich 0s6b k Nehnutelnostiam ako aj akéhokolvek
konania a/alebo rozhodnutia, ktoré by mohlo viest k zacatiu akéhokolvek
sudneho konania, predmetom ktorého by boli Nehnutelnosti alebo akakolvek
ich cast alebo prava k nim a

- nepodat navrh alebo ziadost na zacatie sudneho alebo spravneho konania
tykajuceho sa Nehnutelnosti, pripadne ich ¢asti alebo prav k Nehnutelnostiam
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa dokladne oboznamili so stavom Nehnutelnosti
obhliadkou na mieste samom, v takomto stave predmet zdmeny preberaju
a vyhlasuju, Ze si nevymienili Ziadne osobitné vlastnosti predmetu zdmeny.

V.
Dalsie ustanovenia
Utastnici zmluvy nadobudnt vlastnicke prava k Nehnutelnostiam momentom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného turadu,
katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam
v prospech ucastnikov zmluvy do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho préava
k Nehnutelnostiam v prospech tucastnikov zmluvy do prislusného Kkatastra
nehnutelnosti bude podany ucastnikom zmluvy v I. rade najneskdér do 3
pracovnych dni odo dnia uhradenia doplatku citovaného v ¢l. III. ods. 2 tejto
zmluvy. Spravny poplatok spojeny spodanim navrhu na vklad vlastnickeho
prava znasa kupujuci.

Kazdy z tcastnikov zmluvy je opravneny odstupit od zmluvy v pripade ak: (i)
vyjde najavo, Ze vyhlasenia druhého tucastnika zmluvy uvedené v tejto zmluve
su nepravdivé, alebo ak sa druhu ucastnik zmluvy dopustil nepravdivosti alebo
vedomého opomenutia vo vyhlaseniach uvedenych v tejto zmluve alebo porusil
ktortikolvek zo svojich povinnosti alebo ktorykolvek zo svojich zavazkov
uvedenych v tejto zmluve.

Odstipenim od zmluvy sa zmluva od pociatku rusi, a zmluvné strany st povinné
si navzajom vydat poskytnuté plnenia.
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V pripade prerusenia alebo zastavenia konania o povolenie vkladu vlastnickeho
prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti sa zmluvné strany zavazuju
vo vzajomnej su¢innosti vykonat vsetky tikony potrebné k odstraneniu dovodov,
ktoré mozu viest k preruseniu alebo zastaveniu predmetného konania, tak aby sa
naplnil acel tejto zmluvy ,a to najneskdr do 7 dni odo dna kedy sa o preruseni,
resp. zastaveni konania dozvedeli. V opa¢nom pripade zodpovedaju za skodu
vzniknutt druhej zmluvnej strane.

Pri poruSeni povinnosti uvedenych v tejto zmluve porusujica zmluvnd strana
zodpoveda za Skodu vzniknutti druhej zmluvnej strane.

VL
Osobitné ustanovenia

Prevod vlastnictva nehnutelnosti sa realizuje z dovodu majetkovopravneho
vysporiadania vlastnictva casti pozemku. Obec dany pozemok nepldnuje vyuzit
na verejnoprospesny ucel , dany pozemok obec nevyuZziva a zamienany pozemok
sa nachadza v blizkosti nehnutelnosti ucastnika zmluvy v II. rade. Zamenou
pozemkov dojde k sceleniu pozemkov okolo vinnej pivnice tcastnika zmluvy
v II. rade.

Spdsob prevodu nehnutelnosti ako pripadu hodného osobitného zretela podla §
9a, ods. 8, pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom obce Pukanec dna 15.05.2023
- uznesenie ¢. 6/2023-14, z dovodu uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku tejto
zmluvy.

Prevod nehnutelnosti ako pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a, ods. 8,
pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a doplatok bol schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Pukanec dnia 15.05.2023,
uznesenie ¢. 6/2023-15, z dovodu uvedeného v odseku 1 tohto clanku tejto
zmluvy.

VII.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobiuida platnost driom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami

a uc¢innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

. Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, ako aj dalSimi pravnymi predpismi platnymi na tzemi
Slovenskej republiky.

. Obsah tejto zmluvy mozno menit len formou pisomnych oéislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze
vSetky spory vyplyvajtice z tejto zmluvy budu riesit cestou zmieru — dohodou.
Pre pripadné sudne spory vzniknuté z tejto zmluvy st prislusné sudy Slovenskej
republiky.
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4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena, Ze
tato zmluva bola uzavretd slobodne vazne, bez skutkového alebo pravneho
omylu, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom tejto
zmluvy sthlasia, zmluvu si riadne precitali, jej obsahu porozumeli ana znak
suhlasu ju podpisuju. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy zdroven
potvrdzujd, Ze pravny tkon je vykonany v predpisanej forme, ich prejavy vole su
hodnoverné a dostato¢ne zrozumitelné.

5. Ucastnici zmluvy st si navzajom povinni oznamit zmenu dolezitych tdajov o
svojej osobe, najmd zmenu adresy pobytu, resp. adresy pre dorucovanie, a to
najneskor v denl vzniku prislusnej zmeny. AZ do dila ozndmenia zmeny adresy
pre dorucovanie druhej zmluvnej strane moézu byt pisomnosti posielané na
posledntt zndmu adresu zmluvnych stran, resp. adresu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy s tym, Ze pravne ucinky dorucenia pisomnosti zostdvaju zachované, aj
ked sa adresat o doruceni pisomnosti nedozvedel. Za deni dorucenia sa povazuje
den, kedy sa odosielatelovi vratila zasielka ako nedorucitelna.

6. Tato zmluva je vyhotovend v4 exemplaroch, 1 exemplar pre kazdého
z tcastnikov zmluvy a 2 exemplédre pre tcely zdapisu vlastnickeho prava do
prislusného katastra nehnutelnosti.

V Pukanci, dna: .....ccevveeveeennenn. V Pukanci, dna: .......ccevveeenveenneee.
Obec Pukanec JANROS, s.r.o.
zastupena: zastupena:
Ing. Jan Rievaj-starosta obce Ing. Jan Rosenberger- konatel spolo¢nosti
ucastnik zmluvy v I. rade ucastnik zmluvy v II. rade
(overeny podpis)
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