Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,Zmluva®)

uzavreta podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Zakon o ndajme a podndjme nebytovych priestorov®), v stlade s
§13 zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,,Zakon
o sprave majetku statu®) a v sulade s ustanoveniami zéakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov (dalej ako ,,Obé&iansky zakonnik*)

ClL 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel

Nazov: Slovenska republika, Spravca: Narodny ustav reumatickych choréb
Sidlo: NabreZie lvana Krasku 4, 921 12 Piestany, Slovenska republika
Zastupeny: Doc. MUDr. Richard Imrich, DrSc., generalny riaditel

Ing. Veronika Judic¢akova, MBA, ekonomicky riaditef
MUDr. JUDr. Daniela Khaze DoleZalova, medicinsky riaditel

ICO: 00 165 271

DIC: 2020530732

IC DPH: SK2020530732
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000285239/8180

Adresa banky: Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
SWIFT: SUBA SKBX

IBAN: SK85 8180 0000 0070 0028 5239

(dalej len ako ,prenajimatel)

a
2. Najomca:

Obchodné meno: EUROINEX, s.r.o.

Sidlo: Majerska cesta 36, 974 01 Banska Bystrica

zapis v regqistri: obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, odd. Sro, vl. . 12869/S
ICO: 36 758 981

V mene kt. kona: Peter Spodniak, konatel a Igor Zliechovsky, konatefl

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.

IBAN: SK96 1100 0000 0029 2686 2711
SWIFT: TATRSKBX

(d'alej len ako ,najomca*“)

(Prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany®)



CL I
Predmet a uc¢el Zmluvy

. Narodny ustav reumatickych choréb je spravcom majetku Statu vo vlastnictve Slovenskej republiky

v zmysle Zakona o sprave majetku Statu, a to:

¢ nehnutelnosti nachadzajucej sa v obci PieStany, v katastralnom Uzemi PieStany, na ulici nab.
Ivana Krasku 4, popis stavby: KLINICKA CAST, postavenej na pozemku parcela reg. ,C* €.
5825/2 o vymere 1892 m?, druh pozemku: Zastavena plocha a nadvorie, a ktora je zapisana na
liste vlastnictva &. 3278 vedenom Okresnym uradom Piestany, odbor katastralny (dalej ako
.Klinicka cast™),
a

e nehnutelnosti so supisnym Cislom 4782, nachadzajucej sa v obci PieStany, v katastralnom
uzemi PieStany, na ulici nab. lvana Krasku 4, popis stavby: zdravot. zariadenie, postavenej na
pozemku parcela reg. ,C“ ¢. 5820 o vymere 2080 m?, druh pozemku: Zastavena plocha

a nadvorie, a ktora je zapisana na liste vlastnictva ¢. 3278 vedenom Okresnym uradom
Piestany, odbor katastralny (dalej ako ,Zdravotnicke zariadenie®),

(d'alej spolo¢ne uvedené Klinicka Cast a Zdravotnicke zariadenie aj ako ,Nehnutelnosti®).

. Prenajimatel touto Zmluvou prenechava najomcovi do uZzivania Cast nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v Nehnutefnostiach a Specifikovanych v bode 3 tohto ¢lanku, a to za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je najom:

e (Casti nebytového priestoru nachadzajuceho sa vo vestibule prizemia Klinickej Casti, a to 2
(dvoch) jej ¢asti podlahovej plochy o vymere 1 m? (t.. celkovo 2 m?), ktorych umiestnenie
v Klinickej Casti je blizSie vyobrazené v Schéme umiestnenia prenajatého priestoru tvoriacej
neoddelitelnu Prilohu €. 1 k tejto Zmluve,

e (Casti nebytového priestoru nachadzajuceho sa vo vestibule Zdravotnickeho zariadenia na 4.
poschodi, a to 1 (jednej) jej Casti podlahovej plochy o vymere 1 m? (t.j. celkovo 2 m?), ktorej
umiestnenie v Zdravotnickom zariadeni je blizSie vyobrazené v Schéme umiestnenia
prenajatého priestoru tvoriacej neoddelitelnu Prilohu &. 1 k tejto Zmluve

pricom predmetom najmu podla tejto Zmluvy je celkovo najom 3 m? nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v Nehnutelnosti (dalej ako ,Predmet najmu®).

. Ugelom najmu podia tejto Zmluvy je vyuZivanie Predmetu najmu za uéelom vykonavania
podnikatel'skej €innosti najomcu, ktorej predmetom bude prevadzkovanie vydajnych automatov.

. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy nie je hnutelny majetok.

. Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny uzivat' aj spolo€né priestory Nehnutelnosti (vratane
spoloénych socialnych zariadeni), ktoré je ngjomca povinny uzivat spdésobom, v rozsahu a za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Najomca je povinny uzivat’ spoloéné priestory Nehnutelnosti:

a. za ucelom pristupu do/k Predmetu najmu,

b. v sulade s u¢elom najmu podla tejto Zmluvy, v sulade so vdeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a v sulade s vnutornymi predpismi prenajimatela,



c. vsulade sich povahou a ucelom atak, aby nedochadzalo kinému ako beznému
opotrebovaniu,

d. tak, aby nad mieru primeranu pomerom nedochadzalo k ich opotrebeniu alebo poSkodeniu
vo vacésom rozsahu ako pri ich beznom uzivani,

e. tak, aby nad mieru primerani pomerom neobtaZoval prenajimatela alebo ostatnych
najomcov alebo navstevnikov Nehnutelnosti.
CL. 1.
Doba najmu a ukonéenie najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu 5 (pat) rokov odo dna ucinnosti tejto Zmluvy.
2. Néjom podfa tejto Zmluvy zanika:

a. uplynutim doby najmu,

b. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c. pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve,

d. pisomnym odstupenim od tejto Zmluvy za podmienok uvedenych v tejto Zmluve,
e. v pripadoch uvedenych v § 14 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

4. Najomca je opravneny pisomne vypovedat tito Zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 Zakona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

5. Vypoved tejto Zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou musi byt dana pisomnou formou a musi
obsahovat dévod vypovede. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynat od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po jej doru€eni druhej Zmluvnej strane.

6. Od tejto Zmluvy mozZno odstupit v pripadoch ustanovenych prisluSnou pravnou Upravou alebo aj
v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve. Zmluva sa v takom pripade zruSuje a ngjom podla
tejto Zmluvy zanika doru¢enim pisomného oznamenia opravnenej Zmluvnej strany o odstupeni od
Zmluvy druhej Zmluvnej strane, pricom doévod bude Specifikovany v oznameni o odstupeni od
zmluvy.

CL V.
Najomné a poplatky za sluzby

1. VySka najomného za uzivanie Predmetu najmu bola dohodnutd Zmluvnymi stranami v sulade so
Zakonom o sprave majetku Statu vo vyske 1016,67 EUR bez DPH za 1 m? podlahovej plochy
Predmetu najmu za rok, t.j. ndjomné za cely Predmetu najmu s celkovou podlahovou plochou 3 m?



je vo vySke 3050,- EUR bez DPH / rok, t.j. 254,17 EUR bez DPH / mesiac. Najomné sa bude platit’
mesacne vopred, a to na zaklade faktury prenajimatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

. Najomca sa zavazuje popri nagjomnom uhradzat aj preddavky na poplatky za energie a sluzby
spojené s uzivanim Predmetu najmu vo vySke uvedenej v neoddelitelnej prilohe €. 2 tejto Zmluvy -
Poplatky za energie a sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov. Prenajimatel vyhotovi
kazdoro&ne vyuctovanie poplatkov za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu podfa
skutognej spotreby ngjomcu a toto predlozi najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok je
splatny do 15 dni od predloZenia vyué&tovania, t.j. pripadny nedoplatok sa zavazuje najomca uhradit
prenajimatelovi v lehote do 15 dni odo dfia predloZenia vyuctovania prenajimatefom najomcovi,
resp. pripadny preplatok sa prenajimatel zavazuje uhradit najomcovi v lehote do 15 dni odo dia
predloZenia vyuctovania prenajimatefom najomcovi (priCom pravo prenajimatela na zapocitanie
povinnosti zaplatit’ tento preplatok s pefaznou zabezpekou podla tejto Zmluvy tym nie je dotknuté).

. Najomca sa zavazuje uhradzat mesacné najomné vo vyske 1/12 ro€ného najomného uvedeného
v bode 1. tohto &lanku, t.j. sumu vo vyske 254,17 EUR a 1/12 roénych preddavkov na naklady za
poplatky za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uvedenych v bode 2 tohto
¢lanku, t.j. sumu vo vyske 30,44 EUR, spolu tak sumu vo vySke 284,61 EUR mesaéne v termine
splatnosti faktary. Najomné bude oslobodené od DPH v zmysle § 38 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v plathom zneni. Splatnost faktdry je 14 dni odo dha jej vystavenia. Platba sa
povazuje za uhradenu dfiom jej pripisania na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

.V pripade omesSkania najomcu s plneni akéhokolvek pefazného zavazku voci prenajimatelovi podla
tejto Zmluvy, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omes$kania vo vySke podla ust. § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

. Prenajimatel je opravneny zvysit dohodnuté najomné v €ase trvania Zmluvy, ak sa zvysi trhové
najomné rovnakych alebo porovnatefnych nehnutelnosti. Prenajimatefl je povinny pisomne vopred
informovat’ ndjomcu o zvySeni najomného, a to najmenej 30 dni pred diiom planovaného zvy3enia
najomného. V pripade, ak ndjomca nesuhlasi so zmenou vySky najomného, je najomca opravneny
najneskér do dia planovaného zvysenia najomného od tejto Zmluvy odstupit. V pripade, ak v lehote
uvedenej podla predchadzajucej vety najomca svoje pravo na odstupenie neuplatni, ma sa za to, Ze
s novou vySkou najomného suhlasi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo zmenit poplatky za energie a sluzby, ak je pre
to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom alebo z
rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

.V pripade omeskania najomcu s platbou najomného alebo poplatkov za energie a sluzby podla tejto
Zmluvy je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% zro&ného
najomného podla tejto Zmluvy za kazdy aj zaaty defi omeskania, a ktora je splatna do 30 dni odo
dnia dorucenia vyzvy prenajimatela na jej zaplatenie najomcovi.

. Zabezpeka:

Spolu s prvou platbou najomného podfa tejto Zmluvy sa najomca zavazuje uhradit na ucet
prenajimatela navratnu pefiaznu zabezpeku vo vySke 100,- EUR.

Tato peflazna zabezpeka je uréena ako zabezpeka a sluzi vyhradne na zabezpecenie pripadnych
pohladavok prenajimatela voCi najomcovi titulom tejto Zmluvy, najma z dbvodu neplatenia
najomného, preddavkov na poplatky za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,
nezaplatenia nedoplatkov na vyucétovani podfa bodu 2. tohto ¢lanku, z dévodu spdsobenej Skody na



Predmete najme alebo v suvislosti s inymi pohfadavkami prenajimatela vo&i najomcovi suvisiacimi s
uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny na vysSie uvedeny ucel penaznu zabezpeku pouzit a zapocitat’ si vyssie
uvedené pohladavky prenajimatela voci najomcovi s pefiaznou zabezpekou. Najomca je povinny, v
pripade Eerpania Casti alebo celej pefiaznej zabezpeky prenajimatelom za podmienok uvedenych v
tejto Zmluve, doplnit pefiaznu zabezpeku do vysky uvedenej v prvej vete tohto bodu v lehote do 10
dni po doru€eni vyzvy prenajimatela najomcovi.

Pri skon€eni najmu je prenajimatel povinny pefiaznu zabezpeku, resp. jej nevyCerpanu Cast' vratit’
najomcovi najneskér do 30 dni po skonCeni najmu, resp. do 30 dni od predlozenia vyuctovania podla
bodu 2. tohto &lanku (podfa toho, &€o nastane neskér), pri¢om pravo najomcu pouzit' a zapoditat' si
pohladavky prenajimatela vo&i najomcovi s pefiaznou zabezpekou tym nie je dotknuté.

ClL V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Najomca prehlasuje, Ze sa s Predmetom najmu a s jeho stavom pred podpisom tejto Zmluvy oboznamil,
jeho stav mu je znamy a Ze tento je v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, Zze Predmet najmu bude
na svoje naklady v tomto stave udrziavat a Ze po skon€eni najmu podla tejto Zmluvy tento odovzda
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany a bez
vS8etkych hnutelnych veci patriacich najomcovi, upratany a Uplne vycisteny. Najomca je povinny
odovzdat’ Predmet najmu prenajimatelovi najneskdr v defi skonenia najomného vztahu podfa tejto
Zmluvy. O kazdom odovzdani a prevzati Predmetu najmu medzi prenajimatelom a najomcom, ako aj
o odovzdani a prevzati zariadenia priestorov Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany pisomny protokol.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1. Ngjomca je povinny na svoje naklady udrziavat v/na Predmete najmu Cistotu a poriadok. Najomca
je odpad opravneny davat do nadob prenajimatela v beZnom mnozZstve s prihliadnutim na ucel
najmu podla tejto Zmluvy, pri€om v pripade mimoriadnej produkcie odpadu najomcom /stavebné
Upravy a pod./ je najomca povinny si odvoz a likvidaciu odpadu zabezpedit’ na vlastné naklady.

2. Uzavretie prenajimanych priestorov a spbsob pristupu v nepritomnosti najomcu sa z
bezpetnostnych dévodov dohodne medzi zmluvnymi stranami osobitne.

3. Najomca je povinny Predmet najmu vyuZzivat vyluéne v sulade s u¢elom najmu podfa tejto Zmluvy,
v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a v sulade s vnutornymi predpismi
prenajimatela, v sulade s povahou Predmetu najmu, tak, aby nedochadzalo k inému ako beznému
opotrebovaniu Predmetu najmu a tak, aby nad mieru primerani pomerom nedochadzalo k
opotrebeniu alebo poskodeniu Predmetu najmu vo va&Som rozsahu ako pri jeho beZznom uzivani
v sulade s ucelom najmu podla tejto Zmluvy. Najomca je dalej povinny uzivat Predmet najmu tak,
aby nad mieru primerand pomerom neobtaZoval prenajimatela alebo ostatnych najomcov alebo
navstevnikov Nehnutelnosti.

4. Najomca je opravneny v/na Predmete najmu realizovat’ stavebné Upravy alebo akékolvek iné zmeny
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Najomca mdze pozadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou na Predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny
suhlas so zmenou Predmetu najmu a sucCasne len ak sa prenajimatel zaviazal uhradit najomcovi
tieto naklady.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu s prislusenstvom
bude najomca vykonavat na vlastné naklady. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit
prenajimatelovi potrebu oprav v/na Predmete najmu, ktoré nie su bezné alebo ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néajomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 13 ods. 10 Zakona o sprave majetku Statu nie je najomca
opravneny prenechat Predmet najmu ako majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky. Ak
najomca prenecha Predmet najmu ako majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypoZzicky, je takato
zmluva neplatna.

. Najomca je povinny riadne av€as dodrziavat a riadit sa vnutornym poriadkom budovy a

bezpecnostnymi a poZiarnymi predpismi vydanymi prenajimatelom pre Nehnutefnost, v ktorom sa
Predmet najmu nachadza. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu
najmu a bezpeCnost a ochranu zdravia pri praci a zavazuje dodrziavat predpisy bezpecénosti
a ochrany zdravia pri praci a predpisy z oblasti ochrany pred poziarmi a protipoZiarnej prevencii.

Nédjomca =zabezpelCuje na vlastné néklady poistenie vlastného majetku pouzivaného
v Predmete najmu.

V pripade suhlasu prenajimatela so stavebnymi Upravami v Predmet najmu najomcom sa podiel na
nakladoch na realizaciu uprav dohodne medzi Zmluvnymi stranami osobitne.

Najomca je povinny umoznit kedykolvek na prvu vyzvu prenajimatela umoznit prenajimatelovi
vykonat kontrolu Predmetu najmu v ¢ase uréenom prenajimatelom.

Fyzickd ochranu Predmetu najmu a veci najomcu v nom pred protipravnou ¢innostou (napr. kradez)
je povinny zabezpecit najomca.

Najomca je povinny zabezpeclit, aby v Predmete ndjmu neboli skladované nebezpeclné alebo
vybusné latky a materialy.

Prenajimatel nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny vymenit
zamky a kfuc€e od vstupu/vstupov do Predmetu najmu.

Najomca je opravneny v Predmete najmu vykonavat podnikatefskd €innost” vylu€ne v sulade
s u€elom najmu podla tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny po dobu trvania najomného vztahu podla
tejto Zmluvy zabezpelit platnost a u&innost vSetkych svojich povoleni a opravneni na
prevadzkovanie svojej podnikatelskej ¢innosti v sulade s dohodnutym ucelom najmu pre Predmet
najmu.

Najomca bude v Predmete najmu prevadzkovat' vydajné automaty s ich prevadzkovou dobou 24
hodin denne.

V Predmete najmu plati zakaz predaja alkoholickych napojov a tabakovych vyrobkov a ngjomca sa
zavazuje, ze nebude tieto tovary (t.j. alkoholické napoje a tabakové vyrobky) a ani pripadne
akékolvek iné tovary, ktoré nemozno podla platnych pravnych predpisov v Nehnutelnostiach
predavat.

CL. VIL.
Spolo¢né a zavere€né ustanovenia



. Ostatné pravne vztahy, neupravené touto Zmluvou, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona o
najme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveniami Zakona o sprave majetku S$tatu,
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

. Tato Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch /originaloch/, z toho jedno vyhotovenie obdrZi
Ministerstvo financii SR, jedno Ministerstvo zdravotnictva SR, prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia
a jedno vyhotovenie ngjomca.

. Zmluva nadobuda platnost’ udelenim pisomného suhlasu s jej uzatvorenim Ministerstvom financii
Slovenskej republiky, v sulade s ust. Zakona o sprave majetku Statu a uc¢innost diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Prenajimatel sa zavazuje do desiatich dni odo
diia udelenia pisomného suhlasu s uzatvorenim Zmluvy Ministerstvom financii Slovenskej republiky
tento pisomny suhlas dorucit najomcovi.

. Na znak toho, Ze obsah tejto Zmluvy sa zhoduje s vélou oboch Zmluvnych stran sa ju rozhodli prijat.
Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom tejto Zmluvy potvrdzuju, Ze tuto Zmluvu uzavreli slobodne,
vazne, urCite a zrozumitelne, Zmluva nebola uzavreta v tiesni, jej obsahu porozumeli a preto ju
podpisuju.

V Piestanoch, dria 14.10.2019

Prenajimatel’

Doc. MUDr. Richard Imrich, DrSc.
generalny riaditel

Ing. Veronika Judi¢akova, MBA
ekonomicky riaditel

MUDr. JUDr. Daniela Knaze Dolezalova
medicinsky riaditel

V Banskej Bystrici diia 03.10.2019

Najomca:

EUROINEX, s.r.o.
Peter Spodniak, konatel

EUROINEX, s.r.o.
Igor Zliechovsky, konatefl



