Zmluva
0 najme bytu ¢&. 8/BD/2023
uzavreta v zmysle § 663 a nasl., § 685 a nasl. OZ

Prenajimatel’ : Obec Kocovce

zastupena starostkou obce Ing. Monikou Kopunovou

so sidlom 916 31 Kocovce 280

ICO: 00 311 685, DIC : 2021079665

Cislo uétu: 5806629011/5600, Prima banka Slovensko, a. s.

Néjomca: Milos Nedbal

Datum narodenia: [

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

=

CLI
Predmet prenajmu

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do uzivania za najomné byt ¢.[
nachadzajuci sa v EBINP bytového domu supisné &islo B3+ Kogovciach. Bytovy dom je
postaveny na parcele ¢. [ a prenajimatel’ je jeho vyluénym
vlastnikom.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢[lbozostavajici z dvoch obytnych
miestnosti a prisluSenstva — kuchyne, chodby, kupel'ne, WC, balkéna a pivnice ¢
nachadzajicej sa v 1. NP bytového domu. Uzitkova plocha bytu je 44,25m? a pivnice
1,69m?2.
Néjomcovi je znamy stav prenajimaného bytu, nakol’ko je v jeho uZivani od 01. 09. 2014
a touto ndjomnou zmluvou sa mu najom v byte predlzuje. Najomca a 0soby s nim Zijtce
Vv spolo¢nej domacnosti maji pravo na zéklade tejto zmluvy byt vratane spolo¢nych casti
a zariadeni bytového domu uzivat, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu a pri
vykone svojich prav nebudu zasahovat’ do prav ostatnych najomcov v bytovom dome.
Rozsah uZivania stanovuje Obciansky zakonnik a nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z.
vV zneni neskorSich predpisov. Podrobnosti o spdsobe uZzivania spolo¢nych priestorov
a zariadeni domu upravuje Domovy poriadok.

CL1I
Doba prenajmu

N4jomny pomer vznika diiom 01. 09. 2023 a uzatvara sa na dobu urcita do 31.08. 2026.
Né4jomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu len v
pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavdzného nariadenie Obce
Kocovce ¢. 01/2022 o zasadach pridelovania obecnych ndjomnych bytov a osobitny
predpis § 711 Obcianskeho zdkonnika. Najomca minimélne 60 dni pred skoncenim ngjmu
musi pisomne poZiadat' prenajimatela o uzavretie novej ndjomnej zmluvy. Podmienky
V novej najomnej zmluve mozu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukonfenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatel’ovi, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca prehlasuje, ze po ukonceni ndjmu nemd néarok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.



CL III
Zaloha

. Trvala zéloha, ktort ndjomnik uhradil prenajimatelovi, predstavuje trojmesacny najom za
uzivanie najvicsSieho bytu, t. j. 555,00 €. Pri ukonceni ndjmu bude trvald zaloha s
najomcom vysporiadana v ,KoneCnom vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim
a spravou bytu® za rok, v ktorom bol ukonceny najom.

CL1IV
Né4jomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

N4jomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesacne njjomné podla ,,Predpis mesacnej
zalohovej tthrady za uzivanie bytu®, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ma pravo vysku zalohovych platieb kazdoro¢ne upravit o mieru inflacie
vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajiici kalendarny rok.

Néjomné za¢ina plynat diiom 01. 09. 2023. Uhrada najomného a hrady za plnenie
spojené s uzivanim bytu su splatné vzdy do 25. dna prislusného kalenddrneho mesiaca.
Ak najomca nezaplati najjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu do 5-tich dni
po splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 %
z dlznej sumy za kazdy deni omeskania, minimalne vo vyske 1,00 €.

N4jomné sa bude uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na cislo actu: SK17
5600 0000 0058 0662 9011, VS — 0002000300, KS - 0308 .

Skuto¢nosti rozhodné pre zmeny thrad je ndjomca povinny ozndmit' bez zbyto¢ného
odkladu, najneskor do jedného mesiaca prenajimatel’ovi.

Vyuctovanie za plnenie spojené s uzivanim bytu sa bude vykonavat’ rocne. Prenajimatel
je povinny predlozit’ ho ndjomcovi do 31. méja kalendarneho roku nasledujiceho po roku,
za ktory bolo vylctovanie spracované.

Prenajimatel’ ma préavo zvysit’ vysku najomného, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny
predpisov alebo zrozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odovodnenych
skuto¢nosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu vysky ndjomného
moze prenajimatel’ realizovat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora
vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomca bude na tito zmenu pisomne
upozorneny.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou bytu
Vv zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Zb. v zneni neskorSich predpisov uhradza
najomca.

CLV
Povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Néjomca sa zavdzuje pouzivat' prenajaté priestory iba na ucel uvedeny v ¢l. 1 tejto
zmluvy. Nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom ndjmu
a nesmie ho zat'azit’ ziadnou pravnou skuto¢nost'ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od
pociatku neplatné.

Najomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobnt udrzbu bytu v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov na svoj ucet a svoje
naklady vratane odstranenia zavad a poskodeni v dome alebo v byte sposobenych
najomcom alebo tretimi osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajimatel mé pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu posSkodenia odstranit’ na vlastné naklady a tieto
nasledne pozadovat od najomcu. VicSie opravy v byte je najomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu ohlasit’” prenajimatelovi a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



Najomca je povinny riadne a v€as pisomne informovat prenajimatela o zdvaznych
skutoCnostiach prenajatého bytu a spolo¢nych priestorov, najmé riadne a v€as o pocte
0s0b v byte, ktoré su vedené v eviden¢nom liste.

4. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vsetky bezpecnostné predpisy
a ustanovenia Domového a Poziarneho poriadku, s ktorymi bol oboznameny. V pripade
ich porusenia, zodpovedd priamo kontrolnym organom aV pripade vzniku skody
zodpoveda v celom rozsahu.

5. Nijomca sa zavédzuje, ze prenajimatelovi bude oznamovat vsetky zavady na
nehnutel’nosti, ktoré by mu mohli spdsobit’ Skodu na majetku. Najomca vykona vsetky
dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod a spolu s prenajimatel'om odstrani ich
mozné priciny, ak sa tieto tykaji aj zodpovednosti prenajimatela.

6. N3jomca je povinny uzavriet’ poistni zmluvu na zodpovednost’ z prevadzky a na vlastné
veci. Stavby a zakladné prostriedky poist'uje prenajimatel’.

7.  Najomca je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim bytu vratane
malovania a naterov.

8. N4ijomca nemoéze v byte vykondvat podnikatel'skii Cinnost’ bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a bytu.

9. N4jomca je povinny spristupnit’ prenajimatelovi byt za ucelom kontroly, ¢i ndjomca
uziva byt riadnym spdsobom.

10. N4jomca nemdze byt prenajat’ tretej osobe.

11. Njjomca je povinny odhlasit’ meranie elektrickej energie a plynu do 10 dni po ukonceni
najmu. V pripade, Ze by tuto povinnost nesplnil, splnomocniuje prenajimatela
k odhlaseniu merania energii.

12. Prenajimatel’ zabezpecuje odvoz a likvidaciu odpadu.

13. Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrziavat’ podstatu nebytovych priestorov
Vv stave sposobilom k zmluvnému uzivaniu a zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb,
S ktorymi je uzivanie bytovych priestorov spojené.

14. Ak prenajimatel’ alebo najomca zanedbaju povinnost’ podla tejto zmluvy, ¢o do vzniku
§kdd, su si tito povinni Skody vzniknuté na ich majetku navzdjom uhradit’ a to podla
miery zavinenia. Skody sa vysporiadajii vzdjomnou dohodou. Ak k dohode nedojde,
mozZu sa obratit’ so svojimi narokmi na sud.

15. Vsetky vztahy vyplyvajuce ztejto zmluvy avztahy, ktoré nie st v nej osobitne
upravené, sa riadia zakonom €. 116/1990 Zb., Ob¢ianskym zdkonnikom v platnom zneni
a d’alSimi vSeobecne platnymi predpismi.

16. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mozu robit’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran, pricom dohoda musi mat’ pisomna formu.

CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne:

1. uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

2.  pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

3. pisomnou vypoved’ou najomcu,

4.  po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso sthlasom starostu obce pisomnou

vypovedou ndjmu prenajimatelom, ak najomca:

a) nespiiia podmienky uvedené v platnom Vseobecne zaviznom nariadeni obce
0 nakladani s ngjomnymi bytmi pre ob&anov,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
v€as najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,
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d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov viac ako jeden mesiac,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
Vv eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapocitavaju navstevy kratSie ako
15 dni).

Néjom bytu sa koné¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom

bola vypoved’ najomcovi dorucena.

Ak prenajimatel’ nesthlasi s uzavretim novej najomnej zmluvy, je ndjomca povinny byt

spolu s prislusenstvom vypratat’, kI'ice odovzdat’ prenajimatel'ovi a umoznit’ mu vstup

do drzby a uZivania bytu, a to ku ditu skon¢enia dohodnutej doby najomného pomeru
podla ¢l. 2 tejto zmluvy. V opa¢nom pripade ndjomca sthlasi, ze prenajimatel’ aj bez
pritomnosti ndjomcu byt spolu s prisluSenstvom za pritomnosti svedkov vyprace

a hnutel'né veci zlozi do uschovy tretej osobe. Zaroven sa ndjomca zavézuje uhradit

vSetky néklady spojené s vypratanim bytu a S uschovou hnutel'nych veci v lehote 3 dni

po predlozeni, resp. vyuctovani nakladov.

Néjomca berie na vedomie, ze po skonceni dohodnutej doby ndjomného pomeru podla

¢l. 2 tejto zmluvy bude uzivat' byt spolu s prisluSenstvom protipravne resp. bez

pravneho dovodu, ¢o modze zakladat’® zodpovednost za priestupok alebo trestn
zodpovednost’ pre trestny ¢in neopravneného uzivania bytu in¢ho.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na dobu urcitl, nemé najomca pravo na ziadnu bytova

nahradu.

CL VIl
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych stran

Néjomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov.

Najomca je opravneny uzivat’ bytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnute'ny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné néklady.

CL VIII
Zaverecné ustanovenia

Néajomca suhlasi s pouzitim a spraciivanim jeho osobnych udajov — datumom narodenia
arodnym ¢islom Vv stlade so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o0 ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva nadobutda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla prislusnych pravnych predpisov.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

V Kocovciach, dna V Kocovciach, dna

Prenajimatel”: Najomca :



Ing. Monika Kopunova Milo§ Nedbal
starosta Obce Kocovce



