Ndjomna zmluva
(garaz)
€. 2-80/2023

uzatvorend v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni (dalej len ,,zmluva®) medzi zmluvnymi stranami

prenajimatelom:

nazov: Nemocnica s poliklinikou Brezno, n.o.

sidlo: Banisko 273/1, 977 01 Brezno

ICO: 31908 969

DIC: 2021607687

IC DPH: SK2021607687

IBAN: SK20 1100 0000 0026 2077 8736

zapis v: zapis v Registri mimovlddnych neziskovych organizacii vedenom

Ministerstvom vnutra SR, registrovy Urad: Okresny Urad Banska Bystrica,
registracné Cislo: 14/2002

Statutdrny zastupca:  Ing. Jaroslav Macejovsky, riaditel

(dalej len ,prenajimatel™)

najomcom:

meno a priezvisko: Miroslava lic¢ikova

trvaly pobyt: 977 03 Brezno

narodena:

tel. kontakt.:

(dalej len ,najomca“)

(prenajimatel spolu s ndjomcom dalej len ,,zmluvné strany”)

Clénok I.
Predmet zmluvy

1. Prehajimatel’je vyluénym vlastnikom dvoch pozemkov s parc. €. 630/26 a 630/27, druh pozemkov:
zastavané plochy a nadvoria, o vymere kaZdého pozemku 22 m?, v katastrdlnom Gzemi Brezno,
obec Brezno, okres Brezno zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1432, vedenom Okresnym uUradom
Brezno, Katastrdlnym odborom. Na tychto pozemkoch je postavena budova bez oznacenia
sUpisnym cCislom, ktora slGzi Prenajimatelovi ako garaz ¢. 13 a 14, s celkovou spolo¢nou Gzitkovou
plochou 42 m?, ktoré je predmetom ndjmu.

2. Prenajimatel prenechava do uZivania najomcovi predmet najmu Specifikovany v ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy (dalej len ,predmet najmu” alebo , prenajimané priestory”“) a ndjomca predmet
najmu od prenajimatela prijima, zavazuje sa ho riadne uZivat a platit za uZivanie dohodnutu
odplatu, ato vSetko za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Vyznacenie budovy predmetu
najmu v katastralnej mape je prilohou €. 1 tejto zmluvy.
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. Na zdklade dohody zmluvnych strdn sa prenajimatel ku dfiu vzniku ndjmu zavizuje odovzdat
najomcovi prenajimané priestory. Zariadenie prenajimanych priestorov si zabezpedi ndjomca sém
na vlastné ndklady. V pripade, Ze Gprava prenajimanych priestorov, alebo povaha tprav bude v
zmysle platnych pravnych predpisov vyZadovat sthlas prenajimatela, najomca je povinny vopred o
udelenie takéhoto suhlasu prenajimatela pisomne poziadat.

. Odovzdanie a prevzatie prenajimanych priestorov pri zadati, ako aj pri ukonéeni najomného
vztahu bude zrealizované na zéklade preberacieho protokolu, ktorého vzor tvori prilohu &. 2 tejto
zmluvy. V preberacom protokole budu zaznamenané zmluvnymi stranami vSetky pripadné vady
prenajimanych priestorov. Preberaci protokol bude podpisany pred zacatim apo skonceni
zmluvného vztahu a budd viiom zaznamenané vietky relevantné skuto¢nosti ku dfiu jeho
podpisania.

Clénok II.
Ucel zmluvy

. Prenajimatel prenechdva najomcovi predmet ndjmu za ucelom uZivania garaZe na parkovanie
osobného motorového vozidla.

. Najomca nemd bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na zmenu Géelu
vyuZitia predmetu najmu.

Clanok I1l.
Vyska ndjomného

. Vsulade so zdkonom ¢. 18/1996 Zb. o cendch v zneni neskorsich predpisov sa zmluvné strany
dohodli na tejto vyske ndjomného za predmet ndjmu:

Jednotkovd cena za prendjom 1 m? GZitkovej plochy gardZze je 15,50 EUR (slovom: patnast eur
a patdesiat centov) za rok. Cena spolu za prendjom garaze v celkovej UZitkovej ploche 42 m? je
651,00 EUR (slovom: Seststopatdesiatjeden eur) vratane DPH rocne, t.j. 54,25 EUR (slovom:
patdesiat$tyri eur a dvadsatpat centov) vratane DPH mesacne.

. Ndjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi popri ndjomnom aj zalohovy poplatok za sluzby
spojené s najmom — dodavku elektrickej energie vo vyske 3,60 EUR (slovom: tri eurd a Sestdesiat
centov) vratane DPH mesacne.

. Celkovd mesacna uhrada ndajomcu za nijom prenajimanych priestorov a za sluzby spojené
s ndjmom je vo vyske 57,85 EUR (slovom: pitdesiatsedem eur a osemdesiatpit centov). Celkovu
mesacnu Uhradu za najom prenajimanych priestorov a za sluzby spojené s ndjmom je ndjomca
povinny uhradit prenajimatelovi v pinej vy$3ie uvedenej vyske, aj ked’ ndgjom netrval pocas
celého kalendarneho mesiaca.

. Ndjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi celkovi mesaént Ghradu za najom prenajimanych
priestorov a za sluzby spojené s ndjmom mesac¢ne bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy najneskor do 15. diia prislusného mesiaca najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim najomného a sluzieb spojenych
s nagjmom je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % denne
z diZznej Ciastky aZ do zaplatenia.
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6. Konecné vyuctovanie za dodavky elektrickej energie za rok vykond prenajimatel po skon&eni
kalendarneho roka do 15. méja nasledujiceho roka. Vzhladom na to, Ze predmet ndjmu nema
samostatné meracie zariadenie, vyuctovanie elektrickej energie sa vykona podla elektrického
prikonu instalovanych elektrickych spotrebicov v predmete ndjmu a doby ich vyuZitia.

7. Dohodnuta vySka ndjomného sa moéZe upravovat jedenkrat v kalendarnom roku o percento
zodpovedajuce vyske ro¢nej miery inflicie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej
Statistickym dradom SR v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Uprava vysky ndjomného
bude uskutocnend na zdklade ozndmenia vyhotoveného prenajimatefom ohladom Upravy
dojednanej vysky najomného podla tohto odseku zmluvy, bude obsahovat Gdaje o percente
zodpovedajucej roénej miery inflacie vyhlasovanej Statistickym Gradom SR, vypocte upravenej
sumy najomného a samotnej upravenej sumy ndjomného. Upravend cena bude platna po prvykrat
za kalendarny mesiac nasledujuci po mesiaci, v ktorom bola zmena ceny ozndmena najomcovi.

8. Ndjomca a prenajimatel sa zaroveri dohodli, Ze ak pocas ndjmu nastanu také zmeny pravnych
predpisov (najmd darnovych, a/alebo predpisov upravujucich ceny energii), ktoré budd mat
preukdzatelne vplyv na vySku ndjomného o viac ako 5%, prenajimatel je opravneny jednostranne
upravit vy$ku ndjomného. Uprava vyiky ndjomného bude uskutoénend na zaklade oznamenia
vyhotoveného prenajimatelom ohladom upravy dojednanej vysky ndjomného podla tohto odseku
zmluvy. Upravend cena bude platna po prvykrdt za kalendarny mesiac nasledujici po mesiaci,
v ktorom bola zmena ceny ozndmena najomcovi.

9. Ndjomca a prenajimatel sa zdroven dohodli, Ze ak pocas ndjmu, pri roénom zuétovani cien za
sluzby spojené s ndajmom, déjde k preplatku alebo nedoplatku, ktory bude predstavovat 10%
aviac z ceny za rocny sucet preddavkov za sluzby spojené s ndgjmom, prenajimatel je opravneny
jednostranne upravit - zvysit alebo zniZit mesaéni cenu za sluzby spojené s ndjmom.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvdra na dobu urciti — pat rokov so zaiatkom prendjmu predmetu najmu od
01.09.2023, t.j. najom trva do 31.08.2028.

2. Zmluva moze byt ukoncena dohodou zmluvnych stran, alebo vypovedou ktoroukolvek zmluvnej
strany aj bez uvedenia dévodu. Vypoved musi byt pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel i ndjomca st opravneni vypovedat zmluvu s jednomesacnou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota zacina plynut prvym driom v mesiaci, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

4. Najom tieZ zanika zdnikom predmetu najmu alebo zanikom najomcu bez pravneho néstupcu.

5. Ndjomca je povinny na vlastné ndklady do dria skoncenia najmu a v pripade odstipenia od tejto
zmluvy najneskor v lehote do 10 dni od ndstupu Gcinkov tohto odsttpenia:
a) vypratat predmet najmu - odstranit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok najomcu;
b) odstranit z predmetu najmu vsetky Gpravy (technické zhodnotenie) vykonané najomcom, tak
ako sa na tom zmluvné strany dohodnu;
c) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek $kody na predmete najmu spbésobené
ndjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstrariovanim jeho uprav, a to tak, aby
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predmet najmu vdeni skonlenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beiné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi.

6. V pripade, ak ndgjomca v deri skon¢enia najmu neodovzda prenajimané priestory prenajimatelovi,
zaplati zmluvnd pokutu vo vyske 33,- EUR za kazdy deri omeskania. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu Skody nad ramec uhradenej zmluvnej pokuty a zmluvnad pokuta sa v
zmysle dohody zmluvnych stran nezapocitava na nahradu Skody.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat prenajimané priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na
uZivanie v sulade s i¢elom ndjmu podla ¢lanku Il tejto zmluvy.

2. Ndjomca je opravneny a povinny uzivat prenajimané priestory len vrozsahu a na ucel, ktory je
stanoveny v tejto zmluve. Najomca je pocas doby najmu oprdvneny v prenajimanych priestoroch
vykonat stavebné zmeny a instalaciu novych technologickych ainych zariadeni len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Prenajimatel je povinny na svoje ndklady udrZiavat prenajimané priestory v stave spdsobilom
k zmluvnému uZivaniu.

4. Ndjomca nie je opravneny prenechat prenajimané priestory alebo ich ¢ast do podnajmu tretej
osobe.

5. Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajimanych priestorov za u¢elom kontroly, €i ich
najomca uZiva riadnym dohodnutym spdsobom, a to bezprostredne po poZiadani
prenajimatefom.

6. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do prenajimanych priestorov v pripade
poZiaru, resp. inej havarie, ako aj v pripade potreby odvratenia hroziacej $kody. Z tychto dévodov
najomca odovzda 1 ks ndhradného kltica od prenajimanych priestorov na vratnicu prenajimatela
s podmienkou zédruky zodpovednosti za $kody spdsobené zneuzitim kluca kvstupu do
prenajimanych priestorov prenajimatefom.

7. Najomca je povinny informovat prenajimatela o vietkych skuto¢nostiach, ktoré maju, resp. mozu
mat vplyv na platnost a u¢innost tejto zmluvy, a to vylu¢ne v pisomnej forme bez zbytocného
odkladu, najneskor do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skutognostiach dozvedel.

8. V pripade zédniku ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimané priestory prenajimatefovi
v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Odovzdanie a prevzatie
prenajimanych priestorov sa zaznamena v preberacom protokole.

9. Ndjomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v predmete
najmu, je povinny zabezpelit ich predpisané odborné prehliadky a skisky ako aj odstranenie
zévad v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Zze bude pouZivat v predmete najmu len stroje,
pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikdt, resp. preukdzanu zhodu podfa osobitnych
predpisov. Ndjomca je povinny nové elektrospotrebice, ktoré sa nenachddzaju v protokole
o odovzdani prenajimanych priestorov bezodkladne nahlasit na prevddzkovo-technicky usek
prenajimatela — oddelenie energetiky a tepelného hospoddrstva. V pripade, Ze pri kontrole sa
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zisti, nenahldaseny spotrebi¢, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu do
vySky 331,94 EUR, a to aj za kazdy zisteny pripad.

10.Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych oprav (dalsich
potrebnych zdsahov), ktoré ma uskutocnit prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav
alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za $kodu tym spésobenu a nema
naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzen moZnost uZivat predmet
najmu (napr. na zfavu z ndjomného). Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi a dal$im
osobdam potrebnu stcinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a zna$at obmedzenia v ndjme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za $kodu
vzniknutu prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.

11.Ak potreba vykonania oprdv, servisu alebo Gdriby predmetu ndjmu, resp. budovy, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza, vznikla v dosledku:
a) akéhokolvek Ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zésahov alebo uprav zo strany najomcu

alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatelov,

b) alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti ndjomcu, vyplyvajlcej z tejto zmluvy,
tak prenajimatel zabezpeti alebo vykona takéto zasahy na tarchu a ndklady ndjomcu a ndjomca je
povinny za tieto zdsahy zaplatit prenajimatelovi alebo tretim osobédm. Ak vznik takychto zasahov
je iba Ciasto¢ne dosledkom (vyssie uvedeného) spravania sa ndjomcu, najomca uhradi takéto
zasahy len pomerne.

Clanok VI.
Spolo¢na ohlasovia poziarov

1. Vzmysle § 5 pism. f) zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a § 15 ods. 2 vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov sa zmluvné strany dohodli na zriadeni spolofnej ohlasovne poZiarov v objekte
nemocnice na adrese Banisko 273/1, 977 01 Brezno. Ohlasovria poZiarov sa nachadza v lI6Zkovej
Casti nemocnice v priestore ,vrdtnica urgent”, t. ¢. 048/2820 222 alebo 048/2820 111, je
oznacena viditelnym napisom ,,OHLASOVNA POZIAROV“ a je vybavena spojovacimi prostriedkami
a dalSimi technickymi zariadeniami na prijem hlaseni o vzniku poZiaru v objekte alebo priestoroch
nemocnice, vratane prenajimanych priestorov.

2. V pripade vzniku poZiaru je povinnostou ndjomcu, resp. jeho zamestnanca spozorujiceho poZiar
v danom objekte nahlasit ho na vyssie uvedent ohlasovriu poZiarov.

3. Ohlasovria poZiarov je zabezpecena zamestnancami prenajimatela nepretrZitou sluzbou.

4. V ohlasovni poziarov je uloZzend potrebnd dokumentacia vietkych subjektov, pre ktoré je spoloénd
ohlasoviia poZiarov zriadena, ktord tvoria najma:

a) poziarne poplachové smernice,

b) poziarne evakuacné plany,

c) telefénne ¢Cisla Statutarneho zastupcu pravnickej osoby a dalSich uréenych zodpovednych
veducich zamestnancov alebo fyzickej osoby - podnikatela a jej zodpovedného zastupcu,

d) zoznam prdvnickych oséb a fyzickych osob — podnikatelfov, ktoré maju sidlo v objekte, pre
ktoré je zriadend spolo¢nd ohlasoviia poZziarov, vratane telefonnych Cisiel ich Statutarnych
organov,

e) prehlad miest so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru, ktoré sa nachddzaju v objekte.
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Clanok VL.
Zaverecné ustanovenia

. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, priom kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
rovnopise.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa moZe menit a dopifiat iba pisomnymi vzostupne
Cislovanymi dodatkami odsuhlasenymi a podpisanymi zmluvnymi stranami, inak je zmena zmluvy
neplatna.

. Ak tato zmluva neustanovuje inak, vSetky pisomnosti sa druhej zmluvnej strane dorucuju postou,
a to doporu&enym listom alebo sa odovzdaju osobne oproti podpisu. U&inky dorugenia pisomnych
podani su na ucely tejto zmluvy splnené aj vtedy, ak prijemca prislusného podania si toto
nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie bezdévodne odmietol (uvedené plati pre
dorucovanie postou).

. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze su spoOsobilé vlastnymi pravnymi udkonmi
nadobudat prava a brat na seba povinnosti v plnom rozsahu, ich zmluvnd volnost nie je
obmedzena a Ze tuto zmluvu podpisuju na zdklade vlastného rozhodnutia, bez tiesne a natlaku.
Zmluvné strany dalej prehlasuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnu vélu, ze zmluvné
prejavy su dostatocne urcité a zrozumitefné. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito zmluvu
pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na dékaz toho ju potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi
podpismi osoby opravnené konat v mene kaZdej zmluvnej strany, ktoré su opravnené na vsetky
pravne ukony v mene zmluvnej strany, za ktoru konaju.

. Akékolvek naroky, rozdielne nazory alebo spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou,
sa zmluvné strany pokusia vyriesit vzajomnou dohodou. Ak neddjde o vzniknutom spore k dohode
zmluvnych stran, ktordkolvek zo zmluvnych stran je opravnena obratit sa s navrhom na prislusny
sud.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost driom
01.09.2023, nie vSak skér ako dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady SR. Nadobudnutim G&innosti tejto zmluvy strécaju platnost
akékolvek iné predchadzajice zmluvy alebo dohody medzi zmluvnymi stranami, ktorych predmet
je rovnaky ako predmet tejto zmluvy.

. Uzavretie tejto zmluvy v stlade s § 100b ods. 15 zakona ¢. 578/2004 Z.z. schvdlila spravna rada
prenajimatela a suhlas s riou vyslovili vetci existujuci spoluzakladatelia prenajimatela.

. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy:
¢. 1 - Vyznacenie budovy predmetu ndjmu v katastralnej mape;
€. 2 —Vzor preberacieho protokolu
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. 'ch!’/\
V Brezne diia 7LIX ........ =
Prenajimatel’ Najomca:
Nemocnica s poliﬁli/flkéu Brezno, n.o. Miroslava lI¢ikova

Ing. Jaroslav Madgjdivsky, riaditel
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- Vyznacenie budovy predmetu najmu

Priloha €. 1 k Najomnej zmluve Z-80/2023

v katastralnej mape

sy v

garazc.13a14
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Priloha €. 2 k Najomnej zmluve €. Z-80/2023

Preberaci protokol
ktory je neoddelitelnou stéastou zmluvy
¢. 2-80/2023

Vybavenie prenajimanych priestorov (pevne spojené s priestormi):

Stav meracov energii :

elektrina ¢. meraca: ........... . AN UV il ssiesss usssicontings

e’

1bs e

Iné zistené veci:

Na zaklade miestneho zistovania *bol{neboli’(sprédvne zakrizkovat a dopisat podla skutoéného
stavu) zistené nedostatky:

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zistené nedostatky *bréni@ (sprdvne zakruZkovat podla
skuto¢ného stavu) uZivaniu prenajimanych priestorov. '

A P —
Priestory, ktoré s predmetom zmluvy, fyzicky v Brezne dfia ...... 727 Loz %

i ~ o= 7: 7 et [
za zmluvnd stranu: }p’dc/z/ﬂ‘/m/ﬁfc‘i = : o

g Sty e :
odovzdala osoba - meno, priezvisko a funkua:{.f....‘.l.../.?ffﬁ)ff /g ..... ,podpis: ..... e

za zmluvnG stranu: ....0 22 < .

—
s

. i .
prevzala osoba - meno, priezvisko a funkcna/f’/‘-'—”"d/¢ .......... , POAPIS: oo,
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