Zmluva ¢.030223

o ndjme nebytovych priestorov uzavretd podl'a zdk., €. 116/1990 Zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov a § 663 a nasl. Ob&ianskeho

zakonnika

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,Zmluvné strany®):

Zmluvné strany:

Obchodné meno:
So sidlom:

1CO:

IC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:

Zépis:

Zastipena:
kontalkt:

d’alej len ,,prenajimatel™
a

obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

zapisana:
zastipena:
kontakt:

d’alej len ,ndjomca®

RENTcom, s.r.o.

Kvatalova 5, 010 04 Zilina

51 797 461

SK2120788923

CSOB Zilina

SK26 7500 0000 0040 2617 1885

Obchodny register OS Zilina, odd, Sro, v1. & 70376/L
Ing. Eduard Kvasnica, konatel’
ekvasnica@gmail.com, 0903-714090

Centrum poradenstva a prevencie
Predmestska 1613, 01001 Zilina

36 143 405

2021472860

prostrednictvom Stitnej pokladnice

SK38 8180 0000 0070 0010 2076

Register organizacii — rozpoCtova organizicia
Mgr. Ivan Moravéik, riaditel’
ivan.moravcik@cppzilina.sk, 0948 342 784

sa ako h¢astnici tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov sihlasne prehlasujiici a svojimi podpismi
potvrdzujici, Ze s pine sposobili a opravneni k pradvnym akonom, dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy za
tohto obsahu a podmienok:

Clinok I.
Predmet ndjmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je zdvizok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi do uzivania nebytové priestory
bliz8ie 3pecifikované v bode 2. tohto ¢lanku Zmluvy na strane jednej, a zdvizok ndjomcu za podmienok
avo vyske uvedenej v ¢lanku IV. tejto Zmluvy uhrddzat prenajimatelovi za uZivanie predmetnych
nebytovych priestorov uvedenych v bode 2. tohto ¢lanku Zmluvy najomné a thrady za sluzby a za energie
poskytované v stuvislosti s ndjmom tychto nebytovych priestorov, na strane druhe;j.

2. Prenajimatel sa touto Zmluvou zaviizuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania ¢ast’ nehnutelnosti — nakupného
strediska, ¢islo stpisné 3334, nachadzajicej sa na parcele KN-C ¢&. 6589/5, zapisanej na LV & 4640
katastralne tizemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina, nachadzajlcej sa na ul. A. Bernoldka ¢. 72 v Ziline vo
vyluénom vlastnictve prenajimatela (d'alej aj ako ..Nehnutelnost™). Jedna sa o 2. nadzemné podlaZie
o celkovej vymere 860 m2, miestnost ¢. 010 na 1. podzemnom podlazi o vymere 36 m2 a 5 vyhradenych
parkovacich miest na parkovisku za budovou. Pddorys prenajatych priestorov je uvedeny v prilohach 1, 2
a 3 tejto Zmluvy.
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Sluzbami poskytovanymi v stvislosti s ndjmom nebytovvch priestorov st sprava nehnutelnosti
a pridruzenych parkovacich ploch, upratovanie a udrziavanie spolo¢nych priestorov, prendjom odpadového
kontajnera, odhriianie snehu, revizie aprevddzka vsetkych technologickych zariadeni v budove (
klimatizacie, vyfahov, vzduchotechniky, poziarncho rozhlasu, bleskozvodov, elektroinstaldcie
protipoziarnych zariadeni, atd’.).

b) Zéloha za energie vo vyske 800.- € mesac¢ne bez DPH.

Pod energiami sa mysli spotreba elektrickej energie. tepla a vody. Spotreba el. energie sa pocita ako
skutoéna spotreba podla indtalovanych meracov na 2. nadzemnom poschodi, plus spotreba klimatizacie za
2. nadzemné poschodie plus alikvotny podiel na spotrebe energie v spolo¢nych priestoroch budovy.
Spotreba tepla sa po¢ita ako alikvotny podiel na spotrebe tepla v celej budove. Vodné a stoéné sa pocita
podl'a skutocénej spotreby v prenajatych priestoroch ndjomeu. Prenajimatel’ predlozi ndjomecovi vyucétovanie
spotreby energii za predchddzajici kvartdl vzdy do konca mesiaca ktory nasleduje po kvartéli a na rozdiel
oproti zaplatenej zdlohe bud’ vystavi dobropis alebo faktiru.

Néjomea sa zavizuje na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom poukazovat dohodnuté ndjomné a

poplatok za sluzby poskytované s ndjmom nebytovych priestorov vratane prislusnej dane z pridanej hodnoty

mesacne, najneskor do posledného dita predchadzajlceho mesiaca na (cet prenajimatela, ¢.0.: IBAN:

SK26 7500 0000 0040 2617 1885, vedeny v CSOB Zilina. Zaviizok ndjomcu je riadne uhradeny v de kedy

st periazné prostriedky pripisané v prospech bankového u¢tu prenajimatela.

3. Pretoze predmet najmu prenajimatel’ upravil a rekonstruoval v zmysle zmluvy o uzavreti budicej ndjomnej
zmluvy podl'a poziadaviek ndjomcu, ¢im mu vznikli naklady. zmluvné strany sa dohodli. Zze doba 10 rokov
trvania najmu podla ¢lanku I11. bodu 1. tejto Zmluvy sa povazuje za minimalnu dobu trvania ndjmu. ktor(
sa obe zmluvné strany, osobitne v8ak ndjomca. zavizuju dodrzat. Vzhl'adom na uvedené sa dohodlo. Ze ak
déjde k zéniku tejto zmluvy zddvodov na strane ndjomcu, alebo zdévodov, ktoré su pricitatelné
najomcovi, pred uplynutim minimdinej doby trvania ndjmu. zavizuje sa ndjomca zaplatit' prenajimatel'ovi
pausalnu penazn kompenzaciu vo vyske urcenej d'alej v tomto bode. Uhradenim kompenzacie podla tohto
bodu nie je dotknuty ndrok na nahradu 3kody ¢i ujmy ziného dovodu ako je Gcel pauddlnej penaZnej
kompenzicie uvedeny v nasledovnej vete, ato vo vyske presahujicej dohodnuti kompenzaciu. PretoZe
igelom pauddlnej penaznej kompenzacie je najmd pokryt' ndklady. straty. Skody a ujmy prenajimatela
v stvislosti s nedodrzanim minimdlnej doby ndjmu. s ciefom spravodlivého usporiadania vztahov sa
dohodlo, ze vyska pefaznej kompenzdcie je urend vsume vo vyske 50.000,- EUR. Pre vylucenie
pochybnosti sa doddva, ze nepredlzenie doby najmu podla ¢lanku I11. bodu 2. tejto Zmluvy nie je dévodom
na thradu paudalnej pefaznej kompenzicie: vyuZitie moznosti nepredizit dobu ndjmu ktoroukolvek
zmluvnou stranou nezakladd ndrok na thradu pausdlnej penaznej kompenzacie. Rovnako sa pre vylucenie
pochybnosti doddva, 7e ak dojde k predizeniu ndgjmu podl'a &lanku 1. bodu 2. tejto Zmluvy, ¢as. o ktory sa
ndjom predizi, sa nepovazuje za sic¢ast minimainej doby podnajmu.

4.  Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze dohodnuté ndjomné je prenajimatel’ opravneny zvysit v zavislosti

od miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR k 31.12. predchadzajiceho roka, a to vzdy najskor od

I. janudra nasledujiceho roka, pri¢om za zdklad pre vypocet zvyieného ndjomného pre nasledujici

kalendarny rok sa vzdy povazuje vyska ndjomného v predchadzajicom kalenddarnom roku. Zmluvné strany

sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomne zvysit' o plni vysku inflaéného narastu v

pripade, Ze vyska inflacného narastu bude do 5% roc¢ne (vratane). Ak vyska inflaéného narastu bude od 5%

do 10% (vratane), je prenajimatel’ opravneny ndjomne zvysif o 5%-nu vysku inflaéného nérastu. Ak vyska

infla¢ného narastu bude nad 10%, je prenajimatel” opravneny najomne zvy3it' maximélne o 50% z celkovej
vyiky 3tatistickym uradom uvadzaného inflaéného narastu (napr. v pripade inflaéného nérastu o 16 % sa
najomné zvysi o 8 %).

Zvydenie ndjomného azmenu vysky thrady za sluzby poskytované v sivislosti s ndjmom nebytovych

priestorov oznamuje prenajimatel’ najomcovi pisomne aod datumu zmeny uvedeného v oznameni je

ndjomca povinny platit nova vyiku najomného athrady za sluzby poskytované v stvislosti s nijmom
nebytovych priestorov. _

6.  Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim najomného a thrad za
energie o viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel’ opravneny tito Zmluvu okamzite vypovedat,
Prenajimatel’ ma v pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného a tihrad za energie o viac ako 14
kalendarnych dni pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0.05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do
aplného zaplatenia. Pravo prenajimatela na ndhradu $kody nie je dojednanou zmluvnou pokutou dotknuté.
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najomeu, je prenajimatel’ opravneny doruc¢ovat’ pisomnosti aj osobne tymto osobdm a vyzadovat' od nich
potvrdenie prevzatia pisomnosti spolu s vyznacenim ich identifikdcie, v pripade odmietnutia prevzatia
pisomnosti o tomto spi%e prenajimatel’ zdznam za pritomnosti akejkol'vek d’aliej osoby a tymto okamihom
nastavaju U¢inky dorucenia.

7. Zmluvné strany prehlasuji, ze tuto Zmluvu uzavreli slobodne, vézne, ziadna zo Zmluvnych stran nekonala
v tiesni, omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si Zmluvné strany riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a jednotlivym pojmom, vysvetlili si vvznam jednotlivych pojmov a ustanoveni
Zmluvy, porozumeli im a na znak stthlasu s touto Zmluvou ju podpisuju.

Zilina, 9.8.2023
Prenajimatel’: Najomeca:

RENTcom, S.T. 0.

. K"aéa'lg(\;é 5 di i Zilina CENTR:? ER:\OIEQEIEENSWA
: 461
I DPH: SK2j20788923 Predmestskd 1613, 010 01 Zilina
-1« (\
2cce ~C /
Ing. Eduard Kvasnica Megr. Ivan Morav¢éik
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