VSM ~3- 463 2003

Zmluva o prenijme nebytovych priestorov

uzatvorend podla Zakona €. 116/90 Zb. v platnom zneni,

medzi
Prenajimatel’ : M.J.TEAM SK, s.r.o.
sidlo : Hviezdoslavova 1, 960 01 Zvolen
zast. : RNDr. Marta FarkaSové, konatel’ spolo¢nosti
bank. spoj.
¢. uctu
ICO :50912 615
IC DPH : SK2120524516
Registracia : Obchodny register, OS Banska Bystrica, odd.: Sro, vl. ¢.: 32771/S
Néjomca: Univerzitna nemocnica - Nemocnica sviitého Michala, a. s.
sidlo Satinského 1.7770/1, 811 08 Bratislava
zastupena:  predsedom predstavenstva a generalnym riaditefom: Doc. MUDr. Branislavom
Delejom, PhD, MPH
bank. spoj. -
IBAN:
1CO: 44 570 783

Registracia: Spolo¢nost’ je zapisana v OR OS Bratislava I, odd. Sa, vloZzka ¢. 4677/B

1.1.

1.2.

1.3.

2l

I. Predmet a tcel prendjmu.

Touto zmluvou prenajimatel’ dava do uZivania ndjomcovi nebytové priestory o ploche
47,59 m? nachadzajtice sa na II. nadzemnom podlazi v nehnutel'nosti, ktora je vedena
na liste vlastnikov & 8675 na KU Zvolen a ktorej adresa je Kozateka 9282, 960 01
Zvolen. Nehnutel'nost” je vo vlastnictve spoloénosti MJF Control, s.r.o., ktora dala
zmluvny suhlas spolo¢nosti M.J.TEAM SK, s.r.o. kpodnajmu tychto priestorov
v zmysle tejto zmluvy.

Podrobny popis nebytovych priestorov je nasledovny:

a) VySetrovia 17,00 m?
Ambulancia lekéara 18,59 m?
Cakareil 12,00 m?

b) Podiel na spoloénych priestoroch, socidlne zariadenia, schodisko, chodby 16,26 m?
Nebytové priestory sa davajil do uzivania ndjomcovi za tUCelom prevadzky
ambulancie vSeobecného lekdra pre dospelych, v stlade s pravoplatnym opravnenim,
ktoré ndjomca predlozi prenajimatelovi.

II. Doba prendjmu.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu od 15.06.2023. Vypoved’ st opravnené bez

uvedenia dovodu dat’ obidve strany s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord zaCina
plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena
vypoved’ druhej strane.
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III. Cena prendjmu.

Cena za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy je stanovenad dohodou
zmluvnych stran vo vyske 352642 EUR za rok a293,87 EUR za mesiac.
Prenajimatel’ je opravneny fakturovat mesaény prendjom od nadobudnutia platnosti
auéinnosti zmluvy. Ak prendjom nebude pocas celého mesiaca bude prenajimatel
fakturovat’ cenu prepocitant na skutoéné dni prendjmu.

Prenajimatel’ nebude najomcovi fakturovat’ sluzby a energie. Tie bude fakturovat
vlastnik nehnutel'nosti spoloénost’ MJF Control, s.r.o.

V zmysle § 38 zdkona &. 222/2004 Z.z. o dani zpridanej hodnoty, je prendjom
nehnutel’nosti oslobodeny od DPH, preto cena z bodu 3.1. bude fakturovana bez DPH.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze dohodnuta vyska ndjomného sa zvy§i v rozsahu
vyplyvajicom ztidaja o miere inflicie, publikovaného, prip. oznameného Statistickym
uradom Slovenskej republiky, a to s i¢innostou od prvého diia mesiaca nasledujticeho
po jeho uverejneni, prip. ozndmeni. Zmluvné strany su povinné uzavriet pisomny
dodatok k tejto zmluve v lehote do 14 dni odo diia publikovania, prip. oznamenia tdaja
o miere inflicie Statistickym tradom Slovenskej republiky, ktorého predmetom bude
uprava ceny najomného a sluZieb. Iniciatorom zmeny bude prenajimatel’.

IV. Povinnosti prenajimatel’a a najomcu.

Prenajimatel’ sa podpisom tejto zmluvy zavdzuje prenajaté priestory odovzdat’
najomcovi v stave pripravenom na ambulancie vSeobecného lekdra pre dospelych,
v salade s pravoplatnym opravnenim, ktoré najomca predloZi prenajimatelovi.
Prenajimatel’ bude priestory udrziavat’ v technicky sposobilom stave a zabezpeCovat
potrebné opravy vécSieho rozsahu.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat kontrolu stavu a odstrafiovat nedostatky
prenajatych priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie a bezpecnosti prace.

Néjomca sa zavizuje, Ze bude v prenajatych priestoroch a v jeho okoli dodrziavat
Cistotu a poriadok a Ze bude priestory vyuZzivat' iba na Gely zhodné s touto zmluvou.
Zarovern sa zavdzuje, ze drobné opravy (vymena Ziarovky a pod.) si bude zabezpecovat’
na svoje naklady vratane pravidelného upratovania.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajuce zo zédkona ¢. 126/1985
Zb. o poziarnej ochrane v platnom zneni. V pripade Skody vzniknutej ich zanedbanim
sa zavdzuje Skodu uhradit’ v plnej vyske. Povinnosti v oblasti PO a BOZP tvoria
neoddelitel'n prilohu €. 1 zmluvy.

Nijomca sa zavdzuje dodrziavat hygienické a protiepidemiologické opatrenia pri
vykonavani svojej ¢innosti v zmysle zakona ¢.20/60 Zb., v zneni zdkona ¢. 96/92 Zb.
a jeho nasl. zmien a doplnkov. V pripade kontroly kompetentnych organov za zistené
poruSenia nesie zodpovednost.

Néjomca nie je opravneny d’alej prenajat’ prenajaté priestory tretim osobam.

Néajomca je opravneny robit’ zmeny a Upravy v prenajatych priestoroch len so sthlasom
prenajimatel’a. Tyka sa to aj zdsahov do rozvodov vody, plynu a elektriny.

Najomca sa zavdzuje, Ze po skonCeni prendjmu odovzdd nebytové priestory
prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu a s prihliadnutim
k upravam, ktoré tu po predchadzajuicom sthlase najomcu realizoval.

4.10. N4jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatela do prenajatych priestorov za Géelom

kontroly ich stavu ana vykonanie nevyhnutnych oprav. Zaroven je povinny bez
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zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi zdvady, ktoré brania riadnemu uZivaniu
prenajatych priestorov.

V. Poistenie

5.1. Nijomca je povinny na vlastné néklady uzatvorit’ s poistoviiou podl'a vlastného vyberu
a po celi dobu najmu udrziavat’ v platnosti poistné zmluvy, ktoré budd pokryvat’ najmi
nasledovné rizika:

a) Poistenie zodpovednosti najomcu za $kody vzniknuté v suvislosti s jeho Cinnostami
prevadzkovanymi v predmete ndjmu, zahriiujuce predovSetkym poSkodenie majetku
a vietkych $kod sposobenych na predmete najmu, ako aj pripady poranenia alebo Gimrtia
0s0b,

b) Poistenie rizika kradeZe a vlamania sa do predmetu ndjmu, lipeZného prepadnutia.

5.2. Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady uzatvorit’ s poistoviiou podla vlastného
vyberu a po celit dobu najmu udrziavat’ v platnosti poistni zmluvu, ktord bude pokryvat’
riziko poskodenia a znehodnotenia predmetu najmu Zivelnou udalostou a vodou
z vodovodnych zariadeni.

5.3. Uzavretie vy$§ie uvedenych poistnych zmlav st si zmluvné strany povinné navzéjom
preukézat’ v lehote do 15 dni od podpisu protokolu o odovzdani predmetu najmu oboma
zmluvnymi stranami.

VI. Ostatné ustanovenia.

6.1. Tato zmluva mézZe byt’ dopliiovand a menend len dohodou zmluvnych stran pisomnou
formou.

6.2. Ndjomca predloZi prenajimatelovi fotokdpiu opravnenia na vykon ¢innosti podla bodu
1.3. zmiuvy.

6.3.Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzatvorend po vzajomnom prerokovani podla ich pravej a slobodnej vole, Ze nebola
uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost’ tejto zmluvy
potvrdzuju svojimi podpismi.

6.4.Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exempladroch. Jeden pre prenajimatela, jeden pre
najomcu.

6.5.Zmluva nadobuda u¢innost’

Vo Zvolene

prenajimatel najomea
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10.

Priloha ¢.1

Povinnosti ndjomcu v oblasti BOZP a PO

Dodrziavat’ pri préci platné predpisy a normy BOZP a PO

ZabezpeCovat’ a zicastiiovat’ sa Skoleni BOZP a PO v zmysle platnych predpisov
Pocinat’ si pri praci tak, aby nedoslo k vzniku poZiaru

Dodrziavat’ poziarno-poplachové smernice pre budovu s prenajatymi priestormi

Technické prostriedky poZiarnej ochrany (hasiace pristroje, hydranty), nachadzajuce
sa v spoloénych priestoroch pouZivat’ len na tcely, pre ktoré st uréené

Uhasit’ spozorovany poZiar ak to je moZné. Ak to moZné nie je vyhlasit' poZiarny
poplach cez PU Zvolen

Umoznit vstup kontrolnych organov poZiarnej ochrany a bezpecnosti price do
prenajatych priestorov

Zabezpelit' aby prenajaté priestory boli v poZiarno-bezpenostnom stave
Zavady, ktoré by mohli viest’ k vzniku poziaru ihned’ hlasit’ prenajimatelovi

V pripade vykonavania prac so zvySenym poZziarnym nebezpeCenstvom bezodkladne
tuto skutoénost’ nahlasit’ prenajimatelovi





