ZMLUVA:O NAJME BYTU

(5 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenaj{mateP: . RABCAN®, obecné shuzby, -
sidlo: Rabéa, ul. Rabéicka 334

zastipeny: Stefan Ratica, vedici

bankové spojenie: 0054188766/0900

1CO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Niéjomca: Palitefkovd Margita

narodeny: .
bytom: | 029 44 Rdbéa
obd&ianstvo: SR )
uzavrela diia 21. augusta 2023, tito zmluvu oindjme bytu

Prenajimatel’ ako sptivca  bytového nﬁjon-t;ého domu v Rabi, ul. 1, sipisné dislo ktorého viastikom
je Obec Rabéa, prenechiva nijomcovi do do¢asnfho uzivania byt ¢, , na  poschodi bytového domu.
IL

Prenajimatel prenechdva nijomcovi do u:'éivLmia byt &  nachddzajoci sa v Rabi v bytovke'c':. na poschodi,
ktory pozostiva z jednej izby, kuchyne, predsiene} kipelne a komory. Celkova plocha obytych miestnosti je 21,22 m2,
plocha vedl'ajiich miestnost je 20 m2. :

V izbe je PVC guma a pod oknom je umiestdeny konvektor, V kapelni je elektricky bojler, vasia, zdchod, umjvadlo.
V knchyni sa nachidza jedna miefacia batéria {drezovd), kuchynskd linka, elektricky spordk, luster. Pod kuchynskym
oknom je umiesmeny konvektor, V kuchyni, iz$e a v predsieni je PVC guma.. V kipelni je dlazba V predsieni je
urmiestneny zvondek. Elektrické vedenie v preddnetnom byte je vedené pod omictkou. V celom byte je prevedeny
hygienicky niter. V predsieni sa nachddza domici kelefon. V predsien, v kipePni a komore i oknihle lampy.

Nijomca ma prive uZivat' hyt' aj spolod é ptiestoty a zatiadenia domu, ako aj pouZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim byt (§ 688 OZ).

1II.

Nijomny pomer vzniki diiom 1. septembra 1?23 a uzatvara sa na dobu urditi do 31.8.2024 s moinost'ou uzavretia
d'aliej ndjomnej zmluvy, najviac 3x po sebe (vid VZN 2/2017), ak nijomea nepormi{ podmienky ndjomnej zmluvy. Ak
neddjde k dohode, ndjom moZno vypovedat len zidévodov uvedenych v zikone (§685 ods. 1 OZ).

Ak nedéjde k dohode, néjom moEno vypoveaat’ len z dévodov uvedenych v zakone (§685 ods, 1 OZ).
1v.

Prengjimarel’ odovzdd ndjomcovi byt uvedé_n;’r vbode I all. tejto zmluvy spolu s jeho prislulenstvom v stave
spbsobilom na riadne uZivanie (¢o vypliva z oplu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedit’ ndjomcovi plof a nerudeny
vikon priv spojenych s uZivantm bym (§ 687 ods. it OZ).

V.



1. Néjomea sa zavizuje vykomivat v prehajatom byte drobné opravy sdvisiace s jeho uivanim a uhradzat’
naklady spojené s jeho beznou tidrzbou § 687 ods. 2 OZ}.

2. Nutnost® vykonu opriv, ktoré mi eniler prenajimatel, je poviany oznimit’ mu bez zbytoéného odikladu a
stiéasne mu umodnit’ ich vykonanie. V dpacnom pripade zodpovedi za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto

povinnosti (§ 692 ods. L OZ).

3 Zaviizuje sa tie} predmetn} byt, spoloén priestory a zariadenie domu uifvat’ riadne a miadne poudivat’ plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich priv bude dbat’, aby s2 v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujiice ostatnjm nijosmcom vykon ich priv (§ 690 OZ).

4. Néjomea sa zavizuje nevykonivat’ stavdbné fipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu prenajimatefa,
a to ani na svoje niklady (§ 694 OZ).

5. Nijomca sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajsom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohede so sprivecom ich méZe namontovat’ iba na miesta uréené.

6. Nijomca beric na vedomie ptivo prenajfmatela na odstiipenic od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
vystrahe bude prenajaty byt uZivat, regp. trpiet’ jeho uivanie takfm sposobom, Ze prengjimatel’ovi venika
$koda, alebo Fe mu hrozi znacni $koda §§ 679 ods. 3 vera prvi OZ).

7. Nijomea je zodpovednf za vietky fkody, ktoré vzniknd neprimeranjm uiivanim predmetu ndjmu a si
sposobené nim samotnym alebo jeho ndvitevnikmi a infmi osobami, odhlisdnuc od bezného opotrebenia. Ak
ndjomca neodstrini vzniknuté skody ndpriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
oprivneny vykonat' opravu na néklady sajomen.

8. Nijomca sa zavizuje uhradit’ Skodu, ktord vznikne neprimeranjm uZfvanim spoloénjch priestorov, elektrickej
rozvodne] skrine, hydrantov, centrilocho domového telefénu, dveri a oplditenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktori Skodu zapricinila nezisti. Vznikau#i $koda bude rozpoditand rovaym dielom na kazdj obyvany byt v Case
zistenia skody.

0. Nijomea je poviany ozndmit’ prenajimatefovi bez zbytotného odkladu vietky zmeny v pocte 0sGb, alebo iné
skutoénosti ovplyvijice vitku mesaénfch zdloh za slniby a plenia stivisiace s uZivanim bytu.

10.  Néjomca nemi nirok po ukonéeni ndjotiného vet'ahu na aghradné ubytovanie.

VI.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze oprivrienie prenajimatel'a na vikon stavebnych préc, resp. infch podstatnych
zmien v byte je viazané na sthlas nijomeu, ktogy ho mbde odmietnut’ len z viZnych dovodov. Ak viak prenajirsatel
bude vykondvat’ také dpravy na prikaz prdshisného orginu ritnej sprvy, je nijomea povinny ich vykonanie umoinit’,
inak zodpovedd za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vanikla (§ 695 OZ).

VIL.

1. Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi folné nijomné v sume 946,49 € a v splitkach splatnjch po 78,87 €
mesacne pozadu vidy do 3. diia nasledujiiceho mesiaca. Mesaéné zilohy za pinenia spojené s whivanim bytu za
vodu, odvidzanie odpadovych vod a elektridu i splatné spolu s nijomnym rozpisané na evidenénom liste, ktory je
sucast’ou zimluvy. Ak ndjomca nezaplati ndjdmné alebo preddavky na (hradu za plnenia poskytované s u¥ivanim
bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny daplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z ome3kania vo vjike 3 promile
z dizoej sumy za kazdy den omegkania, najmenej viak 1,00 € za kazdy aj zalatj mesiac omeskania.

2. Uzivar telefonnu pripojku méze nijomea na vlastné naklady a vo svojom mene.
3.  Ugivar internetovit prpojku méée nijomea na viasté niklady a vo svojom mene.
4. Skurnénd viika cien a celkovych preddavkow 2z jednotlivé shuzby sa ziiCtuje vidy za kalenddrny rok .

5. Zmlmé sttany bera na vedomie, Ze spésob! vypoctu nijomného, dhrady za plaenia poskytované s uiivanim byta,
sposob ich platenia a pripady, v ktogjch je ﬁtenaiimatel’ opravoeny jednostranne zvysit’ najomné, thradu za



plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenk’ daliie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny
predpis (§ 696 ods. L OZ).

VI,
Néjom bytu sa skondi dohodou zmluvnjch stein, vjpoved'ou, alebo uplynutim doby.

Nijomea mbe dat’ vipoved aj bez udania dovodu. Vipovednd lehota je 3 mesiace zadina plymit’ od prvého dia
nasledujiiceho po jej dorudeni.

Prenajimatel’ moze dat’ vipoved z ddvoddv uvedenjch v § 711 ods. 1 Obéianskeho zdkonnfka. Dohodnutd

2

vfpovedns lehota plati aj na vipoved dami prenajimatelom.

Po skondeni ndjmu sa ndjomca zavizuje ofovzdat’ predmetnj byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O ddovzdani bytu sa spife zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav byt v Case
odovzdania suvedenim chyb, ktoré vznikli v désledku nadmemého opottebovania bytn a nedodrzovania
povinnosti riadnej idrzby a opravy byt

Do troch dni od podpisu prvej nijomnej zluvy je ndjomca povinng zloZit' na Gcet sprivcy, alebo do pokladne,
finanéna zdbezpeku vo vjike dvoch mesaénfch nijmov.

IX.
Utastnici si zmluvu preéitali jej obsahu poroztimeli a na znak sthlasu ju viastoruéne podpisali.

V Rabd dda 21. august 2023

Prenajimatel” Nijomea

RABCAN obecné sluzby
120 44 Rabéa, ul. Rabgick” ™
1C0: 159 961~ 4

Pk BE# e e g,

e —

Stefan Ratica Palitefkovi Margita

vediici ,RABCANY, obecné shukhy



