ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. 0%Z)

PrenajimateP: ,, RABCAN¢, obecné sluzby,
sidio: Rahéa, ul. Rabdicks 334

zastiipeny: Stefan Ratica, vedici

bankové spojenie: 0054188766,/0900
1€0: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomea: Joicik Tadeds

narodeny: _
bytom: 029 44 Rabda

ob&ianstvo: SR
uzavrel dia 21. augusta 2023, tito zmluvu o ndjme bytu

Prenajimatel’ ako sprivea  bytového nidjomného domu s bytovou nadstavbou v Rabdi, ul. , sipisné ¢islo
, ktotého vlastnikom je Obec Rabéa, prenechiva ndjomcovi do dodasného udivania byt &, na. . poschodi
bytového domu.

1L,

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do udivania byt ¢ pachadzajici sa v Rabdi vbytovke & na
poschodi, ktotj pozostiva z jednef izby, kuchyne s obfvacou izhou, predsiene, kiipelne, WC a komory. Celkové plocha
obytnych miestnost je 35,03 m2, plocha vedl'ajich miestnost je 13,57 m2.

Vizbe je plivajica podleha, zdsuvka na imternct a TV, okrihle stropné Ziarovkoveé svietidlo, pod oknom je
umriestneny konvektor. V kipelai je elektricky bogler, varta so sprchovou batériou, umyvadlo so stojanovou miedacou
batériou, konvektor, dve polkruhové stenové svietidld. V kuchyni je plivapica podlsha, nachidza sa tu jedna mieacia
batéria (drezova), nova kuchynskd linka, jednoradevé Zarivkové osvetlenie, ktoré je umiestnené pod hornymi skrinkami
kuchynskej linky, elektricky spordk, digestor, okrihle stropné Ziarovkové svietidlo. Pod kuchynskym oknom je
umiestneny konvektor. V komore je plavajiica podlaha a stropné Harovkové svietidlo. V predsieni, v kipelni a WC je
dlazba. Vo WC je zichod a rohové umyvadlo so stojanovou miefacou batériou ana stene polkruhové Ziarovkové
svietidlo. V predsieni je umiestneny zvoncek, domaci telefn a okrithle stropné Ziarovkové svietidlo. Elektrické vedenie
v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V cefom byte je prevedeny hygenicky niter.

Nijomea sa 20 stavom bytu obozndmil a bez chyb ho preberd ho do svojho uZivania. Najomea ma pravo udivat’
byt aj speloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pongivat’ plnenia, ktorjch poskytovanie je spojené s nZivanim bytu (§
688 OZ).

111

Niéjomn} pomer vznikd diiom 1. 08. 2023 a uzatvara sa na dobu uréini do 31, 07. 2024 s moznost'ou daldicho
prediZenia wzatvorenim novej nijomnej zmluvy majviac 3x po sebe (vid VZN 2/2017). Ak neddjde k dohode, ndjom
moino vypovedat’ len 2 ddvodov uvedenych v zikione ({685 ods. 1 OZ).

Iv.

Prenajimate! odovzdi nijomcovi byt uveddny v bode I. aIL tejto zmluvy spolu s jeho prisluSenstvom v stave -
sposobilom na tiadne uZivanie (So vypljva z opibu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedt’ ndjomcovi plny a neruSeny
v¥kon priv spojenych s uzivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ}.



V.

1. Nijomca sa zavizuje vykonivat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uiivanim a uhridzat’
nakdady spojené s jeho beZnou fdribou {§ 687 ods. 2 OZ).

2. Nutnost’ vykonu opriv, ktoré mi znidat’ prenafimatel, je povinny ozndmit’ mu bez zbytoéneho odkladu 4
siifasne mu umoznit’ ich vykonanie. V ppaénom pripade zodpovedd za £kodu, ktord venikla nesplaenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L OZ).

3 Zavizuje sa tie? predmetny byt, spoloéné priestoty a zariadenie domu uZiva? riadne a riadne pouZivat’ plnenta,
ktorjch poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vikone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav {§ 690 OZ}.

4, Néjomea sa zavizuje nevykonivat’ stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu prenajimatefa,
a to ani na svoje niklady (§ 694 OZ).

5. Nijomca sa zavizuje nemontovat’ Zadne technické zariadenia po vonkaj$om obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so sprivcom ich mdZe namontovat’ iba na miesta uréené.

6. Nijomca berle na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak naptiek jeho pisomnej
vistrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. tpiet’ jeho uZivanie takjm sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd
tkoda alebo Ze mu hrozf znacni koda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nijomea je zodpovednj za vietky shody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu a si
spbsobené nim samotnym alebo jeho nvitevnikmi a inymi osobami, odhliadnuc od beiného opotrebenia. Ak
nijomca neodstrani vzoiknuté ¥kody nipriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
oprivnenf vykonat’ opravu na niklady déjomeu.

8. Nijomca sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktbré vzaoikne neprimeranym uZivanim spoloénych priestorov, elektrickej
tozvodnej skrine, hydrantov, centralnehp domového telefonu, dveri a oplastenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktord kodu zapridinila nezistl. Vzniknuti skoda bude rozpoditand rovnym dielom na kazdy obyvany byt v Case
zistenia Skody.

9. Nijomca fe povinnj oznimit’ prenajimitefovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v polte 0s6b, alebo iné
skutotnosti ovplyviujice vysku mesaénfch zéloh za shuzby a plnenia sivisiace s uzivanim bytu.

10.  Ndjomca nemé nirok po ukonéeni ndjomného vzt'ahu na ndhradné ubytovanie.
VI

Zmluvné strany ber na vedomie, Ze oprivdenie prenajimatel’a na vikon stavebnych pric, resp. inych podstatnfch
zmien v byte je vizzane na sihlas nijomcu, ktotf ho méZe odmietaut’ len z vaZnych dévodov. Ak viak prenajimatel
bude vykonivat’ také ipravy na prikaz prisluiného orginu ititnej sprivy, je ndjomea povinny ich vykonanie umonif,
inak zodpoveda za skodu, ktora nesplaenim tejto povinoost vznikla (§ 695 QF).

VIIL.

1. Nijomea sa zaviizuje platit’ prenajimateloviiroéné nijomne v sume 1.287,71 € a v splitkach splataych po 107,31 €
mesacne pozadu vidy do 5. dfia nasledujicdho mesiaca. Mesaéné zilohy za ploenia spojené s uzivanim bytu za
vodu, stoéné a elektrinu si splatoé spolu s mijomnfm rozpisané na evidenénom liste, ktory je sicast'ou zmluvy. Ak
nijomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uivanim bytu v urfenej lehote
splatnosti, je povinay§ zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo viSke 3 promile z dlinej sumy za kazdy
dent omeskania, najmenej viak 1,00 € za ka#idy aj zaCaty mesiac omeskania.

2. Usivat telefonnu pripojku Slovak Telecom mbze ndjomca na vlasté ndklady a vo svojom mene.
5. Uztvat' internetova pripojku méEe ndjomeana vlastné niklady a vo svojom mene.

4.  Skutoéni vygka cien a celkovych preddavkow za jednotlivé sluiby sa ziétuje vidy za kalendéeny rok .



Zmluvné strany berii na vedomie, Ze spdsobvipoétu ndjomného, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bym,
sposob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel’ oprivoeny jednostranne zvyjsit’ nijomné, Ghradu za
plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit’ daliie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitnf pravny
predpis {§ 696 ods. L OZ).

VIIL

Nijom bytu sa skonéf dohodou zmluvnych strin, vipovedou, alebo uplynutim doby.

Nijomca mbZe dat’ vipoved aj bez udania dévodu. Vipovednd ichota je 3 mesiace a zadina plynit’ od preého diia
nasledujiiccho po jej dorudend,

Prenajimate] moZe dat’ vypoved z ddvodev uvedenjch v § 711 ods. 1 Obéianskeho zikonnika. Dohodnuti
vipovednd lehota plat aj na vipoved dami prenajimatefom.

Po skonéeni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spife zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v Case
odovzdania s uvedenim vid, ktoré venikli v ddsledku nadmerného opotrebovania bytu a nedodrzovanta povinnosti
tiadnej Udriby a opravy byt

Najneskdr pri podpise tejto nijomnej zmlévy je ndjomca povinnj zlozit’ na Adet sprivcu, alebo do pokladne,
finandndg zdbezpeku vo viske dvoch mesadnfch ndjmov.

IX.
Ulastnici si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju viastnoruéne podpisali.

V Rabdi dig 21.8.2023

Prenajimatel” Najomea

~RABCAN® obecné siuzby
1259 44 Rab¢a, ul. Rabgicks 314
100y 359 961 29

W By ag ma

....r...ly..-.-.... /I............... Frosiinnnn,

Stefan Ratca Jos2ék Tadedi

vediici ,,RABCAN, obecné shuzby



