ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenajimatel’: L RABCAN, ohecné shuzby,
sidlo: Rabda, ul. Rabdicka 334

zastiipeny: Stefan Ratica, vedici

bankové spojenie: 0034188766/0900
ICO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomcea: Grobarélk Jozef

narodeny:

bytom: - i 029 44 Rabéa
obéianstvo: SR

uzavrel dfia 29. maja 2023, tito emluvu o nijme byt

Prenajimatel ako sprivea - bytového ndjomného domu s bytovou nadstavbou v Rabdi, ul. , sUpisné &islo
, ktorého vlastnikom je Obec Rabéa, prenechiva ndjomcovi do dofasného uzivania byt & | na poschodi
bytového domu. 1
iL.
Prenajimatel' prenechiva nijomcovi do ufivania byt ¢, nachddzajici sa v Rabd v bytovke . na

poschodi, ktory pozostiva z jednej izby, kuchyne s obyvacou izbou, predsiene, kipelne, WC a komory. Celkova plocha
obytnjch miestnosti je 36,31 m2, plocha vedl'ajsich miestnost] je 13,47 m2.

Vizbe je plivajiica podlaha, zdsuvka na internct a2 TV, okrihle stropné Harovkové svietidlo, pod oknom je
umiestneny konvektor. V kipelni je elektricky bojler, vafia so sprchovou batédou, umyjvadlo so stojanovou miesacou
batétiou, konvektor, dve polkruhové stenové svietidld. V kuchyni je plavajiica podlaha, nachidza sa tu jedna mieSacia
baténa (drezovd), novd kuchynskd linka, jednoradové Zarivkové osvetlenie, ktoré je umiestnené pod hornymi skrinkami
kuchynskej linky, elektricky spordk, digestor, okrihle stropné Ziarovkové svietidlo. Pod kuchynskym oknom je
urniestneny konvektor. V. komore je plivajica podlaha a stropné Ziarovkové svietidlo. V predsieni, v kipelni a WC je
dlazba, Vo WC je zichod a rohové umyvadlo so stojanovou miefacou batériou 2 na stene polkruhové Ziarovkové
svietidlo. V predsieni je umiestneny zvonéek, domici telefén a okrihle strapné Harovkové svietidlo. Flektrické vedenie
vpredmemnom  byte je vedené pod omietkon. Vcelom byte je prevedeny hygienicky niter.
Nijomea sa zo stavom bym ohoznimil 29.4.2022 a zo zdvadami ho preberi ho do svejho uzivania. Néjomea ma privo
uivat’ byt aj spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj poudivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uiivanim
bym (§ 688 OZ}.

1.

Nijomny pomer vzmiki diiom 1.5.2023 a uzatvira sa na dobu uréitd do 30.4.2024 s moznosr'ou d'alsieho predlzenia
na ziklade VZN obce Rabéa €. 4/2015 o podmienkach pridefovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce. Ak nedéjde
k dohode, nijom mozno vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v zikone (§685 ods. 1 OZ).

Iv.

Prenajimatel odovzdi nijomcovi byt uvedeny v bode 1. all. tejto zmluvy spolu sjeho prisluenstvom v stave
sposobilom na radne uzivanic (¢o vyplfva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedit' ndjomcovi plny a neruseny
vikon priv spojeaych s uzivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).



V.

1. Néjomca sa zavizuje vykondvat v prehajatom byte drobné opravy stvisiace sjeho wiivanim a uhridzat’
niklady spojené s jeho beznou idrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).

2. Nutnost’ vykonu opriv, ktoré md zndsat’ prenajimatel, je povinny ozndmit’ mu bez zbytoéného odkladu a

stidasne s umonit’ ich vykonanie. V apacniom pripade zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L OZ).

3. Zavizuje sa tiez predmetny byt, spolodné priestory a zariadenie domu ugivat’ dadne a dadne pouZivat’ plnenia,
ktotjch poskytovanie je spojené s uzivanim bytn. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpetujilce ostatnym ndjomcom vikon ich prav (§ 690 O7).

4., Néjomea sa zavizuje nevykondvat’ stavebné ipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu prenajimatela,
a to ani na svoje niklady (§ 694 OZ).

5. Néjomea sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajéom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so spriveom ich méze namontovat’ iba na miesta urCené.

6. Nijomca berie na vedomie privo prenajimatela na odstiipenic od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
vistrahe bude prenajatf byt uZivar', resp, upiet’ jeho uZivanie takjm spdsobom, Zze prenajimatclovi vantka
gkoda alebo Ze mu hrozi znadni $keda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nijomea je zodpovedny za vietky skody, ktoré vzniknd neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu a su
spbsobené nim samotnjm alebo jeho ndvitevafkmi a inymi osobami, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak
ndjomea neodstrani vzniknuté skody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
optivneny vykonat” opravu na niklady ndjomcu.

8. Nijomea sa zavizuje wthradit’ skodu, ktord venikne neprimeranym uZivanim spoloénfch priestorov, elektrickej
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domového telefonu, dveti a opldstenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktora kodu zapricinila nezist. Vzniknuta koda bude rozpoditand rovnym dielom na kazdy obyvany byt v Case
zistenia Skody.

2, Nijomea je povinny ondmit’ prenajimatefovi bez zbytoiného odkladu vietky zmeny v polte osdb, alebo iné
skutodnosti ovplyviujice visku mesacaych ziloh za slufby a plnenia sivisiace s uzivanim bytu.

10.  Nijomca nemd ndrok po ukondeni ndjomného vzr'ahu na nihradné ubytovanie.
VI

Zmluvné strany ber(i na vedomie, ze opravaenie prenajimatela na vikon stavebnjch pric, resp. inych podstatnich
zmien v byte je viazané na sihlas ndjomeu, ktory ho méze odmietnut’ len z viZnych dévodov. Ak viak prenajimatel
bude vykondvat’ také fpravy na prikaz prisluiného orginu Stitnej sprivy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit’,
inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnost vznikla {§ 695 OZ).

YIIL

1. Nijomca sa zaviizuje platit’ prenajimatefovi gocné ndjomné v sume 1.318,97 € a v splatkach splatnych po 109,91 €
mesacne pozadu vidy do 3. dita nasledujiiceho mesiaca, Mesacné zilohy za plnenia spojené s uZivanim bytu za
vodu, stoéné a elektrinu sa splatné spolu s ndjomnym rozpisané na evidenénom liste, ktory je siéast'ou zmluvy. Ak
ndjomca nezaplati nijomné alebo preddavky na dhradoe za plnenia poskytované s uzivanim byt v urcéenej lehote
splatnost, je povinny zapladt’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vike 3 promile z dlinej sumy za kazdy
defl omeskania, najmenej viak 1,00 € za kazdy 2j zaaty mesiac omeskania.

2. Uiivat telefénnu pripojku Slovak Telecom méze nijomea na vlastné nakiady a vo svojom mene.

3. Ugzivat’ interetovi pripojku méZe nijomea na viastné niklady a vo svojom mene.

4, Skuton? viska cien a celkovich preddavkov za jednotlivé sluzby sa zactuje vidy za kalendirny rok .



Zmluvné strany herd na vedomie, Ze spdsob wipolru nijomného, dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
spbsob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel oprivneny jednostranne zvisit’ ndjomné, Ghradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu 4 zmenit’ daldie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobitny privay
predpis (§ 696 ods. L OZ).

VIIL
Najom bytu sa skonéi dohodou zmluvnych strin, vypovedon, alebo uplynutim doby.

Nijomca mdze dat’ vipoved aj bez udania dévodu. Vypovednd lehota je 3 mesiace a zadina plynit’ od prvého dna
nasledujficeho po jej dorucent.

Prenajimatel mézc dat’ vypoved z dévedov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika. Dohodnutd
vypovednd lehota plati aj na vypoved danu prenajimatefom.

Po skonfeni nijmu sa nijomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spife zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v Casc
odovezdanta s uvedenim vid, ktoré vznikli v 8dsledku nadmerného opotrebovania bytu 2 nedodezovanta povianost

riadnej Gdrzby a opravy byt

Najneskér pti podpise tejto nijomnej zmluvy je ndjomca povinay zlofit' na ddet spriveu, alebo do pokladne,
finanénu zdbezpeku vo vyike dvoch mesacnych ndjmov.

IX.
Utastaici si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli a na znak sihlasn ju vlastnoruéne podpisali,

V Rabdi dna 29.5.2023

Prenajimatel” Nijomea

LeABCANT obecné sluzby

o Ad Rabéa, wicka 334
'
FPev iy 4 !
C’ N
Stefan Ratica Grobarcik Jozef

vedtci ,,RABCAN, obecné shuzby



