NAJOMNA ZMLUVA

¢. 1956/2023/PS ESM — 1445
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Nézov: Mesto Bansk4 Bystrica |
v zastlipeni: Jan Nosko, primétor mesta . li
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica i ;
1CO: 00313 271 !
DIC: 2020451587 _ '
bankové spojenie: CSOB, a.s., pobotka Bansk4 Bystrica ' !
&islo ttu: 4016795432/7500 o

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca:

Obchodné meno: Spoloéenstvo vlastnikov bytov Hviezdoslavova 39—41
. Statutamy orgén: Roman Medved’, predseda
sidlo: Hviezdoslavova ulica 1442/39, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 35 983 892 ,
zapis: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, sekcia verejnej spravy
bankové spojenie: )
&islo uctu:
IBAN:

(d’alej len ,,najomca®)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

~ Clénok L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1 ;-
k celku, ktoré st zapisané na liste vlastnictva €. 6012 pre katastralne Gzemie Banska Bystrica, olbec Banské
Bystrica, okres Banskd Bystrica, vedeny Okresnym {radom Bansk4 Bystrica, katastrilnym odborom
konkrétne parcely registra ,,E* evidovanej na mape uréeného operatu, ako: !

. parc. . E KN 2446/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1042 m?, '
. parc. & E KN 2446/4, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie, o vymere 1069 m?, ‘
(d’alej len ,,pozemky“). |

Clanok II.
Predmet a iicel najmu

l

1. Prenajimatel prenechava najomcovi na dogasné uzivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve Cast’
pozemkov, ktoré st zapisané na liste vlastnictva &. 6012 pre katastralne tizemie Banska Bystnca, obec
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Bansk4 Bystrica, okres Banska Bystrica, ako parcely registra ,,E“ evidované na mape ureného operatu, a
to:
. ¢ast’ parc. ¢. E KN 2446/2 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 194 m? ;

(z &asti identicka s parc. 8. C KN 4516/35) '
Cast parc. €. E KN 2446/4 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 27 m?, ;

(z Casti identicka s parc. & C KN 4516/36)
(d’alej len ,,predmet najmu®).

v ws

(snimka), ktora tvori neoddehtel’nu sudast’ tejto zmluvy ako Priloha ¢. l Zmluvné strany vyhlasuju, Ze
grafické znazornenie, tvoriace Prilohu €. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urité a zrozumitetné.

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania predmet ndjmu za ti¢elom vybudovania a prevadzkovania
NN pripojky a rekonstrukcie povrchu spevnenej asfaltovcj plochy a okapového chodnika v ramci stavby:
” Zatepleme a obnova bytového domu, vymena balkonov, ryn a dazdovych zvodov* (dalej len ,,stavba“), na

dobu najmu uvedeni v ¢lanku I'V. bod 1. zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje zaplatif prenajimatelovi za uZivanie predmetu ndjmu dohodnuté najomné v sitlade

s ¢lankom II1. tejto zmluvy.

Clinok 1L
Vyska a splatnost’ nijomného

Vyska ro¢ného ndjomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran uréena v silade s
&lankom 20 bod 2. por. &islo 1) Uplného znenia Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom Mesta
Banska Bystrica zo dita 28.09.2022 (d’alej len ,,z4sady“) na sumu 3,00 €/ 1 m?/ rok, &o pri vymere
predmetu ndjmu 221 m? predstavuje rocné najomné vo vyske 663,00 € (slovom: §est’sto§est’désiattri
eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska rocného najomného za uZivanie predmetu najmu bude odo diia
nasledujiceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskér) vydaného kolaudaéného
rozhodnutia, vyZzadovaného pre zrealizované stavby a €innosti uvedené v ¢lanku II. bod 3. zmluvy,
stanovena podPa ¢lanku 20 bod 2. por. Cislo 12) zasad na 17 % zceny uréenej Cenovou mapou
nehnutePnosti (17% zo sumy 90,00 €, uréena v zmysle CNM), ¢o predstavuje sumu vo vyske 15,30 €/1
m?/ rok, &o pri vymere predmetu najmu 221 m? predstavuje roéné ndjomné vo vyske 3.381,30 € (slovom:
tritisictristoosemdesiatjeden eur a tridsat” eurocentovy). .
Najomca sa zavizuje najomné podl’a bodu 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy uhréddzat’ prenajimatelovi raz rocne
bezhotovostnym prevodom na bankovy uCet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, VS
1956/2023, alebo priamo v pokladm Mestského tradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy do 30. Juna prislusného kalendameho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi nijomné v pﬂsluﬁnej
alikvotnej ciastke, za obdobie kalendameho roka platného v ase podpisu tejto zmluvy, spoloéne s
najomnym za najbliz$i buduci kalendérny rok, nasledujici po kalenddrnom roku, v ktorom doslo k
podpisu tejto zmluvy. Najomca uvhradi prenajimatelovi najomné v zmysle tobto bodu najneskér do 15
kalendarnych dni odo diia nadobudnutia @¢innosti zmluvy, a to spésobom uvedenym v bode 3. tohto
¢lanku, Najomné za d’alfie obdobie je najomca povinny uhradit’ v termine podFa bodu 3. tohto &lanku.
Alikvotni ast nijomného za obdobie od 01.09.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumn vo vyike
221,60 €, pricom spolodne snijomnym za cely najbliz§i budtci kalendadrmny rok, nasledujici po
kalendamom roku, v ktorom do$lo k podpisu tejto zmluvy, predstavuje najomné sumu spolu vo vyske
884,60 €. .
Zmluvné strany sa pre vyluCenie akychkolvek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, ze
nezaplatenie nidjomného v lehotich a spésobom uvedenym v bode 1. ai bod 5. tohto &lanku zmluvy,
zakladd narok prenajimatela na okamzité odstﬁpeme od zmluvy. j
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Gpravy vysky najmu v stilade so zdsadami, s ktorymi je ndjomca riadne

oboznameny a s uvedenou tpravou sihlasi.
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Clanok IV.
Doba trvania zmluvy

Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu neur¢iti.

Predmetn4 zmluva je v stlade s ust. § 5a ods. 1 zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom prlstupe

k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii) v spojeni s ust.

§ 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik povinne zverejiiovanou zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:

3.1.zénikom predmetu najmu; :

3.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dilu uvedenému v takejto dohode; !

3.3 pisomnym odstiipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
ndjomcu v pripade ak:

a) najomca nezaplati ndjomné v lehote a spdsobom uvedenym v ¢lanku III. bod 1. azbod 5. zmluvy,
pri¢om s takto dohodnutym platenim ndjomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;

b) najomca najneskdr do 12 kalendérnych mesiacov odo diia nadobudnutia (i¢innosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatelovi fotoképiu (posledného) najneskér vydaného stavebného povolenia
vyzadovaného pre realizaciu ¢innosti Specifikovanych v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy;

¢) najomca najneskdr do 24 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia téinnosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatel'ovi fotoképiu (posledného) najneskdr vydaného kolaudacného
rozhodnutia vyzadovaného pre zrealizované stavby a Gpravy uvedené v ¢lanku II. bod 3. tejto
zmluvy.

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vSetky prava apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu

$kody, pravo na zmluvnu pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu

vole zmluvnych stran, alebo z ddévodu ich pravnej povahy, zostdvaju v platnosti aj po skondeni

platnosti tejto zmluvy. :
3.4 pisomnou vypoved'ou prenajimatela v pripade, ak: i

a) najomca bude uzivat’ predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym uéelom najmu; i

b) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do uzivania alebo do podnajmu tretej osobe bez

predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a; i
c) prenajimatel’ ma zdujem vyuZit' predmet najmu na iny Géel v rimci plnenia jeho :
zakonnych povinnosti. |

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktoré za&ina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a z najmu druhej
zmluvnej strane riadne dorucena.
V pripade ukonéenia zmluvného vzt'ahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.3. pism. a) aZ c) a v bode
3.4. pism. a) aZ c¢) tohto ¢lanku, sa na_]omca pre vyli¢enie akychkol'vek buducich nedorozumeni a
pochybnosti zaviézuje prenajimatelovi, pokial’ medzi prenajimatelom a nijomcom neddjde k inej
pisomnej dohode, uviest’ predmet ndjmu na vlastné niklady do pévodného stavu (stavu v akom bol
najomcom prevzaty) najneskér do 60 dni odo diia ukon&enia zmluvného vzt'ahu. Ak ndjomca poriléi svoju
povinnost’ odovzdat’ takto predmet ndjmu a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k inej pisomnej dohode,
je najomca povinn)'/ uhradit’ prenajimatelovi preukédzatelne vzniknuté naklady, ktoré vznikli
prenajimatel’ovi v slivislosti s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu.

|
Clinok V. |
Prava a povinnosti zmluvnych stran ’
Néjomca sa zavizuje plnit’ vetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uZzivat’ riadnym

a hospodarnym spdsobom na dohodnuty ucel a dodrZiavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy,
vztahujice sa na predmet najmu.
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10.

11,

12.

Najomca sa zavizuje predmet ndjmu udrZiavat’ v riadnom stave v siilade s Gi¢elom najmu|a odstranit
pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v dosledku _]eho ¢innosti. |

Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a,
ur&eniu veci, prifom je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zékona C. 40/1964 Zb.|
Obclansky zédkonnik nedochadzalo ku $koddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredl
Néjomca je povinny zabezpeclt’ u dodévatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre!
iely realizdcie (i¢elu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve. l

Néjomca je povinny pri realizacii GCelu najmu reSpektovat’ vietky dotknuté IS v stibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Najomca sa zavizuje pocas doby na_]mu poskytniit’
st¢innost’ pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umozZnit’ prenajimatel'ovi kedykol’vek
vstup na predmet najmu |
Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho plsomneho stihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podra tejto zmluvy do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe. ;
Prenajimatel’ sdhlasi so vstupom, stavebnymi pracam1 ako aj s vykonanim opatreni suvnsxacnch 50
stavebnymi pricami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych ukonov, ktoré moino dovodne[
predpokladat’ za ucelom realizicie stavby definovanej v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre nijomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢&lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujiicim iné pravo k nehnutel'nosti - pozemkom uvedenym v ¢lanku II. bod 1. tejto zmluvy v sulade
s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom!
poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov. !
Najomca sa zavdzuje na viastné naklady zabezpeCovat poriadok a beznd udrzbu predmetu na_lmu
Zaroveii je najomca povinny odstraiiovat’ znecistenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté cmnost’ou
v stvislosti s realiziciou Géelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti. i

V pripade, ak ddjde k zvysemu hodnoty predmetu nijmu, nijomca nemé nirok na vhradu zmdnych
nékladov resp. hodnoty zvySenia. |

Néjomea vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho preberd diiom
nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy. }

Néjomca sa zavézuje predloZit' prenajimatelovi fotokopiu kazdého kolaudacného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Nijomca zodpovedd za vietky Skody na predmete ndjmu, ako aj na susednych nehnutel ostiach
vzniknuté v sivislosti s realizdciou ucelu tejto zmluvy, vratane $koéd sposobenych tretimi os,obaml

Dorucovanie

Clinok VL ‘ |
|
l

Pokial’ v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky plsomne oznamenia
podfa tejto zmluvy budd dorudované a) prostrednictvom podty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
sposobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondenéné adresy) zmluvnych strén uvedene v zahlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukdzateI'ne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy. ]
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomné ozndmenia podla tejto zmluvy buda najomcovi doru€ované
na nim oznagent koreSpondenénit adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. |
Pisomnost sa povazuje za doruCenii diiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za doruéent aj ditom nasledujiicim po dni marneho uplynutia I'Jloinlej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj diiom vratenia zasielky odesielateFovi §
poznamkou, Ze adresat je neznamy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorugenia alebo dorudenia kuriérom aj dilom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

|
Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§n)'/mi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 ZbI
Obgiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a d’al§imi v8eobecne zavaznymi pravnym1 predplsml

platnymi na izemi Slovenskej republiky.
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2. Zmluvu moZno menit’ a dopiiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnynn
stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotovemach z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatela a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.

4, Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podplsama opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych stran
a éinnost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v silade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zakona &, 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informaécii) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona &. 40/ 1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im nie si znédme Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavrlet tuto
zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedaju za Skodu, ktord tym druhej zmluvnej strane
vznikne.

6. Neoddelitelnou suéast'ou tejto zmiuvy je Priloha €. 1. V pripade rozporu medzi zmluvou a jej pnloham1
maju prednost’ ustanovenia zmluvy

7.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvéaraji ju na zéklade sIobodne_; a vaingj
vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvna vol'nost’ nebola obmedzena, o potvrdzuju vilastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrici, dia: ' .- V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’: Najomca:
................. \
J 4an Nosko Roman Medved’, predseda
primétor mesta
Banska Bystrica
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EXISTUJUCU s"i'_(amu NA STLPE
‘ VYMENIT ZA NOVU
HASMA SPP1/2

-

L EXISTUJUCU NN VZDUSNU PRIPOJKU
b

vedend na streSnik BD
ZDEMONTOVAT

ZAKLADNE UDAJE RN PRIPOJKA:
NAPATOVA SUSTAVA NN; 3 PEN.AC - 50 Hz. 2307400V /TN-C-8

OCHRANA PRED ZASAHOM ELEKTRICKYM PRUDOM - STN EN 33 2000-4-41/2010
411, OCHRANNE OPATRENIA: SAMOCINNE ODPOIENIE NAPASANIA
4102 POZIADAVKY NA ZAKLADNU OCHRANL (OCHRANU PRED PRIAMYM DOTYKOM)
A1 -ZAKLADNA [ZOLACIA 2IVYCH CASTI
A2 -ZABRANY ALEEQ KRYTY

PRILOHA B - PREKAZKY A UMIESTNENIE MIMO DOSAH

__411.3 POZIADAVKY-NA OCHRANU. PRI PORUCHE (OCHRANA PRED NEPRIAMYM OOTYKOM}

41132 OCHRANNE UZEMNENIL A POSPAJANIE
411.3.2 SAMOCINNE ODPOJENIE PRI PORUCHE
415.2 DOPLNKOVE OCHRANNE POSPAJANIE

4516/36

4516/70
é—ﬂp{\

VONKASSIE VPLYVY V ZMYSLE STNEN 3320C0-5-51
ABB. AD4. AE3. AF1. AO1 BCq

ZATEPLENIE A DBNOVA BYTGVEHD DOMU, VYMENA BALKONOV, RYN A DAZDOVYCH zvODOV

HVIEZDDSLAVOVA £.1440, BANSKA BYSTRICA
| Spolotenstvo viastnikoy bytay Hvierdostavava 39-41
Hyiezdosiavova, s£.94562/39 2 1442741 974 DY, Aanskd Bystrica
200POVEDNY PROJEXTANT Ing. lura) Szabo DBJEKT:
Har, Erik NEmelh NN PRIPOJKA .
PROJEKT STAVBY
02/2073
ey BBSAH.
1. 200

CELKOVA SITUACIA STAVBY




Rieseny objekt
Hviezdoslavova 5.0 1442

ﬂ:‘-:vmlmnz:mg.f

,4524

Aty op-® Wk

4516/70

45147116

. 4514117
4514718
4514/19
4516/72

4514715
4516/73

4516/62

20m

V CX
4514114 \

LEGENDA

BD s.£.1442 ZASTAVANA PLOCHA 275m2 NA PARCELE C-KN 4521 a NA PARCELE C-KN 4522
REKONSTRUOVANA SPEVNENA ASFALTOVA PLOCHA NA PARCELE C-KN 4516/35 ~z3ber 122,0m2
NA PARCELE C-KN 4521 0 vymere 6,5m2, NA PARCELE C-KN 4522 -zaber 6,5m2

OKAPOVY CHODNiK, LEMOVACT OBRUBNiK A STRKOVY ZASYP NA PARCELE C-KN 4521 ~zéber 10,5m2
NA PARCELE C-KN 4521 -z&ber 16,0m2

* ZATEPLENIE A OBNOVA BYTOVEHO DOMU, VYMENA BAL
HVIEZDOSLAVOVA £ 1642, BANSKA BYSTRICA

et

KONOV, RYN A DAZDOVYCH ZVODOV |
i

e

E INVESTOR . Spolatenstyo vlasinikov bytoy Hviezdoslavova 33-41

' UMESTNENIE STAVBY Hyiezdoslavova s.£1442, 974 01, Banska Bystrica
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