ZMLUVA O UZAVRET{ BUDUCE] ZMLUVY
uzatvorena podla ustanovenia § 289 a nasl. zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zkonnik v platnom
zneni
(dalen len ako ,,Zmluva”)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

ATOPS s. 1. 0.

Sidlo: Lombardiniho 17, 831 03 Bratislava

1CO: 46 429 701

IC DPH: SK2023381679

DIC: 2023381679

Bankové spojenie (IBAN): SK98 0200 0000 0029 7901 4556
Zap.: v OR OS Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &. 77345/B
Zast.: Ing. Jozef Janik, konatel

(dalejlen ,ATOPS*)
a

SLUZBY MODRA, s. 1. o.

Sidlo: Stirska 5, 900 01 Modra

1CO: 43 805 426

IC DPH: SK2022478271

DIC: 2022478271

Bankové spojenie (IBAN): SK68 0900 0000 0051 1273 0166
Zap.: v OR OS Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka ¢. 48881/B
Zast.: Mgr. Art. Jakub Liska , MRes, konatel

(dalej len ,, SLUZBY MODRA*)

(dalej spolu ATOPS a SLUZBY MODRA len ~Zmluvné strany” alebo samostatne ,Zmluvna strana“)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. ATOPS je obchodna spoloc¢nost zalozena podla slovenského préava. Hlavnym predmetom
¢innosti ATOPS je investicna a realizacna ¢innost v oblasti nehnutelnost{. ATOPS poskytuje
komplexné sluzby od navrhnutia projektu, cez vystavbu nehnutelnosti, inZiniersku ¢innost az
po zabezpecenie predaja.

2. ATOPS sa zti¢astnil a uspel v Obchodnej verejnej stitazi o najlepsi navrh na uzatvorenie Zmluvy
o priprave a vybudovani sieti technickej infrastruktiiry pre vystavbu rodinnych a bytovych
domov v lokalite ,Malé Hliny”, ktora bola vyhlasena dna 30.06.2016 na zaklade uznesenia ¢.
101/16/2016 mestského zastupitelstva Mesta Modra na zakazku o priprave a vybudovani sieti
technickej infrastruktiry pre vystavbu rodinnych a bytovych domov v lokalite ,Malé Hliny”.
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V stilade s podmienkami Obchodnej verejnej sutaze Mesto Modra poskytuje ako odplatu za
vykonanie zakazky nepefiazné protiplnenie, spocivajuce v prevedeni vlastnickeho prava k
niektorym pozemkom tvoriacim stéast lokality ,Male Hliny”.

ATOPS ako developer a stavebnik v stitasnosti realizuje na pozemkoch tvoriacich oblast pod
nazvom Malé Hliny, nachadzajtcich sa v katastralnom tzemi Modra, mesto Modra, okres
Pezinok, projekt pod nazvom Obytny stbor Modra — Malé Hliny. Cielom tohto projektu je
vybudovanie obytneho stiboru s vystavbou rodinnych a bytovych domov, inZinierskych sieti a
komunikacii, ktoré buda dotvarat Gzemie mesta Modra, mestskd Cast Kralova a vytvarat nové
mosnosti moderného byvania (dalej len Projekt Malé Hliny”).

SLUZBY MODRA je obchodna spolo¢nost saloyena mestom Modra, priCom mesto Modra je
jedinym spoloénikom SL.UZBY MODRA, ktorého predmetom Ginnosti je aj zabezpecovanie
slu¥ieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu, prenajom nehnutelnosti spojeny

s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom a poskytovanie sluzieb
vyroba tepla, rozvod tepla. Utelom zaloZenia SLUZBY MODRA je aj zabezpecovanie
poskytovania sluzieb v zaujme plnenia potrieb obyvatelov mesta Modra. SLUZBY MODRA je
tak zalozena predovsetkym na vykonavanie ¢innosti, ktorymi ju poverilo mesto Modra ako
jediny spolocnik tak, aby podstatna Cast innosti SLUZBY MODRA (viac ako 80 % dinnosti
SLUZBY MODRA) bola vecne a geograficky orientovana na mesto Modra ako jediného

spolo¢nika SLUZBY MODRA.

SLUZBY MODRA ma na saklade uz uzatvorenej Zmluvy o spolupraci medzi ATOPS
a SLUZBY MODRA, zaujem po dokonéeni Projektu Malé Hliny a kolaudacii stavieb, ktorych
realizacia je predmetom Projektu Malé Hliny nadobudnuf do svojho vyluéného vlastnictva
Nebytovy priestor, Kotoliiu a Teplovod, vykonavat spravu, prevadzku a drzbu Teplovodu
ako aj Kotolne, dodavat teplo a teplt vodu pre stavby, ktorych realizaciaje predmetom Projektu
Malé Hliny, a rovnako aj pre bytové a nebytové jednotky tvoriace sudast takychto stavieb a
vykonavat &nnost Spravcu bytovych a nebytovych jednotiek nachéadzajucich sa v stavbach,
ktorych realizacia je predmetom Projektu Malé Hliny.

Mesto Modra ma vypracovant Energeticku koncepciu mesta Modra, ktorej sucastou je:

e analyza sicasného stavu energetickej koncepcie mesta Modra v rozsahu - analyza tzemia,
analyza existujicich ststav tepelnych sariadeni, analyza zariadeni na spotrebu tepla,
analyza a dostupnost paliv a energie na uzemi obce, analyza sucasného stavu
zabezpetovania vyroby tepla s dopadom na zivotné prostredie, spracovanie energetickej
bilancie, jej analyza a stanovenie potenciélu aspor, hodnotenie Vyuiitel’nosti obnovitelnych
zdrojov energie, pred pokladany vyvoj spotreby tepla na tzemi obce,

e navrh rozvoja ststav tepelnych sariadeni a budticeho zasobovania teplom tizemie mesta
Modra v rozsahu — formulacia alternativ technického rieSenia rozvoja sustav tepelnych

zariadeni, vyhodnotenie opatreni na realizaciu jednotlivych alternativ technického riesenia
rozvoja sustavy tepelnych zariadenf,

e zavery a odporucania pre rozvoj tepelnej energetiky na uzemi mesta.

Utelom uzatvorenia tejto Zmluvy je vytvorit zmluvny vztah zakladajiici buducu spolupracu
Zmluvnych stran pri realizacii zameru ATOPSU stvisiaceho s Projektom Malé Hliny, ako aj
zdmeru SLUZIEB MODRA vyjadreného vo vyssie uvedenych ustanoveniach tohto clanku
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Zmluvy, a to pri vyuziti potencialu, ako aj odbornych zrucnosti a praktickych skusenosti kazdej
zo Zmluvnych stran tak, aby vysledkom bola tispesna a efektivna spolupraca Zmluvnych stran.

Clanok II.
Definicie pojmov

Pre tcely tejto Zmluvy maju nizsie uvedené pojmy nasledovny vyznam:
Projekt Malé Hliny - je realizovany obchodny zamer ATOPSU vybudovat zénu Bytovych
domov v lokalite ,Malé¢ Hliny” vstlade so Stavebnym povolenim a Projektovou

dokumentaciou.

Bytovy dom - je kazdy z bytovych domov tvoriaci Projekt Malé Hliny, pricom v zmysle
Stavebného povolenia st jednotlivé bytové domy tvorené stavebnymi objektmi ¢ SO-201
bytovy dom 01, SO-202 bytovy dom 02, SO-203 bytovy dom 03, SO- 204 bytovy dom, SO-205
bytovy dom, SO-206 bytovy dom, SO-207 bytovy dom, SO-208 bytovy dom, SO-209 bytovy
dom 09, SO-210 bytovy dom 10, SO-211 bytovy dom 11, SO-212 bytovy dom 12, SO-213 bytovy
dom 13, SO-214 bytovy dom 14, ktoré st blizsie §pecifikované v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy.
Teplovod - je inZinierska stavba tvorena teplovodnou stistavou s rozvodmi pre dodavku tepla
a teplej vody, ktora bude vybudovana v ramci Projektu Malé Hliny ako inZinierska stavba, a to
za Gcelom zabezpecenia dodavky tepla a teplej vody do Bytovych domov. Stavebny objekt SO
205-Teplovodneé pripojky a ktorého blizsia Specifikacia je uvedena v prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy.
Kotoliia - je stibor energetickych zariadeni na vyrobu tepla a teplej vody tvorenych plynovou
kondenzacnou kotoltiou, pre ucely centralneho zasobovania Bytovych domov, resp.
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v Bytovych domoch, teplom a
pre jednotlivé objekty tvoriace Projekt Malé Hliny bude napojend na aredlovy rozvod plynu
aumiestnena bude v Nehnutelnosti. Vystavbou Kotolne podla tejto Zmluvy sa rozumie aj
umiestnenie energetickych zariadeni podla predchadzajticej vety a ich spustenie do prevadzky
ako aj pripojenie Kotolne na Teplovod.

Nehnutel'nost - je nebytovy priestor so samostatnym vstupom, nachadzajuci sa na prizemi
jedného z Bytovych domov, v ktorom ATOPS zabezpedi realizaciu vystavby Kotolne.
Energetickd koncepcia mesta je dokument pozostavajici z analyzy stcasného stavu
energetickej koncepcie mesta Modra, ndvrhu rozvoja ststav tepelnych zariadeni a budiceho

zasobovania teplom tzemie mesta Modra a zaverov a odportcani pre rozvoj tepelnej
energetiky na uzemi mesta z decembra 2015, schvalena uznesenim ¢&. 85/16/2016 zo dna
30.06.2016 mestskym zastupitelstvom mesta Modra.

Cinnost spravcu je &innost podla zékona & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni, na zaklade ktorej spravca obstarava sluzby a tovar, ktorym
zabezpecuje prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spoloénych casti

domu, spoloénych zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva, sluzby spojené s
uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, vedenie Gctu domu v banke, vymahanie skody,
nedoplatkov vo fonde prevadzky, adrzby a oprav a inych pohladavok a narokov a iné ¢innosti,
ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zmluva o vykone spravy — zmluva podla ustanovenia § 8a zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, ktorej Standardné znenie uzatvarané
SL.UZBAMI MODRA tvori prilohu &4



Zmluva o dodivke a odbere tepla — Zmluva, ktorej predmetom je dodavka a odber tepla
a teplej uZitkovej vody ako sluzba, ktorej poskytovanie za podmienok schvalenych Uradom pre
regulaciu siefovych odvetvi a platnych vieobecnych obchodnych podmienok SLUZBY
MODRA predstavuje jeden z predmetov podnikatel'skej cinnosti SLUZBY MODRA. Zmluva o
dodavke a odbere tepla predstavuje zmluvu, ktorej §tandardn¢ znenie uzatvarané SLUZBAMI
MODRA je prilohou ¢. 5

7mluva o prevode vlastnickeho priva a o sriadeni priva zodpovedajiceho vecnemu

bremenu — je Budica zmluva podla élanku IV. tejto Zmluvy.

Projektovd dokumenticia — je schvalena projektova dokumentécia k rozhodnutiu mesta
Modra ako prislusného stavebného uradu zo dta 06.07.2020, ¢. 50U-16125/2020-756-BPi a C.
SOU-16124/2020-755-BF],

Stavebné povolenie - Stavebne povolenia, ktoré boli vydané diia 06.07.2020 podla ustanovenia

§ 66 a nasl. s4kona & 50/1976 Zb. o uizemnom plénovani a stavebnom poriadku (Stavebny
z&kon) v platnom zneni stavebnym dradom mesta Modra, ¢. 50U-16125/2020-756-BPia ¢. SOU-
16124/2020-755-BPL

Clanok IIL.
Predmet Zmluvy

Na zéklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej uvedenych sa Zmluvné strany zavazuju v lehote
a za podmienok v nej stanovenych uzatvorit:

a) Zmluvu o vykone spravy, a tovo vztahu ku kazdému z Bytovych domov samostatne,

b) Zmluvu o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne,

Na zaklade tejto Zmluvy aza podmienok v nej uvedenych sa Zmluvné strany dohodli na
podmienkach dodavania a odberu tepla a teplej uritkovej vody v stlade s dankom VII. tejto
Zmluvy.

Clanok IV.
Budfica zmluva — Zmluva o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne

Zmluvné strany sa zavazujd, Ze na zdklade pisomnej vyzvy ktorejkolvek zo Zmluvnych stran
dorudenej druhej Zmluvnej strane uzatvoria Budticu zmluvu —Zmluyu o prevode vlastnickeho
prava k Nehnutelnosti, Teplovodu aKotolne, ato najneskor v lehote 15 dni odo dna
kumulativneho spinenia podmienok podla ods. 2 tohto danku Zmluvy. Zmluvné strany sa
zarovei dohodli, Ze k uzatvoreniu Budtcej zmluvy - Zmluvy 0 prevode vlastnickeho prava
k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne v objektivnej lehote najneskor do 2. mesiacov odo dna
uzatvorenia tejto Zmluvy inak sévizok SLUZBY MODRA uzatvorit Budticu zmluvu zanika.

Zmluvné strany sa dohodli, na nasledovnych podmienkach uzatvorenia Buducej zmluvy —
Zmluvy o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne,, ktoré musia byt
splnené kumulativne:

a) dokoncenie vystavby N ehnutelnosti  (vydanie pravoplatného  a vykonatelného
kolaudaéného rozhodnutia) na naklady a nebezpecenstvo ATOPS, v suilade s vypracovanou
Projektovou dokumentaciou, pravoplatnym Stavebnym povolenim, Energetickou
koncepciou mesta Modra, technickymi a inymi predpismi a touto Zmluvou,



b) dokonéenie vystavby Teplovodu (vydanie pravoplatného a vykonatelného kolaudacného
rozhodnutia) na naklady a nebezpecenstvo ATOPS, v sulade s vypracovanou projektovou
dokumentaciou, pravoplatnym stavebnym povolenim, Energetickou koncepciou mesta
Modra, technickymi a inymi predpismi, touto Zmluvou ako aj v zmysle odporticani mesta
Modra,

c) dokonéenie realizicie Kotolne v Nehnutelnosti na naklady anebezpecenstvo ATOPS,
v stilade s Energetickou koncepciou mesta Modra, technickymi a inymi predpismi a touto
Zmluvou tak, aby v plnom rozsahu zodpovedala dohodnutym podmienkam zmluvnych
stran a bola pouZitelna na ucel, ktorému obvykle slizi, t. j. na zabezpecenie dodavok tepla
ateplej vody vo vztahu k nehnutelnostiam tvoriacim Projekt Malé Hliny. Pri vystavbe
Kotolne sa ATOPS bude riadif odporucaniami, informéciami a praktickymi sktisenostami
SLUZIEB MODRA tykajticich sa spdsobu a organizécie prevadzky kotolni, ktoré spolocnost
SLUZBY MODRA spravuje,

d) ATOPS bude vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne a tieto nebudu
zataZené ani obmedzené Ziadnym pravom tretich stran,

e) Kotolfia, Nehnutelnost a Teplovod nevykazuju podstatné vady, ktoré by znemoznili ich
uzivanie na udel, ktorému maju slazit v salade stouto Zmluvou, ¢o preveri SLUZBY
MODRA obhliadkou na mieste a vykonanim skuSobnych a akceptacnych testov,

3. Na udely preukdzania kumulativneho spinenia podmienok podla ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy
ATOPS bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o st tieto podmienky kumulativne splnené,
najneskor vsak do 5 dni:

— predlozi SLUZBAM  MODRA  pravoplatné a  vykonatelné  kolaudadné
rozhodnutie/kolaudaéné rozhodnutia vo vztahu k Nehnutelnosti a Teplovodu,

— na udely preukézania splnenia podmienky podla pism. f) ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy
predlozi SLUZBAM MODRA prislusny List vlastnictva, na ktorom budia evidované
nehnutelnosti tak, ze v éasti B prislusného Listu vlastnictva bude ako vyluény vlastnik
uvedeny ATOPS,

— predlozi SLUZBAM MODRA prisluiny List vlastnictva, na ktorom budu evidované
Nehnutelnosti, ktoré st predmetom prevodu podla Budicej zmluvy — Zmluvy o prevode
vlastnickeho prava, a podlichaju vkladu do katastra nehnutelnosti, tak, Ze v casti B
prislugného Listu vlastnictva bude uvedeny ako vyluény vlastnik ATOPS, pricom
predmetné nehnutelnosti budt zapisané ako dokondena stavba,

— umoZni SLUZBAM MODRA obhliadku Nehnutelnosti vratane Kotolne,

— umozni vykonat skiiSobné a akceptacné testy vo vztahu k funkénosti Kotolne, a Teplovodu
ako celku ¢i su tieto plne spdsobilé na pouzitie na ucel a zodpovedaju podmienkam tejto
Zmluvy, ktorému maju slazit vsilade stouto Zmluvou. Na vykonani skiasobnych
a akceptacnych testov bude participovat aj ATOPS, ktory SLUZBAM MODRA poskytne na
tento el vietku potrebnu sucinnost. O vykonani skisobnych a akceptaénych testov spisu
Zmluvné strany zapisnicu so zdokumentovanymi vysledkami testovania. Vady, ktoré sa
vyskytnt pri akceptaénych testoch, budt klasifikované podla ich zavaznosti a Zmluvné
strany sa zavazuju poskytovat si vSetku nevyhnutnt sucinnost na odstranenie vad uz v
priebehu akceptaénych testov. Zapisnica o akceptacnych testoch musi obsahovat spravu o
priebehu akceptaéného testu, klasifikdciu zistenych vad podla stupna ich zavaznosti
a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran. Rozdelenie vad podla stupna
z4vaznosti bude vykonané nasledovne:



Vada tirovne A: vady, ktoré nebrania uzivaniu Nehnutelnosti, Kotolne a Teplovodu na tcel,
ktorému tieto maja sluzit v stlade s touto Zmluvou,

Vada urovne B: vady podstatné, ktoré znemoznuju uzivanie Nehnutelnosti, Kotolne
a Teplovodu na ucel, ktorému majt sluzit v sulade s touto Zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akceptacné kritéria s splnené, ak Nehnutelnost, Kotolia
a Teplovod spolocne nevykazujt ziadne vady alebo vykazuju vylucne vady urovne A.
V takom pripade opakovanie akceptacnych testov nie je potrebné, ATOPS je vSak nadalej
povinny odstranit véetky vady podla prislusnej zapisnice o akceptacnom teste na vlastné
naklady, ato najneskér do 30 dni odo dna podpisu zapisnice o akceptacnych testoch.
Existencia vad trovne A vsak nebrani uzatvoreniu Buducej zmluvy - Zmluvy o prevode
vlastnickeho prava pod podmienkou dodato¢ného odstranenia tychto vad ATOPSOM.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akceptacné kritéria nie st splnené, ak Nehnutelnost, Kotoliia
a/alebo Teplovod vykazuju aj vady urovne B. V takom pripade sa ATOPS zavazuje odstranit
takéto vady arovne B bez zbytocného odkladu, pricom odstranenie vady urovne B je ATOPS
povinny preukazat opakovanym akceptacnym testom anaslednou akcepticiou plnenia
SLUZBAMI MODRA, ¢&o Zmluvné strany potvrdia podpisom daldej zapisnice
o akceptacnych testoch. Do ¢asu kym ATOPS neodstrani takéto podstatné vady trovne B,
nemdZe déjst kuzatvoreniu Budicej zmluvy - Zmluvy o prevode vlastnickeho prava
k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne z dévodov na strane ATOPS.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podmienok ustanovenych touto Zmluvou uzatvoria Budiicu
zmluvu - Zmluvu o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne,
v zneni v akom tato tvori Prilohu ¢ 3 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelnt sucast. Zmeny
atpravy obsahu Budicej zmluvy - Zmluvy o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti,
Teplovodu a Kotolne a o zriadeni prava zodpovedajliceho vecnému bremenu st mozné len
v pripadoch ustanovenych v ods. 5 tohto ¢lanku Zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt
inak.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze obsah Budiicej zmluvy - Zmluvy o prevode vlastnickeho
prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne méze byt meneny bez potreby uzatvorenia
dodatku k tejto Zmluve aj pripadnymi tipravami a doplneniami, ktoré:

a) vyplyvaju z pravnych predpisov, ich zmeny, vykladu alebo aplikacnej praxe sudov alebo
inych $tatnych organov alebo predchadzajticej dohody Zmluvnych stran;

b) vyplyvaji zo zmeny skutocnosti rozhodnych pre uzatvorenie Zmluvy, ktoré maju len
identifika¢nti funkciu a nemdzu mat vplyv na vecny obsah Budtcej zmluvy - Zmluvy
o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne;

¢) st v Budicej zmluve - Zmluve o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu
a Kotolne vyslovene oznacené ako udaje, ktoré budu doplnené neskor, v zavislosti od
skuto¢nosti rozhodnych pre uzatvorenie takejto Buducej zmluvy;

d) spoéivajii v odstraneni chyb v pisani, pocitani alebo inych zrejmych nespravnosti alebo v
doplneni chybajucich udajov alebo vo vybere ustanoveni danych na vyber alebo na buduce
doplnenie Zmluvnymi stranami, pricom takyto vyber alebo doplnenie musi byt
uskuto¢neny tak, aby zodpovedal skutkovému a pravnemu stavu;

e) spocivaju v ¢iastoénom alebo tplnom nahradeni alebo obdobnej tprave ustanoveni Buducej
zmluvy - Zmluvy o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne,
ktoré nezodpovedaji skutkovému a/alebo pravnemu stavu, tak, aby bol dosiahnuty sulad s
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takymto stavom a nebol prekroceny ramec prav a povinnosti Zmluvnych stran dohodnutych
v tejto Zmluve.

Clanok V.
Budfica zmluva — Zmluva o vykone spravy

Zmluvné strany sa zavazuju, ze na zaklade pisomnej vyzvy ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran
dorucenej druhej Zmluvnej strane uzatvoria Budtcu zmluvu — Zmluvu o vykone spravy za
podmienok uvedenych v tomto clanku Zmluvy, vo vztahu ku kazdému z Bytovych domov
samostatne, a to bez zbytocného odkladu, najneskor v lehote 15 dni odo diia kumulativneho
splnenia podmienok podla ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy, posudzovanych pre kazdy jeden
z Bytovych domov samostatne.

Zmluvné strany sa dohodli, na nasledovnych podmienkach uzatvorenia Buducej zmluvy —
Zmluvy o vykone spravy, ktoré musia byt splnené kumulativne vo vztahu ku kaZdému
z Bytovych domov samostatne:

a) nadobudnutie pravoplatnosti a vykonatelnosti kolaudac¢ného rozhodnutia, ktorym sa
povoluje uzivanie Bytového domu, ktorého sa Budiica zmluva — Zmluva o vykone spravy
tyka;

b) nadobudnutie pravoplatnosti a vykonatelnosti rozhodnutia o prideleni stpisného ¢isla vo
vztahu k Bytovému domu, ktorého sa Budtica zmluva — Zmluva o vykone spravy tyka;

¢) nadobudnutie platnosti a i¢innosti Zmluvy o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti,
Teplovodu a Kotolne;

d) nadobudnutie Gi¢innosti povolenia vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnosti v prospech
SLUZBY MODRA do katastra nehnutelnosti;

o ATOPS preukd?e SLUZBAM MODRA predlozenim pravplatného a vykonatelného

kolaudacného rozhodnutia prislusného stavebného tiradu o povoleni uzivania Bytového domu

na stanoveny ucel, predlozenim pravoplatného a vykoantelného rozhodnutia o prideleni
stupisného ¢isla vo vztahu k Bytovému domu, ako aj predloZenim prislusného Listu vlastnictva,
na ktorom je evidovand Nehnutelnost tak, ze v ¢asti B Listu vlastictva bude uvedeny vo vztahu

k Nehnutelnosti vylu¢ne SLUZBY MODRA.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Budica zmluva - Zmluva o vykone spravy bude

uzatvorena v lehote podla ods. 1 tohto &lanku Zmluvy medzi SLUZBY MODRA ako spravcom

(dalej len :Spravca”) a ATOPS ako stavebnikom a vlastnikom Bytového domu a jednotlivych

bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorého sa Budica zmluva — Zmluva o vykone spravy

tyka v mene vlastnikov véetkych bytov a nebytovych priestorov v prisluénom Bytovom dome,
tak, Ze Budiica zmluva - Zmluva o vykone spravy nadobudne platnost diiom jej podpisu
obidvoma zmluvnymi stranami a t¢innost diom prvého prevodu vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v prislusnom Bytovom dome (uvedené plati vo vzfahu kjednotlivym
Bytovym domom samostatne).

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych zakladnych obsahovych naleZitostiach Buducej

zmluvy - Zmluvy o vykone spravy, a to najma:

- Uprava vzijomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran pri zabezpecovani prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu,

- stanovenie sposobu vykonu spravy spolocnych ¢asti, spolocnych zariadeni a spolo¢nych
nebytovych priestorov Bytového domu, prislusenstva a pozemku,



_ urdenie zasad hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového
domu vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi (dalej len , Fond prevadzky, tdrzby a
oprav”),

_ urdenie z4sad platenia tthrad za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome, hospodarenie s nimi,

. stanovenie zasad pri uréovani vysky platieb za spravu Bytového domu Spravcovi, resp.
odmena za vykon Spravy/ sposob jej vypodtu stanoveny v ods. 6 tohto ¢lanku Zmluvy,

_ rozsah a obsah spravy o ¢innosti Spravcu.

Na zaklade Budticej zmluvy - Zmluvy o vykone spravy vlastnici bytov a nebytovych priestorov

v Bytovom dome bude Spravca povereny za podmienok uvedenych v Budicej Zmluve —

Zmluve o vykone spravy spravou Bytového domu, a to najma, nie vsak vylucne v rozsahu

nasledovnych ¢innosti:

- prevadzka, Gdrzba, opravy, rekonatrukcie a modernizacie spoloénych Casti Bytového domu,
spolo¢nych zariadeni Bytového domu, prilahlého pozemku a prislugenstva Bytového domu,

- zabezpecovanie plneni spojenych s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom
dome,

. zriadenie a vedenie prevadzkového G¢tu Bytového domu v panke a analytickej evidencie
1¢tu Fondu prevédzky, adrzby a oprav,

- vymahanie skody, nedoplatkov vo Fonde prevadzky, udrzby a opréav a inych pohladavok a
narokov,

_ vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy Bytového domu,

- iné &nnosti, ktoré bezprostredne stuvisia s uZivanim Bytového domu ako celku vlastnikmi,
na ktorych sa zmluvné strany dohodni.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze Buducu smluvu — Zmluvu o vykone spravy uzatvoria za
standardnych zmluvnych podmienok gL UZBY MODRA, za ktorych SLUZBY MODRA takuto
sluzbu poskytuje ostatnym odberatelom v ase uzatvorenia takejto Buducej zmluvy — Zmluvy
o vykone spravy, t. j. primerane v sneni v akom SLUZBY MODRA zverejnili/zverejnia obdobné
zmluvy o vykone spravy relevantné a aktualne ku diu podpisu Budticej zmluvy - Zmluvy
o vykone spravy. Zmeny a ipravy obsahu Buducej zmluvy - Zmluvy o vykone spravy
v porovnani so zverejnenym znenim budu mo#né len v pripadoch ustanovenych v ods. 7 tohto
&anku Zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom spdsobe vypoctu odmeny Spravcu za vykon

spravy:

- vypodet odmeny ku diu uzatvorenia jednotlivej Buduce; zmluvy - Zmluvy o vykone spravy:
odmena vo vyike bez DPH 8,00 - €/mesacne/byt resp. nebytovy priestor (slovom: osem eur)
v prislusnom Bytovom dome platna ku diu podpisu tejto Zmluvy, navysena o hodnotu
narastu medzirocnej miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien zverejnene]
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, vykazanu od momentu
uzatvorenia tejto Zmluvy do momentu uzatvorenia Budticej zmluvy — Zmluvy 0 vykone
spravy. K takto vypocitanej odmene Spraveu Bytového domu bude pripo¢itana DPH vo
vyike podla platnych pravnych predpisov v ase zdaniteI'ného plnenia.

- Spravca je opravneny Sudtovat z Gétu Bytového domu odmenu za Spravu Bytového domu,
a to mesacne v stanovenej vyske za cely Bytovy dom,



- na zaklade oznamenia Spravcu dojde automaticky k zmene vysky odmeny za Spravu
Bytového domu a to vo vyske zodpovedajicej narastu medziro¢nej miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym tradom SR za predchadzajici
kalendarny rok, pri¢om osobitné rozhodnutie vlastnikov sa v takomto pripade nevyZaduje,

- zmenu vy$ky odmeny za Spravu Bytového domu, pri ktorej sa osobitné rozhodnutie
vlastnikov nevyZaduje, oznami Spravca vlastnikom na najblizsej schédzi, prip. pri zmene
predpisu thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytoveho priestoru v Bytovom
dome, podla toho ¢o nastane skdr, bez nutnosti zmeny Zmluvy o vykone spravy,

- v odmene za Spravu Bytového domu nie su zahrnuté sluzby vykonavané Spravcom nad
ramec Zmluvy o vykone spravy podla potrieb vlastnikov za osobitnt odplatu, v zmysle
aktudlne platného Cennika poplatkov za sluzby nad ramec Zmluvy o vykone spravy, ktory
je dostupny v sidle Spravcu a zverejneny na webovej stranke Spravcu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze obsah Budticej zmluvy - Zmluvy o vykone spravy moze

byt meneny v porovnani s najaktudlnej$imi zverejnenymi obdobnymi zmluvami o vykone

spravy v znen{ relevantnom ku diiu podpisu Budticej zmluvy - Zmluvy o vykone spravy, a to
pripadnymi tipravami a doplneniami, ktoré:

a) vyplyvajd z pravnych predpisov, ich zmeny, vykladu alebo aplikacnej praxe sudov alebo
inych §tatnych organov alebo predchadzajicej dohody Zmluvnych stran;

b) vyplyvaji zo zmeny skuto¢nosti rozhodnych pre uzatvorenie Zmluvy, ktoré maju len
identifikadnu funkciu a nemdézu mat vplyv na vecny obsah Buducej zmluvy - Zmluvy
o vykone spravy;

¢) spocivaji v odstraneni chyb v pisani, pocitani alebo inych zrejmych nespravnosti;

d) spodivajii v d&astonom alebo tplnom nahradeni alebo obdobnej tprave ustanoveni
zverejnenej zmluvy o vykone spravy, ktoré nezodpovedaji skutkovému a/alebo pravnemu
stavuy, tak, aby bol dosiahnuty stilad s takymto stavom a nebol prekroceny zakladny ramec
prav a povinnosti zmluvnych stran dohodnutych v zverejnenej zmluve;

e) spocivaju primerane v prispdsobeni zverejnenej zmluvy o vykone spravy zmluvnému
vztahu medzi SLUZBAMI MODRA a ATOPS podla tejto Zmluvy;

f) spodivaji v Gprave odmeny Spravcu za vykon spravy a dalich ustanoveni s tym suvisiacich
tak, aby bol respektovany Zmluvnymi stranami dohodnuty spbsob vypoctu odmeny
Spravcu za vykon spravy v stlade s ustanovenim ods. 6 tohto ¢lanku Zmluvy.

Clanok VI.
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ATOPS nesplni vcas a riadne svoju povinnost
uzavriet Budicu zmluvu - Zmluvu o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu
a Kotolne a o zriaden{ prava zodpovedajiiceho vecnému bremenu v stlade s touto Zmluvou,
resp. tato Zmluva zanikne alebo jej ticel bude zmareny z dé6vodov na strane ATOPS, a/alebo zo
strany ATOPS neddjde ku kumulativnemu splneniu podmienok pre jej uzatvorenie
v stanovenej lehote , mé SLUZBY MODRA nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
1000 € (jedentisic eur).

V pripade, e SLUZBY MODRA nesplni véas ariadne svoju povinnost uzavriet Budicu
zmluvu - Zmluvu o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne
a o zriadeni prava zodpovedajuceho vecnému bremenu v stlade s touto Zmluvou, resp. tato
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Zmluva zanikne alebo jej el bude zmareny z dévodov na strane SLUZBY MODRA, ma
ATOPS narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1 000 € (jedentisic eur).

Zmluvna pokuta podla tohto ¢lanku Zmluvy je splatné s lehotou splatnosti 14 dni odo dia,
kedy si opradvnena Zmluvna strana podla tejto Zmluvy uplatni svoj narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tohto clanku Zmluvy z dévodu, Ze niektora zo Zmluvnych
stran si nesplnila vcas a riadne svoju povinnost uzavriet Budiicu zmluvu - Zmluvu o prevode
vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne a o zriadeni prava zodpovedajticeho
vecnému bremenu v sulade stouto Zmluvou, nezanikd povinnost tejto Zmluvnej strany
Budticu zmluvu - Zmluvu o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu
a Kotolne a o zriadeni prava zodpovedajiiceho vecnému bremenu v stlade s touto Zmluvou
uzavriet. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Zmluvnej strany na nahradu
$kody vo vyske prevysujicej zmluvni pokutu.
Clanok VII.
Spolupraca Zmluvnych stran v savislosti s dodavke a odbere tepla

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbytocného odkladu, najneskér v lehote 5 dni odo dna
splnenia podmienky podla ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy, posudzovanych pre kazdy jeden
z Bytovych domov samostatne, déjde k uzatvoreniu Zmluvy o dodavke a odbere tepla, ktorej
predmetom je zabezpecenie dodavky a odbere tepla a teplej tzitkovej vody prostrednictvom
Kotolne a Teplovodu do Bytového domu, resp. bytov a nebytovych priestorov nachadzajtcich
sa v Bytovom dome, ktorého sa prislusna Zmluva ododavke aodbere tepla tyka.
K uzatvoreniu takejto Zmluvy o dodavke a odbere tepla dojde v kazdom jednotlivom pripade
medzi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v prislusnom Bytovom dome, v mene ktorych
koné Spravca a SLUZBAMI MODRA ako podnikatelskym subjektom poskytujiicim predmetné
sluzby v postaveni dodavatela v sulade s predmetom ¢innosti, ktory ma zapisany v prislusnom
obchodnom registri. Zmluva o dodavke a odbere tepla nadobudne platnost diiom jej podpisu
obidvoma zmluvnymi stranami a ti¢innost diiom nadobudnutia Géinnosti Zmluvy o vykone
Spravy uzatvorenej podla tejto Zmluvy alebo dfiom nasledujtcim po zverejnent tejto Zmluvy,
a to podla toho, ktory z tychto momentov nastane neskor.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podmienkou pre uzatvorenie Buducej zmluvy — Zmluvy
o dodavke a odbere tepla, ktora musia byt splnena vo vztahu ku kazdému z Bytovych domov
samostatne je nadobudnutie platnosti a ti¢innosti Zmluvy o vykone Spravy k Bytovému domu
podla tejto Zmluvy;

Zmluva o dodavke a odbere tepla bude uzatvorena pre kazdy Bytovy dom tvoriaci sucast
Projektu Malé Hliny samostatne.

Zmluvné strany bertt na vedomie, ze nadobudnutim tcinnosti prislusnej Zmluvy o vykone
spravy tykajucej sa Bytového domu, ktorého sa tyka Zmluvy o dodavke a odbere tepla, bude
zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v prislusnom Bytovom dome na ucely
uzatvorenej Zmluvy o dodavke a odbere tepla Spravca, ktory je v éase po nadobudnuti
ucinnosti Zmluvy o vykone spravy zaroven vtomto smere subjektom povinnym pri
obstaravani takychto sluzieb dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky v prospech vlastnikov
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bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. S ohladom na uvedené je tak trvanie Zmluvy
o dodéavke a odbere tepla aj po nadobudnuti Gc¢innosti prislusnej Zmluvy o vykone spravy
priamo podmienené takouto vyhodnostou podmienok v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, ktorti osobitne posudi Spravca, ktory zohladni aj
rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

Zmluvné strany sa tak dohodli, Ze znenie Budtcej zmluvy — Zmluvy o dodavke a odbere tepla
bude zodpovedat standardnym zmluvnym a cenovym podmienkam SLUZBY MODRA, za
ktorych SLUZBY MODRA takdto sluzbu poskytuje ostatnym odberatelom v ase uzatvorenia
takejto Budtcej zmluvy — Zmluvy o dodavke a odbere tepla, t. j. primerane v zneni v akom
SLUZBY MODRA zverejnila/zverejni obdobné zmluvy o dodavke a odbere tepla relevantné
a aktualne ku dnu podpisu Zmluvy o dodavke a odbere tepla podla tejto Zmluvy. Zmeny
atpravy obsahu Budicej zmluvy - Zmluvy o dodavke aodbere tepla v porovnani so
zverejnenym znenim budt mozné len v pripadoch ustanovenych v ods. 8 tohto clanku Zmluvy
ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze obsah Buducej zmluvy - Zmluvy o dodavke a odbere tepla

mdze byt meneny v porovnani s najaktualnejsimi zverejnenymi obdobnymi zmluvami

o dodavke a odbere tepla v zneni relevanitnom ku dnu podpisu Budicej zmluvy — Zmluvy

o dodavke a odbere tepla, a to pripadnymi upravami a doplneniami, ktoré:

a) vyplyvaja z pravnych predpisov, ich zmeny, vykladu alebo aplikacnej praxe sudov alebo
inych statnych organov alebo predchadzajticej dohody Zmluvnych stran;

b) vyplyvaju zo zmeny skuto¢nosti rozhodnych pre uzatvorenie Zmluvy, ktoré maja len
identifikaénu funkciu a nemézu mat vplyv na vecny obsah Budtcej zmluvy - Zmluvy
o dodavke a odbere tepla;

d) spocivajui v odstraneni chyb v pisani, pocitani alebo inych zrejmych nespravnosti;

e) spoCivaji v clastonom alebo uplnom nahradeni alebo obdobnej tprave ustanoveni
zverejnenej zmluvy o dodavke a odbere tepla, ktoré nezodpovedaju skutkovému a/alebo
pravnemu stavy, tak, aby bol dosiahnuty stilad s takymto stavom a nebol prekroceny ramec
prav a povinnosti Zmluvnych stran dohodnutych v zverejnenej zmluve;

f) spocivaji primerane v prispdsobeni zverejnenej zmluvy o dodavke aodbere tepla
zmluvnému vztahu medzi SLUZBAMI MODRA a ATOPS podla tejto Zmluvy.

Clanok VIIL
Doba trvania Zmluvy a jej ukoncdenie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, do splnenia vSetkych prav
a povinnosti zo Zmluvy Zmluvnym stranam vyplyvajicich.

Tato Zmluva moéze byt pocas jej trvania ukoncena vyluéne dohodou Zmluvnych stran alebo
odstapenim od Zmluvy zo zakonnych alebo v Zmluve uvedenych dévodov.

V pripade, ak niektora zo Zmluvnych stran porusi ustanovenia tejto Zmluvy je Zmluvna strana,
ktord Zmluvu neporusila opravnena v pripade, ze Zmluvna strana, ktora porusila Zmluvu
nevykond napravu ani po pisomnom upozorneni v ndhradnej primeranej lehote poskytnutej jej
druhou Zmluvnou stranou, ktorej di¥ka musi byt minimalne 14 dni, odstapit od Zmluvy.
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Odsttapenie od Zmluvy musi byt uskutocnené pisomnou formou a je udinné dnom jeho
dorucenia druhej Zmluvnej strane.

Ukoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka naroku kazdej zo Zmluvnych stran na nahradu Skody
a/alebo naroku na zmluvnu pokutu vzniknutej z porusenia tejto Zmluvy druhou zo Zmluvnych
stran. Ziadna zo Zmluvnych stran sa takisto nezbavuje povinnosti vyrovnat svoje zavazky
vzniknuté nedodrzanim povinnosti, vratane zaviazkov vzniknutych po dobu ucinnosti tejto
Zmluvy.

Clanok IX.
Poru$enie povinnosti Zmluvnych stran

V pripade porusenia povinnosti podla tejto Zmluvy alebo podla zakona zodpoveda Zmluvna
strana, ktory dant povinnost porusila, za $kodu spésobent druhej Zmluvnej strane v sulade so
zakonom a ostatnymi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi, ak z tejto Zmluvy alebo
zakona nevyplyva niefo iné, a to v rozsahu prevysujucom zmluvnu pokutu, ak je pre taky
pripad dohodnuta.

Clanok X.
Sucinnost Zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budd poskytovat potrebnii stcinnost a pomoc pri plneni
zavazkov z tejto Zmluvy vyplyvajucich s ciefom naplnenia tcelu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas celej doby realizacie Projektu Malé Hliny, bude ATOPS
pravidelne informovat SLUZBY MODRA o realizcii Projektu Malé Hliny vratane informaci
o vystavbe Teplovodu a Kotolne a o akejkol'vek zmene vratane odévodnenia takejto zmeny.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak bude mat ATOPS zaujem alebo zdmer vykonat
akykolvek tkon, ktorého désledkom by bola zmena realizitora Projektu Malé Hliny, resp.
prvého vlastnika bytov a nebytovych priestorov v jednotlivych Bytovych domoch, informuje
o takejto skutotnosti bez zbytotného odkladu SLUZBY MODRA aZmluvné strany sa
v takomto pripade zavazuju si poskytntt vSetku potrebnu stcinnost, ako aj vykonat potrebné
pravne dkony k tomu, aby prava a povinnosti z tejto Zmluvy vyplyvajtice presli na takuto
tretiu osobu.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze budu zachovavat mlcanlivost o vSetkych informaciach, ktoré si
navzajom poskytnt v suvislosti s touto Zmluvou, a to aj v pripade, ak nebudu opravnenou
Zmluvnou stranou oznacené ako déverné a nevyuziju ich v rozpore s ich tcelom pre seba alebo
iného.

Clanok XIL.
Vyhlasenia Zmluvnych stran

ATOPS vyhlasuje a zodpoveda, Ze prava a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou nie st v
rozpore so ziadnym zavazkom, ktorym je ATOPS viazany, ¢i uZ zmluvnym, vyplyvajucim zo
zakona alebo inym, Ze na Predmete prevodu neviaznu Ziadne dlhy, zaloZné prava ani iné
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pravne skutocnosti aznich vyplyvajice povinnosti, ktoré by mohli spdsobit akékolvek
obmedzenie vykonu vlastnickeho prava.

ATOPS vyhlasuje a zodpoveda, Ze Zmluva je naleZite uzatvorena a po formalnom podpise a
dorucenti sa stane zavdznou pre takito stranu v stlade s jej podmienkami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa zdrZia akéhokolvek konania, ktoré by znemoZnilo alebo
stazilo naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj Ze budu riadne a vcas plnit vietky povinnosti
uloZené im touto Zmluvou.

Clanok XII.
Vzajomna komunikacia a dorucovanie

Za ucelom vzajomnej komunikacie si Zmluvné strany oznamuju svoje kontaktné tidaje:
Kontakiné tidaje ATOPS:

Adresa: Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava
Zodpovedna osoba: Ing. Michal Brozman
Telefon: 0908 348 219

e-mail: michal.brozman@atops.sk

Kontakiné tidaje SLUZBY MODRA:

Adresa: Strska 5, 900 01 Modra

Zodpovedna osoba: Mgr. art. Jakub LiSka, MRes
Telefén: 0903024330

e-mail: liska@sluzbymodra.sk

Vyzva, oznamenie alebo akykolvek iny pravny ukon /dalej len ,Vyzva“/ jednej Zmluvnej
strany /dalej len ,Odosielatel”/ sa povazuje za dorudent druhej Zmluvnej strane /d'alej len
»Adresat”/, ak bola uskutocnena osobne alebo doporucenou zasielkou na adresu Adresata
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na adresu, ktord Adresat naposledy pisomne oznamil
Odosielatelovi. Vyzva sa povazuje za dorucent diiom, v ktorom Adresat zasielku prevzal alebo
odmietol prevziat, alebo diiom, v ktory sa zasielka zaslanad na adresu Adresata po marnom
uplynuti uloznej lehoty vratila spat Odosielatelovi, a to aj v pripade, ak bude na vratenej
zasielke uvedeny udaj ,adresat neznamy”. Ak bola Vyzva zasieland e-mailom alebo
dorucovana osobne v pracovny deti v ¢ase do 16.00 hod., povazuje sa za doruc¢enti v momente
uspesného prenosu, resp. dorucenia, ak sa tieto udiali v ¢ase do 16.00 hod. pracovného dna,
inak v nasledujici pracovny den.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny kontakinych
alebo inych tdajov, ktoré sa ich tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie Vyzvy, najma
vetky zmeny tykajlce sa uzavretia tejto Zmluvy, adresu ich bydliska alebo miesta podnikania,
bankového spojenia ktorejkolvek Zmluvnej strany. Ak niektord Zmluvna strana nesplni tito
povinnost, nebude oprdvnena namietat, Ze neobdrzala akukolvek Vyzvu, a zaroven
zodpoveda za akukolvek takto sposobenti skodu.
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Clanok XIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy je
povazovany za original a kazda zo Zmluvnych stran obdrZi po jednom vyhotovent.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze vo vztahu k miestam vyznacenym v Prilohe ¢. 3 tejto
Zmluvy nasledovnym spésobom: ,[*]”, budi doplnené udaje do Budtcej zmluvy - Zmluvy
o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne a o zriadeni prava
zodpovedajiceho vecnému bremenu podla skutocného stavu ku ditu uzatvorenia Buducej
zmluvy - Zmluvy o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne
a o zriadeni prava zodpovedajiceho vecnému bremenu.

Tato Zmluva méze byt zmenena len formou pisomnych dodatkov po ich predchadzajicom
odsuthlaseni obidvoma Zmluvnymi stranami, a to pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Tato Zmluva predstavuje komplexntt dohodu medzi Zmluvnymi stranami a nahradza vsetky
predchadzajiice vyhlasenia, zmluvy a porozumenia, ¢i uz ustne alebo pisomné tykajiace sa
predmetu tejto Zmluvy, a to najmé nie vSak vyluéne Zmluvu o spolupraci uzatvorenti medzi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v suavislosti s plnenim tejto Zmluvy nedochadza k
spracovaniu osobnych tidajov. V pripade, ak by v priebehu spoluprace na zaklade tejto Zmluvy
malo dojst k spractvaniu osobnych tdajov zavazuji sa Zmluvné strany vo vzfahu k
spractvaniu osobnych tidajov uzatvorit samostatnt zmluvu.

V pripade, ak ddjde k ndhodnému pristupu ktorejkol'vek Zmluvnej strany k osobnym tdajom
stvisiacim s druhou Zmluvnou stranou je tato povinna/y zachovavat mlcanlivost o tychto
osobnych tidajoch a sticasne sa zavazuje dodrziavat nasledovné pokyny:

osobné udaje nevyuzit pre vlastni potrebu, pre potreby vlastnej podnikatelskej ¢innosti a
ani na ucely reklamy,

neposkytnit, nespristupnit ani nezverejnit osobné tidaje dotknutych oséb tretim stranam
alebo neopravnenym osobam, okrem pripadov, kedy poskytovanie, spristupfiovanie a
zverejniovanie osobnych tidajov stanovuje pravo Eurépskej uinie alebo pravne predpisy SR
alebo medzinarodné zmluvy, ktorymi je Slovenska republika viazana,

- nekopirovat, neskenovat, nerozsirovat, ani inak nespractivat osobné tdaje,

- dodrziavat vSetky bezpecnostné opatrenia za tucelom ochrany osobnych tdajov s ciefom
chranit osobné tidaje tak, aby nedoslo k ich strate, poskodeniu, prezradeniu alebo zneuZzitiu
tretou osobou alebo inému neopravnenému pristupu alebo neopravnenej manipulacii s
osobnymi idajmi, a to aj nedbanlivostnym konanim.

Povinnost mléanlivosti osobnych tidajov nie je ¢asovo obmedzena a trva aj po skonceni trvania
Zmluvy.
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10.

11.

12.

13.

Povinnost ml¢anlivosti neplati, akje to nevyhnutné na plnenie Gloh sadu a organov ¢innych v
trestnom konani podTla osobitného zékona; tym nie st dotknuté ustanovenia o mianlivosti
podla osobitnych predpisov.

Zmluvné strany st si vedome, e za tlelom plnenia tejto Zmluvy poskytli alebo planuju
poskytnut druhej Zmluvnej strane osobné udaje svojich Kkonatelov, spoloénikov, zamestnancov
alebo inych fyzickych 0sob (dalej iba ,dotknuta osoba”)., Zmluvne strany sa zavazuju a
podpisom tejto Zmluvy potvrdzujt, Ze informovali vietky dotknuté osoby, ktorych osobné
tidaje poskytli alebo planuju poskytntt druhej Zmluvnej strane o moznosti poskytnutia

osobnych udajov tejto druhej Zmluvnej strane a tie¥ o nalesitostiach spracovania osobnych
tidajov druhou Zmluvnou stranou v zmysle danku 14 ods. 1 az 4 Nariadenia Eurdépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spractvani

osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov. Zmluvna strana je povinna druhej
Zmluvnej strane na vyziadanie poskytntt potrebnui sucinnost.

Neuplatnenie alebo oneskorené uplatnenie akéhokolvek prava alebo pravomoci v stvislosti s
touto Zmluvou sa nebude povazovafl za vzdanie sa takéhoto prava, ani jednotlivé alebo
Gastoéné uplatnenie prava nebude branit naslednemu alebo daliiemu uplatneniu takéhoto
prava, alebo uplatneniu akéhokol'vek iného prava.

Neoddelitelnou stiéastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

<

.1-  Specifikacia Bytovych domov

¢.2-  Specifikdcia Teplovodu a Kotolne

¢ 3-  Vzorzmluvy o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne.
¢ 4_  Zmluva o vykone spravy — Standardné znenie SL.UZBY MODRA

¢ 5-  Zmluva o dodavke a odbere tepla — $tandardneé znenie SLUZBY MODRA

Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prava a povinnosti explicitne
neupravene touto Zmluvou sa vztahuji prislusne ustanovenia platnych pravaych predpisov
Slovenskej republiky. Prava a povinnosti ulozené touto Zmluvou, ako i pojmy nou pouZivane,
sa budu vykladat a aplikovat v salade s prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych
predpisov, ako aj obchodnych zvyklosti a praxe. Zmluvne strany sa zaroven dohodli, ze pre
pripadné spory vyplyvajtice z predmetu plnenia podla tejto Zmluvy st prislusné sady
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si 7mluvu dokladne preditali, jej obsahu, pravama povinnostiam
z nej pre nich vyplyvajucich aplne porozumeli a zavazuju sa ich v celom rozsahu bezvyhradne
plnit, ich vola je slobodné a véazna, ako aj prosta akéhokolvek omylu a na znak sthlasu ju
vlastnorucne podpisuju, ¢im 7mluva nadobtida platnost.
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14.  Zmluva je t¢inna driom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

v WRaThine dra 234000y \Y ;WWWE , diia

Za ATOPS. Za SLUZBY MODRA:

'BY MODRA, s.r.o.
1 Modra, Surska 5
ICO: 43 805 426

)PH: SK2022478271

~"SLUZBY MODRA, s. 1. 0.

N\

Ing. ]o’zef Janik, konatel /Né Art. Jakub Liska , MRes, konatel
| Arops...
MLYNSKE NIVY 48

82109 BRATISLAVA

1€0: 46 429 701 .
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Priloha & 1k Zmluve o uzavreti Budtcej zmluvy — Specifikacia Bytovych domov
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Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 45/2023

Znalec: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. augusta &. 32/b, 811 09 Bratislava, ICO: 45
549 192, zapis v OR Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &:65263/B,
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti,

mobil 0905 305 820 , grebac@statusplus.sk , www.statusplus.sk

ZadavateP: ATOPS Development 1 s.r.o., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO:
50 349 601.

éﬁk)spﬁu(obkdnévky) pisomnad objedndvka zo dha 4.4.2023.

ZNALECKY POSUDOK

Gislo 45/2023

Vo veci:
Stanovenia stupna rozostavanosti,
urc¢enia rozostavanych bytov a nebytovych priestorov,
urcenia spolocé¢nych Casti, zariadeni a prisluSenstva bytového domu,
vypoctu spoluvlastnickych podielov na spolo&nych ¢&astiach, =zariadeniach a
prisluSenstve bytového domu a k pozemku:
- rozostavanej stavby S0-204 Bytového domu 04 na pozemku parc.&. 8347/101,
k.a. Modra, obec Modra, okres Pezinok,
pre Gcel zapisu rozostavanej stavby bytového domu, rozostavanych bytov
a nebytovych priestorov do Katastra nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 58 ( 44 )

Pocet vyhotoveni: 4



Znaleckda organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 45/2023

I. UVOD

1.Uloha znalca:
Stanovenie stupna rozostavanosti,
urcenie rozostavanych bytov a nebytovych priestorov,
urlenie spoloc¢nych ¢asti, zariadeni a prisluSenstva bytového domu,
vypocet spoluvlastnickych podielov na spolocnych castiach, zariadeniach a
prisluSenstve bytového domu a k pozemku:
- rozostavane]j stavby S0-204 Bytového domu 04 na pozemku parc.c. 8347/101,
k.G. Modra, obec Modra, okres Pezinok,
pre ucel zapisu rozostavane]j stavby bytového domu, rozostavanych bytov
a nebytovych priestorov do Katastra nehnutelnosti.

2. Uéelznakckﬂu)posudku: Zapis rozostavanej stavby bytového domu, rozostavanych
bytov a nebytovych priestorov do Katastra nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 11.4.2023.

4. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢&. 11670, k.d. Modra,
okres Pezinok, zo dna 12.4.2023, vytvoreny cez portial Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

Képia z katastrdlnej mapy pozemkov k.u. Modra, okres Pezinok, zo dna 12.4.2023,
vytvorenej cez portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR,

Geometricky plan ¢. 66/2023 zo dha 24.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na

parcele ¢&. 8347/101, vypracovany fm-geo, s.r.o., Uradne overeny Okresnym uradom
Pezinok, katastralnym odborom dna 30.3.2023, &. G1-227/2023,
Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra ¢&. SOU-16124/2020-755-BPi

zo dna 6.7.2020, pravoplatné dna 29.7.2020,

Zmluva o postupeni a prevzati prdv a povinnosti zo dna 18.6.2021,
Projektovd dokumentécia stavby bytového domu overend v stavebnom konani,
Fotodokumentéacia.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitého pravneho predpisu: )

Zakon ¢. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplna zakon NAarodnej rady Slovenske]
republiky ¢&. 162/1995 7.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny =zakon) v zneni neskor3ich predpisov
a ktorym sa menia a doplfiajui niektoré zakony.

zakon &. 283/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplna zakon &. 182/1993 Z.z. NArodnej
rady Slovenskej republiky o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 182/1993 Z.z. ZAakon Narodnej rady Slovenskej republiky o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

podla vypisu z katastra nehnutelnosti, vypisu z listu vlastnictva &. 11670,
k.u. Modra,

obec Modra,

okres Pezinok

A.Majetkova podstata:

Parcely registra ,C" evidované na katastrdlnej mape:

parc.&. 8347/101, ostatnéd plocha o vymere 405 m2, 37, 1, 2
parc.¢. 8347/121, ornad pdda o vymere 69 m2, 1, 1, 2
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épééggké_9£g22£529£2L_§2§ZHS plus, 5.r.0. Sislo posudku: 45/2023

parc.C. 8347/122, orné pdda o vymere 316 m2, 1, 1, 2
parc.c. §347/124, ornd pbdda © vymere 371 mZ, 1, 1, 2
parc.c. 8347/125, orna pdda © vymere 716 mZ, 1, 1, 2

ostatné parcely podla listu vlastnictva &. 11670
Tné udaje: Bez zapisu

Legenda:
Spasob yyuzivania pozemku:
1 Pozemok vyuZivany pre rastlinnd wyrobu, na ktorom sa pestujl obilniny,

okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny
alebo pozemok doasne nevyuzivany pre rastlinna vyrobu

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze S krovim
s2lebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytujd trvaly uzitok

gpoloéné nehnutelnost:

1 - Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo sastavaného Uzemia obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

1 ATOPS Development 1 s.r.0.; Mlynské nivy 48, g21 09 Bratislava, SR

1C0: 50349601

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: podla listu vlastnictva &. 11670

Tné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spréavca: Neevidovani

Najomca: Neevidovanl

Ina opravnena osoba: Neevidovani

C. Tarchy:

podla listu vlastnictva &. 11670, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku.

podla GCeometrického pldnu &. 66/2023, na sameranie rozostavane] stavby na
parcele €. 83477101, vypracovany fm-geo, s.r.o. dia 24.3.2023, Gradne overeny
Okresnym tradom pezinok, katastrdlnym odborom dria 30.3.2023, ¢. G1-227/2023
Doterajsi stav:

parc.c. g347/121, orna péda O vymere 69 m2,
parc.e. B347/122, orna pbda © vymere 316 m2,
parc.C. 9347/124, orna péda o yymere 371 m2,
parc.&. g347/125, orna pdda o gymere 16 mZ,
parc.&. 8347/101, ostatnad plocha © vymere 405 mZ,
Zmeny:

Stav pravny je totoZny s registrom C KN
7meny podla GP C. 66/2023, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku
Novy stav:

parc.t. 8347/121, orna péda o vymere 70 m2,

parc.&. 8347/122, orna pbéda © vymere 315 m2,

parc.&. 8347/124, orna péda o vymere 366 m2,

parc.c. g347/125, orna podda o yymere 73 mZ,

parc.c. §347/101, zastavana plocha a nadverie o vymere 405 m2, 26, 21
parc.&. 8347/620, ostatna plocha o vymere 8 mZ

Legenda:

26 — Pozemok, na ktorom Jje rozostavana stavba

51 — Rozostavanéd budova.

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym zistovanim a fotodokumentacia vykonand dna
11.4.2023.

d) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie stiladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia stavby projektova dokumentacia overena v stavebnom
konani mi bola predloZena pri miestnej obhliadke. Technicka dokumentacia -
projektava dokumentacia stavby overena v stavebnom vonani je v sulade so
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zistenym skutocnym stavom. Stavba prebieha v stulade s vydanym stavebnym
povolenim.

e) Udaje katastra nchnutePnosti, najmi porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutePnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia Je v sulade so zistenym skutoénym stavom evidovanom na
vypise =z katastra nehnutelnosti, vypise =z listu vlastnictva ¢&. 11670, k.u.
Modra, obec Modra, okres Pezinok.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
Pozemky evidované na katastralnej mape registra C KN parc.¢. 8347/101, 121, 122,
124, 125, k.a. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti, ktoré nie su vlastnicky podloZené:

Rozostavanad stavba S0-204 Bytového domu 04 a rozostavané byty a rozostavané
nebytové priestory v bytovom dome na pozemku parc.¢. 8347/101, k.a. Modra, obec
Modra, okres Pezinok.

2. POPIS

ROZOSTAVANA STAVBA SO-204 BYTOVY DOM 04 na pozemku parc. &.
8347/101, k.i. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

POPIS STAVBY:

Stavba hlavného objektu Bytového domu 04 S0-204 sa nachddza na severo-vychodnom
okraji mesta Modra. Stavba je umiestnend a povolend na pozemku parc.¢. 8347/101,
k.a. Modra, okres Pezinok, ktory Jje evidovany na vypise z katastra
nehnutelnosti, vypise =z listu vlastnictva ¢. 11670. Pozemok je vo vlastnictve
spolocnosti ATOPS Development 1 s.r.o. Rozostavand stavba bytového domu aktualne
prebieha na pozemku parc.&. 8347/101, k.d. Modra, okres Pezinok podla zamerania
rozostavanej stavby priloZenym Geometrickym planom.

Stavba pozostava =z bytového domu a prislichajtucej infradtruktary - pripojok
sieti a spevnenych pldédch. Bytovy dom Jje na obdi#nikovom pédoryse s mierne
vystupenymi castami fasddy a balkénmi. Ide o samostatne stojacu stavbu bytového
domu so 3tyrmi nadzemnymi podlaZiami bez podzemného podlazia. NajvySSie podlaZie
je CiastoCné a ustupené. V dome Jje Jeden spoloény vchod so schodiskom a s
vytahom. V bytovom dome bude spolu 18 bytov a 6 nebytovych priestorov skladov.
Nosnad konStrukcia Jje stenova murovand =z keramickych tvaroviek, nosné steny
tvoria obvodovy plast a aj priec¢ne deliace steny. Vodorovné nosné konstrukcie
tvoria 7B monolitické stropné dosky. Schodisko je 7B prefabrikované montované.
zaklady tvoria zakladové pasy 7B a doska na Strkovy podsyp. Strecha je plochéa
jednopladtova. Oknd a dverné vyplne budld z plastovych profilov. Na fasade bude
kontaktny zateplovaci systém, vnutorné omietky buda véapenné s malbou, na
podlahach bude keramickd dla’ba a PVC alebo laminatové parkety.

Rozostavanad stavba bytového domu bola zamerand priloZenym Geometrickym planom
66/2023 zo dna 24.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na parcele
8347/101, vypracovany fm-geo, s.r.o., uradne overeny Okresnym uradom Pezino
katastradlnym odborom dha 30.3.2023, &. G1-227/2023.

A~ Qe (x
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Stavba bola povolend prilozenym Rozhodnutim - stavebnym povolenim vydanym mestom
Modra ¢&. S00U-16124/2020-755-BPi =zo dha 6.7.2020, pravoplatné dna 29.7.2020.
Porovnanim projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani so zistenym
skutodnym stavom stavby kon3tatujem, Ze stavba prebieha v sulade s vydanym
stavebnym povolenim.



Znaleckd organizacia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 45/2023

Stavebnikom stavby Jje na zadklade priloZeného stavebného povolenia a priloZenej
Zmluvy o postupeni a prevzati prav a povinnosti =zo dna 18.6.2021 spolocnost
ATOPS Development 1 s.r.o., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601.

STUPEN ROZOSTAVANOSTI STAVBY:

Rozostavand stavba S0-204 Bytového domu 04 na pozemku parc.&. 8347/101, k.u.
Modra Jje v Case vykonanej obhliadky stavby dia 11.4.2023 dokoncend v 3tadiu
dokonéenej hrubej stavby s rozostavanostou ostatnych &asti stavby. Dokoncené su
vsetky zakladové konstrukcie, zvislé nosné kondtrukcie, vodorovné nosné
konstrukcie vratane nosnej stresnej kondtrukcie, deliace steny a priecCky,
stresny plast, osadené sG okenné a dverné vyplne. V rozostavanosti su wvnutorné
instalacie a vonkaj$ie upravy povrchov.

POPIS SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADENT

Spolo¢nymi éastami domu su:
Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpelnost a su uréené pre spolodné
uzivanie. SU to: =zaklady domu, strechy, obvodovy plast, priecelia, vodorovné a

zvislé nosné konstrukcie, hydroizolaéné a tepelnoizolacéné konstrukcie,
inStalacné Sachty, vetracie Sachty, priestory na meranie energii, schodisko,
vytahovd Sachta, miestnost pre upratovacku, technické miestnosti, zadverie,

chodby, prestreSeny vstup a ostatné.

Spolo¢nymi zariadeniami domu si:
zariadenia, ktoré sa uréené na spolodné uzZivanie a sluZia vylu¢ne tomuto domu.

Su to: bleskozvody, pripojky inzZinierskych sieti a ich sucasti, stupacie
potrubia vnutornych instalécii, =zariadenia VZT, osvetlenie spolo&nych casti
domu, zariadenia protipoZiarnej ochrany domu, technické vybavenie vytahu,

ostatné spoloéné casti technologického vybavenia domu a ostatné.

POPIS PODLAZI

Na prizemi - 1.N.P. sa bude nachadzat 5 bytovych jednotiek, 2 nebytové priestory
skladov a spoloc¢né casti a zariadenia domu.

Na 1. poschodi - 2.N.P. sa bude nachadzat 5 bytovych Jjednotiek, 2 nebytové
priestory skladov a spoloc¢né Casti a zariadenia domu.
Na 2. poschodi - 3.N.P. sa bude nachadzat 5 bytovych Jjednotiek, 2 nebytové
priestory skladov a spoloc¢né Casti a zariadenia domu.
Na 3. poschodi - 4.N.P. sa budid nachddzat 3 bytové jednotky a spolocné casti

a zariadenia domu.

V bytovom dome sa bude nachadzat spolu 18 rozostavanych bytovych jednotiek a 6
nebytovych priestorov skladov v jednom vchode.



Znaleckd organizacia:

STATUS Plus,

S.r.0.

POPIS ROZOSTAVANYCH BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Prizemie — 1.N.P.

Byt &.1 (Al)
Chodba
WwC
Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba
Spéalna
SPOLU

Byt &.2 (B1)
Chodba
WC
Kupelna
Obyvacia izba
Izba
SPOLU

Byt &.3 (C1)
Chodba
Kipelna
Kuchyna
Obyvacia izba
SPOLU

Byt &.4 (D1)
Chodba
WC
Kipelna
Kuchyna
Obyvacia 1izba
Izba
Spalna
SPOLU

Byt ¢.5 (El)
Chodba
WC
Kupelna
Kuchyna
Obyvacia 1izba
Izba
Izba
SPOLU

Nebytovy priestor
Kobky
SPOLU

Nebytovy priestor
Sp. priestor
SPOLU

c.1

S. 2

7,50
1,55
4,86
10,31
18,84
12,00
13,95
69,01

8,68
1,36
4,43
25,15
12,94
52,56

4,34
4,58
5,87
22,11
36,90

11,78
1,44
4,87
6,80

26,55

12,94

13,26

77,64

10, 90
1,53
4,65
6,84

17,96

12,40

13,95

68,23

(8) sklad -
1,67
1,67

(8) sklad -
1,48
1,48

— byt s 3 obytnymi miestnostami a prislusenstvom

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

- byt s 2 obytnymi miestnostami a prislusenstvom

m2
m2
m2
m2
m2
m2

- byt s 1 obytnou miestnostou a prislusenstvom

m2
m2
m2
m2
m2

— byt s 3 obytnymi miestnostami a prislusSenstvom

m2
m2
m2
2
m2
m2
m2
m2

- byt s 3 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

pozostava z 1 miestnosti
m2
m2

pozostava z 1 miestnosti
m2
m2

~islo posudku:

45/2023



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, S.L.

1.poschodie — 2.N.P.

Byt &.6 (A2) - byt s
Chodba
wC
Kupelnha
Kuchyha
Obyvacia 1izba
Izba
Spalna
SPOLU

Byt &.7 (B2)
Chodba
WC
Kupelna
Obyvacia 1izba
Izba
SPOLU

Byt &.8 (C2) — byt s 1 obytn

Chodba
Kapelna
Kuchyna
Obyvacia izba
SPOLU

Byt &.9 (D2)
Chodba
WC
Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba
Spalna
SPOLU

Byt &.10 (E2)
Chodba
WwC
Kupelha
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba
Izba
SPOLU

Nebytovy priestor
Kobky
SPOLU

Nebytovy priestor
Chodba kobky
SPOLU

.3

.4

3 obytnymi mie

7,49
1,55
4,86
10,31
18,84
12,00
13,95
69,00

- byt s 2 obytnymi miestnostami a

8,60
1,44
4,43
25,24
12,94
52,65

4,34
4,57
5,87
22,19
36,97

11,75
1,44
4,87
6,80

26,62

12,94

13,26

77,68

10,90
1,43
4,65
6,57

17,96

12,40

13,95

67,86

(8) sklad -
1,67
1,67

(8) sklad -
1,48
1,48

O.

e e Sislo posudku: 45/2023

stnostami a prisluSenstvom
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

prislusenstvom
m2
m2
m2
m2
m2
m2

ou miestnostou a prisluSenstvom

m2
m2
mz
m2
m2

- byt s 3 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

- byt s 3 obytnymi miestnostami a prislusenstvom

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

pozostava z 1 miestnosti
m2
m2

pozostava z 1 miestnosti
m2
m2



gnaleckd organizdcia : STATUS Plus, §.X.0. gislo posudku: 45/2023

2.poschodie - 3.N.P.

Byt &.11 (A3) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prislugenstvom

Chodba 7,49 m2
WC 1,55 m2
Kuapelna 4,86 m2
Kuchyna 10,31 m2
Obyvacia izba 18,84 m2
Izba 12,00 m2
Spalna 13,95 m2
SPOLU 69,00 m2

Byt &.12 (B3) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prislusenstvom

Chodba 8,60 m2
WC 1,44 m2
Kupelna 4,43 m2
Obyvacia izba 25,24 m2
Izba 12,94 m2
SPOLU 52,65 m2

Byt &.13 (C3) - byt s 1 obytnou miestnostou a prislusenstvom

Chodba 4,34 m2
Kupelha 4,58 m2
Kuchyna 5,87 m2
Obyvacia izba 22,19 m2
SPOLU 36,98 m2

Byt ¢.14 (D3) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prislusenstvom

Chodba 11,77 m2
wC 1,44 m2
Kapelha 4,87 m2
Kuchynha 6,80 m2
Obyvacia izba 26,62 m2
Izba 12,94 m2
Spalna 13,26 m2
SPOLU 77,70 m2

Byt ¢&.1b (E3) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prislusenstvom

Chodba 10,90 m2
WC 1,43 m2
Kupelna 4,65 m2
Kuchyna 6,57 m2
Obyvacia izba 17,96 m2
Izba 12,40 m2
Izba 13,95 m2
SPOLU 67,86 m2

Nebytovy priestor &.5 - (8) sklad - pozostava z 1 miestnosti
Kobky 1,67 m2
SPOLU 1,67 m2

Nebytovy priestor &.6 — (8) sklad - pozostéava z 1 miestnosti
Chodba kobky 1,48 m2
SPOLU 1,48 n2



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 45/2023

3.poschodie — 4.N.P.

Byt ¢.16 (Ad) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prislu3enstvom

Chodba 5,11 m2
WC 1,23 m2
Kupelna 4,79 m2
Kuchyria 9,98 m2
Obyvacia izba 15,54 m2
Izba 12,54 m2
SPOLU 49,19 m2

Byt ¢.17 (B4) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Kuchyna 13,83 m2
Kupelna 4,83 m2
Obyvacia izba 16,98 m2
Spalna 12,63 m2
SPOLU 48,27 m2

Byt &.18 (C4) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prislusSenstvom

Chodba 10,57 m2
Satnik 2,58 m2
WwC 1,84 m2
Kupelna 6,50 m2
Izba 14,00 m2
Izba 14,12 m2
Obyvacia izba 29,25 m2
SPOLU 78,86 m2

I1I. ZAVER

Ulohou tohto znaleckého posudku Jje:

- stanovenie stupna rozostavanosti,

- urcenie rozostavanych bytov a nebytovych priestorov,

- urcenie spoloénych ¢asti, zariadeni a prislusenstva bytového domu,

- vypocet spoluvlastnickych podielov na spoloc¢nych c¢astiach, =zariadeniach a

prislusenstve bytového domu a k pozemku:

rozostavanej stavby S0-204 Bytového domu 04 na pozemku parc.&. 8347/101, k.u.
Modra, obec Modra, okres Pezinok, pre ucel zapisu rozostavanej stavby bytového
domu, rozostavanych bytov a nebytovych priestorov do Katastra nehnutelnosti.

ROZOSTAVANA STAVBA SO-204 BYTOVY DOM 04 na pozemku parc. &.
8347/101, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

URCENIE STUPNA ROZOSTAVANOSTI STAVBY:

Rozostavand stavba S0-204 Bytového domu 04 na pozemku parc.&. 8347/101, k.q.
Modra Jje v ¢ase vykonanej obhliadky stavby dia 11.4.2023 dokonc¢end v 3tadiu
dokonc¢enej hrubej stavby s rozostavanostou ostatnych &¢asti stavby. Dokoncené su
vietky zakladové kondtrukcie, zvislé nosné kondtrukcie, vodorovné nosné
kondtrukcie vratane nosnej stresnej kons3trukcie, deliace steny a priecky,
stredny plast, osadené su okenné a dverné vyplne. V rozostavanosti st vnutorné
inStalacie a vonkajsie upravy povrchov.



Znaleckad organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 45/2023

Zdkon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplha zakon Narodnej rady Slovensked
republiky ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych préav k nehnutelnostiam (katastralny zadkon) v zneni neskorsich predpisov

a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony.
Zakon ¢. 212/2018 Z.z. § 46

(3) Rozostavand stavba sa do katastra zapise, ak =z predloZeného znaleckého
posudku je zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funkcéné usporiadanie jej
prvého nadzemného podlazia. Pri zapise rozostavanej stavby do katastra sa
predklada prdvoplatné stavebné povolenie a znalecky posudok o stupni
rozostavanosti a ako vlastnik sa zapise osoba uvedena ako stavebnik
v prdvoplatnom stavebnom povoleni, ak inou verejnou listinou alebo inou listinou
nepreukdze, zZe vlastnikom je ind osoba.

Rozostavanad stavba S0-204 Bytového domu 04 na pozemku p.&. 8347/101, k.4. Modra,
obec Modra, okres Pezinok Jje dokoncdend v takom stupni rozostavanosti, ze IJe
zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funké&né usporiadanie IJej prvého
nadzemného podlazia.

Rozostavanu stavbu je mozZné evidovat v katastri nehnutelnosti.

(5) Rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor sa do katastra zapise,
ak je

a) stavba, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor
nachddza, ohranicena obvodovymi stenami a stresnou konstrukciou stavby
a jednotlivé rozostavané byty alebo rozostavané nebytové priestory  su
stavebnotechnicky oddelené.

b) podzemnd stavba, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy
priestor nachddza, uzavreta stropnou konstrukciou stavby a jednotlivé
rozostavané byty alebo rozostavané nebytové priestory su stavebnotechnicky
oddelené.

Rozostavanid stavba, v ktorej sa nachaddzajlli rozostavané byty a rozostavané
nebytové priestory 3je ohrani¢end obvodovymi stenami a strednou konsStrukciou
stavby a jednotlivé rozostavané byty st stavebnotechnicky oddelené.

Rozostavané byty a rozostavané nebytové priestory je mozZné evidovat v katastri
nehnutelnosti.

URCENIE ROZOSTAVANYCH BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Je uvedené v Casti II1.POSUDOK, 2.POPIS, Popis rozostavanych bytov a nebytovych
priestorov.

URCENIE SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADENI DOMU:
Je uvedené v ¢asti TT.POSUDOK, 2.POPIS, Popis spoloc¢nych Casti a zariadeni.

VYPOCET SPOLUVLASTNICKYCH PODIELOV NA SPOLOCNYCH CASTIACH,
ZARIADENIACH A PRISLUSENSTVE BYTOVEHO DOMU A K POZEMKOM:

Bytom sa v zmysle 82 ods. 1 =zakona 182/1993 Z.z rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu trvalo urcené na byvanie a
mézZu na tento el sluzit ako samostatné bytové jednotky.

Nebytovym priestorom sa na ulely tohto =zadkona rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré s rozhodnutim stavebného uradu urc¢ené na 1iné 1ucely ako na
byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolocné casti domu
a spolo¢né zariadenia domu.
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Znaleckd organizdacia: STATUS Plus, S.r.o. B Cislo posudku: 45/2023
ROZOSTAVANE BYTY:
- m R Spoluviastnicky podiel
Z = na spolocnych ¢astiach
=} 3]
9 N o K-} a zariadeniach a
": E é T | o b S : 3 ~ prisluSenstve )
£ 2 E B = 5 S| 32E rozostavaného bytového
z X 58| @ 2 > | £7 —| domua k pozemku p.¢.
X g e 5 8347/101, k.G. Modra,
0 S obec Modra, okres
Pezinok. -
ATOPS Development 1 s.r.o., Prizemie
1 Miynskeé nivy 48, 171 1 INP A 69,01 6901/109846
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.o., Prizemie
2 Miynskeé nivy 48, 11 2 INP A 52,56 5256/109846
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.o., Prizemie
3 Mlynské nivy 48, 1M 3 1INP A 36,90 3690/109846
821 09 Bratislava, |CO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.0., Prizemie
4 Mlynske nivy 48, 171 4 INP A 77,64 7764/109846
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.o., Prizemie
5 Mlynské nivy 48, 1M1 5 1INP A 68,23 6823/109846
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601 R
ATOPS Development 1 s.r.o0., 1 poschodie
6 Miynské nivy 48, 1N 6 'p2 NP A | 69,00 6900/109846
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601 R
ATOPS Development 1 s.r.o., 1 poschodie
7 Mlynské nivy 48, 111 7 -92 NP A | 5265 5265/109846
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.o., 1 poschodie
8 Mlynské nivy 48, 1/ 8 'p2 NP A | 36,97 3697/109846
821 09 Bratislava, [CO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.o., .
9 Miynske nivy 48, 1| o | TRgschodie | 1 77,68 7768/109846
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 R
ATOPS Development 1 s.r.o., .
10 Miynske nivy 48, 11| 10 | TRgsehodie a1 67,86 6786/109846
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.o., .
11 Miynskeé nivy 48, mn | 1 2"’35,\‘]*“30"'8 A | 69,00 6900/109846
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.o., .
12 MIynske nivy 48, 11| 12 | ZPgschodie || 5o 65 5265/109846
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.0., :
13 Miynské nivy 48, 11| 13 | 2Pgschodie | a | 3508 3698/109846
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 R o
ATOPS Development 1 s.r.o., .
14 Mlynske nivy 48, 11| 14 | ZPgseRodie | | 7779 77701109846
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601 R
ATOPS Development 1 s.r.o., .
15 Mlynske nivy 48, 11| 15 | ZPosehodie | a | 67,6 6786/109846
821 09 Bratislava, {CO: 50 349 601 T B
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Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 45/2023

ATOPS Development 1 s.r.o., 3.poschodie
16 Mlynskeé nivy 48, 11 16 ' 4NP A 49,19 4919/109846
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601 T
ATOPS Development 1 s.r.o., 3.poschodie
17 Mlynské nivy 48, 11 17 ’ 4NP A 48,27 4827/109846
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 R
ATOPS Development 1 s.r.o., 3.poschodie
18 Mlynské nivy 48, 11 18 "4 NP A 78,86 7886/109846
821 09 Bratislava, |CO: 50 349 601 R
SPOLU BYTY 1 089,01 m2
ROZOSTAVANE NEBYTOVE PRIESTORY:
5 5 Spoluvlastnicky podiel
‘g . § - na spolocnych castiach
% a |9 29 o v s a zariadeniach a
30 = 2| a| < 5 B0~ prisluéenstve
c 0 | - 0 Q b1 g -9 .
x 2 2 g Eo 8 glecy rozostavaného
& 8 28| v 9 S| 82 E bytového domu
K D g 5 S 3 & S a k pozemku p.¢.
=} ERE- = 8¢ 8347/101, k.0. Modra,
2 Ol a obec Modra, okres
0 i Pezinok.
ATOPS Development 1 s.r.o., Prizemie
19 Mlynske nivy 48, 1M 1 8 1 NP A 1,67 167/109846
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601 S
ATOPS Development 1 s.r.o., ] .
Prizemie

20 Mlynské nivy 48, 17 | 2 8 A NP A 1,48 148/109846
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 T

ATOPS Development 1 s.r.o.,

21 Mlynské nivy 48, 7 | 3 8 1"’33[\?':30‘1'9 Al 167 167/109846
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601 o
ATOPS Development 1 s.r.o., 1.poschodie
22 Mlynské nivy 48, 171 | 4 8 ToONP A 1,48 148/109846
|| 821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 B T
ATOPS Development 1 s.r.o., 2 poschodie
23 Mlynskeé nivy 48, 11 5 8 ' 3INP A 1,67 167/109846
821 09 Bratislava, ICO; 50 349 601 T B
ATOPS Development 1 s.r.o., 2 poschodie
24 Mlynske nivy 48, 11 6 8 ' 3NP A 1,48 148/109846
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 R
SPOLU NEBYTOVE PRIESTORY: 9,45 m2
SPOLU 1098,46 m2 11

Poznémka: podlahovd plocha bytov (1 089,01 m2) Je vac¢sia ako podlahovad plocha
nebytovych priestorov (9,45 m2), ide o bytovy dom.

Tento znalecky posudok vypracoval v mene znaleckej organizdcie STATUS Plus,
s.r.o. Ing. Igor Grebac, ktory pred sudom alebo inym orgédnom verejnej moci mdie
osobne potvrdit jeho spravnost a podat Ziadané vysvetlenia.

V Bratislave dna 14.4.2023.
STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebdd,
znalec, konatel spoloc¢nosti,

STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebacovd, znalec,

osoba zodpovednd za vykon znaleckej
Cinnosti.
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Znalecka organizdcid: STATUS Plus, S.I.O: gislo posudku: 45/2023

V. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢C. 11670, k.a. Modra,
okres Pezinok, zo dna 12.4.2023, vytvoreny ce€z portal Oradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

Kopia z katastralnej mapy pozemkov k.u. Modra, okres Pezinok, zo dia 12.4.2023,
vytvorenej cez portéal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR,

Geometricky plan C. 66/2023 zo dna 24.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na

parcele C. 8347/101, vypracovany fm-geo, S5.T.0- Gradne overeny Okresnym uradom
Pezinok, katastralnym odborom dia 30.3.2023, c. G1-227/2023,

Rozhodnutie - stavebhne povolenie vydané mestom Modra C. SOG—16124/2020—755—BPi
-0 dha 6.7.2020, prévoplatné dia 29.7.2020,

Zmluva O postupeni a prevzati prav a povinnosti ,o dha 18.6.2021,
projektova dokumentécia stavby bytového domu overena Vv stavebnom konani,

Fotodokumentécia.
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Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo pasudku: 45/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou STATUS Plus, s.r.o., ul.
29. augusta 32/B, 811 09 Bratislava =zapisanou v =zozname znalcov, tlmodnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v
odbore: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTET.NOSTT,
pod evidené¢nym Cislom 900247.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &. 45/2023.

Znalecka organizacia si Jje vedomd néasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebd&, znalec,
konatel spolocnosti,

STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebdcovd, znalec,

osoba zodpovednd za vykon znaleckej
¢innosti.
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Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 46/2023

Znalec: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. augusta &. 32/b, 811 09 Bratislava, ICO: 45
549 192, =zapis v OR Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vloika ¢:65263/B,
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti,

mobil 0905 305 820 , grebac@statusplus.sk , www.statusplus.sk

ZadavateP: ATOPS Development 1 s.r.o., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO:
50 349 601.

Cislo spisu (objednéavky): pisomnd objednavka zo diia 4.4.2023.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 46/2023

Vo veci:
Stanovenia stuphia rozostavanosti,
urc¢enia rozostavanych bytov a nebytovych priestorov,
ur&enia spoloénych ¢asti, zariadeni a prisludenstva bytového domu,
vypo&tu spoluvlastnickych podielov na spoloénych ¢Castiach, =zariadeniach a
prislusenstve bytového domu a k pozemku:
- rozostavanej stavby S0-205 Bytového domu 05 na pozemku parc.&. 8347/102,
k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok,
pre ucel zapisu rozostavanej stavby bytového domu, rozostavanych bytov
a nebytovych priestorov do Katastra nehnutelnosti.

Podet stran (z toho priloh): 59 ( 45 )

Pocet vyhotoveni: 4



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, S:I:O.

Gislo posudku: 46/2023

I. UVOD

1.Uloha znalca:
Stanovenie stupna rozostavanosti,
ur&enie rozostavanych bytov a nepytovych priestorov,
urdenie spolo&nych casti, zariadeni a prisluSenstva bytového domu,
vypocet spoluvlastnickych podielov na spolo&nych Castiach, zariadeniach a
prislusenstve bytovéhe domu a k pozemku:
- rozostavanej stavby S0-205 Bytového domu 05 na pozemku parc.cC. 8347/102,
k.G. Modra, obec Modra, okres Pezinok,
pre ucel zapisu rozostavane] stavby Dbytového domu, rozostavanych bytov
a nebytovych priestorov do Katastra nehnutelnosti.

2. Utel znaleckého posudku: Zapis rozostavane] stavby bytového domu, rozostavanych
bytov a nebytovych priestorov do Katastra nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok : 11.4.2023.

4. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictwva &. 11670, k.a. Modra,
okrés Pezinok, zo dia 12.4.2023, vylbvoreny Cez portédl Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

Képia z katastralne] mapy pozemkov k.. Modra, okres Pezinok, 20O dhia 12.4.2023,
vytvorens] cez portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR,

Geometricky plan &. 67/2023 zo dha 23.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na

parcele €. a347/102, vypracovany Im-geo, S5.r.0., dradne overeny Okresnym uradom
Pezinok, katastralnym odberom dia 31.3.2023, &. Gl-226/2023,
Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra ¢&. 50U-16124/2020-755-BP1

zp dha 6.7.2020, sravoplatné diia 29,7.2020,

vmluva o postupeni 2 prevzati prav a povinnosti zo dha 18.6.2021,
Projektova dokumentacia staviy bytoveho domu overend v stavebnom konani,
Fotodokumentéacia.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitého pravacho predpisu: )

vakon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa menl a doplfia zakon Narodne] rady 5lovenske]
republiky &, 16271995 Z.z. © katastri nehnutelfnosti a o zapise vlastnickych a
inyeh prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni neskordich predpisov
a ktorym sa menia a doplfiajt niektoré zadkony.

Jikon &. 283/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopina zdkon c. 182/1993 Z.z. Narodne]
rady Slovenskei republiky © vlastnictve bytov a nebytovych priestorov Vv zneni
neskorsich predpisov.

vakon &. 182/1993 Z.z. zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

podla vypisu z katastra nehnutelnosti, vypisu z 1istu vlastnictva ¢&. 11670,
k.u. Modra,

obec Modra,

okres Pezinok

A.Majetkova podstata:

Parcely registra ,CV evidované na katastralnej mape:

pare.&. 8347/102, ostatna plocha o vymere 636 m2, 37, 1, 2
parc.g: 8347/126, ornd pdda © vymere 75 m2, 1, 1, 2
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Znalecksa 9£g§Q£§é9£§L_STATU§_P£E§L_§;€;O- cislo posugkqiuﬁ§/2023

parc.¢. 8347/127, orna pdda o vymere 333 m2, 1, 1, 2
ostatné parcely podla listu vlastnictva ¢. 11670
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda:
Spésob wyuZivania pozemku:
1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinn vyrobu, na ktorom sa pestuja obilniny,

okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny
alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

37 - Pozemok, na kteorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim
alebe kamenim a ina plochy, ktora neposkytuijn trvaly uzitok

Spolocna nehnutelnost:

1 - Pozemok nie je spolocdnou nehnutelnostou
Umniestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehn utePnosti:

1 AToPs Development 1 5.r.o., Mlynskeé nivy 48, 821 09 Bratislava, SR

IC0: 50349601

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: podla listu vlastnictva &. 11670

Ing ddaje: Bez zapisu

Poznamky: Begz zapisu

Spravca: Neevidovani

Nédjomca: Neevidovani

In& opravnena Oosoba: Neevidovani

C. Tarchy:

podIa listu vlastnictva &, 11670, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku.
podla Geometrického planu &, 67/2023, na zZameranie rozostavanei stavby na
parcele ¢. 8347/102, vypracovany fm-geo, s.r.o. dia 23.3.2023, tradne overeny
Ckresnym iiradom Pezinck, katastrdlnym odborom dia 31.3.2023, &=, Gl-226/2023
Doterajsi stav:

parc.c¢. 8347/126, orna pdéda o vymere 75 m2,

parc.¢. 8347/127, orna péda o vymere 333 m2,

parc.c¢. 8347/102, ostatna plocha o vymere 63¢ m2,

Zmeny:

Stav pravny je totoZny s registrom C KN

Zmeny podla GP &, 67/2023, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku

Novy stav:

parc.¢. 8347/126, orna pdda o vymere 74 m2,

parc.¢. 8347/127, orna pdda o wvymere 329 mz2,

parc.c¢. 8347/102, zastavand plocha a nadvorie o vymere 633 m2, 26, 21
parc.¢. 8347/615, ostatna plocha o vymere 8 m2

Legenda:

26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

21 - Rozostavana budova.

c) Uda]'e o obhliadke a zameranie predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym zistovanim a fotodokumenticia vykonand dna
11.4.2023,

d) Technicka dokumenticia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumenticie so zistenym skuto¢nym stavom:

Technickd dokumentacia stavby -~ projektova dokumentécia overeni v stavebnom
konani mi bola bredloZend pri miestnedj obhliadke. Technicka dokumentécia -
projektové dokumentécia stavby overena v Stavebnom konani je v stlade so
zistenym skutoénym stavom. Stavba prebieha v stilade s vydanym stavebnym
povolenim.



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 46/2023

e) Udaje katastra nehnutePnosti, najmi porovnanie stiladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skuto¢nym stavom:

Priavna dokumentdcia Jje v sulade so zistenym skutoénym stavom evidovanom na
vypise =z katastra nehnutelnosti, vypise =z listu vlastnictva ¢. 11670, k.u.
Modra, obec Modra, okres Pezinok.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:
Pozemky evidované na katastralnej mape registra C KN parc.&. 8347/102, 126, 127,
k.t. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti, ktoré nie st vlastnicky podlozZené:

Rozostavand stavba S0-205 Bytového domu 05 a rozostavané byty a rozostavané
nebytové priestory v bytovom dome na pozemku parc.&. 8347/102, k.u. Modra, obec
Modra, okres Pezinok.

2. POPIS

ROZOSTAVANA STAVBA SO-205 BYTOVY DOM 05 na pozemku parc. €.
8347/102, k.. Modra, obec Modtra, okres Pezinok.

POPIS STAVBY:

Stavba hlavného objektu Bytového domu 05 SO-205 sa nachadza na severo-vychodnom
okraji mesta Modra. Stavba je umiestnend a povolend na pozemku parc.¢. 8347/102,
k.a. Modra, okres Pezinok, ktory Jje evidovany na vypise z katastra
nehnutelnosti, vypise z listu vlastnictva &. 11670. Pozemok je vo vlastnictve
spolocnosti ATOPS Development 1 s.r.o. Rozostavand stavba bytového domu aktudlne
prebieha na pozemku parc.¢. 8347/102, k.d. Modra, okres Pezinok podla zamerania
rozostavanej stavby priloZenym Geometrickym pléanom.

Stavba pozostava =z bytového domu a prislichajucej infraStruktary - pripojok
sieti a spevnenych pléch. Bytovy dom Jje na obdiZnikovom pédoryse s mierne
vystupenymi c¢astami fasady a balkédnmi. Ide o samostatne stojacu stavbu bytového
domu s tromi nadzemnymi podlaZiami bez podzemného podlaZia. V dome Jje Jeden
spolo&ny vchod so schodiskom a s vytahom. V bytovom dome bude spolu 13 bytov, 6
nebytovych priestorov skladov, 5 obchodnych priestorov a nebytovy priestor
kotolne.

Nosna kondtrukcia Je stenovd murovand z keramickych tvaroviek, nosné steny
tvoria obvodovy plast a aj prieéne deliace steny. Vodorovné nosné konsStrukcie
tvoria ZB monolitické stropné dosky. Schodisko je 7B prefabrikované montované.
zadklady tvoria zdkladové pasy ZB a doska na 3trkovy podsyp. Strecha Jje plocha
jednoplastova. Okna a dverné vyplne budd z plastovych profilov. Na fas&de bude
kontaktny zateplovaci systém, vnutorné omietky budd vépenné s malbou, na
podlahéach bude keramickd dlaZba a PVC alebo laminatové parkety.

Rozostavand stavba bytového domu bola zamerand priloZenym Geometrickym planom
67/2023 =zo dnha 23.3.2023 na =zameranie rozostavanej stavby na parcele
8347/102, vypracovany fm-geo, s.r.o., uUradne overeny Okresnym uUradom Pezino
katastralnym odborom difia 31.3.2023, &. G1-226/2023.

Q¢

’

Stavba bola povolend priloZenym Rozhodnutim - stavebnym povolenim vydanym mestom
Modra &. 8S0U-16124/2020-755-BPi =zo dha 6.7.2020, préavoplatné dia 29.7.2020.
Porovnanim projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani so zistenym
skuto¢nym stavom stavby konStatujem, Ze stavba prebieha v stlade s vydanym
stavebnym povolenim.



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. Cislo posudku: 46/2023

Stavebnikom stavby je na zaklade priloZeného stavebného povolenia a priloZene]
Zmluvy o postupeni a prevzati prav a povinnosti =zo dna 18.6.2021 spoloc¢nost
ATOPS Development 1 s.r.o., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601.

STUPEN ROZOSTAVANOSTI STAVBY:

Rozostavand stavba 8$50-205 Bytového domu 05 na pozemku parc.&. 8347/102, k.u.
Modra Jje v case vykonanej obhliadky stavby dia 11.4.2023 dokonCend v dtadiu
dokonc¢enej hrubej stavby s rozostavanostou ostatnych ¢asti stavby. Dokonéené su
vsetky zakladové konStrukcie, zvislé nosné konstrukcie, vodorovné nosné
konstrukcie vradtane nosnej stre3nej konsStrukcie, deliace steny a priecky,
stredny plast, c&ciastolne su osadené okenné a dverné vyplne. V rozostavanosti su
vnutorné instaldcie a vonkajsie upravy povrchov.

POPIS SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADENI

Spolo¢nymi ¢astami domu su:

¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpelnost a s urcené pre spolocné
uzivanie. S0 to: =zaklady domu, strechy, obvodovy plést, priecelia, vodorovné a
zvislé nosné konStrukcie, hydroizolacné a tepelnoizolacné konstrukcie,
inStalac¢né Sachty, vetracie 3Sachty, priestory na meranie energii, schodisko,
vytahovd Sachta, miestnost pre upratovacku, technické miestnosti, =z&dverie,
chodby, prestreseny vstup a ostatné.

Spolo¢nymi zariadeniami domu st:
zariadenia, ktoré su urcené na spololné uZivanie a sluZia vylu&ne tomuto domu.

S to: Dbleskozvody, pripojky inZinierskych sieti a ich sacasti, stapacie
potrubia vnutornych 1insStaléacii, zariadenia VZT, osvetlenie spolo&nych c¢asti
domu, =zariadenia protipoZiarnej ochrany domu, technické vybavenie vytahu,

ostatné spoloc¢né casti technologického vybavenia domu a ostatné.

POPIS PODLAZ{

Na prizemi - 1.N.P. sa budd nachadzat 3 bytové Jjednotky, 2 nebytové priestory
skladov, 5 obchodnych nebytovych priestorov, nebytovy priestor kotolne a
spolocné casti a zariadenia domu.

Na 1. poschodi - 2.N.P. sa bude nachadzat 5 bytovych Jjednotiek, 2 nebytové
priestory skladov a spoloc¢né Casti a zariadenia domu.

Na 2. poschodi - 3.N.P. sa bude nachadzat 5 bytovych jednotiek, 2 nebytové

priestory skladov a spolocné casti a zariadenia domu.

V bytovom dome sa bude nachddzat spolu 13 rozostavanych bytovych jednotiek a 12
nebytovych priestorov v jednom vchode.



naleckd organizdcia: STATUS plus, s.r.o. Sislo posudku: 46/2023

POPIS ROZOSTAVANYCH BYTOV ANEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Prizemie — 1.N.P,

Byt ¢.1 (a1) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prisluSenstvonm

Chodba 7,50 m2
WC 1,55 m2
Kipelna 4,86 m2
Kuchynia 10,31 m2
Obyvacia izba 18,84 m2
Izba 12,00 m2
Spalna 13,95 m2
SPOLU 69,01 m2

Byt ¢.2 (B1) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prislulenstvom

Chodba 8,68 m2
WwC 1,36 m2
Kapelna 4,43 m2
Obyvacia 1izba 25,15 m2
Izba 12,94 m2
SPOLU 52,56 m2
Byt &.3 (c1) - byt s 1 obytnou miestnostou a prislusenstvom
Chodba 4,34 m2
Kipelta 4,55 m2
Kuchyna 5,87 m2
Obyvacia izba 22,19 m2
SPOLU 36,95 m2
Nebytovy priestor &.1 - (12) najomny priestor - pozost4va z 1 miestnosti
N1.1 Néjomny priestor 41,55 m2
SPOLU 41,55 m2
Nebytovy priestor &.2 - (12) najomny priestor - pozostidva z 1 miestnosti
N1.2 Najomny priestor 46,18 m2
SPOLU 46,18 m2
Nebytovy priestor &.3 - (12) najomny priestor — pozostava z 1 miestnosti
N1.3 Najomny priestor 110,59 m2
SPOLU 110,59 m2
Nebytovy priestor &.4 - (12) nadjomny priestor - pozostava z 1 miestnosti
N1.4 Najomny priestor 63,33 m2
SPOLU 63,33 m2
Nebytovy priestor &.5 - (12) najomny priestor - pozostiva z 1 miestnosti
N1.5 Najomny priestor 58,81 m2
SPOLU 58,81 m2
Nebytovy priestor é¢.6 - (12) kotolfia - pozostava z 1 miestnosti
T1.1 Kotolra 43,80 m2
SPOLU 43,80 m2
Nebytovy priestor &.7 - (8) sklad - pozostava z 1 miestnosti
P1.1 Kobky 1,80 m2
SPOLU 1,80 m2
Nebytovy priestor &.8 - (8) sklad - pozostava z 1 miestnosti
P1.2 Kobky 1,67 m2
SPOLU 1,67 m2



znaleckd organizdcia: STATUS Plus, 5.

1.poschodie — 2.N.P.

Byt &.4 (A2)
Chodba
WwC
Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba
Spalna
SPOLU

Byt &.5 (B2) - byt s 2 obytnymi miestnostami a

Chodba

wC

Kapelnha
Obyvacia izba
Izba

SPOLU

Byt &.6 (C2) - byt s 1 obytn
Chodba
Kupelna
Kuchyta
Obyvacia izba
SPOLU

Byt &.7 (D2) — byt s 3 obytn
Chodba
WC
Kuapelna
Kuchyna
Obyvacia 1izba
Izba
Spalna
SPOLU

Byt &.8 (E2)

- byt s 3 obytnymi mie

7,49
1,55
4,86
10,31
18,84
12,00
13,95
69,00

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

8,60
1,44
4,43
25,24
12,94
52,65

m2
m2
m2
m2
m2
m2

ou miestno
4,34 m2
4,57 m2
5,87 m2
22,19 m2
36,97 m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

11,75
1,44
4,87
6,80

25,99

12,94

13,26

77,05

- byt s 3 obytnymi miestn

r.o.

o _ ¢

stnostami a prislusenstvom

prislusenstvom

stou a prisluSenstvom

ymi miestnostami a prisluSenstvom

ostami a prisluSenstvom

Chodba 10,90 m2
WC 1,60 m2
Kupelha 4,29 m2
Kuchyna 6,84 m2
Obyvacia izba 17,56 m2
Izba 12,40 m2
Izba 13,95 m2
SPOLU 67,54 m2
Nebytovy priestor &.9 - (8) sklad — pozostava z 1 miestnosti
Kobky 1,67 m2
SPOLU 1,67 m2
Nebytovy priestor &.10 - (8) sklad - pozostava z 1 miestnosti
Chodba, kobky 1,80 m2
SPOLU 1,80 m2

i

slo

posudku: 46/2023



Znhaleckd organizdcia: STATUS _Plus,

2.poschodie — 3.N.P.

Byt ¢.9 (a3)
Chodba
WC
Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba
Spalna
SPOLU

Byt ¢.10 (B3)
Chodba
WC
Kupelna
Obyvacia izba
Izba
SPOLU

Byt &.11 (c3)
Chodba
Kapelna
Kuchyna
Obyvacia izba
SPOLU

Byt ¢.12 (Dp3)
Chodba
WC
Kipelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba
Spalna
SPOLU

Byt ¢.13 (E3)
Chodba
WC
Kapelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba
Izba
SPOLU

Nebytovy priestor
Kobky
SPOLU

Nebytovy priestor
Chodba, kobky
SPOLU

¢.11

.12

- byt s 3 obytnymi miestnostami a

7,49
1,55
4,86
10,31
18,84
12,00
13,95
69,00

- byt s 2 obytnymi miestnostami a

8,60
1,44
4,43
25,24
12,94
52,65

~— byt s 1 obytnou miestnostou a

4,34
4,58
5,87
22,19
36,98

- byt s 3 obytnymi miestnostami a

11,77
1,44
4,87
6,80

26,62

12,94

13,26

77,70

- byt s 3 obytnymi miestnostami a

10, 90
1,60
4,29
6,57
17, 96
12,40
13,95
67,67

(8) sklad -
1,67
1,67

(8) sklad -
1,80
1,80

S.r.o,

r &islo posudku: 46/2023
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m2
m2
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prisluSenstvonm
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

prislusenstvom
m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

pozostéava z 1 miestnosti
m2

m2

pozostdva z 1 miestnosti
m2
m2
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I11. ZAVER

Ulohou tohto znaleckého posudku je:

- stanovenie stupha rozostavanosti,

- urcenie rozostavanych bytov a nebytovych priestorov,

- urcenie spolo¢nych Casti, zariadeni a prisluSenstva bytového domu,

- vypocCet spoluvlastnickych podielov na spoloénych ¢astiach, =zariadeniach a

prisluSenstve bytového domu a k pozemku:

rozostavanej stavby S0-205 Bytového domu 05 na pozemku parc.&. 8347/102, k.u.
Modra, obec Modra, okres Pezinok, pre ucel zdpisu rozostavanej stavby bytového
domu, rozostavanych bytov a nebytovych priestorov do Katastra nehnutelnosti.

ROZOSTAVANA STAVBA SO-205 BYTOVY DOM 05 na pozemku parc. &.
8347/102, k.. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

URCENIE STUPNA ROZOSTAVANOSTI STAVBY:

Rozostavand stavba S0-205 Bytového domu 05 na pozemku parc.¢. 8347/102, k.u.
Modra je v Case vykonanej obhliadky stavby dhia 11.4.2023 dokon¢end v 5tadiu
dokonc¢enej hrubej stavby s rozostavanostou ostatnych casti stavby. Dokoncené su
vietky zadkladové  konstrukcie, zvislé nosné kons3trukcie, vodorovné nosné
konstrukcie vratane nosnej stresnej konStrukcie, deliace steny a priecky,
stredny plast, diastodne su osadené okenné a dverné vyplne. V rozostavanosti su
vnutorné insdtaldcie a vonkajs$ie upravy povrchov.

Zdkon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zakon Narodnej rady Slovensked
republiky &. 162/1995 7Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v zneni neskors3ich predpisov
a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony.

Zdkon ¢&. 212/2018 Z.z. § 46

(3) Rozostavana stavba sa do katastra zapisSe, ak z predlozZeného znaleckého
posudku je zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funkéné usporiadanie jej
prvého nadzemného podlazia. Pri zdpise rozostavanej stavby do katastra sa
predkladd pravoplatné stavebné povolenie a znalecky posudok o stupni
rozostavanosti a ako vliastnik sa zapise osoba uvedena ako stavebnik
v prdvoplatnom stavebnom povoleni, ak inou verejnou listinou alebo inou listinou
nepreukaze, Ze vlastnikom je ind osoba.

Rozostavanid stavba S0-205 Bytového domu 05 na pozemku p.&. 8347/102, k.a. Modra,
obec Modra, okres Pezinok Jje dokoncéend v takom stupni rozostavanosti, zZe je
zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funkéné usporiadanie jej prvého
nadzemného podlazia.

Rozostavant stavbu je mozné evidovat v katastri nehnutelnosti.

(5) Rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor sa do katastra zapise,
ak je

a) stavba, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor
nachddza, ohranicend obvodovymi stenami a stresnou konstrukciou stavby
a jednotlivé rozostavané byty alebo rozostavané nebytové priestory @ su
stavebnotechnicky oddelené.

b) podzemnd stavba, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy
priestor nachddza, uzavretd stropnou konstrukciou stavby a jednotlivé
rozostavané byty alebo rozostavané nebytové priestory su stavebnotechnicky
oddelené.
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Rozostavana stavba, Vv ktorej sa nachadzaja rozostavané byty 2 rozostavané
nebytové prlestory je ohranicend obvodovymi stenami a stresnou konstrukciou
stavby a jednotlivé rozostavané byty s stavebnotechnicky oddelené.

Rozostavané byty a rozostavané nebytové priestory je mozné evidovat v katastri
nehnutelnosti.

URCENIE ROZOSTAVANYCH BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV:
Je uvedené v casti II. POSUDOK, 2.POPIS, Popis rozostavanych bytov a nebytovych
priestorov.

URCENIE SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADEN{ DOMU:
Je uvedené v ¢asti II.POSUDOK, 2 .POPIS, Popis spoloc¢nych Zasti a zariadeni.

VYPOCET SPOLUVLASTNICKYCH PODIELOV NA SPOLOCNYCH CASTIACH,
7 ARIADENIACH A PRISLUSENSTVE BYTOVEHO DOMU A X POZEMKOM:

Bytom sa Vv zmysle §2 ods. 1 zakona 182/1993 Z.z rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Gradu trvalo urcené na byvanie a
méru na tento tcel sluzit ako samostatné bytové Jjednotky.

Nebytovym priestorom sa na ucely tohto zakona rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Gradu urd&ené na iné acely ako na
byvanie; nepytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolocné ¢asti domu
a spolocné zariadenia domu.

ROZOSTAVANE BYTY:

—l © Spoluvlastmcky podlel
° z £ na spolo¢nych castiach
;Tg E % % a zanladenlach a
= ST | g ° - prisluSenstve
f:f "é E "g 14 % % % s 'E rozostavaného bytoveho
1‘;,; s _?_, al| @ 2 > | £ 2 2| domu ak pozemku p..
x g o S 8347/102, k.0. Modra,
) 4 obec Modra, okres
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48, 11
821 09 Bratislava, lCO 50 349 601

. Pezinok.
Prizemie
1NP. , 6901/114040

ATOPS Development 1s.r.0,
Mlynske nivy 48, 117 P;‘Z[jr;]'e , 5256/114040
821 09 Bratlslava lCO 50 349 601
ATOPS Development 1s.r.o,
Miynské nivy 48, P;'thr;,“e , 3695/114040
82109 Bratlslava lCO 50 349 601 -
ATOPS Development 1s.0.0,
Miynské nivy 48, 1 pgsr\‘l‘r;’d‘ , 6900/114040
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

ATOPS Development 1s.r.o.,
Miynské nivy 48,
821 09 Bratlslava 1C0: 50 349 601

ATOPS Development 1s.r.0,
Miynské nivy 48,
821 00 Bratislava, ICO: 50 349 601
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ATOPS_DeveIopn;rE?r.o.,
Mlynské niyy 48,
821 09 Bratislava, IGO: 50 349 601

1.poschodie
LA 2.N.P.

ATOPS Development 1 S.1.o.,
Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, IC0O: 50 349 601

ATOPS Development 1 S.I.0.,
Miynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

1.poschodie
2.N.P.

2.poschodie
3.N.P.

ATOIgDevelopment 1s.ro.
Mlynské niyy 48,
82109 Bratislava, ICO: 50 349 601

ATOPS Development 1 s.r.0.
Mlynské niyy 48,
82109 Bratislava, ICO: 50 349 601

2.poschodie
3.N.P.

2.poschodie
3.N.P.

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské niyy 48,
821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601
ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
SPOLU BYTY -

2.poschodie
3.N.P.

2.poschodie
3.N.P.

ROZOSTAVANE NEBYTOVE PRIESTORY:

1 :,T _T__T SpoluTlas_trEky podiel
"g ] § o na spoloénych &astiach
L) a | W ] o L a zariadeniach a
] . 39 ) =] Pr,
N & - £ 5 o B8~ prislusenstve
x & 22| BS 8 ol wln rozostavaného
5 G £ || =2 9 S| 38E bytového domu
> 9 2 |5 g'v 2 > sy S
8 =] s |[2| €3 & 8 2 a k pozemku p.&.
=] ER = 8 Y 8347/102, k.4. Modra,
g ? a obec Modra, okres
- - (. ':____ | Pezinok.
ATOPS Development 1 s.r.o., Prizemie
Mlynské nivy 48, 12 INP 41,55 4155/114040
82@9_Bratislava_,IC_O: 50 349 601 . = e
ATOPS Development 1 S.1.0., . ;
Miynske nivy 48, 12 | P jome 46,18 4618/114040
| 821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 o

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
ATOPS Development 1 S.1.0.,
Miynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 |
ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratistava, ICO: 50 349 601
ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, IC0: 50 349 601
ATOPS Development 1 S.1.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, IC0: 50 349 601
ATOPS Development 1 s.r.o.,
Miynské nivy 48,

821 09 Bratislava, 1CO: 50 349 601

Prizemie
1.N.P. 11059/114040

Prizemie
1.N.P. 6333/114040

Prizemie
1INP. 5881/114040

Prizemie
1.N.P. 4380/114040

Prizemie
1NP. 180/114040

Prizemie
1INP. 167/114040
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ATOPS Development 1 s.r.o., .
22 Miynské nivy 48, 11| 9| 8 |TPosRodel Al q67 167/114040
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 S
ATOPS Development 1 s.r.o., .
23 Miynskeé nivy 48, 11 | 10| 8 1"’33,\‘1:“'300“9 Al 180 180/114040
821 09 Bratislava, IGO: 50 349 601 NP
ATOPS Development 1 s.r.o., .
24 Miynske nivy 48, 11 11| g |ZPoshodiel p |67 167/114040
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 e
ATOPS Development 1 s.r.o., .
25 Miynské nivy 48, 1 [ 12| 8 2'pgs§*§d'e A 180 180/114040
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601 U
SPOLU NEBYTOVE PRIESTORY: 374,67 m2
SPOLU 1 140,40 m2 11

Poznamka: podlahova plocha bytov (765,73 m2) je vac¢Sia ako podlahovd plocha
nebytovych priestorov (374,67 m2), ide o bytovy dom.

Tento =znalecky posudok vypracoval v mene znaleckej organizacie STATUS Plus,
s.r.o. Ing. Igor Grebac, ktory pred stdom alebo inym organom verejnej moci mdZe
osobne potvrdit jeho spravnost a podat Ziadané vysvetlenia.

V Bratislave dna 14.4.2023.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebdc,
znalec, konatel spolocnosti,

STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebddovd, znalec,

osoba zodpovednd za vykon znaleckej
cinnosti.
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IV. PRILOHY

Vypis =z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 11670, k.ua. Modra,
okres Pezinok, zo dnha 12.4.2023, vytvoreny cez portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

Képia z katastrdlnej mapy pozemkov k.G. Modra, okres Pezinok, zo dnha 12.4.2023,
vytvorenej cez portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR,

Geometricky plén ¢. 67/2023 zo diia 23.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na
parcele ¢&. 8347/102, vypracovany fm-geo, s.r.o., uradne overeny Okresnym uUradom

Pezinok, katastrdlnym odborom dna 31.3.2023, &. G1-226/2023,

Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra &. S0U-16124/2020-755-BPi
zo dha 6.7.2020, pravoplatné dia 29.7.2020,

Zmluva o postupeni a prevzati prav a povinnosti zo dfa 18.6.2021,

Projektovad dokumentidcia stavby bytového domu overenid v stavebnom konani,

Fotodokumentacia.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organiziciou STATUS Plus, s.r.o., ul.
29. augusta 32/B, 811 09 Bratislava zapisanou v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v
odbore: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI,
pod evidencnym c¢islom 900247.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &. 46/2023.

Znaleckd organizédcia si Je vedomd néasledkov vedome nepravdivého =znaleckého
posudku.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebdac, znalec,
konatel spolocnosti,

STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebdcdovd, znalec,

osoba zodpovednd za vykon =znaleckej
¢innosti.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. augusta &. 32/b, 811 09 Bratislava, ICO: 45
549 192, zapis v OR Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozZzka &:65263/B,
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad Thodnoty
nehnutelnosti,

mobil 0905 305 820 , grebac@statusplus.sk , www.statusplus.sk

Zadavatel: ATOPS s.r.o., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701.

Cislo spisu (objednivky): pisomna objednavka zo dia 4.4.2023.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 47/2023

Vo veci:
Stanovenia stuptia rozostavanosti,
urc¢enia rozostavanych bytov,
urcenia spolo¢nych ¢asti, zariadeni a prislu3enstva bytového domu,
vypoctu spoluvlastnickych podielov na spolo&nych <Castiach, =zariadeniach a
prisluSenstve bytového domu a k pozemkom:
- rozostavanej stavby S0-209 Bytového domu 09 na pozemkoch parc.&. 8347/107
a 8347/616, k.a. Modra, obec Modra, okres Pezinok,
pre ucel =zidpisu rozostavanej stavby bytového domu a rozostavanych bytov do
Katastra nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 56 ( 44 )

Pocet vyhotoveni: 4
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I. UVOD

1.Uloha znalca:
Stanovenie stupha rozostavanosti,
urc¢enie rozostavanych bytov,
urc¢enie spoloénych cCasti, zariadeni a prisluSenstva bytového domu,
vypocet spoluvlastnickych podielov na spoloénych c¢astiach, =zariadeniach a
prisluSenstve bytového domu a k pozemkom:
- rozostavane]j stavby S50-209 Bytového domu 09 na pozemkoch parc.&. 8347/107
a 8347/616, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok,
pre ucel zéapisu rozostavane]j stavby bytového domu a rozostavanych bytov do
Katastra nehnutelnosti.

Z.Uﬁelznakckéholxmudku: Zadpls rozostavanej stavby bytového domu a rozostavanych
bytov do Katastra nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 11.4.2023.

4. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Vypls z katastra nehnutelnosti, vypis z 1listu vlastnictva ¢&. 11871, k.G. Modra,
okres Pezinok, zo dna 11.4.2023, vytvoreny cez portdl UOradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

Képia z katastrdlnej mapy pozemkov k.u. Modra, okres Pezinok, zo dna 11.4.2023,
vytvorenej cez portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR,

Geometricky plan &. 64/2023 zo dna 20.3.2023 na zameranie rozostavane] stavby na
parcele ¢&. 8347/107 a parcele 8347/616, vypracovany fm-geo, s.r.o., uUradne
overeny Okresnym uUradom Pezinok, katastrdlnym odborom dna 30.3.2023, ¢&. Gl-
225/2023,

Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra &. S0U-16125/2020-756-BPi
zo dna 6.7.2020, pravoplatné dna 29.7.2020,

Projektova dokumentéacia stavby bytového domu overend v stavebnom konani,
Fotodokumentacia.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitého pravneho predpisu:

Zékon ¢. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopifa zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych préav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a doplifiaju niektoré zakony.

zakon &. 283/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplia zakon &. 182/1993 Z.z. Narodned
rady Slovenske]j republiky o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zékon &. 182/1993 Z.z. 7&kon Narodnej rady Slovenskej republiky o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

podla vypisu z katastra nehnutelnosti, vypisu z listu vlastnictva ¢. 11871,
k.u. Modra,

obec Modra,

okres Pezinok

A.Majetkova podstata:

Parcely registra ,C% evidované na katastralnej mape:

parc.&. 8347/107, ostatna plocha o vymere 296 m2, 37, 1, 2
parc.&. 8347/147, orna pdéda o vymere 164 m2, 1, 1, 2

2
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parc.¢. 8347/148, orna pdda o vymere 160 m2, 1, 1, 2

parc.&. 8347/149, orné pdda o vymere 145 m2, 1, 1, 2

parc.¢. 8347/150, orna pdda o vymere 141 m2, 1, 1, 2

ostatné parcely podla listu vlastnictva ¢. 11871

Iné Udaje: Bez zapisu

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny,

okopaniny, krmoviny, technické plodiny, =zelenina a iné polnohospodarske plodiny
alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu

37 - Pozemok, na ktorom sd skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzZitok

Spolo¢nd nehnutelnost:

1 - Pozemok nie je spoloc¢nou nehnutelnostou
Umniestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

1 ATOPS s.r.o., Mlynské nivy 48, 821 09 Bratislava, SR
ICO: 46429701

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: podla listu vlastnictva ¢. 11871
Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Sprévca: Neevidovani

Nédjomca: Neevidovani

Ind opravnend osoba: Neevidovani

C. Tarchy:

podTa listu vlastnictva ¢. 11871, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku.

podla Geometrického planu ¢&. 64/2023, na zameranie rozostavanej stavby na
parcele ¢&. 8347/107 a parcele ¢&. 8347/616, vypracovany fm-geo, s.r.o. dna
20.3.2023, duradne overeny Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym odborom dria
30.3.2023, ¢. G1-225/2023

Doterajsi stav:

parc.&. 8347/147, ornad pdda o vymere 164 m2,
parc.¢. 8347/148, orna pdda o vymere 160 m2,
parc.&. 8347/149, ornad pdda o vymere 145 m2,
parc.&. 8347/150, orna pdda o vymere 141 m2,
parc.&. 8347/107, ostatnd plocha o vymere 296 m2,
parc.&. 8347/498, ostatnd plocha o vymere 764 m2,
Zmeny:

Stav pravny je totoZny s registrom C KN
Zmeny podla GP &. 64/2023, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku
Novy stav:

parc.¢. 8347/147, orné pdda o vymere 157 m2,

parc.&. 8347/148, ornad pdda o vymere 150 m2,

parc.¢. 8347/149, ornad péda o vymere 140 m2,

parc.¢. 8347/150, ornd pdbda o vymere 134 m2,

parc.&. 8347/107, zastavand plocha a nadvorie o vymere 325 m2, 26, 21
parc.¢. 8347/498, ostatnd plocha o vymere 763 m2,

parc.¢. 8347/616, zastavand plocha a nadvorie o vymere 1 m2, 26, 21
Legenda:

26 — Pozemok, na ktorom je rozostavanad stavba

21 - Rozostavana budova.

¢) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim a fotodokumentacia wvykonand difa
11.4.2023.
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d) Technickd dokumenticia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumenticie so zistenym skutoénym stavom:

Technick&d dokumentacia stavby - projektovd dokumentacia overenad v stavebnom
konani mi bola predloZend pri miestnej obhliadke. Technickd dokumentacia -
projektovd dokumentédcia stavby overend v stavebnom konani Jje v sulade so
zistenym skutoénym stavom. Stavba prebieha v stlade s vydanym stavebnym
povolenim.

¢) Udaje katastra nehnutePnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutePnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentdcia Je v sulade so zistenym skutoénym stavom evidovanom na
vypise =z katastra nehnutelnosti, vypise =z listu vlastnictva ¢&. 11871, k.u.
Modra, obec Modra, okres Pezinok.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
Pozemky evidované na katastralnej mape registra C KN parc.&. 8347/147, 148, 149,
150, 107, 498, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
Rozostavand stavba S0-209 Bytového domu 09 a rozostavané byty v bytovom dome na
pozemkoch parc.&. 8347/107 a 8347/616, k.G. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

2. POPIS

ROZOSTAVANA STAVBA SO-209 BYTOVY DOM 09 na pozemkoch parc. &.
8347/107 a 8347/616, k.1. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

POPIS STAVBY:

Stavba hlavného objektu Bytového domu 09 SO-209 sa nachddza na severo-vychodnom
okraji mesta Modra. Stavba je umiestnend a povolend na pozemku parc.&. 8347/107,
k.a. Modra, okres Pezinok, ktory je evidovany na vypise z katastra
nehnutelnosti, vypise =z listu vlastnictva &. 11871. Pozemok Jje vo vlastnictve
spolo&nosti ATOPS s.r.o. Rozostavana stavba bytového domu aktudlne prebieha na
pozemkoch parc.&. 8347/107 a 8347/616, k.G. Modra, okres Pezinok podla zamerania
rozostavanej stavby priloZenym Geometrickym planom.

Stavba pozostava =z bytového domu a prislachajucej infradtruktiry - pripojok
sieti a spevnenych pldch. Bytovy dom Jje na obdliZnikovom pdédoryse s mierne
vystupenymi castami fasady a balkénmi. Ide o samostatne stojacu stavbu bytového
domu s tromi nadzemnymi podlaziami bez podzemného podlazia. Najvy$3ie podlaZie
je ¢&iastodné a ustupené. V dome Je Jeden spoloény vchod so schodiskom Dbez
vytahu. V bytovom dome bude spolu 10 bytov.

Nosnad kondtrukcia Je stenovd murovand =z keramickych tvaroviek, nosné steny
tvoria obvodovy plast a aj priedne deliace steny. Vodorovné nosné konstrukcie
tvoria ZB monolitické stropné dosky. Schodisko je ZB prefabrikované montované.
zdklady tvoria zakladové pasy Z%B a doska na 3trkovy podsyp. Strecha je plochéa
jednoplastova. Oknad a dverné vyplne budld z plastovych profilov. Na fasade bude
kontaktny =zateplovaci systém, vnutorné omietky budd vépenné s malbou, na
podlahach bude keramickd dlaZba a PVC alebo laminatové parkety.

Rozostavanad stavba bytového domu bola zamerand priloZenym Geometrickym planom c.
64/2023 zo dha 20.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na parcele &. 8347/107

~

a parcele ¢&. 8347/616, vypracovany fm-geo, s.r.o., Uradne overeny Okresnym
uradom Pezinok, katastralnym odborom diia 30.3.2023, &. G1-225/2023.
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Stavba bals povelens brilozenyn Rozhodnutim - Stavebnym Povelenin vydanym mestem
Modra ¢, SOQ~16125/202D~756—BP1 Z0  dria 6.7.2020, Pravoplatné dga 29.7.2020,
Perovnanim projektavej dokumentécie obverenayj oy stavebnom konarni gq zistenym

skutoénym stavom stavby konératujem, Ze stavba prebieha vy stilade s vydan g
stavebnym Povolenim,

Stavebnikom Stavby Je na zaklade priloZenéhn Stavebného pPovelenia spoloénos¥
ATOPS s.r,o,, Mlynské Nivy 48, @21 09 Bratislava, 1C0: 46 429 701,

STUPEN ROZOSTAVAN OSTI STAVBY:

Rozostavang stavba s50-209 Bytového  domu 09 ng bPozemkoch pare. &, 8347/107
a 8347/616, k.d. Modra je v Gase vykonaneq obhliadky stavby dna 11.4.2023
dokoncens v stadiu pred dokondening. Dokondené 80 vietky zakladoveé konétrukcie,
Zvislé nosné kon%trukcie, vodorovné nesna kKonStrukeie vratane nosne’ stresnej
konétrukcie, deligce Steny g priecky, Stresny plast, osadensé sl okenné 2 dverné
vyplne, dokon&ens gp vonkaj3sie Upravy Povrchov 4 vnitorné 4 vonkajiie
instaldecie. v Fozostavanosti sy vnutornsd Bpravy Povrchov, kompletisa vnatornyeh
rozvoday, zamocénicke vyrobky, Spevnensé plochy g Upravy okolia stavby,

POPIS SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADENT]

Spoloénymi dasfami domu si:

Casti domy nevyhnutneé na Jeho Podstatu 5 bezpednost 5 80 urdene bre spolodéné
uZivanie, gy to: zaklady domu, strechy, chvodovy plazte, briecelia, vodorovné a
Zvislé nosné konétrukcie, hydroizoLaéné a tepelnoizolaéné konétrukcie,
instalagns éachty, vetracie Sachty, priestory Na merznie energii, schodisko,
miestnost pre Upratovadky, technickeé miestnosti, zadverie, chodby, prestreseny
Vstup a ostatné.

Spoloénymi zatiadeniami domy gg:
Zariadenig, ktoré gn urdené na spolofné uZivanie g slaZia vylufne tomuto domy.
Su to: bleskozvody, Pripojky inéinierskych sieti a ich suCasti, stipacie
pPotrubis vnatornych inétalécii, zariadenia VzT, Osvetlenie spolo&nyeh casti
demi, Zariadenia protipoiiarnej cechrany domu, ostatné spolocdné Casti
rechnologického vybavenia domy a4 ostatné,

POPIS PODLAZ|

Na prizemi - 1.N.P. 353 budy nachadzat ¢ bytové jednotky & Spolo¢né &asti
4 zZariadenig domu.

Na 1. poschodi - 2.N.P. 33 budy nachadzat 4 bytové jednotky @ spolo&né &agti
Zariadeniga domu ,

a
Na 2. Poschodi - 3.N.P. sa budy nachadzat 2 bytové jednotky 4 spoloéné @Easts
4 zZariadendig domu,

V bytovom dome ga bude nachédzat spolu 10 Tozostavanych bytovych Jednotiek
Vv Jednom vchode,



Znaleckd organizacia:

STATUS Plus,

POPIS ROZOSTAVANYCH BYTOV:

Prizemie — 1.N.P.

Byt &¢.1 (Al) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prislusSenstvom

Chodba

WC

Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

SPOLU

Byt &.2 (Bl) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

WC

Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

Izba

SPOLU

Byt &.3 (Cl) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

WC

KupelIna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

SPOLU

Byt ¢.4 (Dl) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prisludenstvom

Chodba

wC

Kipelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

Izba

SPOLU

l.poschodie — 2.N.P.

Byt ¢.5 (A2) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

WC

Kupelna
Kuchyna
Obyvacia 1izbé&
Izba

SPOLU

5,04 m2
2,95 m2
4,08 m2
8,28 m2
15,77 m2
14,00 m2
50,12 m2

12,12 m2
1,45 m2
4,41 m2
8,46 m2

21,49 m2

12,06 m2

12,90 m2

72,89 m2

8,30 m2
1,65 m2
4,08 m2
8,16 m2
15,77 m2
14,00 m2
51,96 m2

11,34 m2
1,45 m2
4,12 m2
8,46 m2

21,49 m2

12,06 m2

12,90 m2

71,82 m2

5,04 m2
2,95 m2
4,08 m2
8,28 m2
15,77 m2
14,00 m2
50,12 m2

s.r.o. ¢islo posudku:

47/2023
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Byt &.6 (B2) — byt s 3 obytnymi miestnostami a prislu3enstvom

Chodba

WC

Kupelna
Kuchyna
Obyvacia 1izba
Izba

Izba

SPOLU

12,12 m2
1,45 m2
4,41 m2
8,46 m2

21,49 m2

12,06 m2

12,90 m2

72,89 m2

Byt &.7 (C2) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

WC

Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

SPOLU

8,30 m2
1,65 m2
4,08 m2
8,16 m2

15,77 m2

14,00 m2

51,96 m2

Byt ¢.8 (D2) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

WC

Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

Izba

SPOLU

2.poschodie — 3.N.P.

Byt &.9 (A3) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prisluienstvom

Chodba

Izba

Kapelna

WC

Obyvacia izba
Izba

SPOLU

11,34 m2
1,45 m2
4,12 m2
8,46 m2

21,49 m2

12,06 m2

12,90 m2

71,82 m2

11,26 m2
13,73 m2

5,74 m2

1,57 m2
26,31 m2
13,83 m2
72,44 m2

Byt &.10 (B3) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

Izba

Kapelna

WC

Obyvacia izba
Izba

SPOLU

11,26 m2
13,73 m2
5,74 m2
1,57 m2
26,31 m2
13,83 m2
72,44 m2
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I11. ZAVER

Ulohou tohto znaleckého posudku je:

— Stanovenie stupna rozostavanosti,

- urcenie rozostavanych bytov,

- urcenie spolo¢nych Gasti, zariadeni a prisludenstva bytového domu,

-  vypodlet spoluvlastnickych podielov na spolocnych Castiach, zariadeniach a

prislusenstve bytového domu a k pozemkom:

rozostavanej stavby S0-209 Bytového domu 09 ha pozemkoch parc.s, 8347/107
a 8347/616, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok, pre agel zdpisu rozostavanej
stavby bytového domu a rozostavanych bytov do Katastra nehnutelnosti.

ROZOSTAVANA STAVBA SO-209 BYTOVY DOM 09 na pozemkoch parc. ¢&.
8347/107 a 8347/ 616, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

URCENIE STUPNA ROZOSTAVANOSTI STAVBY:

Rozostavani stavba S0-209 Bytového domu 09 nha pozemkoch parc.s. 8347/107
a 8347/616, k.n. Modra je v gase vykonane obhliadky stavby dfia 11.4.2023
dokonéend v Ztadiy pred dokondenin, Dokonéena su vietky zakladové konstrukcie,
zvislé nosné konstrukcie, vodorovné nospé konStrukcie vratane nosnej stregne;
konstrukcie, deliace steny a priecky, stresny plast, Osadené su okenné a dverné
vyplne, dokonena =1 vonkajsie Upravy povrchow d vnutorné a vonkajsie
instaldcie. v Fozostavanosti sd vnGtorné Upravy povrchov, kompletise vnutornych
rozvodov, zamodénicke vyrobky, spevnené plochy g3 Upravy okolia stavby.

Zdkon &. 212/2018 %.z., ktorym sa menj a doplfia zakon Narodnej rady Slovenskesj
republiky &. 162/1995 Z.7z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav % nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

ktorym sa menia a doplfiaid niektore zakony.

Zdkon &. 212/2018 Z.z. § 46

(3) Rozostavans stavba sa do katastra zapise, ak =z pPredlozeného znaleckého
posudku je zZrejmé Sstavebnotechnické usporiadanie a funkd&né usporiadanie jej
prvého nadzemného podlaZia. Pri zapise rozostavanej stavby do katastra sa
bredkladd pbrdvoplatné stavebné povolenie a znalecky posudok O stupni
rozostavanosti a ako viliastnik sa zapife osoba uvedenad ako stavebnik
vV prdvoplatnom stavebnom pbovoleni, ak inou verejnou listinou alebo inou listinou
nepreukdze, ze vlastnikom je ind osoba.

Rozostavand stavba S0-209 Bytového domu 09 na pozemkoch pP.C. 8347/107
a 8347/616, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok je dokonéena v takom stupni
rozostavanosti, Ze Je zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funkéné
usporiadanie jej prvého nadzemného podlazia.

a) stavba, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor
nachddza, ohranicend obvodovymi Stenami a stresnou konStrukciou stavby
a jednotlivé rozostavané byty alebo rozostavané  nebytové priestory  sp
stavebnotenhnicky oddelené,

b) podzemna stavba, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy
priestor nachadza, uzavreta stropnou konstrukciouy stavby a jednotlivé
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rozostavané byty alebo rozostavané nebytové priestory su stavebnotechnicky
oddelené.

Rozostavand stavba, v ktorej sa nachadzaji rozostavané byty Je ohranidena
obvodovymi stenami a stresSnou konstrukciou stavby a jednotlivé rozostavané byty
st stavebnotechnicky oddelené.

Rozostavané byty je mozZné evidovat v katastri nehnutelnosti.

URCENIE ROZOSTAVANYCH BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV:
Je uvedené v casti II.POSUDOK, 2.POPIS, Popis rozostavanych bytov.

URCENIE SPOLOCNYCH CAST{ A ZARIADENI DOMU:
Je uvedené v Casti II.POSUDOK, 2.POPLS, Popis spolo&nych ¢asti a zariadeni.

VYPOCET SPOLUVLASTNIiCKYCH PODIELOV NA SPOLOCNYCH CASTIACH,
ZARIADENIACH A PRISLUSENSTVE BYTOVEHO DOMU A K POZEMKOM:

Bytom sa v zmysle §2 ods. 1 =z&dkona 182/1993 Z.z rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného tUradu trvalo urcené na byvanie a
mdZu na tento Gcel slGzit ako samostatné bytové jednotky.

ROZOSTAVANE BYTY:

3 Spoluvlastnicky podiel
‘g = na spolocnych castiach
% a g a zariadeniach a
] = 2 . g o | B2~ prislusenstve
x 5 g | s j! S | @ 2 ~ | rozostavaného bytového
£ ® g > 3] S 32E
g 'S T ) 3 S| 2a2 domu a k pozemkom
5 = = 4 © p.t. 8347/107
= S 'g a 8347/616, k.. Modra,
g o obec Modra, okres
n - Pezinok.
ATOPS s.r.o., . .
1 Miynské nivy 48, 111 1 P;'Z,\'fr;,“e A | 50,12 5012/63846
821 09 Bratislava, ICQO: 46 429 701 R
ATOPS s.r.o., Prizemie
2 Mlynské nivy 48, 1 2 A 72,89 7289/63846
x 1.N.P
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701 T
ATOPS s.r.o., . .
3 Miynské nivy 48, 111 3 P;'Zr\‘f’;"e A | 5196 5196/63846
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701 T
ATOPS s.r.o., . .
4 Miynskeé nivy 48, 11 4 P;'Z’\‘f’g'e A | 7182 7182/63846
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701 T
ATOPS s.r.o., .
5 Mlynské nivy 48, 1 | s | TPoseRodie |4 | 50,12 5012/63846
821 09 Bratislava, |ICO: 46 429 701 T
ATOPS s.r.0., .
6 Miynské nivy 48, M | e 1‘p§s§*|‘:,°d'e A | 7289 7289/63846
821 Q9 Bratislava, 1CO: 46 429 701 s
ATOPS s.r.o., .
7 Miynské nivy 48, |7 | Tegsehodie a1l 51,96 5196/63846
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701 T N
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ATOPS s.r.o., 1.poschodie
8 Mlynskeé nivy 48, 171 8 ' 2 NP A 71,82 7182/63846
821 09 Bratislava, 1CO: 46 429 701 I
ATOPS s.r.o., .
9 Miynské nivy 48, 1| 9 | ZPEShOde | A | 7244 7244163846
821 09 Bratislava, 1CO: 46 429 701 T
ATOPS s.r.0,, 2 poschodie
10 Mlynské nivy 48, 1/1 10 T3NP A 72,44 7244/63846
821 09 Bratislava, 1CO: 46 429 701 T
SPOLU 638,46 m2 11

Tento znalecky posudok vypracoval v mene =znaleckej organizacie STATUS Plus,
s.r.o. Ing. Igor Grebal, ktory pred sidom alebo inym orgdnom verejnej moci mbZe
osobne potvrdit jeho sprévnost a podat Ziadané vysvetlenia.

V Bratislave dna 13.4.2023.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebdc,
znalec, konatel spolocnosti,

STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebacovd, znalec,

osoba zodpovednd za vykon znaleckej
¢innosti.

10
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IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 11871, k.d. Modra,
okres Pezinok, zo dna 11.4.2023, vytvoreny cez portadl Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR,

Képia z katastralnej mapy pozemkov k.d. Modra, okres Pezinok, zo dna 11.4.2023,
vytvorenej cez portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR,

Geometricky pléan ¢. 64/2023 zo dha 20.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na
parcele ¢&. 8347/107 a parcele 8347/616, vypracovany fm-geo, s.r.o., uradne
overeny Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom dna 30.3.2023, ¢&. G1-
225/2023,

Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra ¢&. SOU-16125/2020-756-BPi
zo dha 6.7.2020, pravoplatné dna 29.7.2020,

Projektovad dokumentdcia stavby bytového domu overend v stavebnom konani,

Fotodokumentécia.

11
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou STATUS Plus, s.r.o., ul.
29. augusta 32/B, 811 09 Bratislava =zapisanou v zozname znalcov, tlmodnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v
odbore: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI,
pod evidenénym ¢islom 900247,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢. 47/2023.

Znaleckd& organizacia si Jje vedomd nasledkov vedome nepravdivého =znaleckého
posudku.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebdd, znalec,
konatel spolocénosti,

STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebdclovd, znalec,

osoba zodpovednd za vykon znaleckej
¢innosti.

12



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, S.L:O: gislo posudku: 48/2023

Znalec: STATUS Plus, S.r:0.y 4l. 29. augusta C. 32/b, 811 09 Bratislava, ICO: 45
549 192, zApls Vv OR Okresneho sadu Bratislava I, oddiel: Sro, vliozka &1 65263/B,
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby & odhad hodnoty
nehnutelnosti,

mobil 0905 305 820 gggpgg@statusplusL§E ) Eﬂﬂ;§2§22§9l2§;§5

ZadavateP: RTOPS s.T.0., Miynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701.

Cislo spisu (objednévky): pisomna objednavka zo diia 4.4.2023.

7NALECKY POSUDOK

tislo 48/2023

Vo veci:
stanovenia stupiia rozostavanosti,
urcenia rozostavanych bytov,
ur&enia spoloénych Gasti, zariadeni a prislusenstva bytového domu,
vypotiu spaluvlastnickych podieloy na spoloénych tastiach, zariadeniach a
prisjuéenstve pytového domu a k pozemkom:
- rozostavane] stavby 50-210 Bytoveho domu 10 na pozemkoch parc.c. 8§347/108
a B347/617, k.ti. Modra, obec Modra, okres Pezinok,
pre ucel zapisu rozostavane] stavby bytového domu a rozostavanych bytov do
Katastra pnehnutelnosti.

Poéetsuén(ztoho;nﬂohy 56 ( 44 )

Podet vyhotoveni: 4



_Z@l_%k_é_oy@l_i_za’_ci_a;éTATUﬁ Plus, s.r.o0,

—&islo posudku: 48/2023

I. UVOD

1.Uloha znalca:
Stanovenie stupnia rozostavanosti,
uréenie rtozostavanych bytov,
uréenie spoloénych Casti, zariadeni a prisludenstva bytového domu,
vypodet 5poluv]estnickych podielov pa Spoloénych Castiach, zariadeniach g
Prislusenstve bytového domu a k pozemkom:
~ rozostavanej stavby 50-210 Bytového damu 10 Na pozemkoch parc.é&. 8347/108
a 8347/617, k.q. Modra, obec Modra, okres Pezinok,
pre ucel zZapisu rozostavanej stavby bytového domu g rozostavanych bytov do
Katastra nehnutelnostj .

Z.t%elznahckého posudku: z4pis rozostavanej Stavby bytového domy a rozostavanych
bytov do Katastra nehnutelnostj .

3. Datum, ku ktorému je Vypracovany znalecky posudok: 11 .4.2023,

4. Podklady na VYPracovanie znaleckého posudku :

V9pis z katastra nehnutelnosts, vypis z listuy vlastnictva &. 11871, k.qu. Madra,
okres Pezinok, zo dia 11.4.2023, vytvoreny cey portidl Uradu geodazie,
kartografie a katastra SR,

Kopia ¢ katdstréLnej mapy pozemkov k.3, Modra, okres Pezinok, zo dna 11.4.2023,
vytvorenei cesx portal Urady Jeodézie, kartografie a katastra SR,

Geometricky plan &. 65/2023 Z0 dia 20.3.2023 na zaneranie rozostavanej stavby na
parcele ¢&¢. 8347/108 a parcele 8347/617, vypracovany fm~geo, 5.r.0., A1radne
overeny Okresnym uradom Pezinok, katastrélnym odborom diia 28.3.2023, &. Gl-
224/2023,

Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra &, SOG—l6125/2020—756—BPi
Z0 dha 6.7.2020, pravaplatné dfs 29.7.2020,

Projektova dokumentacia stavby bytového domu overens v stavebnom konani,
?otodnkumentécia.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitého Pravneho predpisu:

dakon &, 212/2018 Z.2., ktorym sa meni a doplina zadkon Narodnej rady Slovenskej
republiky &, 162/1995 7 .. © katastri nehnutelnosti 5 0 zZapise vlastnjckych a
tnych prav k nehnutelnostian (katastrélny zdkon) v zneni neskorgich Predpisov
a ktorym sa menia a dopiﬁajﬁ niektoré zakony.

Zakon &, 283/2018 4.z, ktorym sa meni a doplna zédkon &, 182/1993 7. . Narodne
rady Slovenskej republiky o vlastnictve bytov 4 nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpiscowv,

Zakon &, 182/1993 3. .. Zéakon Narodne rady Slovenskej republiky o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

k.ua. Modra,
obec Modra,
okres Pezinok

A.Majetkovi podstata;

Parcely registra ,C“ evidované na katastrélnej mape:

pare.¢, 834?/108, @statna plocha o vymere 294 m2, 37, 1, 2
parc. &, 8347/151, erna péda p vymere 160 mz2, 1, 1, 2

2
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parc.¢. 8347/152, ornad pdda o vymere 235 m2, 1, 1, 2
parc.&. 8347/153, orna pdda o vymere 141 m2, 1, 1, 2
parc.¢. 8347/154, ornad pdda o vymere 171 m2, 1, 1, 2

ostatné parcely podla listu vlastnictva ¢. 11871
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:
1 —- Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny,

okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné polnohospodidrske plodiny
alebo pozemok docasne nevyuzZivany pre rastlinni vyrobu

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok

Spoloc¢nd nehnutelnost:

1 - Pozemok nie je spoloé¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

B. Vlastnici a iné optavnené osoby z prava k nehnutePnosti:

1 ATOPS s.r.o., Mlynské nivy 48, 821 09 Bratislava, SR
ICO: 46429701

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: podla listu vlastnictva &. 11871
Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca: Neevidovani

Néjomca: Neevidovani

Ind opravnena osoba: Neevidovani

C. Tarchy:

podla listu vlastnictva ¢. 11871, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku.

podla Geometrického planu ¢&. 65/2023, na zameranie rozostavanej stavby na
parcele ¢&. 8347/108 a parcele ¢&. 8347/617, vypracovany fm-geo, S.r.o. dia
20.3.2023, dradne overeny Okresnym uradom Pezinok, katastrdlnym odborom dria
28.3.2023, ¢&. G1-224/2023

Doterajsi stav:

parc.&¢. 8347/151, orna pdda o vymere 160 m2,
parc.&. 8347/152, orna pdda o vymere 235 m2,
parc.&. 8347/153, orna pdda o vymere 141 m2,
parc.&. 8347/154, orna pdda o vymere 171 m2,
parc.¢. 8347/108, ostatna plocha o vymere 296 m2,
parc.C. 8347/498, ostatnad plocha o vymere 764 m2,
Zmeny:

Stav pravny je totoZny s registrom C KN
Zmeny podla GP &. 65/2023, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku
Novy stav:

parc.&. 8347/151, ornéd pdda o vymere 152 m2,

parc.&. 8347/152, orna pdda o vymere 226 m2,

parc.&. 8347/153, ornd pdda o vymere 136 m2,

parc.¢. 8347/154, ornd péda o vymere 164 m2,

parc.¢. 8347/108, zastavand plocha a nadvorie o vymere 325 m2, 26, 21
parc.&. 8347/498, ostatnd plocha o vymere 763 m2,

parc.&. 8347/617, zastavanad plocha a nadvorie o vymere 1 m2, 26, 21
Legenda:

26 — Pozemok, na ktorom je rozostavand stavba

21 - Rozostavana budova.

c¢) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim a fotodokumenticia vykonana dia
11.4.2023.
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d) Technickd dokumenticia, najmi potrovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skuto¢nym stavom:

Technickd dokumentécia stavby - projektovd dokumentdcia overena v stavebnom
konani mi bola predlofend pri miestnej obhliadke. Technickad dokumentécia -
projektova dokumentacia stavby overend v stavebnom konani Jje v sulade so
zistenym skutoénym stavom. Stavba prebieha v stlade s vydanym stavebnym
povolenim.

e) Udaje katastra nehnutePnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutePnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so zistenym skutoénym stavom evidovanom na
vypise 2z katastra nehnutelnosti, vypise =z listu vlastnictva ¢&. 11871, k.u.
Modra, obec Modra, okres Pezinok.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:
Pozemky evidované na katastralnej mape registra C KN parc.&. 8347/151, 152, 153,
154, 108, 498, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti, ktoré nie st vlastnicky podloZené:
Rozostavand stavba S0-210 Bytového domu 10 a rozostavané byty v bytovom dome na
pozemkoch parc.&. 8347/108 a 8347/617, k.d. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

2. POPIS

ROZOSTAVANA STAVBA SO-210 BYTOVY DOM 10 na pozemkoch parc. &.
8347/108 a 8347/617, k.i. Modra, obec Modra, oktres Pezinok.

POPIS STAVBY:

Stavba hlavného objektu Bytového domu 10 S0-210 sa nachédza na severo—vychodnom
okraji mesta Modra. Stavba je umiestnend a povolend na pozemku parc.&. 8347/108,
k.ua. Modra, okres Pezinok, ktory je evidovany na vypise z katastra
nehnutelnosti, vypise =z listu vlastnictva ¢. 11871. Pozemok Jje vo vlastnictve
spolo&nosti ATOPS s.r.o. Rozostavand stavba bytového domu aktudlne prebieha na
pozemkoch parc.&. 8347/108 a 8347/617, k.u. Modra, okres Pezinok podla zamerania
rozostavane] stavby priloZenym Geometrickym plénom.

Stavba pozostava z bytového domu a prislGchajicej infradtruktdry - pripojok
sieti a spevnenych pléch. Bytovy dom Jje na obdlZnikovom pddoryse s mierne
vystipenymi ¢astami fasddy a balkénmi. Ide o samostatne stojacu stavbu bytového
domu s tromi nadzemnymi podlaZiami bez podzemného podlaZia. Najvy3sie podlaZie
je Ciastocné a usttpené. V dome Jje Jeden spoloény vchod so schodiskom bez
vytahu. V bytovom dome bude spolu 10 bytov.

Nosn&d kondtrukcia Jje stenova murovand =z keramickych tvaroviek, nosné steny
tvoria obvodovy plast a aj priecéne deliace steny. Vodorovné nosné konsStrukcie
tvoria 7B monolitické stropné dosky. Schodisko je ZB prefabrikované montované.
zadklady tvoria =zakladové pasy ZB a doska na Strkovy podsyp. Strecha je ploché
jednoplastova. Okna a dverné vyplne budd z plastovych profilov. Na fasade bude
kontaktny =zateplovaci systém, vnltorné omietky budd vapenné s malbou, na
podlahach bude keramicka dlaZzba a PVC alebo lamindtové parkety.

Rozostavand stavba bytového domu bola zamerand priloZenym Geometrickym planom ¢&.
65/2023 zo dha 20.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na parcele &. 8347/108
a parcele ¢&. 8347/617, vypracovany fm-geo, s.r.o., uradne overeny Okresnym
tradom Pezinok, katastralnym odborom dha 28.3.2023, ¢. G1-224/2023.
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Stavba bola povolena priloZenym Rozhodnutim - stavebnym povolenim vydanym mestom
Modra ¢&. S00U-16125/2020-756-BPi zo dha 6.7.2020, pravoplatné dfla 29.7.2020.
Porovnanim projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani so zistenym
skutoénym stavom stavby konStatujem, Ze stavba prebieha v stlade s vydanym
stavebnym povolenim.

Stavebnikom stavby Jje na zaklade priloZeného stavebného povolenia spolo&nost
ATOPS s.r.o., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701.

STUPEN ROZOSTAVANOSTI STAVBY:

Rozostavand stavba S0-210 Bytového domu 10 na pozemkoch parc.&. 8347/108
a 8347/617, k.G. Modra Je v cCase vykonane]j obhliadky stavby dha 11.4.2023
dokonc¢end v Stadiu pred dokoncenim. Dokoncené su vdetky zakladové kondtrukcie,
zvislé nosné konStrukcie, vodorovné nosné kondtrukcie vradtane nosnej stredne]
konstrukcie, deliace steny a priecky, stredny plast, osadené st okenné a dverné
vyplne, dokoncené s vonkajsie Upravy povrchov a vnutorné a vonkajsie
inStalacie. V rozostavanosti sd vnutorné uUpravy povrchov, kompletdZe vnutornych
rozvodov, zamocnicke vyrobky, spevnené plochy a upravy okolia stavby.

POPIS SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADENT

Spoloénymi ¢astami domu su:

Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su urcené pre spolocéné
uzivanie. St to: zaklady domu, strechy, obvodovy plast, priecelia, vodorovné a
zvislé nosné kondtrukcie, hydroizolacné a tepelnoizolaéné konstrukcie,
instalacné 3Sachty, vetracie 3$achty, priestory na meranie energii, schodisko,
miestnost pre upratovacku, technické miestnosti, zadverie, chodby, prestreseny
vstup a ostatné.

Spolocnymi zariadeniami domu su:
zariadenia, ktoré si urc¢ené na spoloéné uZivanie a sluZia vylucCne tomuto domu.

Sa to: bleskozvody, pripojky inzinierskych sieti a ich sacasti, stupacie
potrubia wvnutornych in3taldcii, zariadenia VZT, osvetlenie spoloénych casti
domu, zariadenia protipoZiarne]j ochrany domu, ostatné spoloc¢né ¢asti

technologického vybavenia domu a ostatné.

POPIS PODLAZ{

Na prizemi - 1.N.P. sa budd nachéddzat 4 bytové Jjednotky a spoloc¢né cCasti
a zariadenia domu.

Na 1. poschodi - 2.N.P. sa budld nachadzat 4 bytové jednotky a spoloc¢né casti
a zariadenia domu.

Na 2. poschodi - 3.N.P. sa budd nachddzat 2 bytové Jednotky a spoloc¢né casti

a zariadenia domu.

V bytovom dome sa bude nachadzat spolu 10 rozostavanych bytovych Jjednotiek
v jednom vchode.
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POPIS ROZOSTAVANYCH BYTOV:

Prizemie — 1.N.P,

Byt &.1 (Al) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

WC

Kapelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

SPOLU

Byt ¢.2 (Bl) - byt s 3 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

WC

Kipelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

Izba

SPOLU

Byt &.3 (Cl) — byt s 2 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

WC

Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

SPOLU

Byt &.4 (D1l) — byt s 3 obytnymi miestnostami a prislusenstvom

Chodba

WC

Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

Izba

SPOLU

1.poschodie — 2.N.P.

Byt &.5 (A2) - byt s 2 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

Chodba

WC

Kupelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

SPOLU

5,04
2,95
4,08
8,28
15,77
14,00
50,12

12,12
1,45
4,41
8,46

21,49

12,06

12,90

72,89

8,30
1,65
4,08
8,16
15,77
14,00
51,96

11, 34
1,45
4,12
8,46
21,49
12,06
12,90
71,82

5,04
2,95
4,08
8,28
15,77
14,00
50,12

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
nm2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

48/2023
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Byt ¢.6 (B2)
Chodba
WC
KipelIna
Kuchynia
Obyvacia izba
Izba
Izba
SPOLU

Byt &.7 (C2) - by

Chodba

WC

KipeIna
Kuchyria
Obyvacia izba
Izba

SPOLU

Byt &.8 (D2) - by

Chodba

WC

Kapelna
Kuchyna
Obyvacia izba
Izba

I1zba

SPOLU

12,12
1,45
4,41
8,46

21,49

12,06

12,90

72,89

S.r.

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

- byt s 3 obytnymi miestnostami a prisludenstvom

t s 2 obytnymi miestnostami a prisludenstvom

8,30
1,65
4,08
8,16

15,77

14,00

51,96

t s 3 obytnymi miestnostami a

11,34
1,45
4,12
8,46

21,49

12,06

12,90

71,82

2.poschodie — 3,N.P.

Byt ¢.9 (a3) - by

Chodba

Izba

Kupelna

WC

Obyvacia 1izba
Izba

SPOLU

Byt ¢.10 (B3)
Chodba
Izba
Kupelna
WC
Obyvacia izba
Izba
SPOLU

m2
nz2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

prisluSenstvom

t s 3 obytnymi miestnostami a prisluSenstvom

11,26
13,73

5,74

1,57
26,31
13,83
72,44

11,26
13,73

5,74

1,57
26,31
13,83
72,44

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

- byt s 3 obytnymi miestnostami a

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

prisluSenstvom

—cislo posudku: 48/2023
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III. ZAVER

Ulohou tohto znaleckého posudku Jje:

- stanovenie stuphia rozostavanosti,

- urcenie rozostavanych bytov,

- urcCenie spoloénych ¢asti, zariadeni a prislusenstva bytového domu,

- vypoCet spoluvlastnickych podielov na spoloénych ¢&¢astiach, zariadeniach a

prisluSenstve bytového domu a k pozemkom:

rozostavanej stavby S0-210 Bytového domu 10 na pozemkoch parc.&. 8347/108
a 8347/617, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok, pre ucel zédpisu rozostavanej
stavby bytového domu a rozostavanych bytov do Katastra nehnutelnosti.

ROZOSTAVANA STAVBA SO-210 BYTOVY DOM 10 na pozemkoch parc. &.
8347/108 a 8347/617, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

URCENIE STUPNA ROZOSTAVANOSTI STAVBY:

Rozostavana stavba S0-210 Bytového domu 10 na pozemkoch parc.&. 8347/108
a 8347/617, k.a. Modra Jje v case vykonanej obhliadky stavby dna 11.4.2023
dokoncend v $tadiu pred dokoncéenim. Dokoncené su vsSetky =zakladové kon3trukcie,
zvislé nosné kon&trukcie, vodorovné nosné konStrukcie vratane nosnej stresnej
konstrukcie, deliace steny a priecky, stresny plast, osadené su okenné a dverné
vyplne, dokoncené s  vonkajsie upravy povrchov a vnutorné a vonkajsie
inStalédcie. V rozostavanosti st wvnutorné uUpravy povrchov, kompletdZe vnutornych
rozvodov, zamoc¢nicke vyrobky, spevnené plochy a upravy okolia stavby.

Zdkon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych préav k nehnutelnostiam (katastrdlny =zakon) v zneni neskor3ich predpisov
a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony.

Zdkon &. 212/2018 Z.z. § 46

(3) Rozostavand stavba sa do katastra zapisSe, ak z predloZeného znaleckého
posudku je zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funkéné usporiadanie jej
prvého nadzemného podlazia. Pri zdplise rozostavanej stavby do katastra sa
predkladd pravoplatné stavebné povolenie a znalecky posudok o stupni
rozostavanosti a ako viastnik sa zapise osoba uvedena ako stavebnik
v prdvoplatnom stavebnom povoleni, ak inou verejnou listinou alebo inou listinou
nepreukdze, Ze vlastnikom je ind osoba.

Rozostavanad stavba 80-210 Bytového domu 10 na pozemkoch p.&. 8347/108
a 8347/617, k.71. Modra, obec Modra, okres Pezinok je dokoncend v takom stupni
rozostavanosti, Ze je zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funkéné
usporiadanie jej prvého nadzemného podlazia.

Rozostavant stavbu je moZné evidovat v katastri nehnutelnosti.

(5) Rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor sa do katastra zapise,
ak je

a) stavba, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor
nachddza, ohranicend obvodovymi stenami a stresnou konstrukciou stavby
a jednotlivé rozostavané  byty alebo rozostavané nebytové priestory st
stavebnotechnicky oddelené.

b) podzemnd stavba, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy
priestor nachddza, uzavreta stropnou konstrukciou stavby a jednotlivé



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 48/2023

rozostavané byty alebo rozostavané nebytové priestory su stavebnotechnicky
oddelené.

Rozostavand stavba, v ktorej sa nachadzajl rozostavané byty Jje ohranidena
obvodovymi stenami a stresnou konstrukciou stavby a jednotlivé rozostavané byty
s stavebnotechnicky oddelené.

Rozostavané byty je mozné evidovat v katastri nehnutelnosti.

URCENIE ROZOSTAVANYCH BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV:
Je uvedené v ¢asti II.POSUDOK, 2.POPIS, Popis rozostavanych bytov.

URCENIE SPOLOCNYCH CAST{ A ZARIADENI DOMU:
Je uvedené v c¢asti II.POSUDOK, 2.POPIS, Popis spoloénych ¢asti a zariadeni.

VYPOCET SPOLUVLASTNICKYCH PODIELOV NA SPOLOCNYCH CASTIACH,
ZARIADENIACH A PRISLUSENSTVE BYTOVEHO DOMU A K POZEMKOM:

Bytom sa v zmysle 82 ods. 1 zdkona 182/1993 Z.z rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného wGradu trvalo urc¢ené na byvanie a
mézZu na tento ucel sluzZit ako samostatné bytové jednotky.

ROZOSTAVANE BYTY:

3 Spoluvlastnicky podiel
-g - na spolo¢nych Castiach
% a o g a zariadeniach a
5C E £ S o | B~ prislu§enstve
X = :_:’ o o S |c 2 o | rozostavaného bytového
‘E 0 1] & 2 L |2 2 E domu a k pozemkom
o = = S I p.&. 8347/108
=] E 3 a 8347/617, k.u. Modra,
g a obec Modra, okres
wo | Pezinok.
ATOPS s.r.0., . .
1 Miynské nivy 48, 1 | 1 Frizemie | A | 5012 5012/63846
821 09 Bratislava, 1CO: 46 429 701 R
ATOPS s.1.0., . .
2 Miynske nivy 48, | o2 | Preeme oA | 7289 7289/63846
821 09 Bratislava, 1CO: 46 429 701 R
ATOPS s.r.o., I )
3 Mlynské nivy 48, 111 3 P;'ZI\TFF‘]'G A | 51,96 5196/63846
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701 T
ATOPS s.r.o., . .
4 Miynské nivy 48, 17 4 P;'Z,\’f’l‘j'e A | 7182 7182/63846
821 09 Bratislava, {CO: 46 429 701 T
ATOPS s.r.0., .
5 Miynskeé nivy 48, 11 5 1"’33,\‘[32,0"‘6 A | 5012 5012/63846
821 09 Bratislava, |ICO: 46 429 701 R
ATOPS s.r.o., .
6 Miynské nivy 48, 11 | e | TPosehodie | A | 7289 7289/63846
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701 U
ATOPS s.r.o., .
7 Mlynskeé nivy 48, 1| 7 | TRgschodie || 5106 5196/63846
821 09 Bratislava, 1CO: 46 429 701 T




Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o.

Gislo posudku: 48/2023

ATOPS s.r.o., 1.poschodie
8 Mlynské nivy 48, 1N 8 TONP A 71,82 7182/63846
821 09 Bratislava, |CO: 46 429 701 U
ATOPS s.r.o., 2 boschodie
9 Miynské nivy 48, 11 9 'p3 N A | 72,44 7244/63846
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701 T
ATOPS s.r.0., 2 poschodie
10 Mlynské nivy 48, 1M1 10 .p3 NP A 72,44 7244163846
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701 B
SPOLU 638,46 m2 111
Tento =znalecky posudok vypracoval v mene znaleckej organizacie STATUS Plus,

s.r.o. Ing. Igor GrebAg,
osobne potvrdit jeho spravnost a podat Ziadané vysvetlenia.

ktory pred sudom

V Bratislave dna 13.4.2023.
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alebo inym orgdnom verejnej moci mbZe

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebad,
znalec, konatel spolocnosti,

STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebdcovd, znalec,

osoba zodpovednd za vykon znaleckej
¢innosti.



gnaleckd organizdcid: STATUS Plus, S.I.C- Gislo posudku: 48/2023

V. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 11871, k.a. Modra,
okres Pezinok, za  ana 11.4.2023, vytvoreny cez portal Uradu geodézie,
kartografie a xatastra SR,

Kopia z katastralne] mapy pozemkov k.u. Modra, okres Pezinok, zo dha 11.4.2023,
vytvorenej cez portéal Uradu geodezie, kartografie a katastra SR,

Geometricky plan &, 65/2023 zo dha 20.3.2023 na zameranie rozostavane] stavby na
parcele ¢C. 2347/108 a parcele 8347/617, yypracovany fm-geo, S.Y¥.0. uradne
overeny Okresnym dradom Pezinok, katastralnym odborem dha 28.3.2023, g, Gl-

224/2023,

Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra ¢. SOG—16125/2020—756—BPi
zo dha 6.7.2020, prévoplatné dha 29.7.2020,

pProjektova dokumentacia stavby pytového domu overena v stavebnom konani,

Fotodokumentécia.
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Zhaleckd organizs cia: STATUS Plus, s.r.o.

_Cislo posudku 1 48/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky Posudok hai Vypracovany Znaleckoy erganizicioy STATUS Plus, S.r.o., ul,
29. augusta 32/B, 811 09 Bratislavs Zapisanou v Zozname Zznalcov, tlmoéni koy
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstyg Spravodlivosti Slovenskej Fepubliky v
odbore: STAVEBNTCTVO 4 odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTELNGSTT,
pod evidenénYm Cislom 900247,

Znalecky Posudok je Zapisany v denniky pod ¢. 48/2023.

Znalecka Organizicia gi je  vedoma nasledkov vedome nNepravdivéhoe Znaleckého
Posudku,

STATUS Plus, S.r.o.
Ing. Igor Grebsgs, zZnalec,
konatey spoloénosti,

STATUS Plus, S.r.o.

Ing. Ivetga Grebééové, znalec,

O0soba zodpovedng Za vykon zZnaleckej
Cinnosti,

12



Priloha & 2 k Zmluve o uzavreti Budticej zmluvy — Specifikacia Teplovodu a Kotolne
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1. PREDMET RIESENIA

Predmetom projektove] dokumentacie je osadenie plynovej kotolne v pristavbe bytového domu
&. 205 v Obytnom subore Malé Hliny v Modre. Jedna sa o osadenie 2 kotlov, pripravy teplej vody,
rozdelovada, zberada a expanzného poistného a doplhiovacieho systému.

Do kotolne bude osadeny systém merania a regulacie.

Kotolha je Il. kategorie v zmysle STN 07 0703 s menovitym vykonom 734 kW , o teplotnom spade
vykurovacej vody 80/60°C. Menovity prikon kotolne je 750 kW.

Kotle st vyhradené tlakové zariadenie skupiny B/a a podliehaju odbornej prehliadke podia § 13 vyhl.
¢. 508/2009 Z.z.

Poistné ventily, manostaty a termostaty st vyhradené tlakové zariadenie skupiny B/f a podliehaju
odbornej prehliadke podia § 13 vyhl.¢. 508/2009 Z.z. spolu so zariadenim na ktorom su
namontovange.

Ostatné tlakové zariadenia st skupiny C.
KATEGORIZACIA ZDROJA
Kategorizacia v zmysle vyhlagky MZP SR &. 410/2012 Z. z. v platnom znenf

1.1.2 Technologické celky obsahujlce spalovacie zariadenia vratane plynovych furbin
stacionarnych piestovych spalovacich motorov, s naindtalovanym sthrnnym menovitym
tepelnym prikonom 0,3 MW a vy38im az do 50 MW

Tieto tepelné zdroje sti podfa vyhlasky MZP SR v zneni vyhla&ky MZP 410/2012 Z.z. hodnotené ako
stredny zdroj znecistovania ovzdusia.

2. POPIS RIESENIA

2.1 SKUTKOVY STAV
Jedna sa o novostavbu kotolne.

2.2 NAVRHOVANE RIESENIE

Projekt riesi osadenie dvoch plynovych kondenzacnych kotlov o celkovom vykone 734 kW pri
tepelnom spade 80/60°C.

Kotoliia je osadena v samostatnej miestnosti v pristavbe bytového domu &. 205

Potreba tepla:
Vykurovanie — vetva V1 286 kW
Vykurovanie — vetva V2 198 kW
TuvV 200 kW
Spolu: 684 kW

Do priestoru kotolne budti osadené dva kondenzacné kotle MGK-2-390 o vykone 367kW. Celkovy
vykon kotolne bude 734 kW.

Na vystupe z kotlov MGK-2-390 bude osadena dvojica poistnych ventilov, spétna klapka a uzatvaracia
klapka. Na vratnom potrubl bude osadené obehové ¢erpadlo s elektronickou regulaciou a uzatvaracia
klapka.

Potrubie od kotlov bude pripojené na doskovy rozoberatelny vymennik o vykone 1000 kW.

Na udrziavanie hladiny vody a tlaku v kotlovom systéme bude osadena expanzna nadoba s vakom
MAXIVAREM LR100/6 oobjeme 100 | Dopliovanie vody bude cez solenoidovy ventil zo
sekundarneho okruhu kotolne.

Na vystupe vykurovacej vody na sekundarnej strane vymennika bude osadeny poistny ventil PV65,
a vystup bude pripojeny do zdruzeného rozdelovaéa vykurovacej vody. Vratna voda zo zdruzeného



rozdelovada bude pripojena na vratné potrubie sekundarnej strany vymennika.

Zo zdruZeného rozdelovaéa budl vedené dve ekvitermické vetvy pre vykurovanie bytovych domov.
Na kazdej vetve bude osadeny trojcestny zmieSavaci ventil s pohonom aobehové cerpadlo
s elektronickou regulaciou.

Na ohrev TUV bude pouZitd nabijacia stanica TUV o vykone 200 kW. Na zasobu TUV budu
inStalované dva stojaté zasobnlky o objeme 900. Zasobniky budl osadené vyhrevnym registrom
o vyhrevnej ploche 3,5 m?2.

V prvom zasobniku s vyhrevnou vloZzkou sa bude TUV ohrievat na teplotu 60-70°C. V druhom
zasobniku sa bude zhromazdovat TUV oteplote 45-55°C. Tento zasobnik ma predprivavend
vyhrevn( vloZku pre pripojenie solarnych kolektorov. Osadenie kolektorov nie je realizované v tejto
etape realizacie.

Vystup TUV do siete bude cez trojcestny zmieSavaci ventil, ktorym sa bude mieSat TUV na teplotu
55°C.

Na udpravu studenej vody pre ohrev teplej pitnej vody navrhujeme elektromagnetickd Upraviiu vody
EZV-50.

Cirkulaciu TUV bude zabezpegovat cirkulagné &erpadlo. V cirkulanom potrubi bude osadena
elektromagneticka tpraviu vody EZV-40.

Na Upravu vody je navrhnuté Gpraviia vody ERWSK100 o vykone 2 m *h.

Na udrziavanie tlaku v systéme UK navrhujeme osadit’ do priestoru kotolne expanzné poistné
doplhovacie zariadenie EPDZ 1000/DNS0.

Odvod spalin od kotiov bude vedeny plastovym dymovodom DN250 do spolo¢ného zberného potrubia
DN315. Zberné potrubie bude pripojené na nerezovy komin DN350, ktory bude vedeny v kominovej
Sachte nad strechu bytového domu. Sachta je sugastou stavby.

Vyska komina je 11,0 m nad Urove terénu. Komin bude vyvedeny minimalne 1,5 m nad strechu
budovy v zmysle pr|’lohy €.9 wyhl.&. 410/2012.

Odvod kondenzatu z kotlov a z dymovodov bude zvedeny do neutralizaénej jednotky kondenzaéného
kotla a nasledne hadicou do jimky kanalizacie v podlahe kotolne.

Hodinova potreba plynu pre kotolnu:
Bp =(734 x 3.6)/(34,2 x 0.985) = 78,5 m3/h
Tlak plynu pre kotlové horaky bude 2 kPa.

2.2.2 VYPOCET POISTNYCH VENTILOV

Vypoget poistnych ventilov ..... podla STN 13 4309-3

Pouzité terminy a definicie:

Q, — zaruceny vytok (kg/h)

Q, — poZadovany vytok (kg/h)

P — vykon zdroja (kW)

Tpp — Vyparné teplo pri najvy$8om pracovnom pretlaku (kWh/kg)

A, — najmensi prietoény prierez (mm?)

d, — najmensi geometricky priemer pred sedlom PV (mm?)

oy — zaruceny vytokovy sugéinitel (-), pre poistny ventil SVH - a,= 0,25
po — otvaraci pretlak (MPa)

p; — skuto¢ny absolltny tlak na vstupe poistného ventilu pri plnom otvoreni (MPa)
p2 — absolltny protitlak pri plnom otvoreni (MPa)

p — merna hmotnost' (kg/m?) = 999 kg/m®

Vypocet poistného ventilu pre kotol — P =367 kW
Po= 0,6 MPa

p1=11x po+0,1=1,1%x0,6 +0,1=0,54 MPa

rep = 0,61 kWh/kg



Q=P /o, =367/0,61 =602 kgth

A,=Q,/(525x0, xps)=602/(525x0,25x0,54) = 850 mm?
Volime poistny ventil SVH5/4", DN32 - A, = 804 mm’—~ 2 ks
Q,;=525xA,xay, xps =5,25x 2x804x0,25x0,54 =1139 kg/h
Q. > Q; - poistny ventil vyhovuje.

Vypocet poistného ventilu pre vymennik — P = 1000 kW

po= 0,5 MPa

p1=11X po+0,1=1,1%x0,5+0,1=0,65MPa

rpp = 0,61 kWh/kg

Qp =P /ryp, =1000/0,61 = 1640 kg/h

A,=Qp/(525x 0y xpy)=1640/(525x 0,25 x 0,65) = 1922 mm?
Volime poistny ventil P15-217-616, DN65 - A, = 3318 mm?— 1 ks
Q;=525xA,xay xpq =5,25x 3318 x 0,25 x 0,54 = 2830 kg/h

Q, > Q, - poistny ventil vyhovuje.

Kontrola vel'kosti tlakovej nadoby kotlového okruhu STN EN 12828

Vax = G xdeltavx 1,6 = 1500 x (1,0359 — 1,0004) x 1,6 = 85,2 (I)
Navrhujeme pouzit’ expanzn( nadobu MAXIVAREM LR100/6 s objemom 100 .

Vypodet poistného ventilu pre expanzné poistné dopliovacie zariadenie — Q, = 1000 kg/h
pPo= 0,45 MPa

p1=11Xx po+0,1=1,1x0,45+0,1=0,595 MPa

p2 =02 MPa

Ap =pq-p2=0,595-0,2 =0,395 MPa

Volime poistny ventil SVH5/4*, DN 32 - A, = 804 mm?®

Q,=5,09%x A, x 0y X (px Ap)*® =5,09x 804 x 0,25 x (999 x 0,395)"° = 20323 kg/h

Q; > Q, - poistny ventil vyhovuje.

ZABEZPECOVACIE ZARIADENIA:

S navrhnuté v zmysle CSN 06 0830 a pozostavaji z:
-1 ks expanzne poistné doplfiovacie zariadenie EPDZ 1000/DN 50
-expanzného potrubia DN 50
-poistného ventilu EPDZ: DN 32 otvaraci tlak 0,5 MPa
-poistného ventilu pre kazdy kotol: 4 x DN 32, otvaraci tlak 0,40 MPa
-prevadzkovy tlak v systéme 0,35 MPa
-havarijny termostat kotlovej automatiky — 105°C
-nadradeny riadiaci systém — havarijné blokovanie 100°C
- prevadzkovy stav max. 95°C — signalizacia |. stupfia

Poistny ventil expanznej ¢asti
Pen = Prevysenie terénu (16 m) + vytlacna vyska Cerpadia (7 m) + 0,5(m)

= 23,5 (m) = otvar. pretlak cca 0.35 (MPa)



Vypocet svetlosti expanzného potrubia
d=15+0,8 x Q% =15+ 0,8 x 734°° = 37 mm
Volime d = 50 mm.

VYFUKOVA PLOCHA:

Potrebna vyfukova plocha......... Sw=03hx(a+ b)=13,224 (m), a=8,5m, b=5,6 m, h=3,13 m
Skuto&na vyfukova plocha......... Sys =5,2x2,7=14,04 (m)
Predna stena kotolne — rieSené v stavbe.

VETRANIE KOTOLNE - PRIRODZENE
a) Prietok vzduchu pre spalovanie plynného paliva .............. Vg

Vg = VN X P X x (273 + t)/273) x (101.3/p)
Vg = 8.5 x 0.022 x ((273+20)1273) x 1 = 0.5 (m3/s) = 723 (m3/h)

VMIN-----teoret. mnozstvo vzduchu na spalovanie pri 00C 2 101.3 (kPa)
P...... spotreba paliva (kg/s)
n....... shcinitel prebytku vzduchu pre plynné paliva (1.1az1.2), volime 1.15
t,p......teplota (OC),tlak (kPa) spalovacieho vzduchu
VMIN =026 xH-0.25=0.26x34,2-0.25=8.5 (m3vzduchu/m3plynu)
vyhrevnost paliva....... zemny plyn = 34,2 (MJ/kg)
P = Qg zT/ ucinnost kotla x H x 106 = 734 000 /0.985x34,2x108=0,022 (kg/s)
b) Prietok vzduchu pre odvod vybusnych a hygienicky Skodlivych latok ................ Vg
Vg =1x Vg =3 x{(8,5x5,6) x 3,13} = 447 (m3/h)
Lo vymena vzduchu za hodinu v priestore kotolne - 3 nasobna
VO objem priestoru kotolne (m3)
Celkova potreba vzduchu =723 + 447 = 1170 (m3/h) .............. Ve
c) Vetracia plocha privodného otvoru vzduchu pri v=1 m/s....... S,
Sp=V./v=1170:3600 =0,325 m?
Otvor privodu vzduchu bude nad podlahou v lavej polavici prednej steny rozmere 0,71x 0,63 m
osadeny protidazdovou Zaluziou. Celkova plocha na privod vzduchu bude 0,45 m?.
d) Vetracia plocha odvadzaného vzduchu pri v=1m/s ........ S,
S, = 447 : 3600 = 0,125 m*
Odvod vzduchu bude potrubim pod stropom od protifahlej steny kotolne o rozmere 0,63 x 0,315 m.

Otvor bude osadeny protidazdovou ZalGziou. Celkova plocha otvoru na odved vzduchu bude 0,19 m?,

2.3.2 OHREV TUV

Na ohrev TUV bude pouzitd nabijacia stanica TUV o vykone 200 kW. Na zasobu TUV budu
indtalované dva stojaté zasobniky o objeme 900. Zasobniky budl osadené vyhrevnym registrom
o vyhrevnej ploche 3,5 m*.

V prvom zésobniku s vyhrevnou viozkou sa bude TUV ohrievat na teplotu 60-70°C. V druhom
zasobniku sa bude zhromazdovat TUV o teplote 45-55°C. Tento zasobnik ma predprivavent
vyhrevna vlozku pre pripojenie solarnych kolektorov. Osadenie kolektorov nie je realizované v tejto
etape realizacie.



Vystup TUV do siete bude cez trojcestny zmie$avaci ventil, ktorym sa bude miesat TUV na teplotu
55°C.

Na upravu studenej vody pre ohrev teplej pitnej vody navrhujeme elektromagneticka upraviu vody
EZV-50.

Cirkulaciu TUV bude zabezpedovat cirkulagné Gerpadlo. V cirkulatnom potrubi bude osadena
elektromagnetick( Upraviiu vody EZV-40.

2.3.3 G1.2 - MERANIE A REGULACIA

Meraci a regula¢ny systém zabezpeéi prevadzkovanie kotolne v automatickom rezime s ob¢asnym
dozorom s moznostou prepnutia na systém ruéného riadenia. Systém bude zabudovany v riadiacej
skrini, ktoré bude umiestnena v priestore kotolne a napojena na silovy rozvadzac.

Podrobny popis je v prislusnej ¢asti projektovej dokumentacie.

G1.3 PREVADZKOVY ROZVOD SILNOPRUDU

Prevadzkovy rozvod silnopridu zahfiia: pripojenie objektu kotolne na vonkajsi elektricky rozvod.
Podrobny popis je v prislu$nej Casti projektovej dokumentacie.

2.3.4 KOMINY

Odvod spalin od kotlov bude vedeny plastovym dymovodom DN250 do spolo€ného zberného potrubia
DN315. Zberné potrubie bude pripojené na nerezovy komin DN350, ktory bude vedeny v kominovej
8achte nad strechu bytového domu. Sachta je st¢astou stavby.

Vyska komina je 11,0 m nad Uroven terénu. Komin bude vyvedeny minimalne 1,5 m nad strechu
budovy v zmysle prilohy €.9 vyhl.&. 410/2012.

Odvod kondenzatu z kotlov a z dymovodov bude zvedeny do neutralizaénej jednotky kondenzaéného
kotla a nasledne hadicou do jimky kanalizacie v podlahe kotolne.

3. NATERY

Véetky potrubia, doplnkové ocelové konsfrukcie a armatiry budd proti kordzii chranené syntetickymi
natermi.

4, 1ZOLACIE

Tepelna izolacia potrubi je rie§ena polyetylénovou izolaciou TUBOLIT hrabky podia priemerov a
tepldt. Takto budd chréanené proti tepelnym stratdm vSetky nové povrchy s teplotou vy$Sou ako

+500C.

5. KATEGORIZACIA ZDROJA A POSUDENIE EMISIi
Kategorizacia v zmysle vyhlasky MZP SR &. 410/2012 Z. z. v platnom zneni

1.1.2 Technologické celky obsahujiice spafovacie zariadenia vratane plynovych turbin
stacionarnych piestovych spafovacich motorov, s naindtalovanym sihrnnym

menovitym tepelnym prikonom 0,3 MW a vy3sim aZ do 50 MW

Tieto tepelné zdroje s podfa vyhlasky MZP SR v zneni vyhlasky MZP 410/2012 Z.z. hodnotené
ako stredny zdroj znecist'ovania ovzdusia.

Nazov zdroja znecistenia - kondenzaéné plynové kotle
Kategorizacia zdroja
Inétalovany vykon Prikon plyn. spotrebiov
Kotle kondenzaéné plynové — MGK-2-380
vykon 2 ks x 367 kW = 734 kW  pri AT=80/60°C
prikon 2 ks x 375 kW = 750 kW

Spolu: Intalovany vykon Prikon plyn. spotrebicov
734 kW 750 kW



Kotolna je klasifikovana ako stredny zdroj znecist'ovania ovzdusia.
palivo - energeticky zdroj /teplovodna nizkotlaka kotolfia/ - novy zdroj znecistovania
hodnoty koncentracie ZL /znegistujacich latok/ v nosnom plyne:

Objem spalin O = 10*spotreba plynu = 10 *2 * 39,1 = 782 m*/hod
Emisie CO = 32-60 mg.kW/hod.
Pri prikone 750 kW CO =750 . 60 = 45 000 mg/hod

Emisie NOx = 20 - 49 mg.kW/hod
Pri prikone 750 kW NOx = 750 . 48 = 36 750 mg/hod
potom

45 000

hodnota koncentracie CO v nosnom plyne = = 57,54 mg/m®

782
CO <100 mg.m*
Hodnota koncentracie CO v nasnom plyne je nizsia ako emisny limit pre oxid uhofnaty.,

36 750
hodnota koncentracie NO, v nosnom plyne =— =47 mg/m3
782
NO, <200 mg.m™
Hodnota koncentracie NO, v nosnom plyne je niz&ia ako emisny limit pre oxid dusika.

Zdroj zneistenia pozostava
a.) 2 ks - plynové kondenzaéné kofle, kforé s umiestnené v kotolni v pristavbe bytového
domu, maji komin DN350 mm; vyvedenie 1,5 m nad strechu objektu. Vyska komina nad
terenom je 13,9 m. Nasavanie vzduchu na horenie je z priestoru kotolne.

6. VYPOCET POTREBY TEPLA A ZEMNEHO PLYNU

Celkova potreba tepla na vykurovanie a pripravu TUV je Qc = 684 kW

Rogna potreba tepla

Q=e.24.Q.D/(t—t,)=0,7.24.684 . 2830.3,6/20-(-11).1000 = 3 777 GJ

Ro&na potreba zemného plynu
B, =Q. /(Hyx m)=3777 000/ (34,2 .0,985) =112 120 Nm®

7. BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVIA PRACE, VYHODNOTENIE ZOSTATKOVYCH
NEBEZPECENSTIEV

Poziadavky na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci si spracované vsulade s §4,

zakona 124/2006 Zb.

- Je nutné z pozicie investora, stavebného dozoru, majitefa a pod. dbat' na to, aby vietky montazne
prace, odborné prehliadky a odborné skisky na vyhradenych technickych zariadeniach, boli
vykonané v stlade s Vyhlaskou SUBP a SBU &.25/1984Zb.

- Montdzne prace musia byt vykonavané v sulade s platnymi technologickymi, bezpe€nostnymi a
montaznymi pravidlami, zasadami a navodmi.

- Pracovné postupy je nutné realizovat' na zaklade platnej technickej a konstrukénej /projektovej/
dokumentécie vyhotovenej v stlade so z&dkonom &. 51/1988Zb. v zneni noviel, s vyhiaskou MZP
SR &. 453/2000 Z.z. a vyhlaskou MZP SR &. 55/2001 Z.z., a im pridruzenym predpisom a
normam.

- Oboznamit pracovnikov o parametroch rizika pre kazdé identifikované ohrozenie.

- Definovat zavaznost predvidatelného ohrozenia s ohfadom na objekt ohrozenia /osoby,
majetok, prostredie/, zavaznost mozného ohrozenia, rozsah moZného ohrozenia a
pravdepodobnost’ vzniku ohrozenia.

- Z predmetného poucenia je potrebné urobit' zapis s podpisom zugastnenych.

- Praca vo vyskach je mozna len u pracovnikov, ktory maju platny preukaz pre uvedeni pracu a st



vybaveni predpisanymi ochrannymi pomd&ckami.

Pri opravach rozvodu vykurovacej vody je potrebné pred zacatim prace, nechat' potrubie
vychladnut a nasledne vypustit' vykurovaciu vodu.

Vidlicu zo zasuvky odpora¢am vyslvat' tak, aby v jednej ruke bola chytena vidlica a druhou rukou
bola pridrzana upevnena zasuvka na stene.

Pre zamedzenie vzniku nebezpetenstva rizika odporic¢am bez odkladu pred pouzitim
elektrického zariadenia dékladne sa oboznamit' s jeho bezpe€nostno-technickym navodom na
obsluhu.

Tato technicka /projektova/ dokumentacia kotolne a rozvodu vykurovania vypracovana v sllade s
bezpeénostno-technickymi poZiadavkami definovanymi v zakonoch, vyhlaskach, smerniciach,
technickych normach podfa najnovsieho stavu vedy a techniky.

Hodnotenie rizika a kritéria bezpe&nosti - prijatelné riziko, navrhovana plynové kotolfia a rozvody
vykurovacej vody budi bezpecné, vyzaduju bezné postupy, ide o optimalny stav.

V priestore montaZe nebudl prevadzané prace s nebezpednymi idtkami. Pred zadatim prac na
budu pracovnici oboznameni s pozadovanymi predpismi bezpe&nosti prace STN. Pocas
prevadzky je prevadzkovatel povinny oboznamit' pracovnikov s poZadovanymi smernicami
bezpecnosti prace pre udant prevadzku.

Uzivate! vypracuje prevadzkovy a manipulacny poriadok a uréi zodpovedného pracovnika za jeho
dodrziavanie.

Ako potencionalny zdroj ohrozenia zdravia a bezpeénosti pracovnikov moZe byt

obarenie hortcou vodou — pred zacatim prac nechat systém vychladnuat
Uraz elektrickym prddom — nevykonavat’ montaz, opravy a tdrzbu pod elektrickym napétim

Vykonavanim prac mo2u byt poverenf len pracovnici pre tieto prace vyu€eni a zaskoleni.

Pracovnici musia byt pri praci vybaveni predpisanymi ochrannymi pomockami.

Pri montaznych pracach v miestach s moznostou vzniku poziaru je nutné pred zacatim prac vykonat'
prislusné opatrenia k zabraneniu jeho vzniku.

V Trenéine, 07/2019
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Priloha ¢. 3 k Zmluve o uzavreti Budtcej zmluvy

Zmluva o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne
uzatvorend podla ustanovenia § 588 a nasl. a § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom znenf
(dalej len ,,Zmluva”)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

ATOPS s. 1. 0.

Sidlo: Lombardiniho 17, 831 03 Bratislava

ICO: 46 429 701

1C DPH: SK2023381679

DIC: 2023381679

Bankové spojenie (IBAN): [*]

Zap.: v OR OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 77345/B
Zast.: Ing. Jozef Janik, konatel

(dalej len ,,ATOPS*)
a

SLUZBY MODRA, s. 1. o.

Sidlo: Stirska 5, 900 01 Modra

ICO: 43 805 426

1C DPH: SK2022478271

DIC: 2022478271

Bankové spojenie (IBAN): [*]

Zap.: v OR OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 48881/B
Zast.: Mgr. Art. Jakub Liska , MRes, konatel

(dalej len ,SLUZBY MODRA")
(d’alej spolu ATOPS a SLUZBY MODRA len ,Zmluvné strany” alebo samostatne ,,Zmluvna strana”)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvorili diia [*] Zmluvu o budticej zmluve, ktora bola zverejnena dna [¢], a
ktorej predmetom bol okrem iného zaviazok Zmluvnych stran, na zaklade predmetnej
zmluvy, za podmienok a v lehote v nej stanovenych uzatvorit Zmluvu o prevode vlastnickeho
prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolne a o zriadeni prava zodpovedajiceho vecnému
bremenu, kde v postaveni , predavajiiceho” a zaroven , povinného z vecného bremena” bude
ATOPS av postaveni ,kupujiceho” azaroven ,opravneného zvecného bremena” bude
SLUZBY MODRA (dalej len ,,Zmluva o budticej zmluve*).

/ absentujuice idaje vyznacené ,[*]“ budt doplnené podla skutocného stavu /
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Pre vylucenie pochybnosti, Zmluvné strany potvrdzuja, Ze tato Zmluva je uzatvorena v priamej
nadvéznosti na Zmluvu o buducej zmluve, nakolko doslo k splneniu vsetkych podmienok
ustanovenych Zmluvou o budtcej zmluve pre uzatvorenie tejto Zmluvy, a to riadne a vcas.

Clanok I1.
Predmet Zmluvy

Na zaklade tejto Zmluvy aza podmienok v nej uvedenych ATOPS odovzdava predmet
prevodu vo svojom vyluénom vlastnictve (o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 vzhladom
k celku) uvedeny v ¢lanku III. tejto Zmluvy a prevadza vlastnicke pravo k nemu v prospech
SLUZBY MODRA a SLUZBY MODRA sa zavéazuju predmet prevodu prevziaf a zaplatit zait
ATOPS kapnu cenu vo vyske a spésobom dohodnutym v ¢lanku IX. tejto Zmluvy.

SLUZBY MODRA nadobtida predmet prevodu uvedeny v ¢lanku III. tejto Zmluvy a vlastnicke
pravo ktakémuto predmetu prevodu do svojho vyluéného vlastnictva o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 vzhladom k celku.

Na zaklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej uvedenych sa ATOPS ako povinny z vecného
bremena zavizuje zriadit v prospech SLUZBY MODRA a kazdého budiceho vlastnika
Teplovodu ¢asovo neobmedzené vecné bremeno in rem tak ako je $pecifikované v ¢lanku XI.
tejto Zmluvy.

Clanok I1L.
Predmet prevodu

Predmetom prevodu podla tejto Zmluvy je nehnutelnost vo vylu¢nom vlastnictve ATOPS

nachadzajtca sa v katastralnom tzemi Modra, okres: Pezinok, obec: [*], evidovana na Liste

vlastnictva ¢. [*], a to:

- nebytovy priestor ¢ [*], druh nebytového priestoru: [*], so samostatnym vstupom,
nachadzajuci sa na prizemi bytového domu so stp. ¢. stavby [¢], postavenom na pozemku
— parcele registra ,,C” & [*], druh pozemku: [*], o vymere [*] m2, na [*] ulici v Modre,
orientacné c¢islo vchodu: [¢]. S vlastnictvom nebytového priestoru je spojeny aj podiel
priestoru na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti [*].

(dalejlen ,, Nebytovy priestor”).

Predmetom prevodu podla tejto Zmluvy je aj nehnutel'nost vo vyluénom vlastnictve ATOPS
nachadzajtca sa v katastralnom tizemi Modra, okres: Pezinok, obec: [*], a to:

Teplovod - inZinierska stavba tvorena teplovodnou ststavou s rozvodmi pre dodavku tepla a
teplej vody, ktora je vybudovana v ramci projektu Malé Hliny ako inZinierska stavba za icelom
zabezpecenia dodavky tepla a teplej vody do jednotlivych Bytovych domov, resp. jednotlivych
bytov anebytovych priestorov nachadzajucich sa v Bytovych domoch. Teplovod je bliZsie
specifikovany v Prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnt sucast.

Teplovod vedie cez nasledovné parcely:
- registra ,C” ¢. [*], druh pozemku: [*], o vymere [*]m2,
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- registra ,C” . [*], druh pozemku: [¢], o vymere [*] m2,
- registra ,C” ¢ [*], dr

- registra ,C“ ¢. [*],d
- [+,

a to v rozsahu podl'a geometrického planu ¢. [*] zo dna [*] vyhotoveného spolo¢nostou [*]
dria [*] pod éislom [*] overeného [°] (dalej aj len ,,Geometricky plan”), ktory tvori Prilohu
¢. 1 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelna stcast.

uh pozemku: [*], o vymere [*]m2,
ruh pozemku: [*], o vymere [*] m2,

Teplovod predstavuje skolaudovanu inziniersku stavbu, ato na zaklade pravoplatného
rozhodnutia prisludného stavebného tradu ¢. [*] zo dna [¢], ktorym sa povolilo uzivanie
Teplovodu na urceny ucel.

(dalejlen , Teplovod”)

3,  Predmetom prevodu podla tejto Zmluvy je aj Kotolna vo vyluénom vlastnictve ATOPS
nachadzajtica sa v Nebytovom priestore. Kotolfiou sa rozumie stbor energetickych zariadeni
na vyrobu tepla a teplej vody tvorenych plynovou kondenzacnou kotoliiou, pre ucely
centralneho zasobovania Bytovych domov teplom a teplou vodou, ktoré st umiestnené
v Nebytovom priestore.

sV v

(dalej len , Kotoliia”).

4.  Zmluvné strany potvrdzuji, ze pred podpisom tejto Zmluvy uskuto¢nili skuSobné
a akceptacné testy vo vztahu k funkénosti Kotolne, a Teplovodu ako celku, a potvrdzuju Ze
akceptacné kritéria v sulade so Zmluvou o budtcej zmluve boli splnené.

(dalej pre Nebytovy priestor, Teplovod a Kotolfiu spolu len , Predmet prevodu®)
/ absentujtice tdaje vyznacené ,[*]“ budui doplnené podla skuto¢ného stavu a podla idajov v zmysle
rozhodnutia prislusného stavebného uradu, ktorym sa povoluje uzivanie stavby na urceny ucel

a zapisu v prislusnom Liste vlastnictva po kolaudacii, ako aj podla Geometrického planu, ktory bude
taktiez dodatocne k Zmluve prilozeny ako Priloha ¢. 1/

Clanok IV,
Popis a rozloha Nebytového priestoru

1. Nebytovy priestor je nebytovy priestor: [*] so samostatnym vstupom nachadzajici sa prizemi
bytoveho domu so sup. ¢. stavby [*], postavenom na pozemku — parcele registra ,C” ¢. [¢],
druh pozemku: [*], o vymere [*] m2, na [*] ulici v Modre, orientacné ¢islo vchodu: [*] (dalej
len ,Bytovy Dom”), v spoluvlastnickom podiele ATOPS o velkosti 1/1 vzhladom k celku.

2. Celkova vymera podlahovej plochy Nebytového priestoruje [*]m2.

3. Nebytovy priestor je tvoreny Kotolnou.
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4. Dalsia $pecifikicia Nebytového priestoru:
1. technické riesenie privodu vody, plynu a elektriny: [*]
2. dalsie podstatné parametre: [¢]

/ absentujice udaje vyznacené ,[*]“ budu doplnené podla skuto¢ného stavu a podla tidajov v zmysle
rozhodnutia prislusného stavebného uradu, ktorym sa povoluje uzivanie stavby na urceny ucel
a zapisu v prislusnom Liste vlastnictva po kolaudacii /

Clanok V.
Urcenie a popis spolo¢nych casti, spoloc¢nych zariadeni Bytového Domu a prislusenstva

1. Svlastnictvom Nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo spoloc¢nych casti, spolo¢nych
zariadeni Bytového Domu a prislusenstva o velkosti [*].

2. Spoloénymi castami Bytového Domu sa na tcely tejto Zmluvy rozumeji casti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, a to najma: [*]

3.  Spoloénymi zariadeniami Bytového Domu sa na tcely tejto Zmluvy rozumejti zariadenia, ktoré
s urCené na spolocné uzivanie a slizia vyluéne tomuto domu, ato aj v pripade, ak su
umiestnené mimo Bytového Domu. Takymito zariadeniami st najma [*]

4, Pre vylucenie pochybnosti, ATOPS podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, zZe Kotolia nie je
spoloénym zariadenim Bytového Domu a je uréené na vyluéné uzivanie SLUZBAMI MODRA.,

5. Prislusenstvom Bytového domu st: [+]

/ absentujuce udaje vyznacené ,[*]“ budd doplnené podla skutoéného stavu a relevantnej
dokumentacie k prislusnému Bytovému Domu/

Clanok VI,
Uprava prav k pozemku

1.  ATOPS spolu s Nebytovym priestorom prevadza SLUZBAM MODRA aj spoluvlastnicky
podiel na pozemku parcely registra ,,C” ¢. [*], druh pozemku: [*], 0 vymere [*] m2, ktorého
velkost je [].

/ absentujtice idaje vyznacené ,[*]” budii doplnené podl'a skuto¢ného stavu a podla tidajov v zmysle
prislusného Listu vlastnictva /

Clanok VIL
Prvy prevod vlastnickeho prava

1.  Zmluvné strany tymto potvrdzuji, ze uzatvorenim tejto Zmluvy a naslednym nadobudnutim
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného tdradu, katastralny odbor o povoleni
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na zaklade tejto Zmluvy dochadza
k prvému prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom Dome.
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S ohl'adom na skutocnost, Ze tdto Zmluva predstavuje prvit zmluvu o prevode vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom Dome, Zmluvné strany ktejto Zmluve pripajaja
situacné plany jednotlivych poschodi Bytového Domu s vyznadenim jednotlivych bytov
anebytovych priestorov v Bytovom Dome, vratane vyznadenia garazovych stojisk
askladovych priestorov, ich disiel aidentifikacia pozemku, ktoré tvoria Prilohu ¢&. 3 tejio
Zmluvy ako jej neoddelitelnt sucast. Navrh na zapis a dokumentéciu je povinny predlozit
ATOPS ako predavajuci.

Clanok VIIL
Sprava Bytového Domu

ATOPS oboznamil SLUZBY MODRA s tym, Ye uzatvorenim tejto Zmluvy anéslednym
nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného tradu, katastralny odbor
o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na zaklade tejto Zmluvy
dochadza k prvému prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom Dome,
apreto povinnost spravy domu vznika az dinom prvého prevodu vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom Dome.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze vyhlasenie podla § 5 ods. 2 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov (t.j. vyhlasenie spravcu, Ze vlastnik Nebytového priestoru nema
Ziadne nedoplatky na thradach za plnenia spojené s uzivanim Nebytového priestoru a na
tvorbe fondu prevadzky, adrzby a oprav), nie je prilohou tejto Zmluvy, nakolko ide o prvy
prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom Dome.

Alternativne v zdvislosti od skutocnosti v éase podpisu zmluvy

ATOPS obozndmili SLUZBY MODRA s tijm, %e sprdvu bytového domu vykondva v siilade s § 8 zdkona
¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni: SLUZBY MODRA, s. r. 0., so sidlom Siirska 5, 900 01 Modra, ICO:
43 805 426, a to na zdklade zmluvy o vykone spravy.

SLUZBY MODRA vstilade s § 5 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni vyhlasuje, Ze
pristupuje k zmluve o vijkone spravy uvedenej v bode 7.1. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze vyhlasenie podl'a § 5 ods. 2 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom znent (t.
j. vyhldsenie spravcu, ze viastnik Nehnutel'nosti nemd Ziadne nedoplatky na vihraddch za plnenia spojené
s ufivanim Bytu a na tvorbe fondu previdzky, tidrzby a oprdv) ATOPS odovzdal SLUZBAM MODRA
pri podpise Zmluvy atoto tvori prilohu ndvrhu na vklad vlastnickeho prdva k Predmetu prevodu
v prospech SLUZIEB MODRA.

Clanok IX.
Kupna cena a platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene za Predmet prevodu vo vyske [*] Eur (slovom: [*]

eur) vratane DPH, ktord sa na prevod Predmetu prevodu v zmysle platnych pravnych
predpisov vztahuje, tj. kipna cena je vo vyske [*] Eur (slovom: [*]) bez DPH (, Kipna cena”).
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Kipna cena sa sklada zo suctu kupnych cien jednotlivych samostatnych casti Predmetu

prevodu nasledovne:

A)kapna cena za Nebytovy priestor je vo vyske [*] Eur (slovom: [*]) bez DPH, t. j. [*] Eur
(slovom: [*] eur) vratane DPH,

B) kupna cena za Teplovod je vo vyske [*] Euro (slovom: [*]) bez DPH, t.j. [*] Eur (slovom: [*]
eur) vratane DPH,

C) kiipna cena za Kotoliu je vo vyske [*] Euro (slovom: [*]) bez DPH, t. j. [*] Eur (slovom: [*]
eur) vratane DPPH.

SLUZBY MODRA sa zavizuje zaplatit ATOPS Kapnu cenu bezhotovostnym prevodom v
prospech bankového uctu ATOPS uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy, a to do [*] dni odo dna
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni
vkladu vlastnickeho préava k Nebytovému priestoru v prospech SLUZBY MODRA do katastra
nehnutelnosti.

Clanok X.
Odovzdanie Predmetu prevodu a prechod vlastnickeho prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ATOPS odovzda SLUZBAM MODRA Predmet prevodu
najneskér do 5 (pat) dni odo dna nadobudnutia téinnosti tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa
zavazuju v defl odovzdania Predmetu prevodu o odovzdani a prevzati Predmetu prevodu
spisat odovzdavaci a preberaci protokol (dalej aj len , Protokol o odovzdani”). Zmluvné strany
sa dohodli, Ze spolu s Teplovodom a Kotoltiou ATOPS odovzdad SLUZBAM MODRA aj
certifikaty, osvedCenia o vykonanych skuskach, pouzitych materidloch, suciastkach
a komponentoch a/alebo akiikol'vek inti potrebnti dokumentaciu, ktord sa tyka Kotolne a/alebo

Teplovodu.

V pripade, ak ATOPS neodovzda Predmet prevodu v lehote uvedenej podla ods. 1 tohto ¢lanku
Zmluvy, dostava sa do omeskania so spinenim tejto povinnosti a SLUZBAM MODRA vzniké4
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty zo strany ATOPS vo vySke [*] EUR (slovom: [*] eur) za
kazdy aj zacaty den omesSkania ATOPS s odovzdanim Predmetu prevodu, az do odovzdania
Predmetu prevodu SLUZBAM MODRA. V pripade ak neddjde k odovzdaniu Predmetu
prevodu SLUZBAM MODRA ani do 10 dni odo diia kedy mal byt Predmet prevodu podla ods.
1 tohto &anku Zmluvy odovzdany SLUZBAM MODRA, 11. diiom sa Predmet prevodu
povaZuje za odovzdany SLUZBAM MODRA aSLUZBY MODRA je vplnom rozsahu
opravneny s Predmetom prevodu nakladat.

Odo diia odovzdania Predmetu prevodu zn4sa SLUZBY MODRA nebezpedenstvo skody na
Predmete prevodu, vratane $kéd sp&sobenych kradezou alebo poskodenim Predmetu prevodu.

SLUZBY MODRA sa oboznémil so stavom Predmetu prevodu obhliadkou uskutoénenou na
zaklade tejto Zmluvy a v tomto stave Predmet prevodu nadobuda.

ATOPS vyhlasuje, Ze mu nie st zname také vady a poskodenia Predmetu prevodu, na ktoré by
mal SLUZBY MODRA osobitne upozornif. SLUZBY MODRA vyhlasuje, 7e mu je znamy stav,
v akom sa Predmet prevodu nachadza, a to po vykonani jeho obhliadky a odsuhlaseni jeho
stavu a v takomto ho nadobudne na zéklade tejto Zmluvy do svojho vyluéného vlastnictva.
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ATOPS zodpoveda za vsetky pravne vady Predmetu prevodu existujice v ¢ase prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na SLUZBY MODRA.

Vecnopravne ucinky prechodu vlastnickeho prava k Nebytovému priestoru z ATOPS na
SLUZBY MODRA nastavajti diilom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tradu,
katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nebytovému priestoru
v prospech SLUZBY MODRA do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany bez akychkolvek vyhrad vyhlasuju a potvrdzuja, Ze Teplovod a Kotolna, ktoré
nie st zapisané v katastri nehnutelnosti sa prevadzajii na SLUZBY MODRA ku diiu a¢innosti
tejto Zmluvy, t. j. ATOPS na zaklade tejto Zmluvy ku ditu nadobudnutia Gcinnosti Zmluvy
prevadza v prospech SLUZBY MODRA vlastnicke pravo ku Kotolni a Teplovodu a SLUZBY
MODRA Kotolniu a Teplovod od ATOPS preberéa. Vlastnicke pravo ku Kotolni a Teplovodu tak
prechadza na SLUZBY MODRA v momente nadobudnutia t&innosti tejto Zmluvy.

Clanok XI.
Katastralne konanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
poda ATOPS, a spravny poplatok za podanie ndvthu zaplati SLUZBY MODRA. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze navrh na vklad prava zodpovedajiiceho vecnému bremenu do katastra
nehnutelnosti podaju spolocne, ak sa nedohodnti inak a spravny poplatok za podanie ndvrhu
zaplati ATOPS.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér do 3 pracovnych dni odo diia ti¢innosti uzavretia tejto
Zmluvy podaju navrh na vklad vlastnickeho prava k Nebytovému priestoru do katastra
nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu prislusny okresny urad, katastradlny odbor Ziadat o
zrychlené konanie pri podani navrhu na vklad vlastnickeho prava k Nebytovému priestoru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak prislusny Okresny trad, katastralny odbor
nepovoli vklad vlastnickeho prava k Nebytovému priestoru v prospech SLUZBY MODRA
v lehote na povolenie vkladu vlastnickeho prava v sulade so zdkonom alebo ak prislusny
Okresny urad, katastralny odbor nepovoli vklad prava zodpovedajaceho vecnému bremenu v
prospech SLUZBY MODRA v lehote na povolenie vkladu v stlade so zékonom, tj. konanie
o povoleni vkladu z akéhokolvek dovodu prerusi alebo zastavi, si Zmluvné strany povinné
dohodnut sa, akym spésobom budu vzniknutt situdciu dalej riesit. Zmluvné strany su dalej
pre takyto pripad povinné poskytnut si vSetku potrebnu sucinnost tak, aby bol naplneny ticel
uzatvorenia tejto Zmluvy.

V pripade, Ze prislusny Okresny urad, katastradlny odbor neuskutoéni prevod vlastnictva
k Nebytovému priestoru, pretoze navrh na vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietne
alebo zastavi, alebo v pripade, Ze prislusny Okresny urad, katastralny odbor neuskutocni
zriadenie vecného bremena, pretoze navrh na vklad pravoplatne zamietne alebo zastavi,
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Zmluvné strany, ato kazda samostatne, maju pravo odstapit od tejto Zmluvy avtom
pripade st povinné vratit si navzajom plnenia do 30 dni od ucinnosti odstipenia od tejto
Zmluvy okrem tych, ktoré budu zapocitané voci sankciam. Pravo odstapit od tejto Zmluvy
nemad ta zo Zmluvnych stran, ktora neposkytne sucinnost potrebnti na odstranenie dévodov,
pre ktoré bolo konanie o povoleni vkladu na zaklade tejto Zmluvy pravoplatne zastavené alebo
zamietnuté.

Zmluvné strany zaroven svojimi podpismi pod touto Zmluvou vyhlasuji a bez vyhrad
potvrdzuju, Ze prevod vlastnickeho prava k Teplovodu a Kotolni nie je predmetom zapisu do
katastra nehnutelnosti a jeho prevod sa uskutocnuje v stilade s prislusnymi ustanoveniami
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika bez pouzitia ustanoveni zakona ¢. 162/1995 Z.z.
katastralneho zakona v platnom zneni.

Clanok XILI.
Sucinnost Zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat potrebnu stucinnost a pomoc pri plneni
zavazkov z tejto Zmluvy vyplyvajucich s cielom naplnenia ucelu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze buda zachovavat mléanlivost o vSetkych informaciach, ktoré
si navzajom poskytna v stvislosti s touto Zmluvou, a to aj v pripade, ak nebudu opravnenou
Zmluvnou stranou oznacené ako ddverné a nevyuzijii ich v rozpore s ich ii¢elom pre seba alebo
iného.

Clanok XIIL
Vyhlasenia Zmluvnych stran

ATOPS vyhlasuje a zodpoveda, Ze prava a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou nie su v
rozpore so Ziadnym zavéazkom, ktorym je ATOPS viazany, ¢i uz zmluvnym, vyplyvajicim zo
zdkona alebo inym, 7e na Predmete prevodu neviaznu ziadne dlhy, vecné bremend, zaloZzné
préva, ako ani prava zodpovedajtice vecnému bremenu, predkupné prava, ani akékolvek prava
v prospech tretich os6b ani iné pravne povinnosti, Predmet prevodu nie je predmetom
sidneho, exekucného ani konkurzného konania, spravneho konania a ani drazby a nie s mu
zname ziadne okolnosti, ktoré by mohli viest k zacatiu takychto konani (okrem konania
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nebytovému priestoru a konania o povoleni vkladu
préva zodpovedajuceho vecnému bremenu podla tejto Zmluvy), nema vedomost o tom, ze by
vodi nemu ako ucastnikovi konania bolo v priamej stvislosti s Predmetom prevodu zadaté
alebo vedené konanie alebo vydané rozhodnutie organu verejnej spravy alebo sudu alebo
organu uzemnej samospravy alebo tretej osoby, v désledku ktorych by mohla byt SLUZBAM
MODRA uloZena akakolvek sankéna povinnost, respektive v désledku ktorych by takato
sankéné povinnost mohla na SLUZBY MODRA prejst, 7e na Predmet prevodu neboli uplatnené
reStituéné naroky, Ze neexistuje zZiadne stidne, resp. spravne rozhodnutie, ktoré by zakazovalo
ATOPS previest vlastnicke pravo k Predmetu prevodu, Ze Predmet prevodu nie je ani
predmetom Zziadnej uzatvorenej kipnej zmluvy (s vynimkou tejto Zmluvy), darovacej,
zdmennej, nadjomnej, zaloZnej zmluvy, alebo zmluvy o zabezpeceni zavizku prevodom prava,
¢l inej obdobnej zmluvy (s vynimkou tejto Zmluvy) a Ze Zmluva je nalezite uzatvorena a po
formalnom podpise a doruceni sa stane zavaznou pre takato stranu v stlade s jej podmienkami.
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ATOPS zaroven vyhlasuje, Ze sPredmetom prevodu aPozemkami zafaZenymi vecnym
bremenom je opravneny nakladat.

ATOPS vyhlasuje, Ze sa nezaviazal previest Predmet prevodu na inti osobu ako na SLUZBY
MODRA a ani uzatvorit zmluvu, ktorou by zriadil akékoIvek pravo tretej osoby k Predmetu
prevodu, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. ATOPS sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek
konania, ktoré by prekazalo alebo branilo prevodu vlastnickeho prava k Predmetu prevodu
avkladu do katastra nehnutelnosti v prospech SLUZBY MODRA, ako aj konania, ktoré by
prekazalo alebo branilo zriadeniu vecného bremena avkladu do katastra nehnutelnosti
v prospech SLUZBY MODRA, a urobif vietko a podstipit vietky kroky, ktoré by mohli byt
potrebné alebo uzito¢né pre splnenie tejto Zmluvy.

ATOPS vyhlasuje, Ze ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy st zaplatené a vysporiadané vsetky
dane, poplatky a akékol'vek iné zavazky tykajiice sa Predmetu prevodu.

ATOPS dalej vyhlasuje a zodpoveda, ze:

a) je vyluénym vlastnikom Predmetu prevodu,

b) na jeho majetok nie je vyhlaseny konkurz ani nie je povolena restrukturalizacia ¢i povolené
vyrovnanie, nie je vo¢i nemu zacaté konkurzné konanie, nebol podany navrh na konkurz,
vyrovnanie &i restrukturalizaciu a nebol podany navrh na exekucné konanie a ani nie je voci
nemu vedené ziadne stidne ani exekucné konanie, a nie st mu zndme ziadne okolnosti, ktoré
by mali za nasledok neplatnost tejto Zmluvy, a/alebo by mohli ohrozit platnost tejto Zmluvy,
nadobudnutie vlastnickeho préava k Predmetu prevodu SLUZBAMI MODRA a/alebo
obmedzenie vlastnickeho prava SLUZIEB MODRA k Predmetu prevodu a/alebo riadne
plnenie povinnosti a zévizkov ATOPS voéi SLUZBAM MODRA podla tejto Zmluvy,

¢) nie st mu zname ziadne okolnosti, ktoré by mohli ohrozit zriadenie vecného bremena,

d) nepodpisal v stvislosti s Predmetom prevodu ani s akoukolvek jeho ¢astou ako povinny
Ziadnu notérsku zapisnicu podla zakona €. 233/1995 Z.z. o sudnych exekuitoroch a exekucnej
¢innosti v zneni neskorsich predpisov,

e) jeho opravnenie nakladat s Predmetom prevodu nie je Ziadnym sp6sobom obmedzené; nie
je v prislusnom katastri nehnutelnosti vyznacena ziadna plomba tykajiica sa zmeny prav
k Nebytovému priestoru ani k akejkol'vek jeho casti,

f) na SLUZBY MODRA neprejdi Ziadne zavizky vodi $tatnym, spravnym & samospravnym
organom, ani voci tretim osobam, ktoré stvisia s Predmetom prevodu alebo akoukolvek
jeho castou, a ktorych vznik zalozili skutocnosti a/alebo okolnosti, ku ktorym doslo pred
nadobudnutim vlastnickeho préva SLUZBAMI MODRA k Predmetu prevodu na zaklade
tejto Zmluvy,

g) neuzatvoril a ani neuzatvori zZiadne pisomné ani ustne zmluvy a dohody, ktoré by mohli
akymkolvek spdsobom obmedzit a/alebo ovplyvnit vykon budtcich vlastnickych prav
SLUZBY MODRA k Predmetu prevodu alebo k akejkolvek jeho &asti, budicu drzbu a
uzivanie Predmetu prevodu a/alebo prevod vlastnickeho prava kPredmetu prevodu
z ATOPS na SLUZBY MODRA, ako ani neuzatvoril a ani neuzatvori ziadne pisomné ani
ustne zmluvy a dohody, ktoré by mohli akymkolvek spésobom obmedzit a/alebo ovplyvnit
vykon budtcich prav SLUZBY MODRA zodpovedajicich vecnému bremenu a/alebo
zriadenie prava zodpovedajiceho vecnému bremenu v prospech SLUZBY MODRA, Ze
neposkytol a ani neposkytne na zmluvnom zaklade ani mlcky uZzivacie a/alebo obdobné
prava ziadnej tretej osobe, nepodpisal a nepodpiSe zmluvu, predmetom ktorej by bol prevod
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a/alebo zatazenie Predmetu prevodu alebo akejkol'vek jeho casti so Ziadnou tretou osobou a
Ze neudelil a neudeli plnomocenstvo, prikaz ani mandat Ziadnej tretej osobe, aby takuto
alebo obdobna zmluvu, alebo iné pisomné dojednanie a navrh na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti, s tretou osobou podpisala za SLUZBY MODRA,

h) mu nie je znama ziadna skutocnost, ktora by bola spdsobila zmarit tcel tejto Zmluvy,

i) vyvinie maximalne usilie a preukéZze SLUZBAM MODRA potrebnt stéinnost pre prevod
vlastnickeho prava azriadenie prava zodpovedajiceho vecnému bremenu v prospech
SLUZBY MODRA v sulade s touto Zmluvou.,

j) ma vsetky suhlasy organov ATOPS potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy, prevod
vlastnickeho prava kPredmetu prevodu a zriadenie vecného bremena a vyhlasuje, Ze
stihlasy inych tretich 0s6b sa nevyzaduju.

SLUZBY MODRA vyhlasuje, e v stvislosti s nadobudnutim Predmetu prevodu mu pred
podpisom Zmluvy bol dobre znamy pravny aj fakticky stav Predmetu prevodu a pre tcely tejto
Zmluvy s nim bol uzrozumeny.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa zdrzia akéhokol'vek konania, ktoré by znemoznilo alebo
stazilo naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj Ze budt riadne a vcas plnit vSetky povinnosti
uloZené im touto Zmluvou. ATOPS sa zavazuje nevykonat ziadne tikony, ktoré by mali alebo
mohli mat za nasledok obmedzenie vlastnickeho prava a prava zodpovedajiceho vecnému
bremenu SLUZBY MODRA podTa tejto Zmluvy, predovietkym nezriadit Ziadne zaloZné pravo,
iné vecné bremeno nez je ustanovené touto Zmluvou, ani int tarchu alebo zaviazok zmluvny
alebo vecno-pravny v prospech tretich oséb, a to vSetko pokial v tejto Zmluve nie je uvedené
inak.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prijimaji na seba vSetky prava a povinnosti pre ne vyplyvajuce
z ustanoveni tejto Zmluvy a zavazuju sa ich riadne a vcas plnit tak, aby bol naplneny tcel tejto
Zmluvy.

Clanok XIV.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ SLUZBY MODRA je opravneny odstipit od tejto Zmluvy
v pripade, ak sa ktorékolvek z vyhlaseni ATOPS uvedenych v ¢lanku XIV. tejto Zmluvy ukaze
¢o i len ¢iastocne ako nepravdivé a/alebo netiplné a/alebo skreslené a to aj dodatocne.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e SLUZBY MODRA je opravneny odsttpit od tejto Zmluvy
v pripade, ak nadobudne pravoplatnost rozhodnutie prislusného Okresného turadu,
katastralneho odboru, ktorym sa rozhodne onavrhu na vklad vlastnickeho prava
k nehnutelnostiam v prospech SLUZBY MODRA a/alebo ak nadobudne préavoplatnost
rozhodnutie prislusného Okresného tradu, katastralneho odboru, ktorym sa rozhodne
o navrhu na vklad prava zodpovedajiceho vecnému bremenu v prospech SLUZBY MODRA,
a to vsetko inak ako povolenim vkladu, alebo ak sa povoli vklad vlastnickeho prava a/alebo
prava zodpovedajiceho vecnému bremenu len Cdiastotne; tym nie je dotknuté pravo
ktorejkolvek Zmluvnej strany odstapit od tejto Zmluvy v inych pripadoch, ktoré ustanovuje
zakon alebo tato Zmluva.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ATOPS je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak zo
strany SLUZBY MODRA nedgjde k zaplateniu ktorejkolvek ¢asti Kupnej ceny v lehote a za
podmienok ustanovenych v tejto Zmluve.

Odstupenie od Zmluvy musi mat pisomnd formu, musi byt dorucené druhej Zmluvnej strane
amusi viom byt uvedeny konkrétny dévod odstupenia, inak je neplatné. Odstupenie je
odstupujuca Zmluvna strana povinnd dorucif druhej Zmluvnej strane osobne alebo
doporucene postou.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy z dévodov uvedenych v zdkone
alebo v tejto Zmluve alebo ak bude Zmluva na ziklade pravoplatného rozhodnutia stiidu
urcena za neplatnu (vSetko spolu dalej ,, Zanik zmluvy“) urobia vo vzajomnej st¢innosti vietko
potrebné pre to, aby sa pokial mozno v ¢o najkratSom case dosiahol ten pravny stav, ktory
existoval pred uzavretim tejto Zmluvy a aby sa vysporiadali vSetky naroky vzniknuté z titulu
Zaniku zmluvy.

V pripade, ak d6jde k Zaniku zmluvy s ti¢inkami ex tunc (t. j. od pociatku), na zaklade dohody
Zmluvnych stran sa m4 za to, Ze pravnym titulom uzivania Nebytového priestoru SLUZBAMI
MODRA od pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu, katastralneho odboru o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k Nebytovému priestoru do katastra nehnutelnosti v prospech
SLUZBY MODRA do momentu Zaniku zmluvy bolo bezodplatné uZivanie Nebytového
priestoru SLUZBAMI MODRA.

V pripade, ak d6jde k Zaniku zmluvy s G¢inkami ex tunc (t. j. od pociatku), na zaklade dohody
Zmluvnych stran sa ma za to, e pravnym titulom uZivania Teplovodu a Kotolne SLUZBAMI
MODRA od nadobudnutia tcinosti tejto Zmluvy do momentu Zaniku zmluvy bolo
bezodplatné uZivanie Teplovodu a Kotolne SLUZBAMI MODRA.

V pripade, ak d6jde k Zaniku zmluvy, je Zmluvna strana, ktorej pred Zanikom zmluvy
poskytla plnenie druha Zmluvna strana, povinna toto plnenie vratit, a to najma ATOPS je
povinny vratit SLUZBAM MODRA Kipnu cenu, a SLUZBY MODRA je povinny vykonat
vsetky kroky potrebné k zapisu vlastnickeho prava ATOPS k Nebytovému priestoru do
katastra nehnutelnosti.

V pripade, ak déjde k Zaniku zmluvy sa SLUZBY MODRA zavizuje Predmet prevodu
odovzdat ATOPS do 10 (desat) pracovnych dni odo dfia kedy mu SLUZBY MODRA vrati
poskytnuté plnenia. Do casu riadneho odovzdania Predmetu prevodu je titulom uzivania
Predmetu prevodu SLUZBAMI MODRA bezodplatné uZivanie Predmetu prevodu.

Clanok XV.
Vzajomna komunikacia a dorucovanie

Za ucelom vzdjomnej komunikacie si Zmluvné strany oznamujt svoje kontaktné udaje:
Kontaktné udaje ATOPS:

Adresa: [°]
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Zodpovedna osoba: [*]
Telefén: []
e-mail: [e]

Kontaktné tidaje SLUZBY MODRA:

Adresa: [°]
Zodpovedna osoba: [*]
Telefon: [¢]
e-mail: [°]

Vyzva, oznamenie alebo akykolvek iny pravny tkon /dalej len ,Vyzva“/ jednej Zmluvnej
strany /d’alej len ,Odosielatel”/ sa povazuje za dorucent druhej Zmluvnej strane /dalej len
,Adresat”/, ak bola uskutonend osobne alebo doporucenou zasielkou s dorucenkou ,do
vlastnych rik” na adresu Adresata uvedent v zdhlavi tejto Zmluvy, resp. na adresu, ktora
Adresat naposledy pisomne oznamil Odosielatelovi. Vyzva sa povaZzuje za dorucend diiom, v
ktorom Adresat zasielku prevzal alebo odmietol prevziat, alebo dfiom, v ktory sa zasielka
zaslana na adresu Adresata po marnom uplynuti tloZnej lehoty vratila spat Odosielatelovi, a
to aj v pripade, ak bude na vratenej zasielke uvedeny udaj ,adresat neznamy”. Ak bola Vyzva
zasielana e-mailom alebo dorucovana osobne v pracovny den v ¢ase do 16.00 hod., povaZuje sa
za dorudent v momente uspesného prenosu, resp. dorucenia, ak sa tieto udiali v ¢ase do 16.00
hod. pracovného dna, inak v nasledujtci pracovny den.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny kontakinych
alebo inych tdajov, ktoré sa ich tykaja a sa potrebné na pripadné uplatnenie Vyzvy, najméa
vsetky zmeny tykajlice sa uzavretia tejto Zmluvy, adresu ich bydliska alebo miesta podnikania,
bankového spojenia ktorejkolvek Zmluvnej strany. Ak niektord Zmluvna strana nesplni tato
povinnost, nebude opravnend namietat, Ze neobdrZala akukolvek Vyzvu, a zaroven
zodpoveda za akukolvek takto spdsobent Skodu.

Clanok XVI.
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 (tyroch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy je
povazovany za origindl, po jednom (1) pre kazdi zo Zmluvnych stran, a dva (2) rovnopisy na
ucely katastralneho konania.

Tato Zmluva mdze byt zmenena len formou pisomnych dodatkov po ich predchadzajucom
odsuhlaseni obidvoma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v stvislosti s plnenim tejto Zmluvy nedochadza k
spracovaniu osobnych tidajov. V pripade, ak by v priebehu spoluprace na zaklade tejto Zmluvy
malo dojst k spracuvaniu osobnych udajov zavdzuji sa Zmluvné strany vo vztahu k
spracuvaniu osobnych tdajov uzatvorit samostatnii zmluvu.
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10.

V pripade, ak d6jde k ndhodnému pristupu ktorejkolvek Zmluvnej strany k osobnym tidajom
suvisiacim s druhou Zmluvnou stranou je tato povinna/y zachovavat mlcanlivost o tychto
osobnych tidajoch a sticasne sa zavazuje dodrziavaf nasledovné pokyny:

- osobné udaje nevyuZit pre vlastnt1 potrebu, pre potreby vlastnej podnikatelskej ¢innosti a
ani na ucely reklamy,

- neposkytnut, nespristupnit ani nezverejnit osobné tidaje dotknutych oséb tretim strandm
alebo neopravnenym osobam, okrem pripadov, kedy poskytovanie, spristupiiovanie a
zverejiiovanie osobnych tdajov stanovuje pravo Eurdpskej tinie alebo pravne predpisy SR
alebo medzinarodné zmluvy, ktorymi je Slovenska republika viazana,

- nekopirovat, neskenovat, nerozsirovat, ani inak nespracuvat osobné tdaje,

- dodrziavat vSetky bezpecnostné opatrenia za tiéelom ochrany osobnych tidajov s cielom
chranit osobné tidaje tak, aby nedoslo k ich strate, poskodeniu, prezradeniu alebo zneuzitiu
tretou osobou alebo inému neopravnenému pristupu alebo neopravnenej manipulacii s
osobnymi tidajmi, a to aj nedbanlivostnym konanim.

Povinnost mlcanlivosti osobnych tidajov nie je ¢asovo obmedzena a trva aj po skonceni trvania
Zmluvy.

Povinnost mlcanlivosti neplati, ak je to nevyhnutné na plnenie tloh sidu a organov ¢innych v
trestnom konani podla osobitného zakona; tym nie st dotknuté ustanovenia o mlcanlivosti
podla osobitnych predpisov.

Zmluvné strany su si vedomé, Ze za ucelom plnenia tejto Zmluvy poskytli alebo planuji
poskytniit druhej Zmluvnej strane osobné tdaje svojich konatel'ov, spolo¢nikov, zamestnancov
alebo inych fyzickych osdb (dalej iba ,dotknuta osoba”). Zmluvné strany sa zavazuju a
podpisom tejto Zmluvy potvrdzuji, ze informovali vsetky dotknuté osoby, ktorych osobné
udaje poskytli alebo planuju poskytnut druhej Zmluvnej strane o moznosti poskytnutia
osobnych udajov tejto druhej Zmluvnej strane a tiez o naleZitostiach spracovania osobnych
udajov druhou Zmluvnou stranou v zmysle clanku 14 ods. 1 az 4 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0séb pri spractvani
osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tidajov. Zmluvna strana je povinna druhej
Zmluvnej strane na vyziadanie poskytnut potrebnii stc¢innost.

Neuplatnenie alebo oneskorené uplatnenie akéhokol'vek prava alebo pravomoci v suvislosti s
touto Zmluvou sa nebude povazovat za vzdanie sa takéhoto prava, ani jednotlivé alebo
¢iastocné uplatnenie prava nebude branit naslednému alebo dalsiemu uplatneniu takéhoto
prava, alebo uplatneniu akéhokolvek iného prava.

Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prava a povinnosti explicitne
neupravené touto Zmluvou sa vztahuju prislusné ustanovenia platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Prava a povinnosti ulozené touto Zmluvou, ako i pojmy nou pouZzivané
sa budu vykladat aaplikovat vsulade s prislusSnymi ustanoveniami platnych pravnych
predpisov, ako aj obchodnych zvyklosti a praxe. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pre
pripadné spory vyplyvajice z predmetu plnenia podla tejto Zmluvy su prislusné sady
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze neoddelitelnou sticastou tejto Zmluvy st jej prilohy:
¢. 1 — Geometricky plan - vyznacenie Teplovodu
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11.

12.

. 2 — Specifikacia Teplovodu a Kotolne

¢
¢. 3 - Situacné plany

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si Zmluvu dokladne precitali, jej obsahu, pravam a povinnostiam
z nej pre nich vyplyvajacich tiplne porozumeli a zavazuja sa ich v celom rozsahu bezvyhradne
plnit, ich véla je slobodna a vazna, ako aj prostd akéhokolvek omylu a na znak sthlasu ju
vlastnorucne podpisuju, ¢im Zmluva nadobuda platnost.
Zmluva nadobuda Géinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

\Y% , diia \% , dna

Za ATOPS: Za SLUZBY MODRA:

ATOPS s. 1. 0. SLUZBY MODRA, s. 1. 0.

Ing. Jozef Janik, konatel Mgr. Art. Jakub Liska , MRes, konatel

(osvedceny podpis)

Priloha ¢. 1 k Zmluve o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolni
a o zriadeni prava zodpovedajiceho vecnému bremenu - Geometricky pldn - vyznacenie
Teplovodu

Priloha ¢. 2 k Zmluve o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolni
a o zriadeni prava zodpovedajticeho vecnému bremenu - Specifikacia Teplovodu a Kotolne

Priloha ¢. 3 k Zmluve o prevode vlastnickeho prava k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolni
a o zriadeni prava zodpovedajiceho vecnému bremenu - Situacné plany
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Priloha .4 -  Zmluva o vykone spravy — tandardné znenie SLUZBY MODRA

Zmluva o vykone spravy
uzatvorena podla ustanovenia § 8a zakona €.182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a
nebytovych priestorov v plathom zneni (dalej len ,,Zmluva“)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami;

SLUZBY MODRA, s. . 0.

Sidlo: Surska 5, 900 01 Modra

ICO: 43 805 426

DIC: 2022478271

IC DPH: SK2022478271

Zap.: v OR Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, vlozka ¢. 48881/B
Zast.: Mgr. Art. Jakub LiSka, MRes, konatel

(dalej len ,Spravca®)
a

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome so supisnym cislom stavby

.......... , popis stavby: ........................, postaveny na parcele registra ,C* €. ................, druh
pozemku: ................ O VYymere ................ m2, zap.na LV €. ........... , pricom pravny vztah
k parcele na ktorej lezi stavba ................. je evidovany na LV €. 11670, pre katastralne

uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, nachadzajuci sa na adrese:
.................................. (d'alej len ,Bytovy dom®),

zast.: ATOPS s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701, zap.:
v OR Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vloZka €. 77345/B, v mene kt. kona: Ing.
Jozef Janik, konatel, ako stavebnikom a vaéSinovym vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome ku dfiu podpisu tejto Zmluvy ako osobou poverenou na podpis
tejto Zmluvy

(dalej len ,Vlastnici alebo Vlastnik v prislusnom gramatickom tvare®)

(d'alej spolu len ,zmluvné strany®)
Preambula
1. Spravca vyhlasuje, Ze na vykon cinnosti podla tejto Zmluvy disponuje prislusnym
opravnenim vyZadovanym pravnymi predpismi platnymi na tuzemi Slovenskej republiky a
je zapisany v zozname spravcov bytovych domov na MDVaRR SR pod ¢. 0014 .
2. Vlastnici vyhlasuju, Ze spravu Bytového domu nezabezpeluje spolocenstvo v stlade so
zéakonom ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

(dalej len ,Zékon o vlastnictve bytov a NP"). .

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY
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1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom tejto Zmluvy je najmaé, nie vSak vylucne Uprava
vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpe€ovani prevadzky, Gdrzby
a oprav Bytového domu, stanovenie spdsobu vykonu spravy spolo¢nych €asti, spoloCnych
zariadeni a spoloénych nebytovych priestorov Bytového domu, prisluSenstva a pozemku,
uréenie zasad hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového
domu vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi (dalej len ,Fond prevadzky, udrzby
a oprav“), urCenie zasad platenia Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome, hospodarenie s nimi a stanovenie zésad pri
uréovani vysky platieb za spravu Bytového domu Spravcovi, rozsah a obsah spravy
o ¢innosti spravcu.

2. Vlastnici tymto poveruji Spravcu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve spravou
Bytového domu, a to najmé, nie v8ak vylu€ne v rozsahu nasledovnych Cinnosti:

o prevadzka, Udrzba, opravy, rekonstrukcie a modernizacie spolocnych Casti Bytového
domu, spolo¢nych zariadeni Bytového domu, prifahlého pozemku a prisiusenstva
Bytového domu,

o zabezpecovanie plneni spojenych s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov
v Bytovom dome,

¢ zriadenie a vedenie prevadzkového Fondu prevadzky, udrzby a oprav,

o vymahanie S$kody, nedoplatkov vo Fonde prevadzky, udrzby aoprav ainych
pohladavok a narokov,

o vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy Bytového domu,

e iné Cinnosti, ktoré bezprostredne slvisia s uzivanim Bytového domu ako celku
Viastnikmi, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu,

(dalej len ,Sprava Bytoveho domu®).

] Clanok Il. ]
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Spravca je povinny vykonavat Spravu Bytového domu samostatne a v mene Vlastnikov a
na ich ucet.

2. Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na Ucet Vlastnikov pred sudom a inym
organom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sudom alebo inym
organom verejnej moci nepreukaze rozpor zdujmov Spravcu so zaujmami Viastnikov.
Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj Viastnikov
v Bytovom dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym Vlastnikom,
navrh na zaéatie konania o zdrZanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz vykonu
zalozného prava podany inym Vlastnikom,

b) ktori sa domahaju uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti Viastnikom.

3. Pri Sprave Bytového domu je Spravca povinny:
a) hospodarit s majetkom Viastnikov s odbornou starostlivostou a v sulade
s podmienkami tejto Zmluvy,
b) dbat na ochranu prav Vlastnikov a uprednostfiovat ich zaujmy pred vilastnymi,
c) zastupovat ostatnych Viastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla Cinnostou
tretich osdb alebo €innostou iného Vlastnika,
d) vykonavat prava k majetku Vlastnikov len v zaujme Vlastnikov,

34



e) sledovat’ Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome a thrady mesaénych preddavkov do Fondu prevéadzky, udrzby a
oprav od Vlastnikov, vymahat vzniknuté nedoplatky a v pripade neplatiCov je Spravca
opravneny zverejnit zoznam Viastnikov, ktori maju thrnnu vySku nedoplatkov na
preddavkoch do Fondu prevadzky, udrzby a oprav a na thradach za pInenie aspof vo
vy$ke trojnasobku ich aktualneho mesaéného uréenia. V zozname sa uvedie meno a
priezvisko Vlastnika a suma nedoplatku na preddavkoch do Fondu prevadzky, udrzby
a oprav alebo na Uhradach za plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v Bytovom dome,

f) umoznit Vlastnikom na pozZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa Spravy
Bytového domu alebo Cerpania Fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit’ si z nich
vypisy, odpisy a képie, pricom Spravca mdze na naklady Viastnika vyhotovit z nich
kopie; pri poskytovani tychto informacii je Spravca povinny zabezpeéit ochranu
osobnych udajov dotknutych os6b podla platnych pravnych predpisov na uzemi
Slovenskej republiky v oblasti ochrany osobnych udajov,

g) zvolat' schddzu Vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok alebo ked o to poziadaju
Vlastnici, ktori maju aspon Stvrtinu hlasov,

h) vypracovat a kazdoro¢ne najneskor do 30. novembra predlozit’ Vlastnikom plan oprav
na nasledujtci kalendarny rok, ktory zohladni najméa opotrebenie materialu a stav
spoloénych ¢&asti Bytového domu a spoloCnych zariadeni Bytového domu a
navrhnit vysku tvorby Fondu prevadzky, udrzby a oprav na kalendarny rok,

i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome na uspokojenie pohladavok ostatnych Vlastnikov v stilade s ust. §
8b ods. 1 pism. h) Zakona o vlastnictve bytov a NP,

j) podat navrh na exekuc¢né konanie,

k) vydat a zaslat Vlastnikom predpis mesacnych uhrad v rozsahu uvedenom v tejto
Zmluve, ktory st Vlastnici v zmysle Zakona o vilastnictve bytov a NP povinni uhradzat
/dalej len ,predpis mesaénych uhrad®/,

[) zabezpecovat vSetky dalSie Cinnosti potrebné na riadny vykon Spravy Bytoveho domu
v stlade s touto Zmiuvou a pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej
republiky,

m)uplatiiovat prava Vlastnikov vyplyvajuce zo zodpovednosti za vady Bytového domu,
spolo¢nych ¢asti Bytového domu, spolo€nych zariadeni Bytového domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov Bytového domu, prislusenstva, pozemku zastaveného Bytovym
domom a prilahlého pozemku vo i tretim osobam (t.j. preukazné uplatnenie prav voci
uvedenym osobam),

n) evidovat a uchovavat prijaté rozhodnutia Viastnikov vratane zapisnic zo schédzi
Vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,

0) uzatvarat v mene Vlastnikov zmiuvy s tretimi osobami na zabezpecenie prevadzky,
udrzby a oprav spoloénych Casti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva Bytoveho
domu,

p) viest zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajticich sa Bytového domu,

q) priebezne aktualizovat evidenciu rozhodnuti Vlastnikov. Spravca zodpoveda aj za
spravnost evidencie.

4. Na splnenie svojho zavazku je Spravca dalej povinny:

a) vykonavat udrzbu a opravy spolo&nych ¢asti a spolocnych zariadeni Bytového domu
podfa odévodnenych poZiadaviek a v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr.
predpisy o poZiarnej ochrane, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny
zakon) do vysky finanéného krytia tychto poziadaviek,
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b) zabezpecCovat odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podla
pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky,

c) zabezpeclit poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome v rozsahu zdrojov finanéného krytia v sulade s ustanoveniami tejto
Zmiuvy,

d) pri obstaravani planovanych oprav a tovarov rokovat s protistranou o ¢o
najvyhodnejSich podmienkach v  prospech Vlastnikov a riadit sa rozhodnutim
Vlastnikov o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpelenie odbornych prehliadok
a skusok technického zariadenia, ktoré je Spravca povinny vykonavat pri Sprave
Bytového domu,

e) zabezpedit' poistenie Bytoveho domu, t. j. spolo€nych €asti a spoloénych zariadeni
Bytoveho domu a prisluSenstva,

f) Spravca je povinny zabezpeclit odstranenie chyby alebo poruchy technického
zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia
v Bytovom dome, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez
suhlasu Vlastnikov,

g) viest samostatné Uctovnictvo osobitne za Bytovy dom — finan&né prostriedky ziskané
z uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome od Vlastnikov a finanéné prostriedky Fondu prevadzky, ddrzby a oprav musi
Spravca viest' oddelene od ucétov Spravcu v banke. Majitefom uctu Bytového domu
zriadeného Spravcom v banke su Vlastnici; Spravca je prislu§ny disponovat s
finanénymi prostriedkami na uéte Bytového domu a vykonavat k tomuto uctu prava a
povinnosti vkladatela podla osobitného zakona o ochrane vkladov. Majetok Viastnikov
nie je sucastou majetku Spravcu. Majetok Viastnikov nesmie Spravca pouzit na krytie
alebo uhradu zavédzkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s €innostou spojenou so
Spravou Bytového domu. Spravca nesmie vyuZzit majetok Vlastnikov vo viastny
prospech alebo v prospech tretich os6b.

h) Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka predlozit' Viastnikom
spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa Bytového domu s dérazom
najma na informacie o finanénom hospodareni Bytového domu, o stave spoloénych
Casti a spoloCnych zariadeni Bytového domu, ako aj o inych vyznamnych
skuto€nostiach, ktoré suvisia so Spravou Bytového domu. Spravca je zaroveri do 31.
maja nasledujuceho roka povinny vykonat vyuétovanie pouzitia Fondu prevadzky,
udrzby aoprav a thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory
v Bytovom dome,

i) pri zaniku trvania tejto Zmluvy alebo ak Spravca konéi svoju Cinnost je Spravca
povinny najneskor v defi zaniku Zmluvy alebo v den skoncCenia svojej €innosti predlozit
Vlastnikom spravu o svojej Cinnosti tykajlucej sa Bytového domu a odovzdat novému
spravcovi, predsedovi zalozeného spoloCenstva alebo na tento U&el poverenému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome v8etku dokumentaciu
tykajucu sa Spravy Bytoveho domu, najma dodavatelské a poistné zmluvy, pracovneé
zmluvy, uctovne doklady, technickd dokumentaciu Bytového domu, vyuctovania uhrad
za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
a vyuctovania Fondu prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia Vlastnikov
a dalSie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon Spravy Bytového domu.
Sprévca je zaroven povinny v rovnakej lehote previest zostatok majetku Vlastnikov
na ucte v banke na novy Ucet Bytového domu zriadeny novym spravcom alebo novym
spolocenstvom,

j) zabezpedit iné Cinnosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, napr. zabezpecenie
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financovania rekon$trukcie, modernizacie, pripadne oprav spolo¢nych &asti Bytového
domu, spoloénych zariadeni Bytového domu a prislusenstva, stavebné sporenie
a pod. formou uveru, dotacie, stavebného sporenia. Dohodnuté, ako i dalSie nové
c¢innosti su spoplatnené v zmysle platného Cennika poplatkov za sluZby nad ramec
tejto Zmluvy, ktory je dostupny v sidle Spravcu a zverejneny na webovej stranke
Spravcu.

] Clanok IIl. )
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

1. Prava Vlastnikov:

a) Vlastnici a osoby, ktoré s nimi ziju v spolo€nej domacnosti maju pravo uZivat byt alebo
nebytovy priestor v Bytovom dome, spolo¢né Casti Bytového domu, spoloéné
zariadenia Bytového domu a prislusenstvo Bytového domu, ktorych uzivanie je
spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome,

b) Vlastnici su opravneni prenajat byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome inej
osobe v sulade s platnymi pravnymi predpismi, av§ak st povinni bez zbyto&ného
odkladu oznamit’ tuto skuto¢nost Spravcovi, zarovei su povinni oznamit Spravcovi
bez zbytotného odkladu, najneskor v8ak do 15 dni, zmeny v poéte 0séb, ktoré uZivaju
byt v Bytovom dome suvisle, minimalne pocas dvoch kalendarnych mesiacov. Ak
Vlastnik byt neuziva, je povinny oznamit’ Spravcovi svoju adresu a kazdu jej zmenu.,

c) Vlastnici maju pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa Spravy Bytového domu
alebo Cerpania Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, a robit' si z nich vypisy, odpisy a
kopie.

2. Povinnosti Vlastnikov:
a) Vlastnici su v sulade so Zakonom o viastnictve bytov a NP a touto Zmluvou povinni
mesacne vopred uhradzat podfa predpisu mesacnych thrad :

1) - mesaciné preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome na (et Bytového domu v banke. Okrem sluzieb a
prac, ktoré Vlastnik uhrddza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené s
uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma:

e osvetlenie spolo&nych &asti Bytového domu,

e dodavka tepla a teplej vody,

o dodavka studenej vody, odvadzanie odpadovych vod, zrazky

e upratovanie spolo¢nych €asti Bytového domu (len po schvaleni viastnikmi),
e poistenie domu,

o udrzba a dozor vytahov (pausal — len ak dom ma vytah)

o a dalsie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

2) - mesacné preddavky do Fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti.

3) - odmenu za vykon Spravy Bytového domu,

4) - iné platby, na ktorych sa Vliastnici dohodnu, ato za podmienok a spésobom
stanovenym touto Zmluvou,

a to Spravcovi na ucel plnenia tejto Zmluvy na osobitny Ucet ur€eny Spravcom, pokial

v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, ktory byt alebo nebytovy

priestor v Bytovom dome neuziva, sa nemdze domahat upustenia od povinnosti

uhradzat’ preddavky do Fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrady za plnenia spojeneé
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s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome a odmeny za vykon
Spravy Bytového domu.

Ak je Vlastnik v omeskani s uhradou vy3sie uvedenych finanénych prostriedkov,
zapocitava sa uhradena ciastka najprv na starSie platby az do upIného zaplatenia
dlZznej sumy.

b) Viastnik, ktory je v omeskani so splnenim financnych zavéazkov vyplyvajlcich z tejto
Zmluvy je povinny zaplatit Spravcovi urok z omeskania vo vySke podla platnych
pravnych predpisov na uzemi Slovenskej republiky.

c¢) Vlastnici st povinni byty a nebytové priestory v Bytovom dome udrZiavat na svoje
naklady a nebezpefenstvo v stave spdsobilom na riadne uzivanie, t.. vykonavat
prace zabezpecujuce hygienické udrziavanie bytu v Bytovom dome (maflovanie,
odhmyzovanie), vykonavat opravy, revizie a vymeny zariadeni v byte v Bytovom dome
(batérie, radiatory, sporak a pod.) po merac vratane, okrem spolo¢nych zariadeni
Bytového domu, ktoré prechadzaju jeho bytom (napr. stupacka SV, TUV, UK atd’).

d) Vlastnici su povinni konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, pripadne jeho ¢asti a priinom nakladani
s bytom a nebytovym priestorom v Bytovom dome nerusili a nechrozovali ostatnych
vo vykone ich vlastnickych a spoluvlastnickych prav.

e) Vlastnici su povinni umoznit' na poziadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome Spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravy a Gdrzbu
Bytového domu za U¢elom vykonania obhliadky a/alebo opravy, ak opravu nezabezpecli sam alebo ak
ide o opravu spolo¢nych ¢asti Bytového domu alebo spoloénych zariadeni Bytového domu pristupnych
z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore Bytového domu a odpocet nameranych hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome neumozni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome,
zodpovedd za Skody vzniknuté takymto konanim. Ak Viastnik znemozni pristup k rozvodom
(zariadeniam) umiestnenym v instalacnej $achte bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, nim

vybudovanou prekazkou (vymurovanie maléha instalatného alebo manipulacného otvoru), je povinny
prekazku na vlastné naklady odstranit'.

f) Viastnik je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v Bytovom dome alebo na spoloénych castiach alebo
spolo¢nych zariadeniach Bytového domu alebo prislusenstve spdsobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

g) Vlastnik je pri stavebnych uUpravach alebo zmenach ucelu uzivania bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome povinny riadit’ sa ustanoveniami prislusnych
pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.

h) Vlastnik neméze vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome,
ktoré by ohrozovali alebo rusili ostatnych Vlastnikov v neprimeranom rozsahu alebo
by menili vzhlad Bytového domu, pripadne zasahovali do statiky Bytového domu
a technického zariadenia Bytového domu bez osobitného suhlasu Viastnikov v sulade
s platnymi pravnymi predpismi najma, nie v8ak vylu¢ne v pripade prestavby kupelne,
montaze klimatizaéného zariadenia, prestre$enie balkénu, presklenie loggie, zmenou

vykurovania a pod..

i) Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome je povinny na vyzvu
Spravcu umoznit Spraveovi pristup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome z ddvodu
kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuji, nepo$kodzuju alebo nemenia spolocné Casti a spoloéné
zariadenia Bytového domu. Ak Vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome je Spravca povinny oznamit' vykonavanie stavebnych Gprav prislusnému stavebnému uradu.
Tymto nie je dotknuté akékolvek pravo Spravcu obratit sa na prislu$ny stavebny urad v sulade
s platnymi pravnymi predpismi.

j) Vlastnik je povinny umoZnit Spravcovi odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpec€nosti
technického zariadenia Bytového domu. Ak Vlastnik neumozni Spravcovi odstranenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach Bytového domu, zodpoveda za tym vzniknute Skody.

k) Vlastnici st povinni uzivat byty a nebytové priestory v Bytovom dome, ako aj spolo¢né
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Casti, spolocné zariadenia a prisludenstvo Bytového domu tak, aby nerusili ostatnych
Vlastnikov alebo najomcov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Kazdy
jednotlivy Vlastnik je pri vykone svojich vlastnickych prav povinny konat tak, aby
neobmedzoval a neznemozioval vykon vlastnickeho prava ostatnych Vlastnikov tym,
ze hrubo poSkodzuje byt, nebytovy priestor, spolo¢né Casti, spoloéné zariadenia a
prislusenstvo Bytového domu alebo slstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
Vlastnikov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v Bytovom dome alebo
neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim sudu. V opacnom pripade si je Vlastnik
vedomy, Ze na navrh niektorého Vlastnika mdze sud nariadit predaj jeho bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome.

) Voci Vlastnikovi, ktory si nepini riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhradza platby
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome v désledku ¢oho
mu vznikne nedoplatok, bude Spravca povinny vymahat predmetné nedoplatky.
Spravca je opravneny v pripade potreby vymahat nedoplatky aj prostrednictvom
konania na sUde o zaplatenie prislu§nej dlznej sumy, vramci ktorého Spravca
zastupuje a kona na ucet Vlastnikov, pokial sa v konani nepreukaze rozpor zaujmov
Spravcu so zaujmom zastupovanych Vliastnikov. V pripade, ak Vlastnik neuhradi
dlZnt sumu v lehote uréenej mu sudom je Spravca opravneny podat navrh na zadatie
exeku€ného konania, ktorého vysledkom méze byt aj predaj bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome.

m)V pripade, Ze Vlastnik byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome nevyuziva, je
povinny pisomne nahlasit Spravcovi zmenu adresy na doruovanie postovych
zasielok, prip. ak je mimo Uzemia SR, kontaktnu osobu a jej adresu na doruéovanie
pisomnosti na tzemi Slovenskej republiky.

n) Vlastnik sa zavézuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome na inl osobu bude o tejto skuto¢nosti bez zbyto&ného
odkladu informovat Spravcu. Skody a naklady vzniknuté v désledku oneskoreného
nahlasenia tejto skuto&nosti znasda Vlastnik na vlastné naklady a nebezpecenstvo.

0) Vlastnik, ktory prevadza byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome je povinny
oznamit novému vlastnikovi, ze novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome je povinny do 15 dni od nadobudnutia viastnictva doloZzit' Spravcovi
doklad preukazujuci nadobudnutie vlastnictva, ako aj vyhlasenie o pristipeni k tejto
Zmluve a oznamit Spravcovi skutoénosti, ktoré maju vplyv na uréenie vysky uhrad za
plnenia spojene s uzZivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.

o . Clanok IV, '
UCAST VLASTNIKOV NA SPRAVE BYTOVEHO DOMU

1. Viastnik ma pravo a povinnost' zUc¢astfiovat sa na Sprave Bytového domu a na schddzach Vlastnikov a
hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju Spravy Bytového domu,
spoloénych C&asti Bytového domu a spoloénych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku zastavaného Bytovym domom alebo prilahlého pozemku, a urcit' vysku
preddavku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav a rozhodn(t o vySke odmeny zastupcovi Viastnikov.

2. Komunikaciu Vlastnikov so Spravcom zabezpecuje zastupca Vlastnikov zvoleny Vlastnikmi v Bytovom
dome. Zastupca Vlastnikov méze byt len viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.
Zastupca Vlastnikov informuje Vlastnikov o &innosti Spravcu a o déleZitych otazkach tykajucich sa Spravy
Bytového domu. Zastupca Vlastnikov je povinny uplatiiovat vogi Spravcovi poziadavky Vlastnikov v stlade
s touto Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Vlastnikov. Zastupca Vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o
veciach, o ktorych mdzu rozhodovat len Viastnici v stulade so Zakonom o vlastnictve bytov a NP.

3. Pravne ukony tykajice sa Spravy Bytového domu, spoloénych ¢asti Bytového domu a spoloénych zariadeni
Bytoveho domu, prisluSenstva a pozemku zavazuju vSetkych Vlastnikov.
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4. Termin, miesto a program schddze Vlastnikov na pozvanke alebo termin, miesto a otazky
pisomného hlasovania na oznameni musia byt Viastnikom oznamené najneskdr sedem
dni pred driom konania schbédze, prip. pisomného hlasovania. Oznadmenie musi byt
vyhotovené v listinnej podobe doruCené kazdému Vlastnikovi, ato vhodenim
predmetného oznamenia, prip. pozvanky do postovej schranky Vlastnika, odoslane nainu
adresu oznamenu Vlastnikom alebo zverejnenym spdsobom v Bytovom dome obvyklym
podla ods.9 tohto ¢lanku Zmluvy, ato podia zavaZnosti programu, resp. otazok
hlasovania.

5. Vlastnik moze v listinnej podobe, s uradne osvedéenym podpisom, splnomochnit' ind osobu,
aby ho pri hlasovani na schdédzi Viastnikov zastupovala. Sucastou plnomocenstva musi
byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, ak nejde o
plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti Vlastnika. Splnomocnena
osoba sa originalom plnomocenstva preukazuje na zaciatku schddze Vlastnikov,
zastupcovi Vlastnikov alebo na poZiadanie aj ostatnym Vlastnikom. Pri pisomnom
hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom plnomocenstva overovatelom.
Vlastnik neméze splnomocnit na zastupovanie Spravcu, v pripade ak ide o hlasovanie
o volbe zastupcu Vlastnikov, ani kandidata na funkciu zastupcu Vlastnikov a v pripade ak
ide o hlasovanie o odvolani zastupcu Vlastnikov, ani zastupcu Vlastnikov.

6. Zo schodze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru
spiSe Spravca, zastupca Vlastnikov alebo zvoleny Vlastnik a podpiSu jej overovatelia.
Prilohou zapisnice je original prezencnej listy alebo hlasovacej listiny s prilozenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat.

7. Zapisnica musi obsahovat najma:
a) termin a miesto konania schédze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania, prip. aj
pozvanku v prilohe
b) odsuhlaseny program schodze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,
c) znenie prijatych rozhodnuti schddze Vlastnikov,
d) iné skuto€nosti, o ktorych rozhodli Vlastnici na schédzi,
e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,
f) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatela a overovatelov.

8. Zapisnicu a vysledok hlasovania alebo pisomného hlasovania zverejfiuje ten, kto schédzu
Vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmych dni od konania
schédze Vlastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spdésobom v Bytovom
dome obvyklym. Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho
zverejnenia.

9. Za obvyklié miesto na zverejfiovanie informacii a listin v Bytovom dome (pozvénka, zapisnica a vysledok
hlasovania schddze Vlastnikov a pisomného hlasovania, oznamenie o termine odgitania tidajov z meracov,
informacie tykajlice sa Spravy Bytového domu a pod.) je ur€ena vstupna spoloc¢na Cast kazdého vchodu
v Bytovom dome (nastenka, vchodové dvere alebo vnutorné dvere).

10. Za kazdy byt a nebytovy priestor v Bytovom dome ma Vlastnik jeden hlas pripadajici na
byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v Bytovom
dome vo vlastnictve viacerych oséb, mézu uplatnit svoje hlasovacie pravo len ako celok.

11. Vlastnici prijimaji rozhodnutia v stlade s platnymi pravnymi predpismi na uzemi
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Slovenskej republiky.

Clanok V.
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU ALEBO
NEBYTOVEHO PRIESTORU V_BYTOVOM DOME A ODMENA ZA SPRAVU
BYTOVEHO DOMU

. Vlastnici su povinni uhradzat v zmysle predpisu mesacné uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome pre jednotlivé byty a nebytové
priestory v Bytovom dome spdsobom aza podmienok stanovenych vtomto ¢&lanku
Zmluvy, a to na ucet Bytového domu v banke, zaloZzeny Spravcom v zmysle tejto Zmiuvy.

. Vy8ku Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome
pre jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome vypocitava Viastnikom Spravca,
pricom tieto sa uhradzaju podla predpisu mesacnych thrad mesacne vopred, ato
najneskdr do 15. diia kalendarneho mesiaca predchadzajliceho kalendarnemu mesiacu,
za ktory sa plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytoveho priestoru v Bytovom dome
uhradzaju, v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru najneskér do
momentu nadobudnutia ucinnosti vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vyska uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome
vychadza zo skuto€nych nakladov uctovanych za predchadzajlice obdobie a z
predpokladanych nakladov na nasledujuci kalendarny rok alebo z noriem uréenych
pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky. Pri rozu¢tovani uhrad za
pinenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome sa
zohladfuje miera vyuzivania spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni Bytového domu
vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom dome.

Spravca je opravneny zmenit vySku mesalnych uhrad podla ods. 1 a2 tohto ¢lanku
Zmluvy, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov platnych na Uzemi
Slovenskej republiky, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb. Spravca je tiez opravneny zmenit vy8ku mesacnych uhrad podfa ods. 1 a 2 tohto
¢lanku Zmluvy na zaklade hospodarenia Bytoveho domu, pricom bude vychadzat z
posledného vyuctovania. Zmenu vysky mesaénych uhrad podfa ods. 1 a 2 tohto ¢lanku
Zmluvy je Spravca povinny premietnut do nového predpisu mesacnych uhrad, ktory
dorudi Viastnikom. V takom pripade sa osobitné rozhodnutie Vlastnikov nevyzaduje a
zmena sa stava uc¢innou od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo
oznamenie Spravcu podla tohto odseku a ¢lanku Zmluvy doru€ené Vlastnikom.

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytoveho priestoru
v Bytovom dome rozuctuje Spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom
dome nasledovnym spésobom:

a) Podla nameranych hodn6t na prislusnych meracoch tepla v sulade s platnou legislativou a rozhodnutim
Vlastnikov :
- dodavka tepla na vykurovanie.
b) Podla nameranych hodnét bytovymi meraémi - vodomermi alebo v pripade poruchy, podfla poctu oséb
v stlade s platnou legislativou. Nasledne sa prepoditaju priradené hodnoty koeficientom, ktory vzide
z pomeru medzi Udajom z fakturaéného meradla azo sUc¢tu Udajov v jednotlivych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v Bytovom dome :
- dodavka teplej uzitkovej vody,
- dodavka studenej vody a odvadzanie odpadovych véd.
¢) Rovnakym dielom na byt a nebytovy priestar v Bytovom dome:
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10.

11.

- upratovanie spoloénych ¢asti Bytového domu (len po schvaleni Vlastnikmi),
- ginnosti Spravcu spojené s vyuctovanim, poplatky za sluzby nad ramec zmluvy
o vykone

- odmena za Spravu.
d) Podla osobo-mesiacov :

- naklady na elektricktl energiu spotrebovanu v spoloénych priestoroch Bytového
domu a na prevadzku spolo¢nych zariadeni (osvetienie, vytahy ak su a pod.)
e) Podia m? celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome:
- odvadzanie zrazkovej vody,

- poistenie domu.
f) Podra vysky poplatku uréeného dodavatelom sluzby na byt:
- rozpoditavacia sluzba (rozpocitavanie spotreby tepla, vody na byty)
g) inym spdsobom podla rozhodnutia Vlastnikov v sllade s platnou legislativou.

Pokial si v bytoch namontované meraée s dialkovym odg¢itanim Udajov na urenom
meradle vody alebo na meracoch tepla, tak termin odCitania je kdatumu 31.12.
prislu§ného kalendarneho roka o024.00 hod. Toto ustanovenie zmluvy nahradza
oznamenie Spravcu o odcitani udajov.

Pokial sU v bytoch namontované merace s nutnostou fyzického odcitania Udajov na
uréenom meradle alebo na meracoch tepla, tak termin od€itania bude Vlastnikom
oznameny vopred Spravcom alebo nim urenou firmou na odg¢itavanie, v lehote urcenej
pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v Bytovom dome.

Vlastnici st povinni uhradit nedoplatok z vyuétovania thrad za pinenia spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome rozuctované na jednotlivé byty a
nebytové priestory v Bytovom dome Spravcovi, ato do 30 dni odo dria doruCenia
vylctovania Spravcom Viastnikom, najneskdr vdak do 30. juna prislusneho kalendarneho
roka. V tej istej lehote je Spravca povinny vratit Vlastnikovi vyuctovanim zisteny preplatok
z Uétu Bytového domu, pokial je na ilom dostatok finan&nych prostriedkov. V pripade, ze
Spravca eviduje k uvedenému terminu u konkrétneho Vlastnika nedoplatok na thradach
za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, je
opravneny preplatok z vytctovania zapocitat vocéi nedoplatku na pokrytie uvedeného
rozdielu. V pripade reklamacii, ktoré budiu uplatnené Vlastnikmi do 30 dni odo dia
doruéenia vyudétovania, je Spravca opravneny pozastavit na nevyhnutnd dobu vratenie
preplatkov a Uhradu nedoplatkov z vyuctovania, a to z dévodu preverenia opravnenosti
reklamacie a pripadného vyhotovenia opravného vyuctovania.

Pri doruovani pisomnosti po$tou naklady na posStovné hradi Vlastnik v rocnom
vyuctovani Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome.

Za vykon Spravy v Bytovom dome sa zmluvné strany dohodli a Vlastnici sa zavazuju
Spravcovi uhradzat odmenu vo vyske bez DPH 8.00 €/mesacne/byt v Bytovom dome
(slovom: osem eur). K odmene za Spravu Bytového domu bude pripo&itana DPH vo vyske
podla platnych pravnych predpisov v ¢ase zdanitelného pinenia.

Spravca je opravneny zUctovat z Uétu Bytového domu odmenu za Spravu Bytoveho domu,
a to mesacne vo vyske stanovenej ods. 10. tohto €lanku Zmluvy za cely Bytovy dom.

Zmluvné strany sa dohodli a Vlastnici bez vyhrad sthlasia s tym, Ze na zaklade oznamenia
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Spravcu dojde automaticky k zmene vysky odmeny za Spravu Bytoveho domu, a to vo
vy§ke zodpovedajucej narastu medziroCnej miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarny
rok. V takom pripade sa osobitné rozhodnutie Viastnikov nevyzaduje a zmena sa stava
ucinnou od prvého dria mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie
Spravcu podla tohto odseku a ¢lanku Zmluvy dorucené Vlastnikom.

Zmenu vy$ky odmeny za Spravu Bytového domu podfa ods. 11 tohto ¢lanku Zmluvy
oznami Spravca Vlastnikom na najbliz8ej schédzi, prip. pri zmene predpisu Uhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, podla toho
¢o nastane skér, bez nutnosti zmeny tejto Zmluvy.

V odmene za Spravu Bytového domu nie su zahrnuté sluzby vykonavané Spravcom nad
ramec tejto Zmluvy podla potrieb Viastnikov za osobitnu odplatu, v zmysle
platného Cennika poplatkov za sluzby nad ramec tejto Zmluvy, ktory je dostupny v sidle
Spravcu a zverejneny na webovej stranke Spravcu.

Clanok VI.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A
OPRAV VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

. Vlastnici sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuju poukazovat preddavky do Fondu prevadzky, udrzby a oprav

podla predpisu Ghrad mesaéne vopred, najneskdr do 15. diia kalendarneho mesiaca predchadzajliceho
kalendarnemu mesiacu, za ktory sa preddavky do Fondu prevadzky, udrzby a oprav uhradzaju, a to vo vyske
uréenej Vlastnikmi na schédzi Viastnikov spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti Bytoveho domu, spoloénych
zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych priestorov Bytového domu, prisluSenstva a prilahleho
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Bytového domu. Vlastnici sa na zaklade
tejto Zmluvy zavézuju poukazovat preddavky do Fondu prevadzky, Udrzby a oprav od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po vkiade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

. Vlastnici st povinni vykonavat thrady do Fondu prevadzky, Udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho

podielu. Ak je su¢astou bytu balkdn, lodzia alebo terasa pre Gc€ely tvorby Fondu prevadzky, udrzby a oprav
sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

. Pri ur¢eni preddavkov do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav su Vliastnici povinnf zohladnit’ mieru vyuzivania

spolo¢nych Casti Bytového domu a spolo¢nych zariadeni Bytového domu vlastnikmi nebytovych priestorov
Bytového domu.

Spréavca je povinny viest analyticky finanéné prostriedky vo Fonde prevadzky, Udrzby a oprav oddelene od
prostriedkov uré¢enych na Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom
dome, pricom musi byt zachovany Ucel pouzitia tychto financnych prostriedkov.

Prijmami Fondu prevadzky, udrzby a oprav su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Bytového domu,

b) prijem za prenajom spoloénych €asti Bytového domu, spoloénych zariadeni Bytového
domu, spoloénych nebytovych priestorov Bytového domu, prisluSenstva a prifahlého
pozemku,

c) vynosy z Uctu Bytového domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome vo vySke pohladavok vodi
vlastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podfa Zakona o
vlastnictve bytov a NP,

e) zmluvné pokuty a uUroky z ome$kania vzniknuté pouzitim prostriedkov Fondu
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prevadzky, udrzby a oprav,
f) mimoriadne prispevky, na ktorych sa Vlastnici dohodnu.

6. Vydavkami Fondu prevadzky udrzby a oprav su:

a) vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych casti Bytoveho domu,
spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych nebytovych priestorov Bytového domu,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Bytoveho
domu, opravy balkonov, lodzii a tych teras, ktoré st spoloénymi éastami Bytového domu,

b) vydavky na uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome v pripade ich doasného nedostatku (iba prechodne); po preklenuti
nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do
Fondu prevadzky, udrzby a oprav.

7. Osobitné rozhodnutie Viastnikov sa nevyZaduje a Vlastnici opraviiuju Spravcu zabezpecit nizSie uvedené
¢innosti a disponovat' s finanénymi prostriedkami Fondu prevadzky, udrzby a oprav v silade s touto Zmluvou
a platnymi pravnymi predpismi na tzemi Slovenskej republiky:

a) odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spoloénych casti Bytového domu,
spolo¢nych zariadeni Bytového domu a pristuSenstva, ak bezprostredne ohrozuju
Zivot, zdravie alebo majetok alebo ak je potrebné urychlene obnovit
prevadzkyschopnost Bytoveho domu,

b) odborné prehliadky, skusky a revizie technického zariadenia a spolocnych Casti
Bytového domu podra osobitnych predpisov, vratane odstranenia zavad,

c) plnenie uloh ochrany pred poziarmi podla osobitnych predpisov, napr. kontroly
a tlakové skusky hasiacich pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly
poZiarnych vodovodov, protipoZiarne prehliadky spoloénych priestorov Bytoveho
domu, pravidelné cistenie a kontroly kominov a dymovodov (pokial su v Bytovom
dome), vratane odstranenia zavad,

d) prevadzka kotolne alebo inych technickych zariadeni v dome (obsluha a servis) — ak
sa nachadzaju v Bytovom dome a su v podielovom spoluvlastnictve Vlastnikov,

e) pravidelne sa opakujuce vymeny meracov prete€eného mnozstva SV a TUV

a vymeny meracov tepla na byt, ktoré sa realizuju v zmysle osobitnych predpisov
f) deratizacia v spoloénych ¢astiach Bytového domu

g) vykonanie havarijnej sluzby spoloénych Casti Bytového domu, spolo€nych zariadeni
Bytového domu a prislusenstva,

h) v dal8ich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy platné na uzemi Slovenskej
republiky,

i)y vdalSich pripadoch na zaklade dohody Spravcu a Vlastnikov prostrednictvom
zastupcu Vlastnikov, s prihliadnutim na potrebu zabezpecenia predmetnej €innosti, ak
v jednotlivom pripade nepresiahne poskytnutie takejto ¢innosti sumu vo vyske 500 €
(slovom: pétsto eur), ato vsulade s platnymi pravnymi predpismi na uzemi
Slovenskej republiky.

8. Finanéné prostriedky Fondu prevadzky, udrzby aoprav  nepouzité v prislusnom
kalendarnom roku sa Vlastnikom nevracaju, ale prechadzaju do nasledujuceho
kalendarneho roka.

9. Vlastnici znasaju dosledky $kdd a pripadné sankcie, ak ha Fonde prevadzky, udrzby a
oprav nebude dostatok prostriedkov na zabezpecenie c&innosti uréenych pravnymi
predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky, ato vrozsahu svojho
spoluvlastnickeho podielu. Toto plati aj v pripade, ak odmietnu vykonanie zakonom
stanovenych €innosti, ktorych zabezpecenie je povinny vykonat Spravca.
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Spravca nezodpoveda za $kody spdsobené nerealizovanim planu oprav Bytového domu
z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav.

Prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
nema doterajSi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku Fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Spravca je povinny preukazat Vlastnikom na zdaklade ich Ziadosti opodstatnenost
vynalozenych nakladov z Fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Vlastnici su povinni uhradit nedoplatok z vyucétovania pouZzitia preddavkov do Fondu
prevadzky, udrzby a oprav Spravcovi, a to do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania
Spravcom Vlasthikom, najneskdr vSak do 30. juna prisludného kalendarneho roka. V tej
istej lehote je Spravca povinny vratit Vlastnikovi vyuctovanim zisteny preplatok z uctu
Bytoveho domu, pokial je na fiom dostatok financnych prostriedkov. V pripade, Ze Spravca
eviduje k uvedenému terminu u konkrétneho Vlastnika nedoplatok na preddavkoch do
Fondu prevadzky, udrzby a oprav, je opravneny preplatok z vyuctovania zapocitat’ vodi
nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade reklamacii, ktoré budd uplatnene
Vlastnikmi do 30 dni odo dfia dorucenia vyuctovania, je Spravca opravneny pozastavit na
nevyhnutnu dobu vratenie preplatkov a uhradu nedoplatkov z vyuctovania, a to z dévodu
preverenia opravnenosti reklamacie a pripadného vyhotovenia opravného vyuctovania

Clanok VII.
TRVANIE ZMLUVY

. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

. Zmluvu je mozné ukonéit dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou

ktoroukolvek zo zmluvnych stran. Jednotlivy Viastnik bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome nemdze Zmluvu vypovedat. Vlastnici mézu vypovedat Zmluvu len na
zaklade rozhodnutia prijatého nadpolovicnou véacsinou hlasov vSetkych Vlastnikov.
Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a zacina plynut prvym dfiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej
zmluvnej strane.

3. V pripade, Ze Spravca vypovedal Zmluvu, nie je opravneny ukoncit vykon Spravy

Bytového domu, ak Viastnici nemaju ku driu skon&enia vypovednej lehoty uzatvorenu
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spolo¢enstvo. Ak do
jedného roka odo dfia doru€enia vypovede Spravcu Vlastnikom nebudu mat Vlastnici
uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZzené spolo¢enstvo,
vznika spolocenstvo zo zakona. Na spolo€enstvo prechadzaju vietky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmldv, ktoré slvisia so Spravou Bytového domu a ktoré boli uzavrete
v mene Vlastnikov alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia Vlastnikov.
Spravca je povinny o vzniku spologenstva pisomne informovat vdetkych Vlastnikov a
zabezpedit registraciu spoloéenstva na prislusnom spravnom organe. V tomto pripade sa
nepouzije ustanovenie § 14b ods. 1 pism. g) Zakona o vlastnictve bytov a NP a predsedu
spolo¢enstva uréi spravca. Zaroven su Vlastnici povinni oznamit Spravcovi Ucet
Bytového domu zriadeny novym spravcom alebo novym spolo€enstvom, na ktory sa ma
previest zostatok majetku Vlastnikov na uctoch v banke evidovanych Spravcom
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a oznamit, komu ma Spravca odovzdat dokumentaciu tykajucu sa Spravy Bytoveho
domu.

4. Zmluva zanika aj priamo zo Zakona o vlastnictve bytov a NP, a to ku dfiu kedy nastane
skuto&nost, ktort Zakon o vlastnictve bytov a NP predpoklada pre zanik Zmluvy alebo ku
dnu ustanovenym Zakonom o vlastnictve bytov a NP.

5. Ukond&enie Zmluvy sa nedotyka naroku zmluvnych stran na zaplatenie zakonnych sankcii,
zmluvnych pokut a nahrady Skody vzniknutych v désledku poruSenia tejto Zmluvy v
rozsahu prevysujucom zaplatenu zmluvnu pokutu.

Clanok VIII.
OSOBITNE USTANOVENIA

Spravca zodpoveda za zavazky vzniknuté pri vykone Spravy Bytového domu, a to az do
vySky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku Fondu prevadzky, udrzby a
oprav v Bytovom dome. Zodpovednost za uhradu zavazkov voli dodavatefom sluZieb a
tovarov, ktoré obstaral Spravca v ramci plnenia predmetu tejto Zmluvy a/alebo za
akeékolvek iné zavazky vzniknuté pri vykone Spravy Bytového domu nesu Vlastnici, len ak
nie sU kryté zaplatenymi Uhradami za plnenia alebo tuhradami preddavkov do Fondu
prevadzky, udrzby a oprav, a to v rozsahu nad ramec zaplatenych uhrad za plnenia alebo
preddavkov do Fondu prevadzky, udrzby a oprav v Bytovom dome (v rozsahu podla
svojho spoluvlastnickeho podielu podla § 5 ods. 1 pism. b) Zakona o vlastnictve bytov
a NP).

2. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome prechadzaju na nového viastnika bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo
nadstavbe domu, pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik od tejto Zmiuvy; zavazky vyplyvajlce z tejto Zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.
Nového vlastnika zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa Bytového domu, spoloénych Casti
Bytového domu a spoloénych zariadeni Bytového domu, prisluSenstva a pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytoveho priestoru
v Bytovom dome.

3. Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy a z platnych
pravnych predpisov na uzemi Slovenskej republiky.

4. V pripade, ze bude Spravcovi zo strany ktoréhokolvek dodavatela sluzieb alebo tovarov
vo vztahu k Bytovému domu uloZena zmluvna pokuta za to, Ze v€as neuhradil dohodnutd
sumu z dévodu, ze Vlastnici nemali na ucte potrebné finanéné prostriedky, tito znasaju
Vlastnici.

5. Pripadné sankéné postihy uplatnené voci Spravcovi a nezavineneé Spravcom znasaju
Vlastnici.
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) _ Clanok IX. )
VZAJOMNA KOMUNIKACIA A DORUCOVANIE

1. Za GCelom vzajomnej komunikacie si zmluvné strany oznamuju svoje kontaktné tidaje:
Kontaktné udaje Spravcu:

Zodpovedna osoba: Ing. Viera Konikova, spravca nehnutelnosti
Adresa: Surska 5, 900 01 Modra

Telefén: +421 (0)910 956 165

e-mail: konikova@sluzbymodra.sk

Kontaktné tdaje Vlastnikov:

Zodpovedna osoba: zastupca Vlastnikov, prip. doGasne poverena osoba ...............o......
Kontaktné udaje vyplyvaju zrozhodnutia Vlastnikov ojeho zvoleni a/alebo
z dodatoCneho oznamenia Vlastnikov adresovaného Spravcovi.

Viastnici sa zavédzuju v kazdom jednotlivom pripade zmeny v osobe zastupcu Vlastnikov
alalebo v jeho kontaktnych udajoch, tieto bez zbytoéného odkladu oznamovat Spravcovi.

2. Vyzva, oznamenie alebo akykolvek iny pravny ukon /dalej len ,Vyzva'/ jednej zmluvnej strany /dalej len

,Odosielatel"/ sa povazuje za doru¢ent druhej zmluvnej strane /dalej len ,Adresat"/, ak bola uskutoénena
osobne alebo poStou na adresu; ktorll Adresat naposledy pisomne oznamil Odosielatelovi. Vyzva,
oznamenie alebo akykolvek iny pravny Ukon sa povazuje za doruéenl ditom, v ktorom Adresat zasielku
prevzal alebo odmietol prevziat, alebo diiom, v ktory sa zasielka zaslana na adresu Adreséata po marnom
uplynuti tloznej lehoty vratila spat Odosielatefovi, a to aj v pripade, ak bude na vratenej zasielke uvedeny
Odaj ,adresat neznamy“. Ak bola Vyzva zasieland e-mailom alebo doruovana osobne v pracovny deii
v ¢ase do 16.00 hod., povazuje sa za doruenu v momente Uspesného prenosu, resp. doruéenia, ak sa tieto
udiali v ase do 16.00 hod. pracovného dria, inak v nasledujlci pracovny defi.

. Zmluvné strany sa zaroven zavazujl oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré sa ich tykajd
a su potrebné na pripadné uplatnenie Vyzvy, najma v8etky zmeny tykajlce sa uzavretia tejto Zmluvy, adresu
ich bydliska alebo miesta podnikania, bankového spojenia ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna
strana nesplni tlto povinnost, nebude opravnena namietat, Ze neobdrzala akikolvek Vyzvu, a zaroven
zodpoveda za akulkolvek takto spésobend $kodu.

~ Clanok X. ,
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze nemajl Ziadne vyhrady k uzatvoreniu tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasujt, ze sa zdrzia akéhokolvek konania, ktoré by znemoznilo alebo stazilo naplnenie
predmetu tejto Zmluvy, ako aj ze budu riadne a v€as plnit' v8etky povinnosti ulozené im touto Zmluvou.

. Zmluvné strany, kazda samostatne, vyhlasuju a zodpovedaju, ze podmienky stanovené touto Zmiuvou nie
sl v rozpore so ziadnym zavazkom, ktorym je tato strana viazana, €i uz zmluvnym, vyplyvajlcim zo zakona
alebo inym.

. Zmluvné strany podpisom pod touto Zmluvou bezvyhradne potvrdzuju, Ze v celom rozsahu a bezo zvysku

prijimaju na seba vsetky prava a povinnosti pre ne vyplyvajuce z ustanoveni tejto Zmluvy a zavazujl sa ich
riadne a véas plnit tak, aby bol naplneny U¢el uzatvorenia tejto Zmiuvy.
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Clanok Xl.
SUCINNOST ZMLUVNYCH STRAN A POVINNOST MLCANLIVOSTI

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budi poskytovat potrebnt stcinnost a pomoc pri plneni
zavazkov z tejto Zmluvy vyplyvajucich s cielom naplnenia ucelu tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze budu zachovavat miéanlivost o vSetkych informaciach,
ktore tvoria obsah tejto Zmluvy a ktoré si navzajom poskytnt v suvislosti s touto Zmluvou,
a to i v pripade, ak nebudl zmluvnou stranou oznacené ako déverné a nevyuZziju ich v
rozpore s ich u¢elom pre seba alebo iného. Zavazok mi¢anlivosti trva pocas trvania tejto
Zmluvy a neobmedzene po jej zaniku, pokial pisomne nebude dohodnuté inak, resp.
pokial sa informacie nestanu verejne dostupnymi inak ako poruSenim tejto Zmluvy.
Informaciami sa rozumeju predovdetkym akékolvek informacie, Specifikacie, plany, data,
pocitacové programy, softvér, technické rieSenia, cenove informacie, vSetky zmluvy,
finanéné a uctovné informacie, informacie o majetku, pohladavkach a zavazkoch,
hodnotiace spravy, know-how, informacie tykajlce sa zakaznikov a zmluvnych partnerov
alebo ind dokumentacia, ktoré boli &i budd poskytnuté pri pineni tejto Zmluvy jednou
zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane, a to bez ohladu na formu poskytnutia.

3. Informacie podliehajice povinnosti zachovavat mi¢anlivost v zmysle tejto Zmluvy nie su
informacie, ktoré:

- su alebo sa nasledne stanu verejne dostupné inak ako poru$enim povinnosti podfa
tejto Zmluvy (a to vratane zverejnenia Zmluvy v sulade so zdkonom €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni),

- boli pred uzavretim tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane zname bez akejkolvek
povinnosti dodrZiavat' ich dévernost, resp. zachovavat o nich mi¢anlivost,

- boli ziskané od tretej osoby, ktora je opravnena sirit' tieto informacie,

- su nalezite spristupnené na zaklade zakonnej povinnosti, nariadenia sudu alebo
Statneho organu s tym, Ze v tomto pripade je prislusna zmluvna strana povinna
informovat druht zmluvnd stranu vopred o spristupneni informacii a vyvinut
maximaine mozné usilie na zachovanie dévernosti informacii.

4. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze voci kazdej tretej osobe zachovaju mi€anlivost o vSetkych
pravach a povinnostiach zmluvnych stran z tejto Zmluvy vyplyvajucich.

5. Zmluvna strana je opravnena poskytnat’ informacie ziskané pri uzatvoreni alebo plneni
tejto Zmluvy bez toho, aby nastalo porudenie zavazku mi¢anlivosti osobam, vo vztahu ku
ktorym vykonava postavenie ovladajucej alebo ovladanej osoby, osobam poskytujucim
zmluvnej strane odborné poradenstvo alebo voci vlastnym zamestnancom, to vSetko v
obmedzenom a nevyhnutnom rozsahu. VSetky osoby, ktorym zmluvna strana poskytne
informacie ziskané pri uzatvarani alebo plneni tejto Zmluvy musia byt viazané
povinnostou mi€anlivosti minimalne v takom rozsahu, aky vyplyva zmluvnym stranam
z tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze sa vyvaruju akéhokolvek konania, ktoré by viedlo k
poruseniu ktoréhokolvek ustanovenia tohto ¢lanku zmluvy, majtce za nasledok porusenie
povinnosti poskytnit druhej zmluvnej strane potrebnd sucinnost, resp. poruSenie
povinnosti mi¢anlivosti.

Clanok XII.
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ZAVEREGNE USTANOVENIA

Spravca je opravneny na téely Spravy Bytového domu spracuvat osobné Udaje Vlastnikov
vV rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, &islo bytu, telefénne Cislo, elektronicka adresa, ¢islo Gétu a kod

oboznamili.

Tato Zmluva méze byt zmenena len formou pisomnych dodatkov po ich predchadzajiicom
odsuhlaseni obidvoma zmluvnymi stranami.

Ak sa ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, tato

Tato Zmluva je vyhotovena v 3 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom Jazyku, z ktorych kazdy
Je povazovany za original, t.j. rovnakej pravnej sily a kazda zo zmluvnych stran obdrzi po

Jjednom rovnopise. Prislusny rovnopis Zmluvy vo vztahy k Viastnikom obdrsi zastupca

Spravca sa zavazuje do 30 dni odo dfig uzatvorenia Zmluvy dorugit kopiu tejto Zmiuvy
vSetkym Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

Tato Zmiuva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prava a povinnosti explicitne
Neupraveneé touto Zmiuvoy sa vztahuji prislugneé ustanovenia platnych pravnych
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8. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si Zmluvu dékladne precitali, jej obsahu, pravam a
povinnostiam z nej pre nich vyplyvajtcich Uplne porozumeli a zavazuju sa ich v celom
rozsahu bezvyhradne plnit, ich vola je slobodnéa a vazna, ako aj prosta akéhokolvek omylu
a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju, €¢im Zmluva nadobuda platnost.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva nadobtda u&innost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.

V Modre, dha

Za Spravcu: Za Vlastnikov:
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Priloha¢. 5~  Zmluva o dod4vke a odbere tepla — §tandardné znenie SLUZBY MODRA

ZMLUVA &TE ...
o dodavke tepla a teplej uzitkovej vody
uzavretd v zmysle vieobecne zaviznych platnych pravnych a cenovych predpisov

1. ZMLUVNE STRANY
Dodavatel’:

zastipeny:

1CO:

DIC:

IC DPH;:

bankové spojenie:
¢islo ugtu:
zapisany v:
povolenie:

Odberatel’; Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici .............
zastipeny:

Vv zastiipeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
¢islo actu:
odberné miesto: adresa bytového domu ............

2. PREDMET ZMLUVY

2.1. Dodévatel’ sa zavézuje doddvat odberatel'ovi teplo na vykurovanie, teplo na pripravu teplej tZitkovej vody
a pitni vodu na pripravu teplej Gzitkovej vody v dohodnutom mnozstve a Case do odberného miesta
uvedencho v tejto zmluve, Objednévka odbery tepla na vykurovanie, tepla na pripravu teplej Wzitkovej vody
a pitnej vody na priprayu teplej 0Zitkovej vody je prilohou tejto zmluyy.

2.2. Teplo na vykurovanie, teplo na pripravuy teplej izitkovej vody a pitnd voda na pripravu teplej vZitkovej vody
bude dodévana podla tejto zmluvy a platnych Vieobeenych obchodnych podmienok dodavky teplaa teplej
uzitkovej vody .

2.3. Odberatel’ sa zavézuje uhrddzat’ dodévatelovi platby za dod4vku tepla na vykurovanie, tepla na pripravu
teplej 0Zitkovej vody a pitnej vody na pripravu teplej witkovej vody podla tejto zmluvy a platnych
VSeobecnych obchodnych podmienok dodavky tepla a teplej 0Zitkovej vody.

24. Vieobecné obchodné podmienky dodaviy tepla a teplej uZitkovej vody st nedelitelnou sti¢astou tejto
zmluyy. O zmene vo Vieobecnych obchodnych podmienkach dodavky tepla a teplej zitkovej vody
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dodévatel upovedomi odberatel’s najmenej 30 dnf pred ich platnost’ou.

3. CENA A PLATOBNE PODMIENKY

3.1 Cena tepla je stanovens v zmysle platnych legislativnych predpisov a je na prislugné Casové
obdobie (regulacny rok) dodavatel'ovi uréena rozhodnutim URSO o stanoveni ceny tepla (Sk/GJ).

3.2. Cena pitne;j vody na priprayu teplej uzitkovej vody je cena, za ktorq dodavatel pitni vodu nakupuje.

3.3. Vyska faktir za opakované dodanie tovary a sluzieb je stanovens podla tejto zmluyy a platnych
Vieobecnych obchodnych podmienok dodéavky tepla a teplej GZitkovej vody,

34. Pocet faktiir za opakované dodanie tovaru a sluzieh: 12

3.5. Faktiry za opakované dodanie tovaru a sluzich 2 vyuctovacia faktira za dodévky tepla na
vykurovanie, tepla na pripravu  teplej uzitkovej vody a pitnej vody na pripravu teplej UZitkovej vody s
vystavené v zmysle platného zikona o DPH a st splatné do 14 dni od détumuy vystavenia

3.6. Ak odberatel’ megka so splatenim pefiazného zaviizkuy alebo jeho casti, je dodavatel opravneny Gdtovat’
mu arok z omeskania vo vyske 0.035% z diznej sumy za kazdy defi omeskania.

4. PLATNOST A UCINNOST ZMLUVY

4.1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢itn

4.2. Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisania a u¢innost od 0] .06.2008

5. ZAVERECNE USTANOVENIA

5.1.Zmluvné strany sa zavdzujh bezodkladne informovat druhtt stranu o zmenéch vSetkych nalezitost{
uvedenych v tejto zmluve.

5.2.Zmluvu mozno menit alebo doplpat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi opravnenymi
osobami oboch zmluvnych strn s vynimkou Vseobecnych podmienok dodavky tepla a teplej
uzitkovej vody.

5.3.Prévne vztahy neupravene touto zmluvou sa riadia platnymi predpismi pravneho poriadku SR.

3.4.Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, pridom kazd4 zo zmluvnych strén
obdrzi jeden rovnopis.

5.5.Zmluyné strany vyhlasuji, Ze sa s textom tejto zmluvy oboznamili a stihlasia s nim, na dékaz &oho ju
opravnené osoby obidvoch zmluvnych stran potvrdzuji viastnoruénymi podpismi.

6. PRILOHY

6.1. Prihldska k odbery tepla na vykurovanie, tepla na pripravu teplej witkovej vody a pitnej vody na pripravu
teplej (zitkovej vody

6.2. Objedndvka s uyedenim mnozstva tepla na vykurovanie, mnozstva tepla na priprayu teplej (Zitkovej vody
a mnozstva pitnej vody na pripravu .teplej uZitkovej vody pre odberné miesto na prislusny kalendarny
rok

6.3.Cena a rozpis thrad za opakované dodanie tovaru a sluieb za prislusny kalenddrny rok

6.4. Vykurovacia krivka

6.5. Vieobecné obchodné podmienky dodavky tepla a teplej uzitkovej vody platné od 01 .01.2008
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Dodavatel’ Odberatel’

V Modre V Modre
Miesto Deia Miesto Dria
Meno a priezvisko Podpis Meno a priezvisko Podpis

VSEOBECNE OBCHODNI PODMIENKY DODAVKY
) TEPLA A TEPLEJ UZITKOVE] VODY
SLUZBY MODRA s.r.0., Stirska 5,900 01 Modra - Platnost’ od 01.01.2008

L. VSEOBECNE USTANOVENIA

I.1.

Tieto vieobeend phchodné podmienky dodiavky tepla a teplej aZitkovej vody (dalej len "Vieobeené podmienky dodavky")
spoloénosti TEPLO MODRA s.r.o. (dialej len "dodavatel™) upravujli vzdjomné vztahy medzi doddvatel'om a odberatePom tepla
a teplej Zitkovej vody (dalej len "odberatel™),
Tieto Veobeené podm ienky doddvky si neoddelitelnou stcastou zmluvy o dodavke tepla a teplej GZitkovej vody (d’alej len
"zmluva")
Podkladom pre uzatvorenie zmluvy zo strany odberatel je:
- Vypis z OR, doklad o registracii DIC, IC DPH, list vlastnictva alebo ndjomnd zmluva, u spravcov domov zmluva o vykone
spravy
- Prihldska k odberi, v ktorej odberatel’ uvedie odberné miesto, technické parametre teplonosne;j latky a poZadovany maximalny
tepelny prikon na odhernom mieste
- Projekiovd dokumentacia alebo plo$nil schému zisobo vanych objektov odberného miesta
Neoddelitenou sicaston zmluy vy medzi dodivatel'om a odberatelom je:
- Objednavka mnozstva tepla a teplej izitkovej vody pre odberné miesto na prisludny kalendérny rok (dalej len "objednavka")
v ¢leneni:
TUK - teplo na vykurovanie ( GJ / TUK)
TUV - teplo na pripravu teplej dZitkovej vody (GJ/ TUV)
SPV - pitni voda POUZitd na pripravu teplej WZitkovej vody (m3/SpPv )
= Cenaarozpis vysky tthrad za o pakované dodanie tovaru a sluzieb za pristusny kalendérny rok
- Vykurovacia krivka

53



2. PODMIENKY DODAVKY TEPLA A TEPLEJ UZITKOVEJ VODY
2.1. Doddvatel sa zaviizuje na zaklade zmluv ¥ dodavat’ teplo a teplt 6Zitkovi vodu do odberného miesta odberatela uvedeného v
zmluve a to v dohodnutom mno3stve a Case.
2.2, Odberatel sa zaviizuje na zaklade zmluvy zaplatit’ za dod4vku tepla a teplej WZitkovej vody ceny platné pre produkt dohodnuty
vzmluve podfia podmienok uvedenych v zmluve,
2.3, Dodavka teplaa teplej iizitkove] vody sa uskutodni iba na zdklade platne uzatvorenej zmluvy, v opatnom pripade sa odber tepla
a teplej tZitkovej vody povazuje za ncoprivneny odber,
24, Dodéavka tepla a teplej uzitkovej vody je splnend prechodom tepla a teplej UZitkovej vody zo ststavy tepelnych zariaden;
dodévatela do odberného zariadenia odberatela
25 Zmluva sa uzatvéra pred zacalim odberu, Dodavatel je povinny dodavar’ teplo z vereiného rozvodu tepla kazdému, kto o doddyky tepla
pisormne poziada, ma vybudovanii tepelni pripojku a podpisal zmluv, aleby odberatelovi, s ktorym s rokuje o zmene aleho
doplneni uzatvorenej zmluvy a to v lehote 30 dnf od uplynutia dohodnutého terming dodavky tepla - v takomto pripade je odberatel
povinny uhradit’ plathy za dodane teplo. aj ked nedoslo k podpisu zmiluvy,

26. Pre novopripojené objekty predlozi odberatel objednavku pri uzatviran zmluvy a to na ziklade projektovej dokumenticie,
Zmluvne dohodnuté mnogstva leplaa teplej aZitkovej vody (dFalej len "ZDM") na d'alsf kalenddrny rok, podfa vynosu regulaénéhio
aradu, vychidza zo skutoénej doddvky tepla v roku t-2 (ostatny uzavrety rok). Pre novapripojené abjekty so zacatim odbery
tepla v roku t-1. (rok, v ktorom sit objedndva teplo na nusledujici kalendarny rok), ZDM na nasledujiei rok vychidza 7 technického
prepociu na zaklade spotreby v roku t-1.

27, ZaZDMsa povazuje mnozstvo tepla a teplej UZitkovej vody podla ods. 2.6. iba v tom pripade, ak doddvka tepla a teplej zitkovej
vody nebola v roku podPy ods. 2.6, pre dany objekt obmedzeng.

28 Odberatef je povinny potvidit dodavatelovi v termine najneskdr do 30. seplembra bezného roka objedndvku na dodavky tepla a
teplej dzitkovej vody na nasledujici rok. Ak sa ku diiu predlozenia névrhu ceny tepla dodavatel a odberatel’ nedohodng na
objednanom mnozstve tepla a teplej Gzitkove; vody, objednané mnozstvo sa uréi podla ods. 2.6. Ak neddide k dohode miedzi
dodavateFom a odberateFom yvo veel objednaného mnozstva tepla a teplej iZitkovej vody na prislugny kalendarny rok. na Ziadost
doddvatela aleho odberatel’a zmluvng podmienky uréf (irad,

29, Objednané mnoZstvo tepla a teplej aZitkovej vody je pre odberatela zaviizng a nie je moZné ho v priebehu roka zniFit,
Opravnené zvysenie dohodnutého mnogstva tepla a teplej tizitkovej vody v priebehu roka bude ticené individudlne v ramei
podmienok pripojenia,

3. CENA ZA DODAVKU TEPLA A TEPLEJ UZITKOVEJ YODY
3L Cena tepla je stanovens v zmysle platnych legislativaych predpisov ako dvojzlozkova a uréend doddvatelovi na prisluiné
Casoveé  ohdobie (regulaény rok) Uradom pre  reguliciu  sietovych odvetvi (dalej len drad) rozhodnutim o
stanoveni ceny tepla (Sk/GJ).

3.2 Cenu vykurovacieho média na doplnenie systému uréi kalkuldcion dodavatel’ tepla.

3.3,V pripude zmeny cien urcenych dradom, dodavatel je povinny zaslar' odberatelovi zmenu predpisu za opakované dodania tovaru
aslizhy s oznamenim o zmene ceny a nasledne fakturovat za zmenent ceni.

34, Variabilng zlozka maximélnej ceny tepla sa I akturuje za namerané mnogstvo tepla na odbernom mieste.

35 Fixna zlozka maximélnej ceny tepla sa fakturuje za objednané mnoZstvo tepla. V priebehu roka sa fixnd zlozka

maximdlnej ceny fakturuje rovnomermne 1412,

3.6, Pri ukonéeni odhery odpojenim sa od centralneho  zdsobovania teplom (CZT).  odberatel Je povinny  uhradit
dodivatelovi rofne dohodnute mnozstvo tepla za fixni zlozky maximalngj ceny tepla a skutocne odobraté mnozstvo
tepla za variabilng zlozky maximalnej ceny tepla + ekonomicky oprivnené ndklady podra platnyeh priviyel predpisoy.

37 Odberatel. ktory ukoutil odber tepla v priebehu roka. prigom dodiviea pokraduje v rémei nového zmluvného vat'ahy, je
povinny uhradit roéne dohodnuté mnozstva tepla za fixnd zlozky maximélnej ceny tepla. pokial® su zmlyvngé strany
nedohodli inak.

38 Rozpoéitanie spotreby tepla na pripravy teplej uZitkovej vody 4 nakipenej SPV pouzitej na pripravi teplej uzitkovej vody medzi
objekty spotreby v danom tepelnom okrubu a v beZnom mesiaci bude vykonind pomernym rozpoditanim podra spotreby teplej
lizitkovej vody v jednotl vyeh ohjektoch za predehidzajici kalendirny rok. Rocné vyudtovanie spotreby tepla na pripravu teplej
uzitkovej vody v GJ a spotreby SPV na pripravu teplej azitkovej vody v m®, hude vykonané pomernym rozpotitanim spotreby
nameranej uréenym meradlom na odbernom mieste .j. v mieste jej pri pravy. podla skutocne; rocnej spotreby teplej (it kovej vody
nameranej u koneénych spotrehiteloy v danom okruhu odbey, nahldsene] v sticte za objekt. Roénii spotrebu teplej (itkovej vody
odberatel’ nalilisi podFa delenej sadzby,

Dodavatel’ je povinng vykonal® ro¢né vyUctovanie odbery tepla nasledovne:  variabilng zlozku maximainej ceny tepla bude

fakturovat’ za namerané mnogstvo tepla na vykurovanie a pripravu teplej Zitkovej vody. Fixnt zlozku maximdlnej ceny tepla

bude fakturovat za dohodnulé mnozstvo tepla na vykurovanie a pripravu teplej (i tkovej vody. Ak sin iektory odberatel tepla v

stistave tepelnyeh zarigdeni. ktory dodané mnozstvo tepla spotrchovava na viasthg spotrebu alebo dodané mnozstvo tepla

rozpocitava konegnym spotrebitelom, objednal na regulagny rok mensie mnozstve tepla ako bola jeho dodavia tepla v roku -2,

po skonéeni regulaéného roky | sa celkovi vyska oprivnenych fixnyeh nakladoy na dodavkuy tepla s primeranym ziskom rozdeli

medzi vietkich odberuteloy v celej sistave tepelnych zariaden podla skutoéne dodanéfo mnozstva tepla v roku  tak, ze pomernd cast”

7 telkovej vysky oprivaenyeh lixnyeh nékladoy pre prisluiného odberateln sa vypotita podl'a vzorca uvedeného vo vynose [TRSO.

Uvedeny spisob rozpoéitania dodivatel uplatni a3 po dohode v zmysle §4 bod 11 vnosu URSO & 1/2005.

3.10. Ak odberate! neczngmi rocntt spotreby teplej dzitkovej vody, pripadne nezabezpedil zapojenie a udrZiavanie meradie] spotreby
teplej bzitkovef vody u konecnych spotrebitelov, doddvatel tepla vykona roéngd vyuctovanie dodaviy tepla na pripravu teplej
tzitkovej vody a SPV na pripravu teplej uzitkovej vody podfa nahl asenych adajov odberatelom v predchadzajiicom obdobf za
tychto podmienok: Ak koeficient vylclovanej vody je vy#si nko LI uplatni sa postup ako pri nemeranych odberach, Pri nemeranych
odberoch SPV na priprayu teplej zitkovej vody sa pouziji osobomesiace g spdsob vyGétovania bude vykonany rozdielom medz;

i
p]
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sUCtim nameranych spotrigh meranyeh odberov x koeficient 1.1 a spotrehoy podla meradly vody na odbernon micste, zn
predpokladu, e rozdiel pre nemerané odbery nie Je niZ§f ako norma spotreby. V opagnom pripade sa rozdelenie vykond nasledovne:
pre nemerané odbery cez normu spotreby a rozdiel sa rozpocila pomerom pre merané odbery. Rozpoéitanie tepla na pripravy teplej
izitkovej vody a SPV na pripravu teplej oz tkovej vody. bude vykonané pomemym rozdelenim podla vypoditane] spotreby teplej
uZitkovej vody,

311, Rozpoéitanie bude realizované iba pre objekty spotreby napojené na spolocné odberné miesto. Pri napojeni jedného objekiu spotreby
na jedno odberné miesto {(samostatné) bude mnozstvo nameraného tepla g teplej nZitkove; vody fakturovand predmetnému objektu
spolreby bez rozpoditania, pokial’ sa zmluyné strany nedohodli inak,

3120 Ak vzniknn chyby pri [akturdcii epla a  voudy, odberatel  gj doddvatel m4 narok na vyrovnanie  nesprivie
fukturovanych ciastok. Odberatel uplatni reklamaciu v dodivarels najneskér do 30 dni odo dita splatnosti faktiry,
Splatnost’ opraviej faktlry je 14 kalenddrnyeh dni od datumu odoslania faktory. Podanie reklamicic neopraviuje
odberatela k nezaplateniy faktiry,

4. DANE
41. X cenam podla ods.3 sa pri fakturdcii pripodita dafi z pridane;j hodnoty (dalej len "DPH") v stilade s platnym zékonom o DPH

v sadzbe platnej ku diu uskutoénenia zdanitePného pinenia

5. PLATOBNE PODMIENKY A FAKTURACIA

3.1,

“h
5

3.3

Ly
e 2

h
L)

=
=

3.8

Dodévka tepla a teplej azitkovej vody je v zmysle Zikona €.222/2004 Z.2. o dani » pridanej hodnoty (d’alej len "Zdkon o DPH")
povazovand za opakované dodanie tovary ¢ sluzby. Deri dodania tovaru alebo sluzby je 31.12. roka, ku ktorému sa platby za
opakované dodanje tepla a teplej uzitkovej vody vztahuji,

Faktiiry za opakované dodanie tovary 4 stuzby sa vyhotovuji mesagne. L 12 ket za celé roéne obdobie a (0 na ziklade zimluyne
dohodnutého mpozsivy dodavky tepla a teplej azitkovej vody pre dany rok, Mnozstvo tepla na jednotlivé mesiace je stanovené
percentudlnym podielom z rodngho mnozstva. Mnozsiva SPyV Pouzitej na pripravy teplej uzitkove; vody na jednotlive mesiace
e uréené ako 1/12 2 roéného mnozstvy, Mesacny rozpis platieh 74 opakované dodania tovary a sluzieb je prilohoy g nedelitelnou
sicaston zmluvy. uzarvira sy na kazdy ka lendiimy rok 4 plati do podpisania nového predpisu za opakované dodania tovaru na d’algje
roéné obdobie,

Faktiru za dodané teploa za dodani Spv POUZiL na pripravy teplej izitkove] vody vyhotovi dodévater po obdrZani a zatnétovan{ vietkych
podkladoy ovplyviiujtcich skutodng ceny dodavok tepla 2 Spy PouZitej na pripravy teplej (Zitkovej vody, ndjneskdr viak do 15.03,
nasledujiceho roka . Vo faldrire sa odpotitajil sumy vyhotovenych faktir 2y opakované dodania tovery o sluzieh

Vyfakurovany nedoplatok odberitel yhradi dodavatefovi v Iehote splatnosti faktiry, Vyfakturovany preplatok dodavatel vrat
odberatelovi ng (et odberatela v termine do 14 dni od vyhotovenia faktiry,

Odberalel sa zaviiy uje platir [aktiry hezholavusm}"m stykom platobngm prevodem na (icet doddvatela , ktory je uvedeny na faktiirach,
Doddivaterl odosicla faktiry v den ich vyhotovenia,

Splatnost” faktiiry je 14 kalenddamych dni od ddtumu jej vyhotovenia, pokial® sa dodavate! g odberatelom v zmluve nedohodli inak, Ak
pripadne tento deri na deii pracovngho vol'na, dhom splatnosti je najblizsi nasledujci pracovny deri,

Uhradou sa rozumie pripisanie sumy na (et dodavatels s uvedenitm spravieho variabilného symboly uvedeného na faktire aleho
dohodnutého v zmluve, Ak odberstel poukaze Ghracly s nespriviym varabilngm symbolom alebo ju poukdse s inym bankovym spojenim
doddvatela, ako Je uvedené na fakidre alebo dohodnuts v zmluve, dodivatel je opravneny vidtit mu (hrady ako neumiestneny o Uctoval’
mit trok z omeskania podla odseku 5.8

Ak je odberatel v omeskan; s ihracou faktary, Jje doddvatel OprAVIeny Gétovat’ mu trok z omeskania vo vyske 0.035 % » diznej sumy za
kazdy aj zacaty desi omeskania od datuny splatnosti faktiry a7 do jei thiady,

6. TECHNICKL A DODACIE PODMIENKY

6.1. Dodavku tepla nd vykurovanie zabezpeduje dodavatel v zmysle vyhlasky MIT SR E152/2005 7. 2 o uréenom Gase

6.2,

6.4.

a uréengj kvalite dodavky tepla pre koneéného spotrebitela, (dalej len vyhlaska c.132/2005 7. z.) tlakovo zayislym
teplovodnym systémom v uzatvorenom okruhy s niitenou cirkuliciou pomocoy obehovyeh erpadiel. Previdzka
vykurovacieho SYstému po dohode s odberatelom je zabezpedovang g nocnym tmenim od 22.00 hdo 500 h
nasledujiecho dia. v technicky moznyich ptipadoch po vzijomneg] dohode mluvinyeh stidin jo mogne dohodnar odlisny
spasob prevadzky,

Regulicia teploty  v¥stupného teplonosného  média UK Jje  zabezpeovang automatickou regulaciou teploty  podra
vykurovacej krivky  tistredného vvkurovania a dodrziavanim stabilnej hodnoty vystupnej teploty pri teplej iZitkovej vode.
Rozmedzie regulicie je +2.5 o,

V pripade, Ze 7 daného zdoja s napojeni viaceri odberatelia, dod4dvateP Jje oprévneny rozhodnit' a tepelné parametre
4 previadzkove rezimy ziednatit.

Dodivate/ je povinny dodriiavafstanovcny" tlakovy rozdiel pre vykurovaci sysigm,

6.5, Dodivka tepla podla zakona o tepelngj  energetike Je spineng prechodom tepla 2o stistavy tepelnych  zariadeni

6.0,
6.7,

dodévatela do odberného zariadenia vo viastniotve alebo sprave odberatel’s,

Odberatel nic je opravneny dodané madia POUZI na iny nez v zmluve dohodnuty (oel,

Majetkovo-privna hranica dodavky tepla na vykurovanie, tepla na priprayy teplej dzitkovej vody a tepla na iné VyuZitie, ktord zaroven
rozdel'uje zodpovednost' za vykon oprav a lidrZby zariaden i, je uvedend v prilohe zmluvy,

6.8. V pripade nedoriedeného  yviastniotyy tepelného  rozvodu, zmluvne strany st povinne  dohodnar niiesto  zmluvného

6.9,

odovzdania doddvky tepla g teplej zitkovej vody. Do doby uzavretia dohod . dodivate! uréi miesio odovzdania dodavky a odberatel
Je povinny respektovat’ toto rozhodnutie do doby koneéného dohovory, resp. siidneho rozhodnutia,

Teplonosné médium Je v¥headne majetkorm doddvatelFa tepla. Odberate Je povinny vrdtir teplonosné médium v poZadovanej
kvalite g nnozstve g zodpovedd  za  straty azmenu  jeho vlastnosti,  ktorg spdsobil  svojou Cinnostou,
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6.14).

6.14,

6.15.
6,16,

6.17.

6.18

6.19.

6.20

6.21.
6.22.
6.25.

6.24,

neéinnostou alebo opomenutim 1y SVojont resp. prenajatom odbernom zariadeni, Odberatel Je povinny nahiadit’ ymito
vzniknuté preukazatelné niklady vynaloZené na pripravu teplonosného média, ktoré musel dodavatel uhradir’,

Vpripade bytku tepelného média (obehovej vody) na vnltornom rozvode objektu odberu, dodavatel zodpovedd za
udrziavanie tlaku vo viitornom rozvode objektu odberatela iba v rdmei technickyeh moznosti danyeh kapacitou
automatického dopliovacieho zariadenia,

- Doddvatel' zagne, zabezpesi, prerusi alebo ukondi vykurovanie v stlade s prislunymi ustanoveniami zikona o tepelnej

energetike u vyhlasky ¢ 152/2005 7. 2 v zneni neskorSich predpisov.
Vykurovanie mimo vykurovacicho obdobia Je momé na ziklade dohody dodavatela s odberatel'om, ak to umoZfiujii technickg,
previdzkové a zdsobovacie podmienky

- Dodévatel nezodpoveds za nedostatky vo vykurovani objektov spisobene nedostadujiicou tesnostou okien, zle vykonanou

domovou regulicion tstredného karenia, ktoré zabezpeduje dostatoéné obehoveé munozstvo média vykurovacimi telesami alebo
nevhodnou instalovanou v§hrevnoy plochou vykurovacich telies vzhladom na skutodnti spotrebu tepla v miestnostiach u pod.. ak
holi dodrzané parametre vykurovacej krivky dohodnuté v zmluve.

Odberate! zodpoveds za hydraulické vyregulovanie 4 stahilitu svojich odbernych zariadeni a teda aj za nadvéznost’ vratnej teploty na
vystupnil teplotu

Za hydraulické vyregulovanic a stabilit sustavy tepelnych zariudeni po odberné zariadenie odberatela zodpoveda dodavatel

Tepli vodu je povinny doddvatel dodavat denne v éase od 5.00 I do 23.00 h alebo v inom Gase dohodnutom v zmluve,
Dodavku tepla na pripravy teplej tZitkovej vody je dodidvatel povinny dodavat’ tak. aby teplota teplej uzitkovej vody na vystupe 7
tepelného zariadenia dodivatela bola najmenej 45 °C a najviae 55 °C 4 odberatel je povinny dodrziavat uréeny teplotu teple]
UZitkovej vody u kenecného spotrebitel'a v zmysle platnej legislativy

Dodivatel nezodpovedi odberatefovi za dosledky nedostatoéného zdsobovania teplou aZitkovou vodou v nasledujiicich
pripadoehy:

a) ak ddjde k poruchovénu vipadku dodivky alebo k zniZeniu tlaku 2 verejnej vodovodne;j siete a preukdZe, e podnikol

opatrenia na odstrinenie nedostatkoy
b) ak je nedostacujica prenosovil kapacita odbermného zariadenia odberatela, ¢ uz vp yvom netimernej spotreby, zmensenim
priemery potrubia v dosledky usadenia vodného kameia, netesnastou rozvodu & pod.
¢} ak je dokdzatelne 214 kvalita SPV doddvani z verejného vodovodu do miesta pripravy teplej UZitkovej vody
d) ak je distribuéné zariadenie odberatel'a v zlom technitkom stave
Odberatel nemdze bez sahlasy dedivatel'a vykonat zdsah na vitornych rozvodoch svojho odberného zariadenia. ktory by mal za
nasledok zmenu hydraulickych pomeroy stistavy tepelnych zariadeni dodivatela. Pred uskutocnenim takehoto zdsahu je povinny
predlozit’ dodavatelov projektovit dokumentdeiu aprav a umoznit’ doddvatelovi postdit” désledky zasahu do hydrauliky  ststavy
tepelnyeh zariadeni dodévatel’y, Vyijadrenie doddvately k uvedenej problemalike je pre odberatela zaviiné, V pripade zdsahu do
vautorného rozvody odbemého zariadenia odberatela hez sthlasy a vyjadrenia dodivatel's, nenesic dodédvatel zodpovednost’ #a
nasledky takto vykonanyeh pric,
Odberatel’ neméze hez sihlasy dodavitela pripojovar daldie. v projekie sistavy tepelnych zariaden; zdroja neuvazované odberis
zaradenia, zvySoval pocet a vykon zariadeni na spotrebuy tepla v objekte spotreby, tejto suvislosti si neméze anj nirokovat’ zvyenie
prikoni na krytie neprimeranych tepelnych strdt
Odberatel je povinny oznamit’ dodivatelovi najmenej 15 dni vopred (s vynimkou havérii), Ze na svojom odbernom zariadeni bude
vykendvat' plinoyané opravy, Odrzhové a revizne price. Po jch ukondeni je povinng poziadat o obnovenie doddvky. pokial bola
prerusend. Pokial tak odberatel neurobi, zod poveds za vietky Skody. ktoré tvm dodivatelovi sposohil
Odberate!' ma pravo poZiadat’ dodivatel’n o kontrolu parametrov na odbemon i ieste
Dodavatel zodpoveds za parametre jednotlivych zmluvne dohodnutyeh médii na odbernom miesle
Doddvatel je opravieny za Uast odberatela kontrolovat” adbemné tepelné zariadenia u odberatel'a {(vykurovacie teless, an nattiry, ... ),
dodrziavanie dohodnutych technickych podmienok a spravnost lidajov uvidzanych odberatelom na Géely zmluvy a to priamo na
mieste, ktorého sa prislugng tdaje tykaji (vratane fyzickej kontroly)
Odberatel’ ddva sihlas zamestnancom dodivatela tepla a zamestnancom Jeho dudavatelov prac, podla potreby. k vstupu do objektu
spotreby za O¢elom obsluhy, vykonu opriv, qdrzby tepelno-technickych zariadeni dodavatela a odpoétov uréenych meradiel

7. MERANIE TEPLA A TEPLE.J UZITKOVEJ VODY A ODPOCTY

7.1,
T.2.
7.3.

7.4

T

7.6.

Pre meranic dodaného tepla a teplej lizitkovej vody platia ustanovertia zikona y vykondvacej vyhldsky k zikonu o tepeling]
energetike. Doddvatel je povinny merat’ mnozstvo dodaného tepla uréenym meradlom spatreby tepla na kazdom dohodnutom
odbernom mieste a zabezpedil overovanie urdeného meradla podla osobitného predpisu.

Odberné micsio je dohodnuté miesto, kde je umicstinené uréené meradio doddvatel'a tepla. pokial’ sa zmhuvang strany nedohiodli inak.
Dodavatel tepla meria mnozstvo spoirebovandého tepla a mnoZstvo SPV na pripravu teplej nzitkavej vody uréenymi meradlami v
miesle jej pripravy

V pripade umiestnenia uréeného meradla prinmo v objekle spotreby odberatela, odberalel je povinny umoznit’ dodavatel'ovi
zapojenie,  Gdrzbu g odpojenie  urdeného  meradla v objekie  spotreby  odberatela. umoZznit'  doddvatel'ovi
odéital’ ddaje na wréenom meradle. umoznit’ dodavatelovi zabezpedit' uréené meradlo proti neopravnenému  zésul,
oznamit’ bezodkladne dodévatel'ovi neopravnené zasahy do uréendho meradla a bezpeény pristup oprivnenych oséb doddvatela
k urgenym  meradlim vo svojom objekle, v terminoch oznamenych dodévatelom tepla. V pripade nespristupnenia uréeného
meradla. doddvatel’ bude fakturovat odhad spotreby,

Odberatel’ méze pre vlastg spotrebu namontovat” vlasiné podruzng meradlo tepla zapojené za uréenym meradlom, ak
nebudd mat” vplyv na chod wréencho meradla doddvatel'a a nebudi v rozpore so zmluvnymi podmienkami dodavky
tepla a teplej GZitkovej vody, Sprivnost’ merania podruznych meradiel dodsivatel nekontroluje a ani neadéitava,

Dodévatel’ je povinny na svoje niklady zabezpedit zupojenie a udrZiavanie urdencho meradla na kazdom dohodnutom
odbernom  mieste, zabezpedil meradlo proli neopravnenémuy zdsahu, oznamit pisomne odberateTovi termin vymeny
uréencho meradla 4 zaznamenat ldaje o vymiefanom meradle avykonavar mesaéné bilancie vyroby tepla a doddvky
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.1

7.12.

7.1

1.

A
3

tepla.

Odpocet uréenych meradiel vykondva dodavatel’ podla harmonogramu odpoltov zaslaného odberatefovi, v mimoriadnych
pripadoch do 5 dni po termine odpoétov. Pri zmene ceny dodavaného tepla na zaciatku alebo v priebehu regulaéného roka sa nova cena
bude uplatiiovat’ po vykonani odpo¢tu uréenych meradiel.

Odberatel’ je povinny spotrebu teplej (Zitkovej vody u koneénych spotrebitelov merat’ a dodévatel'ovi oznédmit’ spotrebu pisomne
najneskdr do 31. janudra nasledujiiceho roka.

Unik vody v objekte spotreby je odberatel’ povinny bezodkladne po zisteni oznémit’ dodavatefovi a rovnako po odstréneni poruchy
prizvat’ dodavatela z dévodu kontroly a odpoétu stavu uréenych meradiel a naslednej fakturacie dniku vody a tepla.

Odberatel’ dba na to, aby nedoSlo k poskodeniu alebo odcudzeniu uréeného meradla dodavatela umiestneného v objekte
spotreby.

Ak ma odberatel’ pochybnosti o spravnosti merania udajov uréenym meradlom, alebo zisti na uréenom meradle chybu,
poZiada pisomne doddvatela o presku$anie uréeného meradla. Dodavatel’ je povinny do 30 dni od doruenia Ziadosti
zabezpedit’ presk(anie uréeného meradla. V pripade zistenia chyby na ur¢enom meradle, uhradza naklady spojené s preskiisanim a
vymenou meradla dodavatel’ a uhradi odberatel'ovi ¢iastku zodpovedajiicu chybe v ddajoch uréeného meradla a to odo dita ked” chyba
vznikla; ak sa to nedd zistit', tak odo diia predchadzajuceho odpoétu. Ak neboli na ur€enom meradle zistené chyby, hradi vSetky
naklady spojené s vymenou a preski$anim uréeného meradla odberatel’.

Ak déjde k poruche uréeného meradla, neopravnenému odberu alebo ak odberatel’ neumozni doddvatelovi odéitat’ idaje na uréenom
meradle ani po predchadzajicom pisomnom vyrozumeni, dodavatel’ urél mnozstvo odhadom podfa odberu v predchadzajicom
porovnatel'nom ¢asovorn obdobi na zéklade spotreby zistenej z obdobia funk&nosti uréeného meradla v zavislosti od
dennostupiiov v danom a porovnatenom obdobi. Porovnatenym obdobim je ¢asovo a klimaticky najblizsie podobné obdobie. Ak
odber nemozno takto uréit, mnozstvo sa ur¢i technickym prepoétom.

. Jednotkou dodavky tepla je GJ (Giga Joule). Pokial’ je dodavka tepla meran4 v inych jednotkach bude prepoéitana na GlJ.

8. REGULACIA, OBMEDZENIE A PRERUSENIE DODAVKY TEPLA
8.1.

8.2.

8.3

8.4.

8.5.

Dodavatel' je opravneny pri stavoch nidze v tepelnej energetike podla vyhlasky MH SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti

o postupe pri vyhlasovani stavu nidze o vyhlasovani obmedzujucich opatreni pri stavoch niidze a o opatreniach zameranych na

odstranenie stavu nidze. O tychto opatreniach je povinny bez zbytoéného odkladu informovat’ odberatel'a.

Stav nudze v tepelnej energetike je zniZenie alebo prerudenie dodévok tepla alebo vyradenie sistavy tepelnych zariadeni

z ¢innosti na uzemf kraja, viacerych obcei alebo obce na obdobie dlhsie ako 48 hodin, ktoré vzniklo v désledku:

- mimoriadnych udalosti (Zivelna pohroma, technologickd havéria alebo katastrofa), alebo

havarie alebo poruchy tepelnych zariadent,

- dlhodobého nedostatku zdrojov tepelnej energie - ktorymi si paliva, elektrina a voda,

smogovej situdcie podl'a osobitnych predpisov,

teroristického &inu,

- opatreni §tatnych organov za stavu ohrozenia $tatu alebo vyhlasenia vojnového stavu.

Pri stavoch nudze su dodévatel a odberatel povinni podrobit sa obmedzujucim opatreniam podfa § 28 =zakona

o tepelnej energetike.

Dodavatel’ médze prostrednictvom tepelného dispeéingu pri stavoch nidze vyhldsit’ reguladné stupne, ktoré stanovuji

rozsah a spbsob obmedzenia. Odberatelovi oznamuje obmedzujice opatrenia a vyhlasenie regulaénych stupriov spdsobom

uvedenym v prilohe zmluvy

a) regulaény stupen €0 - normalna prevadzka, kde odber tepla je povoleny do hodnoty zabezpedujlcej jeho racionalne
vyuzivanie, najviac v8ak do dohodnutého najvyssicho prikonu uvedeného v odberovom diagrame

b) reguladny stuperi &1 - dodavka tepla na pripravu TUV je obmedzend na tri dni v ty#dni, pri¢om harmonogram
jednotlivych dni v tyzdni, ked" priamy odberatef méZe pripravovat’ tepld uzitkovd vodu, uréi vyrobca alebo
dodévatel’ pri vyhlasovani regulaéného stupiia; dodavka tepla na vykurovanie a na technologické Glely, ako aj na
Skolské a zdravotnicke zariadenia so samostatnym odbernym zariadenim

¢) regulaény stupefi €2 - Gplné preruSenic dodavky tepla na pripravu teplej uZitkovej vody pocas platnosti
regulaéného stupria; vietky ostatné dodavky tepla uvedené v reguladnom stupni ¢.1

d) regulaény stuperi ¢.3 - Uplné prerudenie dodavky tepla na pripravu teplej uZitkovej vody podas platnosti
regulatného stuptia a doddvky tepla pre technologické ulely je obmedzend do vysky 75 % najvysSicho prikonu
uvedeného v odberovom diagrame; v3etky ostatné dodavky tepla uvedené v regulaénom stupni €, |

e) regulaény stupen &4 - Gplné preruSenie dodavky tepla na pripravu teplej 0Zzitkovej vody podas platnosti
reguladného stuptia a doddvka tepla pre technologické Ucely je obmedzend do vysky 50 % najvysSieho prikonu
dohodnutého v odberovom diagrame; doddvka tepla na vykurovanie je obmedzend na hodnotu noéného utlmu
v priebehu celého dila s vynimkou dodavky tepla pre zdravotnicke zariadenia so samostatnym odbernym
zariadenim

f) repulaény stupein &35 - Uplné prerudenie dodavky tepla na pripravu teplej Gzitkovej vody podas platnosti
regulatného stupfia, dodévka tepla na vykurovanie sa obmedzuje na temperovanic objektov s preferovanim
zdravotnickych zariadeni a subjektov hospodarskej mobilizdcie a odber tepla na technologické ucely je zniZeny na
bezpednostné minimum.

Doddvatel’ mdZe obmedzit’ alebo prerusit” dodavku tepla a teplej uzitkovej vody v nevyhnutnom rozsahu a v pripade ak:

a) vykondva planovanu rekonstrukciu, opravu, ddrzbu a reviziu sistavy tepelnych zariadeni

b) vznikla havaria alebo sa odstrafiuje jej nasledok na ststave tepelnych zariadeni

c) sateplo odobera sustavou tepelnych zariadeni, ktoré ohrozujt Zivot a zdravie osob alebo ich majetok

d) vyrobu tepla nemdZe zabezpe€it' z ddvodu obmedzenia alebo prerusenia distriblcie plynu podla osobitného predpisu, alebo ak
bola prerusena dodavka elektriny na vyrobu tepla, resp. SPV na pripravu teplej 0Zitkovej vody

e) odberatel’ je v omeskani s platbou za opakované dodanie tovaru alebo sluzby alebo s platbou za dodanie tepla a teplej
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tzitkovej vody a ak odberatel nedoplatok neuhradi ani po uplynuti lehoty, ktorti mu vo vyzve uréil dodavatel, Tato lehota
neméze byl' krat$ia ako 15 dnf odo dia dorudenia vyzvy. Vyzvu dodévater ozndmi miestne obvyklym spdsobom aj
kone¢nym spotrebitelom

D odber tepla Je neoprivneny

g) ak odberatel nesplni prikaz doddvatela na odstranenie zivad na svojom odbernom zariadent

8.6. Pri obmedzeni alebo preruseni dodivky tepla 2 dévodoy uvedenych v odseky 8.5, pism. a) a e) je dodavatel povinny
oznamit’ odberateFovi zadialok o skonéenie tohle obmedzenia alebo prerusenia najmenej 15 dnf pred obmedzenim
pisomne alebo miestne obvyklym spasobom,

8.7. Ak venikla odberatelovi Skoda pri obmedzeni alebo preruseni dodivky tepla a teplej tzitkovej vody 7 dévodoy uvedenyeh v odseky
8.5. pism. a). odberatel’ moge uplatiiovat’ nihradu udlého zisku a ndhrady Skody voci doddvatelovi len viedy. ak si tento nesplnil
oznamovacin - povinnost” podla  odseky 8.6, dalebo  ak  nedodrzal termin  skongenia tohto  obmedzenia  aleho
prerusenia,

8.8. Ak vznikla odberatelovi tkoda pri obmedzeni doddvok fepla z dévodu zneuzitia podmienok uvedenych v odseky 8.5, ma
odberatel pravo uplatnit” si ndhradu Skody a uSkho zisku vodi doddvatefovi v lehote Siestich mesiacov odo diin, ked sa
o jej vzniku dozvedel, najneskorsie viak do jedného roka odo diia. ked Skoda alebo usly zisk vanikol,

8.9. Po odstrineni pridin obmedzenia alebo prerusenia  doddvok tepla uvedenych v odseky §.5. Jje dodavatel povinny
neodkladne abnovit’ dodavku tepla.

9. NEOPRAVNENY ODBER

9.1. Za neopravieny odber sa povazuje:

a)  odber tepla bez uzavretej pisomnej zmluvy o dodévke a odbere tepla s vynimkou uvedenou v § 19 ods.3, pism. b) Zakona

€.657/2004 Z .z

b) odber teplay rozpore s uzavretou zmluvou o doddvke tepla

¢)  odher z verejného rozvody te pla alebo = tepelnej pripojky sa uskutoéiiuje bez vedomia a sthlasu dodévatela
9.2. Za skodu spésobent dadavatelovi neopravienym odberom tepla zodpoveda osoba. ktorg neopraviene teplo odobrala. Spésob
vypoctu skody vzniknulej doddvatelovi neopravienym odberom ako aj jej vyska sa uréi v zmysle platnyeh predpisov. Vyska
Skody sa zv$di o nak lady spojené so zistovanim neopravneného odberu a s prerugenim a obnovenim doddvky tepla.

10. ZMLUVNE POKUTY

10.1. Za neoprivneny odber podla tejto zmluvy dodévatel vogi odberatelovi méze uplatnit’ zmluvnii pokutu vo vyske 10 000-
Sk za kazdy zisteny pripad a mesiac.

10.2. Ak si odberatel nevyziada sithlas dodavatela pred vykonanim zisahu do svojho odbermného zariadenia, ktory bude mat'
vplyy na zmeny hydraulickych pomerov sastavy tepelnveh zariadeni dodévatel'a, pripadne sa odpoji od centrilneho
zasobovania teplom v rozpore so zmluvou. méZe dodivatel uplatnit” vogi odberatelovi zmluvng pokutu vo wvyske 10 000-
Sk za kazdy zisteny pripad,

. Prioneplneni parametroy dodg vky tepla a teplej uzitkovej vody na odbernom m ieste v zmysle zikona o tepelnej energetike a podfa
fejto zmiuvy. odberatel’ mg privo v preukizatelnych pripadoch zavinenych dodavatelom pozadovat’ zlavu z geny dodivky vo vyske
5 %, aleho postupovat” podla Zikona o tepelngj energetike. Suma zlavy sa vypodity technickym prepostom za
predmetné reklamoving obdobie,

104, Ak dodavatel obmedzi alebo prerusi dodavku tovaru v fozpore s touto zmluvou, zaplati odberatelovi Jjednorazovi

pokutu vo vyske 10 000.- Sk.

)
Lad

11. REKLLAMACIE

LT Ak vznikni chyby pri fakturicii tepla nespravnym odpoétom, poéitacou chybou a podobne, dodavate? aj odberatel m4 nérok na
vyrovnanie nespravne fakiuro vanych diastok.

11.2. Odberatel uplatni reklamaciu u doddvatel'a pisomnou formou bezodkladne. Podanie reklamacic neopraviiuje odberatela k
nezaplateniu faktiry. Reklamdcia musi obsahovat’ ¢islo reklamovanej faktiry a dévod reklamdcie.

11.3. Dodévatel reklamaciu presetri a vysledok Selrenia oznami odberatelovi v lehote do 30 dnf odo dita, ked' reklamaciu obdral. Ak
bude vyictovanie opravené v prospech odberate Fa. zadle doddvatel odberatelovi dobropis na ¢iastku rozdielu.

1.4, Postup pri nedostacujicej kvalite dodavaného tepla a teplej izitkovej vody:

a)  priamy odberatel alebo nim poverend osoba telefonicky a bezodkladre aj pisomne nahlasi, po prevereni
apravnenosti, zavady na svojomt odbernom zariadeni. Higsenie zavady musi obsahovat ulicu, &islo domu, vchod a
poschodie. v ktorom sa zavads vyskytuje a popis a rozsah zavady

b)  doddvatel zabezpedi fyzickd kontroly na svojej siistave tepelnyeh zariadeni, v pripade, Ze zdvada je na strane
dodavatela, tio odstrani najneskor do 6-tich hodin, Ak zivada nie je na zariadeni doddvatel'a, o zisteni bude
informovat’ nahlasovatel' zavady

¢} odstrdnenic zévad sa nevzt'ahuje na zdvady zapriginend nespravnym hydraulickym vyregulovanim rozvodov v objekte odberatera

12. NAHRADA SKODY

12.1. Ak porudi nicktord zo zmluvnych stran povinnosti vyplyvajiice  tejto zmluvy, ma poskodend zmluvnd strang prdvo na ndhradu preukazane
vzniknutej skody . okrem pripadov, ked’ kody boli sposobené obmedzenim alebo preruSenim dodévky tepli a teplej tZitkovej vody v
silade so Zdkonom a zmluvou,

12.2. Odberatel zodpovedd za kodu splsabeni neopravnenym odberom v stilade so Zakonom o tepelnej energetike a prislu$nymi vieobecne
Zaviiznymi priviymi predpismi.

12.3. Znizenie odbery tepla zrealizované odberatel'om (napr.  zniZenim objemu  vykurovanych priestorov  odpojenim
nebytovyeh  priestorov v ramici spologného odberného miesta) bez nahlasenia zmeny dodévatelovi najmenej 30 dni
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vopred mé za nasledok, ze pri vyuctovan{ dodévatel

13. UKONCENIE A ZANIK ZMLUVY

13.1. Zmluva mbze byt uzatvorend na doby uritt alebio
13.2

niekiorého z odsekov 13,3 az 13.7

13.3. Dodavatel' moze vypovedat' zmluvu, ak odberatel” ani po pisomnej vyzve doddvatela nepredlo:
uvedenim mnozstva tepla a leplej tzitkove] vody na nasledujiei kalendarny rok

dodavku tepla a teplej uzitkovej vody
13.4. Odberatel’ maze vypovedat” zmluvu, ak vypoved:

skontenim dodévky tepla a teplej UZitkovej vody a splna niektora z pods

tepelnej energetike,

2. Zmluva uzatvorend na dobu uréitn zanikd uplynutim doby, na ktord bola uzatvorend, pokial

nie je povinny so spétnou platnost’ou tito skutodnost’ zoh!

na dobu neurditi

adnit’,

nie je ukondend skor podfa

Zi do 31.10. beZného roka objednavku s
a od 01.01. nasledujiiceho roka mée prerusit’

pisomne ozndmi doddvatelovi najmenej 6 mesiacov pred pozadovanym

nienok skonéenia odbery tepla podla § 20 zdkona o

13.5. V pripade neuhradenia laktiry za opakované dodanje tovaru a sluzby alebo neuhradenia faktiiry za dodanie tepla a teple;
P 3 I Ty p plgj
uZitkovej vody, doddvatel’ méze vykonat' ohmedzujlice opatrenia v stlade so zikonom o tepelnej energetike, vV opakovanych
pripadoch poruSenia zmluvy v platobnej discipline. dodévatel maze po uplynuti 6-tich mesiacov od pisomného upozornenia

od zmluvy jednostranne odstipit. Tito podmienka

nema vplyy na dalsie sadne vymahanie dlznej Giastky.

13.6. Skongit” odber tepla a teplej tZitkovej vody mozno, ak dodivatel’ bez predehddzajice] dohody zmeni leplonosnt Fitky, ak
ani po predehadzaiice] vizve odberatels neodstrani nedostatky v kvalite, mnozstve a spol'ahlivosti doddvok alebo neplni podstatné
nileZitosti zmluvy (parametre teplonosnej litky a hospoddrnost’ dodivky tepla),

13.7. Skongit

14. ZAVERECNE USTANOVENTA

14.1. Zmluva nadobida platnost’ difom jej podpisania oboma zimluvinymi stranami

dodavky tepla

14.2. Zmluvu mozno menit alebo dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami

odber tepla méze odberatel aj dohodou s
opravnené ndklady vyvolané odpojenim odberatela aleho koneéného spotrebitefy od ststg vy tepelnyeh zariadeni doddvatela,

dodivateFom, ak odberater ubradi

strin s viinimkou tychto Vieobecnych podmienok dodavky
14.3. Zmena identifikaénych adajov zmluvnych strin, ako aj &islo i¢tu, zmeny Gtvara zodpovedného za uzatvorenie a plnenie Zmluvy
alebo zmena kontakingch os6h sa nebudi povazovat za zmeny vyzadujice uzavretie dodatku k zmluve, Zmluvna strana je viak
puvinnd zmeny (ychio Udajov pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane bez zbytoéného odkladu
14.4. Doddvate! je povinny pisomne ozndmit odberatelovi zmeny vo Vieobeenych podmienkach dodévky. Odberatel po takomto
vzndmeni zmien vo Vieo beenych padmienkach dodavky moze z tohto ddvodu odstipit” od zmluvy
M3 Zmluvny vet'ah medzi doddvatelom a odberatefom zaloZeny zmluvou sa riadi a spravije zékonom &.513/1991 Zh: Obchodny
zakonnik v platnom zneni, zakonom &, 63712004 7. z. o tepelngj energetike v zneni zdkona 992007 7.2, v plamom zneni, zékonom
€. 638/2004 Z. z. v platnom zneni, ktorym sg meni 4 dopiia zakon ¢. 276/2001 7. 7. o repuldcii v sietovych odvetviach a dalsimi
platnymi praviymi predpismi pre energeticke odvetvia,

14.6. Spory, ktoré vznikni medzi zmluviymi stranami, sa prednostne budi riesit” dohodou zmluvn

opriavnend predloZit” spor na vytieSenie miestne prislusnému stidy Slovenskej republiky

14.7. Zmlyva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, pricom

kazdd zo zmluvnyeh strén obdz Jeden rovnopis

dodivatelovi ekonomicky

a Odinnost’ nadobida diiom skutoéného zacatia

podpisanymi opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych

ych stran. Ktorakol'vek strana je
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