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ZMLUvA o UZAVREľÍ nuoucEJ ZMLUvY
uzatvorená podľa ustanovenia $ 289 a nasl. zákona č' 51311991 Zb. obchodný zákonnik v platnom

znenl
(ďalen len ako ,,Zmluva")

medzi nasledovnými zmluvnými stľanami:

ATOPS s.1. o.

Sídlo: Lombaĺdiniho 17, B31 03 Bratis1ava
IČo: +o 429 7O1

lČ opH: sK2O233B767g
DIČ:2023387679
Bankové spojenie (IBAN): sK98 0200 0000 0029 79014556
Zap.: v oR oS Bľatislava I oddiel: Sľo, vložka č.77345lB
Z ast. : Ing. l o zeÍ J aník, konateľ

(ďalej len ,,AToPs")

SLUŽBY MoDRA, s. r. o.
Sídlo: Šúľska 5, 900 01 Modľa
IČo: ae 8O5 426
tČ ppH: sK2O22478271
DIČ:2022478271
Bankové spojenie (IBAN): SK6B 0900 0000 0051 1273 0166
Zap.: v oR oS Bľatislava I oddiel: Sľo, vložka č. 4BB81/B
Zast.:}lgr. Aľt. Jakub Liška, MRes, konateľ

(ďalej len,,sL|JŽBy MoDRA-)

(ďaIejspolu ATOPS aSľuŽry MODRA len,,Zmlĺvné stľany" alebo samostatne ,,Zmlavnástľana")

Článok l.
Úvodné ustanovenia

ATOPS je obchodná spoločnosÍ' za\ožená podľa slovenského práva. Hlavným predmetom
činnosti ATOPS je investičná area7ĺzačná činnosť v oblasti nehnuteľností. AToPS poskytuje
komplexné služby od navľhnutia pľojektu' cez výstavbu nehnuteľnostĹ inžinieľsku činnosť až
p o zabezp ečenie pred aj a.

ATOPS sa zúčastnil a uspel v Obchodnej veľejnej suÍ'ažio najlepší návľh na uzatvoľenie Zrr.7uvy
o prípĺave a vybudovaní sietí technickej infľaštľuktúľy pÍe výstavbu ĺodinných a bytových
domov v lokalite ,,Malé }{liny", ktoľá bola vyhlásená dňa 30.06.2016 na zál<7ade uznesenia č.

10u16l2016 mestského zasfupiteľstva Mesta Modľa na zákazku o pĺípĺave a vybudovaĺí sietí
technickej infľaštľuktuľy pÍe výstavbu ľodinných a bytových domov v loka1ite ,,Malé Hliny".
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V súlade s podmienkami obchodnej veľejn e1 siÍ.aže Mesto Modľa poskytuje ako odplatu za

vykonanie zétkazkyr.,"p"ňužr-ré PÍ.oiiPl1enie, spočívajúCe v Pľevedení vlastníckeho pľáva k

niektoĺým pozemkom i"oĺiu"lm 
'účasť 

lokaiity "Malé 
Hliny"'

ATOPS ako developeĺ a stavebník v súčasnosti ľealizuje na pozemkoch tvoľiacich ob1asť pod

názvom Malé Hliny , nacháďzajúcich sa v katastĺa1nom území Modľa' mesto Modľa' okres

Pezinok,pĺojektpodnázvomobytnýsúboľModra-MaléHliny.Cieľomtohtoprojektuje
vybudovanie obytného súboľu s výstavbou ľodinných a bytoých domov' inžinieľskych sietí a

komunikácií, ktoĺé budú dotvá rat územ\emesta Modľa' mestskú časť Kľáľov á avytvárať nové

možnosti modeľného bývania (ďalej len "Pĺojekt 
Malé Hliny")'

sLUŽByMoDRA je obchodná spoločnos t za1oženámestom Modľa' pľičom mesto Modľa je

jediným spoločníkom SLUŽBY M9DRA, ktoľého pľedmetom činnosti je a1 zabezpečovanie

služiebspojenýchsospľávoubytovéhoanebytovéhofondu,pľenájomnehnuteľnostíspojený
s poskytovaním iných n ež zák;adných s1užieb spojených s pĺánájmom a poskytovanie služieb

výĺoba t"plu, .o".io;';"'';. u""io* 
-;;;.;r^' 

sĺuŽvý M.DRA je aj 1abezpečovanie

poskytovania služieb , ,áuirn"plnenia potľieb obyvateľov mesta Modľa' SLUŽBY MoDRA je

tak za1ožená pľedovšethŕm na ,ryko"ái'u''ie činĺrostí' ktoľými ju poveľilo mesto Modľa ako

jediný spoločník ,ur., uuí podstatná č";ň;ň ĺ sĺuŽri M9DRA (viac ako 80 % činnosti

sLUŽBy MoDRA) bola vecne a geogĺaficky oľientovaná na mesto Modľa ako jediného

sp olo čníka sLU ŽBY MODRA'

sLUŽBy MODRA má na základ'e už ĺzatvoľenej Zmluvy o spoluĽ"á:l '"dzi 
AToPS

a1LuŽByMoDRA' záujernpo dokončení Pľojektu Malé Hliny a kolaudácií stavieb' ktoĺých

realizáciaje pĺedmetom Projektu MaIé Hliny nadobudnúť do svojho výlučného vlastníctva

Nebytovýpľiestoĺ,KotolňuaTeplovod,vykonávat.spĺáv.ts,pĺevádzkuaudľžbĺTepiovodu
ako aj Kotolne, d od ávať tep1o u t"ptĺ uoä f ĺe stavby, Ĺtorý"t i"u|izácĺa jepĺedmetom Pľojektu

Malé Hliny' a rovnako aj pľe bytové u ,"r"uyrorre jádnotky tvoĺiace súčasť takýchto stavieb a

vykonávať tĺo^ori ó|rárr"r, bytorrý:l " 
neĹytových jednotiek nachádzajúcích sa v stavbách'

kioľých rea1lzácĺaje pľedmetom Pĺojektu Malé Hliny'

MestoModĺamávypracovanúEneĺgetickúkoncepciumestaModĺa,ktorejsúčasťouje:
. analýzasúčasné'ň stavu eneĺgetĺckei ko'''""p"Ĺ mesta Modľa v ĺozsahu - ana1ýzaĺzemia'

ana,ýza existujúcich sústav tepehých zaĺiaďení., ana.Ýza zaľiaďení na 
.spotľebu 

tepla'

a.nalýza a dostupnosť palív u Jr-ru'gi" na uzemí obce, anaIýza súčasného stavu

zabezpečovaĺLia výľoby tepla s d";;;"; na životné pĺostľedie' spĺacovanie eneľgetickej

bilancie, jej analýzaa stanovenr" po't"'"ĺál" úspoĺ' hodnotenie využiteľnosti obnoviteľných

zdrojov u.l."'gĺ", |'"d'pok1adaný vývoi spotľeby 
1"ľ11 "u 

ttzemí obce'

. návĺh ľozvojasústav tepelrrých zaľiaďäĺí a budúceho zásobovania teplom územie mesta

Modľavľozsahu-formuláciaalteĺnatívtechnickéhoľiešeniarozvojasústavtepelných
zariaďení,vyhodnotenie opatľení na realtzácíu jednotlivých alternatív technického ľiešenia

rozv o1asústavy tepelných zaľiadení'

o záveĺYu oapo'ĺtuĺrĺu p'" rozvojtepelnej eneľgetiky naĺzemí mesta'

Učelom uzatvoĺenia tejto Zmiuvy je vytvoriť zm1uvný 
.vzÍahzak1adajúci 

budúcu spolupĺácu

Zmluvných ,yJ p'ĺ iealizácíí 7ĺ,lru'AToPSU 
súvisiaceho s Pľojektom Malé Hliny' ako aj

záriŕteĺĺILIJZIEBMODRAvyjadľenéhovovyššieuvedenýchustanoveniachtohtočlánku
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Zmluvy, a to pĺi využitt potenciálu' ako aj odborných zľučností a pľaktických skúsenosttkaždej
zo Zrnluvných stľán tak, aby ýsledkom bola úspešná a efektívna spolupľác aZrnhnných sťľán.

Článok Iĺ.
Definície pojmov

Pre účely tejto Zmluvy majú nižšie uvedené pojmy nasIedovný význarn:
Pľojekt Malé Hliny _ je realízovaný obchodný zélmeĺ ATOPSU vybudovať zonu Bytových
domov V lokalite ,,Malé Hliny" v súlade so Stavebným povolením a Projektovou
dokumentáciou.
Bytov.ý dom _ je každý z bytových domov tvoriaci Projekt Malé Hliny, pľičom v zmysle
Stavebného povolenia sú jednotlivé bytové domy tvoľené stavebnými objektmi č. So-201
bytový dom 01, so-202 bytový dom 02, So-203 bytový dom 03, so- 204bytový dom, SO-205
bytový dom, 50-206 bytový dom' SO-207 bytoý dom, SO-20B bytový dom, So-209 bytový
dom 09, So-210 bytový dom 10, so-21'1'bytový dom 11, so-zl2bytový dorn1'2, So-213 bytoý
dom 13, so-21,4bytový domL4, ktoľé sú bližšie špecifikované v Prílohe č. 1 tejto Zĺnluvy.
Teplovod - je inžinieĺska stavba tvoĺená teplovodnou sústavou s ĺozvodrni pľe dodávku tepla
a teplejvody, ktoľá bude vybudovaná v rámci Pľojekfu Malé Hliny ako inžinieľska stavba' a to
za účelom zabezpečenia dodávky tepla a teplejvody do Bytových domov. Stavebný objekt So
205-Teplovodné pľípojky a ktoľého bližšia špecifikácia je uvedená v pľílohe č. 2 tejto Zrn|uvy.
Kotolňa - je súboľ energetických zaľiadení na výľobu tepla a teplej vody tvoĺených plynovou
kondenzačnou kotolňou, pÍe účely centľálneho zásobovania Bytových domov, ľeSp'
jednotlivých bytov a nebytových pĺiestoľov nachádzajúcich sa v Bytových domoc}r' tepIom a
teplou vodou, ktoĺá je bližšie špecifikovaná v pĺílohe č. 2 tejto Zm|uvy' Kotolňa ako zdĺoj tepla
pĺe jednotlivé objeký tvoľiace Projekt Malé Hliny bude napojená na aľeá\ový rozvod plynu
a umiesťnená bude v Nehnuteľnosti. Výstavbou Kotolne podľa tejto Zmluvy sa ľozumie aj

umiestrrenie eneĺgetickýchzariadení podľa pľedchádzajúcej vety a ich spustenie do prevádzky
ako aj pľipojenie Kotolĺre na Teplovod.
Nehnuteľnosť _ je nebytový pľiestoľ so samostatným vsfupom, nachádzajuci sa na pľízemí
jedného zBytových domov, v ktorom ATOPS zabezpečírealizáciu výstavby Kotolne.
Eneľgetická koncepcia mesta je dokument pozostávajúci z ana\ýzy súčasného stavu
eneľgetickej koncepcie mesta Modľa' návĺhu ĺozvoja sústav tepelných zaľíadeni a budúceho
zásobovania teplom územie mesta Modľa a záverov a odpoľúčaní pľe ĺozvoj tepelnej
eneľgetiky na uzemí mesta z decembľa 2075, schválená uznesením č. 8511,61201'6 zo dÁa
30.06.201 6 mestským zastupiteľstvom mesta Modľa.
Činnosť spľávcu je činnosť podľa zákona č. 11211993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových
pľiestoľov v platnom znelli, na základe ktoľej spľávca obstaľáva služby a tovaľ, ktoľým
zabezpečuje pľevádzkĺ, údržbu, opľavy, ľekonštľukciu a modeľnízáciu spoločných častí
domu, spoločných zariadení domu, pľiľahlého pozemku a pĺíslušenstva" služby spojené s
užívaním bytu alebo nebytového pĺiestoĺu, vedenie účtu domu v banke, vymáhanie škody'
nedoplatkov vo fonde pľevádzky,ĺdržby a opľáv a iných pohľadávok a náľokov a iné činnosti'
ktoré bezpľostĺedne súvisia s užívaním domu ako ce1ku jednotlivými vlastníkmi bytov a

nebytových pľiestoĺov v dome pľe vlastníkov bytov a nebytových pľiestoĺov v dome.
Zmluva o {ýkone spľár1v - zmluva podľa ustanovenia $ 8a zákon a č. 1,8211,993 Z'z. o vlastníctve
bytov a nebytových pĺiestorov v platnom znení, ktoľej štandardné znenie uzatváľané
SLUŽBAMI MODRA tvoľí pľílohu č.4
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Zmluva o dodávke a odbeľe tep1a - Zntluva, ktoľej pĺedmetom je dodávka a odbeľ tep1a

a teplej úžitkovej vody ako s1užba,ktoľej p*tyio"u"ie za podmienok schválených Úĺadom pľe

ľeguláciu sieťových odvetví a platnýäh vieobecných obchodných podmienok 1LUZBY

M.DRA pľed stavuj e jeďen zpĺe dmetov p o dnikateľsĹej. činno sti sLU ŽBy M9DRA' Zrn|uv a o

dodávke a odbeĺe tepla pľedstavuje "-l,""', 
ktoĺej štandaľdné znenie ĺzatsĺárané SLUŽBAMI

MODRA je pĺílohou č' 5

1.612412020-755-BPI

IV. tejto Zĺľ.Iuvy
pľojektová dokumentácia k ĺozhodnutiu mesta

zo ďía 06.07.2020, č soU -1'6125 l 2O2O -7 56-BPi a č'

soU-L6124l20z0-755'BPI, ^/ ^Ú.^.^^^ll,a
Stavebné povolenie - Stavebné povo1eni4 ktoĺé boli vydané ďía06'O7 '2020 podľa ustanovenra

$ 66 anasl. zákon a č.5011976 Zb. o izemnom plánávaní a stavebnom poĺiadku (Stavebný

zákon) v platnom znení stavebným úľadom mesta Modĺa' č' soU-1'61'z5lzO2O-756'BPi a č' SoU-

Článok III.
Pĺedmet Zĺľ^llĺvy

1 Na základe tejto Zmluv y a zapodmienok v nej uvedených sa Zmluvné stĺany zavázujuv lehote

a za podmienok v nej stanovených uzatvoĺiť:

a) Zmluvu o ,r1ĺtor-rJrplrávy, a"tovo vzťahu ku každému z Bytových domov Samostatne'

b)ZmluvuopľevodevlastníckehopľávakNehnuteľnosti'TeplovoduaKotolne,

NazákladetejtoZmluvyazapod.mienokvnejuvedenýchsaZmluvnéstĺanydohodlina
podmienkachdodávaniaaodbeľuteplaateplejúžitkovejvodyvsúladesč1ánkomVII'tejto

2

Zmluvy

Článok IV.

Budúca zmluva - Zmluva o pĺevode vlastníckeho pľáva k Nehnuteľnosti, Teplovodu a Kotolne

1 Zmluvné stľany sa zavázuju, že na záklaďepísomnej výzvy ktoĺejkoľvek zo Zm|uvných strán

doĺučenej dľuhej Zmluvnej Stľane .r"u*1ou 1udúcu,zmluvu 
- Zmluvu o pĺevode vlastníckeho

práva k Nehnuteľr.rorti, í"ptovodu a Kotolne, a to najneskôľ v lehote 15 dní odo dňa

kumulatívneho splnenia podmienok podľa ods' 2 tohto článku Zrri\uvy' Zmluvné stľany sa

záľoveň'dohodli' že kĺzZtvoĺeniu Budúcej zmluvy - Zrn1uvy o prevode vlastníckeho pľáva

k Nehnuteľnosti, Teplovodu a Kotolne v objektírm"j t"t'ot" najneskôľ do 2' mesiacov odo dňa

uzatvoľenia tejto Zmluvy inak záv ázok sLU ŽBy vlôpne ĺzatv oĺiÍ'Budúcu zmluvu zan1ká'

Zmluvnéstľanysadohodli'nanasledovnýchpodmienkachuzatvoľeniaBudúcejzm1uvy-
Zmluvy o pľevode vlastníckeho pľáva k NeĹ''uteľnosti' Teplovod'u a Kotolne ' 

ktoľé musia byť

ľ'ä:ä*äTľ"''l,}l;""o, Nehnuteľnosti (vydanie pľávoplatného a vykonateľného

kolaudačného rozhodnutia) na náklady a nebezpeč_enstvo AToPS' v súlade S vypĺacovanou

Pľojektovou dokumurrtá"iou' prĺ"äpr"*1'* Stavebným povolením' Eneľgetickou

koncepciou mesta Modĺa, technicĹýmĺ u ĺ'_';;ĺmĺ predpismi a touto Zmluvou'

z.
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b) dokončenie výstavby Teplovodu (vydanie pľávoplatného a vykonatelhého kolaudačného
ĺozhodnutia) na náklaďy anebezpečenstvo ATOPS, v súlade S Vypľacovanou projektovou
dokumentáciou, pĺávoplatným stavebným povolením, Energetickou koncepciou mesta

Modĺa technickými a inými predpismi, touto Zmluvou ako aj v zmysle odpoĺúčaní mesta

Modľa,
c) dokončenie ľealizácie Kotolne v Nehnuteľnosti na nákiady a nebezpečenstvo ATOPS,

v súlade s Eneľgetickou koncepciou mesta Modľa, technickými a inými pľedpismi a touto

Zmluvou tak, aby v plnom ľozsahu zodpovedala dohodnutým podmienkam zmluvných
strán a bola použiteľná na účel' ktoĺému obvykle služi, t. j. na zabezpečenie dodávok tepla
a teplej vody vo vzťahu k nehnutelhostiam tvoľiacim Pĺojekt Malé Hliny. Pľi výstavbe
Kotolne sa ATOPS bude ĺiadiť odporúčaniami, infoľmáciami a pľaktickými skúsenosťami

SLUŽIEB MODRA týkajúcich sa spôsobu a oľganizácie pľevádzky kotolní, ktoĺé spoločnosť
sLUŽBy MODRA spľavuje,

d) ATOPS bude výlučným vlastníkom Nehnuteľnostl Teplovodu a Kotolne a tieto nebudú

zatažené ani obmedzené žiadnym pľávom tľetích strán,

e) Kotolňa, Nehnuteľnosť a Teplovod nevykazujú podstaťné vady, ktoré by znernožnili ich
užívanie na účel, ktoĺému majú slúžiť v súlade s touto Zrn\ĺvou, čo pĺeveľí sLUŽBy
MODRA obhliadkou na mieste a vykonaním skúšobných a akceptačných testov,

3' Na účely pľeukázania kumulatívneho splnenia podmienok podľa ods. 2 tohto článku Zmluvy
ATOPS bez zbytočného odkladu po tom, čo sú tieto podmienky kumulatívne splnené,

najneskôľ však do 5 dní:

- pľedloží SLUŽBAM MODRA pľávoplatné a vykonateľné kolaudačné
ľozhodnutie/kolaudačné ľozhodnutia vo vzťahu k Nehnutelnosti a Tep1ovodu,

- na účely pľeukázania splnenia podmienky podľa písrn. f) ods. 2 tohto článku Zmluvy
pľedloží SLUŽBAM MODRA pľíslušný List vlastníctva, na ktoľom budú evidované
nehnuteľnosti tak, že v časti B pľíslušného Listu vlastníctva bude ako výlučný vlastník
uvedený ATOPS,

- pľedloží SLUŽBAM MODRA pĺíslušný List vlastníctva, na ktoľom budú evidované
Nehnutelhosti, ktoĺé sú pľedmetom pĺevodu podľa Budúcej zmluvy - Zmluvy o pľevode
vlastníckeho ptáva, a podliehajú vkladu do katastľa nehnuteľnostt, tak, že v časti B
pľíslušného Lisfu vlastníctva bude uvedený ako výlučný vlastník ATOPS, pľičom
pľedmetné nehnuteľnosti budú zapísané ako dokončená stavba,

- umožní SLUŽBAM MODRA obhliadku Nehnuteľnosti vľátane Kotolne,

- umožní vykonať skúšobné a akceptačné testy vo vzťahu k funkčnosti Kotolne, a Teplovodu
ako celku či sú tieto plne spôsobilé na použitie na účel a zodpovedajú podmienkam tejto

Zm7uvy, ktoľému majú slúžiť v súlade s touto Zmluvou. Na vykonaní skúšobných
a akceptačných testov bude paĺticipovať aj AToPS, ktoĺý SLUŽBAM MODRA poskytne na

tento účel všetku potľebnú súčinnosť. o vykonaní skúšobných a akceptačných testov spíšu
Zmluvné stľany zápisnicu so zdokumentovanými výsledkami testovania.Yady, ktoré sa
vyskytnú pľi akceptačných testoctu budú klasifikované podľa icľr závažnosti a Zmluvné
stĺany sa zavázujú poskytovať si všetku nevyhnutnú súčinnosť na odstľánenie vád už v
pĺiebehu akceptačných testov. Zápisnica o akceptačných testoch musí obsahovať správu o

priebehu akceptačného testu, klasifikáciu zistených vád podľa stupňa ich závažnosti
a podpisy opľávnených zástupcov Zmluvných stľán. Rozdelenie vád podľa stupňa
záv ažnost-l bud e vykonané nasle dovne :



4.

Vada úľovne A: vady, ktoľé nebĺánia užívaniu NehnutelnostĹ Kotolne a Teplovodu na účel,

ktoľému tieto majú slúžiť v súlade s touto Zmluvou,
Vada úrovne B: vady podstatné, ktoľé zneĺnožíujú uživaníe Nehnutelnosti, Kotolne
a Teplovodu na účel, ktoľému majú slúžiť v súlade s touto Zmluvou.
Zmluvné stĺany sa dohodlĹ že akceptačné kľitériá sú splĺrené, ak NehnutelnosĹ Koto1ňa

a Teplovod spoločne nevykazujú žiadne vady alebo vykazujú výIučne vady úĺovne A.
V takom pľípade opakovanie akceptačných testov nie je potľebné, AToPS je však naďalej

povinný odstĺániť všetky vady podľa pľíslušnej zápisnice o akceptačnom teste na vlastné
náklady, a to najneskôľ do 30 dní odo dňa podpisu zápisnice o akceptačných testoch.

Existencia vád úľovne A však nebĺáni uzatvoĺeniu Budúcej zmluvy - Zrnluvy o pľevode
vlastníckeho práva pod podmienkou dodatočného odstľánenia týchto vád ATOPSoM.
Zmluvné sťľany sa dohodli, že akceptačné kľitériá nie sú splnené, ak NehnuteľnosĹ Kotolňa
alďebo Teplovod vykazuju aj vady úrovne B. V takom pľípade sa AToPS zavázuje odstľániť
takéto vady úľovneBbez zbytočného odk1adu, pĺičom odstránenie vady úľovne B je AToPS
povinný pĺeukázať' opakovaným akceptačným testom a následnou akceptáciou plĺ:renia

SLUŽBAMI MODRA, čo ZmLuvné stľany potvľdia podpisom ďalšej zápisnice
o akceptačných testoch. Do času kým AToPS neodstľáni takéto podstatné vady úľovne B,

nemôže dôjsť k uzatvoreniu Budúcej zrnluvy - Zmluvy o pľevode vlastníckeho pĺáva
k Nehnuteľnosti, Teplovodu a Kotolne z dôvodov na stľane ATOPS.

Zm|uvné stľany sa dohodli, že zapodrnienok ustanovených touto Zmluvou uzafvoria Budúcu
zmluvu _ Zrnluvu o pľevode vlastníckeho pľáva k Nehnutelhosti, Teplovodu a Kotolne,
v znení v akom táto tvoľí Pľílohu č. 3 tejto Zrnluvy ako jej neoddelitelnú súčasť. Zrneny
auPľavy obsahu Budúcej zĺnluvy - Zĺn7uvy o pľevode vlastníckeho pľáva k Nehnuteľnosti,
Teplovodu a Kotolne a o zriadení práva zodpovedajúceho vecnému bĺemenu sú možné len
v pľípadoch ustanovených v ods. 5 tohto článku Zrnluvy, ak sa zmluvné stľany nedohodnú
inak.

Zmluvné stľany beľú na vedomie, že obsah Budúcej zmluvy - Zmluvy o pľevode vlastníckeho
práva k Nehnuteľnosti, Teplovodu a Kotolne môže byť menený bez potľeby uzatvoľenia
dodatku k tejto Zrnlľľve aj prípaďnýrni úpľavami a doplneniami, ktoré:
a) vyplývajú z právnych pľedpisov ich ZÍrrerry, výkladu alebo aplikačnej pĺaxe súdov alebo

iných štátnych oĺgánov alebo predcháďzajucej dohody Zmluvných stľán;

b) vyplývaju zo zmeny skutočností rozhodných pĺe uzatvoľenie Zrnluvy, ktoĺé majú len
identifikačnú funkciu a nemôžu mať vplyv na vecný obsah Budúcej zm|uvy - Zm|uvy
o pľevode vlastníckeho právak Nehnuteľnosti' Teplovodu a Kotolne;

c) sú v Budúcej zmluve - Zmluve o pĺevode vlastníckeho pĺáva k Nehnuteľnosti, Teplovodu
a Kotolne vyslovene označené ako údaje, ktoľé budú doplĺrené neskôľ, v závislosti od
skutočností ľozhodných pľe uzatvoľenie takejto Budúcej zmluvy}

d) spočívajú v odstránení chýb v písaní, počítaní alebo iných zľejmých nespľávností alebo v
doplnení chýbajúcich údajov alebo vo výbeľe ustanovení daných na výbeĺ alebo na budúce
doplnenie Zmluvnými stľanarni, pĺičom takýto výbeľ alebo doplnenie musí byť
uskutočnený tak, aby zodpovedal skutkovému a pľávnemu stavu;

e) spočívajú v čiastočnom alebo úplnom nahradení alebo obdobnejúpľave ustanovení Budúcej
Zmluvy - Zmluvy opľevode vlastníckeho pľáva kNehnuteľnosti' Teplovodu aKotolne,
ktoré nezodpovedajú skutkovému a/alebo pĺávnemu stavu, tak, aby bol dosiahnuý súlad s
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takýmto stavom a nebol pľekľočený ľáľnec práv apovinností Zmluvných stľán dohodnuých
v tejto Zmluve.

Článok v.
Budúca zmluva _Zrn|ĺva o výkone spľávy

Zmluvné stľany sa zavázuju, že na základe písomnej výzw ktoľejkoľvek zo Zmluvných strán
doručenej dĺuhej Zĺnluvnej stľane uzatllotia Budúcu zmluvu - Zmluvu o výkone správy za
podmienok uvedených v tomto článku Zmluvy, vo vzťahu ku každému zBytových domov
samostatne , a to bez zbytočného odkladu, najneskôľ v lehote 15 dní odo dňa kumulatívneho
splnenia podmienok podľa ods. 2 tohto článku ZmIuvy, posudzovaných pĺe každý jeden

z Bytový ch domov samostatne.

Zrnh;vné stľany sa dohodli, na nasledovných podmienkach uzatvoĺenia Budúcej zmluvy _

Zmluvy o výkone sptávy, ktoľé musia byÍ. splnené kumulatívne vo vzťahu ku každému
z Bytový ch domov samostatne:
a) nadobudnutie pĺávoplatnosti a vykonatelnosti kolaudačného ľozhodnutia, ktoĺým sa

povoľuje užívanie Bytového domu, ktoľého sa Budúca zmluva-ZmIuva o výkone spĺávy
ťýku;

b) nadobudnutie pľávoplatnosti a vykonateľnosti ľozhodnutia o pľidelení súpisného čísla vo
vzťahu k Bytovému domt1 ktoĺého sa Budúca zmluva _ Zrnlĺva o ýkone správy týka;

c) nadobudnutie platnosti a účinnosti Zmluvy o pĺevode vlastníckeho pľáva k Nehnuteľnosti,
Teplovodu a Kotolne;

d) nadobudnutie účinnosti povolenia vkladu vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti v pĺospech
sLUŽBy MODRA do katastľa nehnuteľností;

čo ATOPS pľeukáže SLUŽBAM MODRA pĺedložením pľávplatného a vykonatelného
kolaudačného ľozhodnutia pĺíslušného stavebného úĺadu o povolení užívaniaBytového domu
na stanovený účel, predložením pľávoplatného a vykoanteľného ĺozhodnutia o pľidelení
súpisného čísla vo vzÍ.ahu k Bytovému domt1 ako aj pľedložením pľíslušného Lisťu vlastníctva'
na ktoĺom je evidovaná Nehnutelnosť tak' že v časti B Listu vlastíctva bude uvedený vo vzťahu
k Nehnuteľnosti výlučne SLUŽľY MODRA.
Zmluvné stľany sa zároveťt dohodli, že Budúca zmluva - Zrn|uva o výkone spľávy bude
uzatvorená v lehote podľa ods. 1 tohto článkuZrn|uvy medzi SLUŽBY MODRA ako spĺávcom
(ďalej len :Správca") a AToPS ako stavebníkom a vlastníkom Bytového domu a jednotlivých
bytov a nebytových pľiestoľov v dome, ktorého sa Budúca zm1uva - Zmluva o výkone spľávy
týka v mene vlastníkov všetkých bytov a nebytových priestoľov v pĺíslušnom Bytovom dome,
tak, že Budúca zmluva - Zrn|uva o výkone správy nadobudne platnosť dňom jej podpisu
obidvoma zmluvnými stranami a účinnosť dňom prvého pľevodu vlastníctva byťu ďebo
nebytového pľiestoľu vpríslušnom Bytovom dome (uvedené platí vo vzÍahu k jednotlivým
Bytovým domom samostatne).

Zmluvné stľany sa dohodli na nasledovných zákIadných obsahových náležitostiach Budúcej
zmluvy -Zmluvy o výkone spľávy, a to najmä:

- úprava vzájomných práv a povinností Zmluvných stľán pľi zabezpečovani pľevádzky,
uďržby a opľáv Bytového domu,

- stanovenie spôsobu výkonu spľávy spoločných častí, spoločných zariadení a spoločných
nebytových pľiestoĺov Bytového domu, pľíslušenstva a pozemku,
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- uĺčenie zásaďhospodáĺenia s pľostĺiedkami fondu prevádzky' uďľžby a opĺáv Bytového

domu vľátane ľozsahu opľávnenia airfo"o"ut ' 
nĺmi1ďalej len "Fond 

pľevádzky' idržby a

"::r*'! rásad p'atenia úhĺad za p'nenia spojené s užívaním bytu alebo nebytového pľiestoĺu

v Bytovom dome, hospodáĺenie s nimĹ

- stanoven ĺe zásad|.i ,rrtorr*í výšky platieb za sptávu Bytového domu Spľávcovi' ľesp'

odmena zavýkonSptávylspôsob jejvýpočtu stanovený v ods' 6 tohto članku Zmluvy'

- ĺozsah a obsah spľávy o činnosti Spľávcu'

Na základe Budúcej zmlur,ry - Zmiuvyo výkone spľávy viastníci bytov a nebytových pĺiestoľov

v Bytovom dome bude Spľáv"u porr"r"í',y za iodmienok uvedených v Budúcej Zmluve -

Zmluve o výkone spľávy spľávou Bytového domu, a to najmä' nie však výlučne v ĺozsahu

nasledovných činností:

- ptevádzka, lldržba, opÍavy,ĺekonštrukcie a modern izácíespoločných častí Bytového domu'

spoločných zatíaďeníBytového domu, pľiľahlého pozemku a pľíslušenstvaBytového domu'

-zabezpecovanieplneníspojenýchsužívanímbytovalebonebytovychpľiestoľovvBytovom

- jr'rä"á"re 
a vedenie pĺevádzkového účtu Bytového domu v banke a analytickej evidencie

účtu Fondu prev ádzky, úďĺžby a opráv'

- vymáhanie škody, nedoplatkor, ,ro ľona" prevád'zky ' idržby a opĺáv a iných pohľadávok a

náĺokov,
- vedenie ekonomickej, pľávnej a technickej agendy Bytového domu'

- iné činnosti, ktoĺé bezpľostľedne súvisia ' 
11ží"u''í* Bytového domu ako ce1ku vlastníkmi'

na ktoľých sa zmluvné stľany dohodnú'

5 Zmluvné stľany sa dohodli , že Blsducu zmluvu - Zm\ĺvĺ o výkone spĺávy tzatvorla za

štandaĺdných zmluvných podmienok SrUŽnY MODRA, za ktoĺých sLUŽBy MoDRA takúto

službuposkytuje.,,;,,'yJ:ľ::iľľ'ĺi*ľiiäTiltBii;ľ"xl'::ii;#iľ';Í'TJľ,

:Jíff:'ľ;ĺľJ j':'äTffiLT:Tlo*u*" ku dňu podpisu Budícej "d:"f:^Z:'::':
o výkone spĺávy. Z;.;y auptavy obsahu Budúcej zmluvy - Zm\ĺvy o výkone Spľavy

V Poĺovnanĺ ro 
"rr"r"1r"r;í- 

zrrenímbud umožnélen v pĺípadoch ustanovených v ods' 7 tohto

auĺrt., Zmltĺvy, ak sa zmluvné stĺany nedohodnú inak'

Zmluvné stľany sa dohodli na nasled,ovnom spôsobe výpočtu odmeny Spľávcu za ýkon

spľávy: 
iednotlivejBudúcejzmluvy 

-Zĺúuĺ'ry o výkone spľávy:

:ä'J"T:"'*":I"T"1T"11T;ľ]ä)1.",.č^" hyt ľesp.nebytový pĺiestoĺ (,lovom, osem euĺ)

vpľíslušnomBytovomdomeplatnákudňupod.pisute;toZmluvy,navýšen'::":Ľ.:
náĺastu medziĺočnej miery inflácie meĺanej indexo* spotľebiteľských cien Zveľe]nene]

Štatistickým úĺadoá SR za pred,.hád"u;úĹĺ ul"ndáĺny ĺok' vykázanu od momentu

uzatvoĺenia tejto Zmluvy do momentu uzatvoľenia Budúcej zmluvy - Zĺĺ1uvy o výkone

spľávy. K takto vypočítanej odmene Spľávcu Bytového domu bude pľipočítaná DPH vo

vyške podľa pr"t'"'1ĺ"ľ' pľávnych pľedpisov v čase'zdaniteľného plnenia'

- Spĺávca j" "p.á;;;' 
'rĺĺtoí* iĺt*Bytového domu odmenu zaSptávuBytového domu'

a to mesačne v stanovenejvýške zace|ý Bytový dom'
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na Základe oznámenia Spľávcu dôjde automaticky k zmene výšky odmeny za Spľávu
Bytového domu a to vo ýške zodpovedajúcej náľastu medziľočnej mieľy inflácie meĺanej
indexom spotrebiteľských cien zveľejnenej Štuti'tickym úľadom SR za pľedchádzajúci
kalendáľny ľok, pričom osobitné ľozhodnutie vlastníkov sa v takomto prípade nevyžaduje,
Zmenu 'yšky 

odmeny za Sptávu Bytového domu, pri ktoĺej sa osobitné rozhodnutie
vlastníkov nevyžaduje, oznárni Spľávca vIastníkom na najbližšej schôdzi' príp. pľi Zmene

pľedpisu úhľad za plnenia spojené s užívaním bytu alebo nebytového pľiestoľu v Bytovom
dome, podľa toho čo nastane skôľ' bez nutnosti Zm:erry Zrrlw:,ry o výkone spľávy,

v odmene zaSprávu Bytového domu nie sú zďnrnuté sIužby vykonávané Správcom nad

ĺámec ZmIuvy o výkone spĺávy podľa potĺieb vlastníkov za osobitnú odplafu, v zmysle
aktuálne platného Cenníka poplatkov za služby nad ľárnec Zĺnluvy o výkone správy' ktoľý
je dostupný v sídle Spĺávcu a zveľejnený na webovejstĺánke Spľávcu.

Zmluvné stĺany beľú na vedomie, že obsah Budúcej zmluvy - Zrnluvy o výkone spľávy môže
byť menený v poľovnaní s najaktuálnejšími zveĺejnenými obdobnými zmluvami o výkone
spľávy v znení ľelevantnom ku dňu podpisu Budúcej zrnIuvy - Zrnluvy o výkone správy, ato
pľípadnými úpľavami a doplneniami, ktoľé:

a) vyplýva1ú z právnych predpisov ich Zmerry, výkladu alebo aplikačnej pľaxe súdov alebo

iných štátnych orgánov alebo predchádzajúcej dohody Zmluvných stľán;

b) vypIývajú zo zĺlteny skutočností ľozhodných pĺe uzatvoľenie Zmluvy, ktoľé majú len
identifikačnú funkciu a nemôžu mať vplyv na vecný obsah Budúcej zmluvy - Zmluvy
o výkone správy;

c) spočívajú v odstľánení chýb v písaní' počítaní alebo iných zľejmých nespĺávností;
d) spočívajú v čiastočnom alebo úplrrom nahľadení alebo obdobnej úpĺave ustanovení

zveĺejnenej zĺĺúuvy o výkone správy, ktoĺé nezodpovedajú skutkovému a/alebo pľávnemu
stavu, tak, aby bol dosiahnuý súlad s takýmto stavom a nebol pľekľočený základný ľárnec

ptáv a povinností zmluvných stľán dohodnuých v zveľejnenejzmluve;
e) spočívajú pľimeľane v pľispôsobení zveĺejnenej zm1uvy o výkone spľály zmluvnému

vzÍ.ahumedzi SLUŽBAMI MODRA a AToPS podľa tejto Zmluvy;
f) spočívajú v úpľave odmeny Spľávcu zavýkonsprávy a ďalších ustanovení s tým súvisiacich

tak, aby bol ľešpektovaný Zm1uvnými stľanami dohodnutý spôsob výpočtu odmeny

Spľávcu za výkon spĺávy v súiade s ustanovením ods. 6 tohto článku Zmluvy.

Článok Vl.
Zmluvné pokuty

Zmluvné stľany sa dohodli' že v prípade, ak ATOPS nesplní včas a ľiadne svoju povinnosť
uzavĺieť Budúcu zmluvu - Zm|uvu o pľevode vlastníckeho pĺáva k Nehnuteľnosti' Teplovodu
a Kotolne a o zľiadení práva zodpovedajúceho vecnému bľemenu v súlade s touto Zmluvotr,
ľesp. táto Zm7uva zanikne alebo jej účel bude zrnarený z dôvodov na stľane ATOPS, alalebo zo
stľany ATOPS nedôjde ku kumulatívnemu spLreniu podmienok pľe jej uzatvoĺenie
v stanovenej lehote , rná SLIJŽBY MODRA náľok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške
1 000 € fedentisíc euľ).

V pľípade' že SLvŽsy MODRA nesplní včas a riadne svoju povinnosť uzavľieť Budúcu
zmluvu - Zmluvu opľevode vlastníckeho pľáva kNehnutelnosti, Teplovodu aKotolne
a o zľiadení práva zodpovedajúceho vecnému bľemenu v súlade s touto Zmluvou, ľesp. táto

1

2

9



.).

Zĺnluva zanikne alebo jej účel bude zrnarený z dôvodov na stľane sLUZBy MODRA' má
ATOPS náľok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške 1 000 € (jedentisíc euľ)'

Zmluvná pokuta podľa tohto článku Zmluvy je splatná s lehotou splatnosti 14 dní odo dňa
kedy si opľávnená Zrnh:vná sťľana podľa tejto Zmluvy uplatní svoj náľok na zaplatenie
zmluvnejpokuty.

ZapIatenímzmluvnej pokuty podľa tohto článku Zmluvy z dôvodu, že niektoľá zoZľnluvných
stľán si nesplnila včas a riadne svoju povinnosť uzavľieť Budúcu zmluvu - Zmluvĺ o pĺevode
vlastníckeho pľáva k Nehnuteľnosti, Teplovodu a Kotolne a o zľiadeniprávazodpovedajúceho
vecnému bľemenu v súlade s touto Zmluvou, nezaniká povinnosť tejto ZrnIuvnej stľany
Budúcu zmluvu - Zmluvu o prevode vlastníckeho práva k Nehnutelnosti" Teplovodu
a Kotolne a o zriadení práva zodpovedajúceho vecnému bĺemenu v sú1ade s touto Zmluvou
uzavrieť-. Zaplatením zmluvnej pokuty nie je dotknuý náľok Zmluvnej strany na náhĺadu
škody vo výške pľevyšujúcej zmluvnú pokutu.

Clánok VII.
Spolupľáca Zmluvných stĺán v súvislosti s dodávke a odbeľe tepla

Zmluvné stľany sa dohodli, že bez zbytočného odkladu, najneskôľ v Iehote 5 dní odo dňa
splnenia podmienky podľa ods. 2 tohto článku Zmluvy, posudzovaných pĺe každý jeden
zBytových domov samostatne' dôjde k uzatvoľeniu Zmluvy o dodávke a odbeĺe tepl4 ktoľej
pľedmetom je zabezpečenie dodavky a odbeĺe tepla a teplej úžitkovej vody prostľedníctvom
Kotolne a Teplovodu do Bytového domu, ľesp. bytov a nebytových pľiestoľov nachádzajúcich
Sa v Bytovom dome, ktoĺého sa pĺíslušná Zĺĺ]uva o dodávke a odbeľe tepla tyku.
K uzaťvoĺeniu takejto Zrnluvy o dodávke a odbeĺe tepla dôjde v každom jednotIivom pľípade
medzi vlastníkmibytov a nebytových pľiestoĺov v pĺíslušnom Bytovom dome, V mene ktoľých
koná Spľáv ca aSLĺJŽBAMi MODRA ako podnikateľským subjektom poskytujúcim pľedmetné
služby v postavení dodávateľa v súlade s pľedmetom činnosti' ktoľý má zapísaný v príslušnom
obchodnom registľi. Zmluva o dodávke a odbeĺe tepla nadobudne platnosť dňom jej podpisu
obidvoma zmluvnými stľanami a účinnosť dňom nadobudnutia účinnoshZmluvy o výkone
Spĺávy uzatvorenej podľa tejto Zmluvy alebo dňom nasledujúcim po zveľejnení tejto Zmluvy,
a to podľa toho, ktoľý z ýchto momentov nastane neskôĺ.

Zmluvné stľany sa dohodli, že podmienkou pľe uzatvoľenie Budúcej zmluvy - Zm|uvy
o dodávke a odbeľe tepl4 ktoľá musia byť splnená vo vzťahu ku každému zBytových domov
samostatne je nadobudnutie platnosti a účinnosti Zmluvy o výkone Spľávy k Bytovému domu
podľa tejto Zm|uvy;

Zrnluva o dodávke a odbeľe tepla bude uzatvotená pte každý Bytový dom tvoriaci súčasť

Pľojektu Malé Hliny samostatne.

Zmluvné stľany beĺú na vedomie, že nadobudnutím účinnosti pľíslušnej Zm|uvy o výkone
spľávy týkajúcej sa Bytového domu, ktoľého sa ýka Zrnlv,ry o dodávke a odbere tepl4 bude
zástupcom vlastníkov bytov a nebytových priestoĺov v pľíslušnom Bytovom dome na účely
uzatvorenej Zrnluvy o dodávke a odbeĺe tepla Spľávc4 ktoĺý je v čase po nadobudnutí
účinnosti Zrnluvy o výkone spľávy zároveň. v tomto Smeľe subjektom povinným pľi
obstaľávaní takýchto služieb dojednať čo najvýhodnejšie podmienky v pľospech vlastníkov
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bytov a nebytových pĺiestoľov v Bytovom dome. S ohľadom na uvedené je tak tĺvanie Zmluvy
o dodávke a odbere tepla aj po nadobudnutí účinnosti pĺíslušne1 Zmluvy o výkone správy
pĺiamo podmienené takouto výhodnosťou podmienok v pľospech vlastníkov bytov a

nebytoých pľiestoĺov v Bytovom dome, ktoľú osobitne posúdi Spĺávca, ktoľý zohľadní aj

rozhodnutie vlastníkov bytov a nebytoých pĺiestorov v Bytovom dome.

Zrnlĺvne stľany sa tak dohodli' že znenie Budúcej zmluvy _ Zmluvy o dodávke a odbeľe tepla
bude zodpovedať štandaľdným zmluvným a Cenovým podmienkam sLUŽBy MODRA, za

ktoľých sLUŽBy MODRA takúto službu poskytuje ostatným odberateľom v čase uzatvoľenia
takejto Budúcej zmluvy _ Zrnluvy o dodávke a odbeľe tepl4 t. j' primeľane v znení v akom
SLUŽBY MODRA zverejnilalzveĺejní obdobné zmluvy o dodávke a odbere tepla relevantné

aaktuálne ku dňu podpisu Zrnluvy ododávke aodbeľe tepla podľa tejto Zmluvy. Zmeny
a úpľavy obsahu Budúcej zmluvy - Zm\uvy o dodávke a odbeĺe tepla v poĺovnaní so
zveľejneným znením budú možné len v pĺípadoch ustanovených v ods. B tohto článku Zmluvy
ak sa zmluvné stľany nedohodnú inak.

Zmluvne strany beľú na vedomie, že obsah Budúcej zmluvy - Zrnluvy o dodávke a odbeľe tepla
môže byť menený v porovnaní s najakfuáInejšími zveľejnenými obdobnými zmluvami
o dodávke a odbeĺe tepla v znení ĺelevantnom ku dňu podpisu Budúcej zmluvy _ Zĺnluvy
o dodávke a odbeľe tepla, a to pľípadnými úpĺavami a doplneniami, ktoľé:

a) vyplývajú z ptávnych pľedpisou ich ZtÍIeľly/ výkladu alebo aplikačnej pľaxe súdov alebo
iných štátnych oľgánov alebo pľedchádzajúcej dohody Zmluvných stľán;

b) vyplývaju zo zĺneny skutočností ľozhodných pľe uzatvoľenie Zmluvy, ktoré majú len
identifikačnú funkciu a nemôžu mať vplyv na vecný obsah Budúcej zmluvy - Zmluvy
o dodávke a odbeľe tepla;

d) spočívajú v odstĺánení chýb v písaní, počítaní alebo iných zrejmých nespĺávností;
e) spočívajú v čiastočnom alebo úplnom nahĺadení alebo obdobnej úpľave ustanovení

zveľejnenej zmluvy o dodávke a odbeľe tepl4 ktoľé nezodpovedajú skutkovému alalebo
pĺávnemu stavu, tak, aby boldosiahnutý súlad s takýmto stavom a nebol pľekročený ľámec
pľáv a povinností Zmluvných strán dohodnuých v zveľejnenej zmluve;

0 spočívajú pĺiĺneľane v pľispôsobení zveľejnenej zmluvy o dodávke a odbeľe tepla
zmluvnému vzťahu medzi SLUŽBAMI MODRA a AToPS podľa tejto Zmluvy.

článok vIII.
Doba trvania Zmlĺvy a jej ukončenie

Zm\uvné stľany sa dohodli' že Zmfuva sauzatváľa na dobu uľčitú, do splnenia všetkých pĺáv
a povinností zo Zĺnl:uvy Zm1uvným stľanám vyplývajúcich.

Táto Zrnluva rnôže byť počas jej tľvania ukončená výlučne dohodou Zmluvných strán alebo
odstúpením od Zrn7uvy zo zákonných alebo v Zmluve uvedených dôvodov'

V pľípade, ak niektoľá zo Zrnluvných stľán poĺuší ustanovenia tejto Zmluvy je Zrnluvná stľana,

ktoľá Zmluvu nepoľušila opľávnená v pĺípaďe, že Zrn\uvná stľana" ktoľá poĺušila Zmluvu
nevykoná nápľavu ani po písomnom upozoÍnení v náhĺadnej primeranej lehote poskytnutejjej
dľuhou Zmluvnou stĺanou, ktoĺej aízuamusí byť minimálne 14 dní, odstupiť od Zmluvy.
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odstupenie od Zmluvy musí byť uskutočnené písomnou foľmou a je účinné dňom jeho

doĺučenia dľuhej Zrnluvne1 stĺane.

Ukončenie tejto Zmluvy sa nedoýka nároku kažďej zo Zmluvných stľán na náhľadu škody
a/alebo náľoku na zmlurmú pokutu vzniknutej z poľušenia tejto Zmluvy dľuhou zo Zmluvných
strán. Žiadna Zo Zmluvných strán sa takisto nezbavuje povinnosti vyĺovnať svoje záväzky
vzniknuté nedodľžaním povinností, vĺátane závázkov vzniknutých po dobu účinnosti tejto

Zmluvy.

článok Ix.
Poľušenie povinností Zmluvných stľán

V pľípade poľušenia povinností podľa tejto Zmluvy alebo podľa zákona zoďpovedá Zmluvná
stľana' ktoľý danú povinnosť poĺušila, za škodu spôsobenú dĺuhej Zmluvnej stĺane v súlade so
zákonom a ostatnými všeobecne záväznýrru pľávnymi pľedpismi" ak z tejto Zmiuvy alebo
zákona nevyplýva niečo iné, a to v ľozsahu pľevyšujúcom zmluvnú pokutu, ak je pĺe taký
pľípad dohodnutá.

Článok x.
Súčinnosť Zmluvných stľán

Zrnlĺvné stľany sa zavázuju, že si budú poskytovať potľebnú súčinnosť a pomoc pľi plnení
zävázkov z tejto Zmluvy vyplývajúcich s cieľom naplnenia účelu tejto Zm7uvy.

Zmluvné stľany sa dohodli, že počas celej doby ĺealizácie Pľojektu Malé Hliny, bude ATOPS
pravidelne informovať sLUŽBy MODRA o ľealizácii Pľojektu Malé Hliny vľátane infoľmácií
o výstavbe Teplovodu a Kotolne a o akejkoľvek zmene vľátane odôvodnenia takejto Zmeny.

Zrnl:.rvné strany sa dohodlĹ že v prípade, ak bude mať AToPS záujem alebo zámeľ vykonať
akýkoľvek úkon, ktoľého dôsledkom by bola Zmena ľealizátoľa Pĺojektu Malé Hliny, ĺesp.
pĺvého vlastníka bytov a nebytových pľiestoľov v jednotlivých Bytových domoch, infoľmuje
otakejto skutočnosti bez zbytočného odkladu SLUŽBY MODRA aZrrrluvné stľany sa
v takomto pĺípade zavázuju si poskytnúť všetku potľebnú súčinnosĹ ako aj vykonať potrebné
pľávne úkony ktomu, aby práva apovinnosti ztejto ZrnIuvy vypl'ý:ĺa)uce pľešli na takúto
tľetiu osobu'

Zmluvné stľany sa zavázujú, žebudú zachovávat mlčanlivosť o všetkých infoľmáciách, ktoľé si
navzájom poskytnú v súvislosti s touto Zľnluvou, a to aj v pľípade, ak nebudú opĺávnenou
Zmluvnou stranou označené ako dôveľné anevyužIjú ich v rozpore s ich účelom pĺe seba alebo
iného.

Článok XI.
Vyhlásenia Zmluvných stľán

ATOPS vyhlasuje a zodpovedá, že práva a povinnosti mu stanovené touto Zm]uvou nie sú v
ÍozpoÍe so žiadnym závázkom, ktoľým je AToPS viazaný, či už zmluvným, vypIývajucirn zo
zákona alebo iným, že na Pľedmete pľevodu neviaznu žiadne ďlhy, zá|ožné pľáva ani iné
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plávne skutočnosti a z nich vyptývajúce povinnostĹ ktoĺé by mohli spôsobiť akékoľvek
obmedzenie qÍkonu vlastníckeho pľáva.

ATOPS vyhlasuje a zodpoved á, že Zmlĺva je náIežite uzatvoľená a po foľmálnom podpise a

doručení sa stane záväznou pĺe takúto stranu v súlade s jej podmienkami.

Zmluvné stľany vyhlasujú že sa zdržia akéhokoľvek konania ktoľé by znemožnilo alebo
sťažilo naplnenie pľedmetu tejto ZmluvY, ako aj žebudú ĺiadne a včas plrriť všetky povinnosti
uložené im touto Zmluvou.

Článok XII.
Y záj omná komunikácia a doľučovanie

1. Zaúčelornvzájomnejkomunikácie si Zmluvné strany oznamujú svoje kontaktné údaje:

Kontaktné údaje AToPS:

Adĺesa: Mlynské Nivy 48' B21 09 Bľatislava
Zodpovedná osoba: Ing. Michal Bľozman
Telefón: 0908 348 219

e-mail: michal.bľozman@atops.sk

Kontakťné udaje SLU ŽBY MoDRA :

Adľesa: Súĺska 5, 900 01 Modľa
Zodpovedná osoba: Mgľ. aľt. Jakub Liška" MRes
Telefón: 0903024330
e-mail: liska@sluzbymodľa.sk

Yýzva, oznárnenie alebo akýkolvek iný pľávny úkon /ďale j len ,,Yýzva" l jednej Zmluvnej
stľany lďalej len ,,Odosie|ateľ"f sa považuje za doručenú dĺuhej Zmluvnej stľane /ďalej len

,,Adľesát"f , ak bola uskutočnená osobne alebo dopoľučenou zásielkou na adĺesu Adľesáta
uvedenú v záhlaví tejto Zmluvý Íesp' na adľesrr' ktoĺú Adľesát naposledy písomne oznámil
Odosielateľovi.Yýzvasa považuje za doľučenú dňom, v ktoľom Adĺesát zásielku pĺevzal alebo
odmietol prevziaÍ', alebo dňom, v ktoľý sa zásielka zaslaná na adľesu Adľesáta po máľnom
uplynutí úložnej lehoty vrátila späť odosielateľovi, a to aj v pľípade, ak bude na vľátenej
zásielke uvedený údaj ,,adtesát neznárny". Ak bola Yýzva zasielaná e-mailom alebo
doĺučovaná osobne v pĺacovný deň v čase do 16.00 hod., považuje sa za doľučenú v momente
úspešného pľenosu/ ľesp. doĺučenia, ak sa tieto udiali v čase do 16.00 hod. pľacovného dňa'
inak v nasledujúci pľacovný deň.

Zlĺĺluvné stľany sa záľoveň zavázuju oznamovať si navzájom akékolvek Zmeny kontaktných
alebo iných údajov, ktoré sa ich týkajú a sú potĺebné na pĺípadné uplatnenie Yýzvy, najmä
všetky zrrrerry týkajúce sa uzavretia tejto Zmluvy, adľesu ich bydliska alebo miesta podnikani4
bankového spojenia ktoľejkoľvek Zmluvnej stľany. Ak niektoľá Zĺ^nluvná strana nesplní túto

povinnost nebude opĺávnená namietať, že neobdĺžala akúkoľvek Yýzvu, a zátoveň'
zodpovedá za akúkolVek takto spôsobenú škodu.
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Článok XIll.
Záveĺečné ustanovenia

Táto Zrnluva je vyhotovená v dvoch ľovnopisoch v slovenskom jazykq z ktoľých každý je
považovaný za origlnáI akaždá zo ZrnLuvných stľán obdrží po jednom r,yhotovení.

ZmIuvné strany beĺú na vedomie, že vo vzťahu k miestam vyznačeným v Pľílohe č. 3 tejto

Zmluvy nasledovným spôsoboÍn'' ,,f.f", budú doplnené údaje do Budúcej zmluvy - Zmluvy
o pľevode vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti' Teplovodu a Kotolne a o zriadeni práva
zodpovedajúceho vecnému bĺemenu podľa skutočného stavu ku dňu uzatvoľenia Budúcej
zrnluvy - Zm1uvy o pĺevode vlastníckeho pľáva k Nehnuteľnosti, Teplovodu a Kotolne
a o zriadeníptáva zodpovedajúceho vecnému bĺemenu.

Táto Zmluva môže byť zmenená len foľmou písomných dodatkov po ich pľedchádza1úcom
odsúhlasení obidvoma Zmluvnými stľanami, a to pokiaľ v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Táto Zmluva pĺedstavuje komplexnú dohodu medzi Zmluvnými stranami anahrádza všetky
pľedchádzajúce vyhlásenia, zmluvy a poľozumenia, či už ústne alebo písomné týkajúce sa
pľedmetu tejto Zmluv!, ato najmä nie však výlučne Zmluvu o spolupľáci uzatvoľenú meďzi
Zmluvnými stľanami.

Zmluvné strany beľú na vedomie, že v súvislosti s plnením tejto Zmluvy nedochádza k
spľacovaniu osobných údajov. V pľípade, ak by v pľiebehu spolupĺáce na základe tejto Zmluvy
rnalo dôjsť k spľacúvaniu osobných údajov zaváz.ujw sa Zrnluvné strany vo vzťahu k
sp racúvaniu os obných úd aj ov uzatv oriť s amostatnú zmluvu.

V pĺípade' ak dôjde k náhodnému prístupu ktoľejkoľvek Zmluvnej stĺany k osobným údajom
súvisiacim s dľuhou Zmluvnou stľanou je táto povirnálý zachovávať mlčanlivosť o ýchto
osobných údajoch a súčasne sazavázuje dodľžiavať nasledovné pokyny:
- osobné údaje nevyužiť pľe vlastnú potľebu, pľe potĺeby vlastnej podnikateľskej činnosti a

ani na účely ĺeklamp
- neposkytnúť, nespĺístupniť ani nezveľejniť osobné údaje dotknuých osôb tretím stĺaĺrám

alebo neopľávneným osobám, okľem prípadov, kedy poskytovanie, spľísfupňovanie a
zverejňovanie osobných údajov stanovuje pľávo Euľópskej únie alebo pľávne predpisy SR
alebo medzináľodné zm7uvy, ktoľými je Slovenská republika viazaná,

- nekopíĺovať, nesken ovaÍ, nerozšiľovaĹ ani inak nespľacúvať osobné údaje,
- dodľžiavať všetky bezpečnostné opatľenia za účelom ochľany osobných údajov s cieľom

chľániť osobné údaje tak, aby nedošlo k ich stĺate, poškodeniq pľezľadeniu alebo zneužitiu
tľeťou osobou alebo inému neopľávnenému pľístupu alebo neopľávnenej manipulácii s

osobnými údajmi, a to ajnedbanlivostným konaním.

Povinnosť mlčanlivosti osobných údajov nie je časovo obmedzená atrvá aj po skončení tľvania
Zrnluvy.
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Povinnosť mlčanlivosti neplatí, ak je to_nevyhnutné "u ľT"li" 
ú1oh súdu a o1gan:v činných v

trestnom konaní poJiu osobitného ,arc^ir'qÁr,l" ,ú dotknuté ustanovenia o mlčaniivosti

podľa osobitných pĺedpisov'

Zmluvné stľany sú si vedom é, že zaúčelom plĺrenia tejto Zmluvy poskytli alebo plánujú

poskytnúťdruhejZĺnluvnejstľaneosobnéúdajesvojichkonateľov,spoločníkov,zamestnancov
alebo iných fy"i.k';h oráb 1ďut"1 ĺu" ,,J.tr.""tá osoba-')' Zr.,..'ĺvné stľany sa zaväzuj.ú a

podpisom te1to zoĺirry p"*'a"'1,ĺ , že' jnfoľmovali všetky dotknuté osoby' ktoľých osobné

údaje poskytli alebo plánujú postyt,ĺi Jľuhej Zmluvrrej stĺane o možnosti poskytnutia

osobných údajov tejto dľuhej Zmluvnei"'""" ^ '1'zo' 
náležitostiach spľacovania osobných

údajov dľuhou Zmluvnou stľanou " "-rri" "ánku 
14'ods'L až 4 Naľiadenia Euľópskeho

paĺ'amentu " 
nuay^igÚ ) 20L61679 ', 

zĺ^'- J['ĺl^ 2O1'.6 
-o.ochľane 

fyzických osôb pľi spĺacúvaní

osobných údajov u o ,roľ.,o* pohybe t"iĺ.t t. úda]g-v Zm.uvná 'l'u"u 
je povinná dľuhej

Zmluvnej stľane na vyžiadanie poskytnúť potľebnú súčinnosť'

10

11,

12.

13.

č.1_
č.2-
c.J-
č.4-
č.5-

Neuplatnenie ďebo oneskoľené up1atnenie akéhokoľvek pľáva a1ebo pĺávomoci v súvislosti s

touto Zmiuvou Sa nebude považovaÍ. .ru 
,ra*ĺ" sa tákéhoto práru, ani jednotlivé alebo

čiastočné uplatnenie právanebude_b11iť následnému alebo ďaíšiemu uplatneniu takéhoto

pr, á, u, aleb ä uplatneniu akehokoľvek iného pr áv a'

Neod.deliteľnou súčasťou tejto Zm\rĺvy sú nasledovné pľílohy:

Špecifikácia Bytových domov

í#ffiľ;:Ť:"Tjäiä:ľff "^|Pľávu|T:T9:ť11'j*T1ovoduaKoto]ĺre'
Zrniĺvao výkone'pJ"y - štand'aĺdné znenie SLUŽBY_NIODBA

Zĺ'luvao dodávke u oaĹ"'" tepla - štandaľdné znenie sLUŽBy MODRA

Táto Zmluva Sa ĺiadi slovenským pľávnym poľiadkom. Na pĺáva a povinnosti explicitne

neupľavené touto zmlu'ou sa vzťahujĺ prĺrtrrlrre ustanoveniu ptut',1ĺ"t'' pľávnych pľedpisov

Slovenskej *p"ur*y. ľ räva apovinnosti'uložené touto Zmlu'o', ui.o i pojmy ňou používané'

sabudúvykladaťaaplikovaťvsúladespríslušnýmiustanoveniamiplatnýchpĺávnych
pĺedpisov, ako aj ";#il'"h 

zvyklostí;;i"*" Zmluvné stľany sa záĺoveň dohodli' že pľe

pľípadne Spoľy vyplývajúce z pľedmeto'plr,"r,iu pod,ľa tejto Zmluvy sú pĺíslušné súdy

Slovenskej rePublikY'

Zmlĺvĺéstĺany vyhlasujú, žesĺZmlĺvtdôkladne pľečítali' jej obsahu, pĺáv1a povinnostiam

znejprenich vyplývajúcich úplne poro".r^"l i azaväzu1ú'.u i"h v celom ľozsahu bezvýhľadne

plniť, ich vôľa je ĺ.ť.j"a urazni,"ň;;** akéhokoľvek omylu a na znak súhiasu ju

vlastnoručne podpisuju čím Zmluva nadobúda platnosť'
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1-4' Zrnluva je účinná dňom nasledujúcim po dni jej zveľejnenia'

, \8n7ĺltĺtu€ dňu 13 0^lo?s V btltuľu{

Za ATÔPŠ ZaSLÍ]ŽVY MoDRA:

NIW48
82t 09 BM1SLAUA

lČo:rcqzgzol

dňa

Ing. ! 
gzeÍJaník konateľ

/ sĺuŽnY MoDRA/ s. Í. o.

ýgr' Art. |akub Liška,IVRes, konateľ

iBY MODRA, s.r.o.
1 Modra, Šúrska 5
Éo: 43 805 426
)PH: SK2022478271

a

s,r.o.ÁnoPs
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Znafecká organizácia: sTATUs P7us, s.r.o čis]-o posudku: 45/2023

Znalec; STATUS Plus,
549 L92, zápis v o
znalec z odboru
nehnutefností 'mobif 0905 305 820

s.r.o.' u1. 29. augusta č. 32/b, B11 09 Bratis1ava, ĺčo: 45
R okresného súdu Bratislava T, oddiel: Sro, vloŽka Ó:65263/B,

stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty

grebacGstatusplus. sk W\ďbr. statusp]us. sk

Císlo spisu (obiednávky): písomná ob j ednávka zo dňa 4 . 4 .2023

,

Zadávateľ: ATOPS Development 1 s.r.o., Mtynské Nivy 48, 82I O9 Bratislava, lČo:
50 349 601.

ZNALECI(Y POSUDOK
čislo 45/2023

Vo veci:
Stanovenia stupňa rozostavanosti,
určen1a rozostavaných bytov a nebytových priestorov,
určenia spoločných častí' Zariadení a prísfušenstva bytového domu,
výpočtu spo1uvlastnickych podie1ov na spoIočných častiach, zariaden1ach a
prís1ušenstve bytového domu a k pozemku:

- rozostavanej stavby so-204 Bytového domu 04 na pozemku parc.č. 8341/70I,
k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok,

pre účel zápisu rozostavanej stavby bytového domu, rozostavaných bytov
a nebytových priestorov do Katastra nehnutefností.

Počet sttáĺ (z toho príloh): 5 B (

Početvyhotovení: 4

1
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Zna]-ecká organizácia: sTATUs Plus, s'r.o óis]o r:osudku : 45/2023

I. UVOD
1.Úloha zna|ca:
Stanovenie st'upňa rozostavaností,
urČenie rozostavaných bytov a nebytových priestorov,
urČenie spoločných častí, zariadení a príslušenstva bytového domu,
výpočet spo1uvlastnickych podie1ov na spoločných častiach, zariadeniach a
príslušenstve bytového domu a k pozemku:

- rozostavanej stavby so_2o4 Bytového domu 04 na pozemku parc.č. 8341/Io7|
k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok,

pre úče1 zápisu rozostavanej stavby bytového domu, rozostavaných bytov
a nebytových priestorov do Katastra nehnuteľností.

z. Úĺel znaleckého posudku: Zápis rozostavanej stavby bytového domu, rozostavaných
bytov a nebytových priestorov do Katastra nehnutefností.

3. Dátum, ku ktoľému ie vypľacovaný znalecký posudok: 11.4 .2023.

4. Podklady na vypfacovanie znaleckého posudku :

Výpis z katastra nehnutefnosti, výpis z fistu vlastníctva č. 11610, k.ú. Modra,
okres Pezinok, zo dňa 12.4.2023, vytvorený cez portá1 Úradu geodézie,
kartografie a katastra SR,
Kópia z katastrálnej mapy pozemkov k.ú. Modra, okres Pezinok, zo dňa 72.4.2023,
vytvorenej cez portál Úradu geodézie, kartografie a katastra SR,
Geometrický plán č. 66/2023 zo dňa 24.3.2023 na zameran1e rozostavanej stavby na
parce1e č. 8341/I0I, vypracovaný fm-geo, S.r'o./ úradne overený okresným úradom
Pezinok, katastrálnym odborom dňa 30.3.2023, č. G1_221/2023,
Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra č. SoU-16124/2020_755-BPi
zo dňa 6.1 .2020, právopJ_atné dňa 29.1 .2020,
Zmfuva o postúpení a prevzati práv a povinnosĹi zo dňa 18.6.2027,
Pro;ektová dokumentácia stavby bytového domu overená v stavebnom konani,
Fotodokumentácia .

II. POSUDOK

1. VŠEoBECNE UDAJE
a) Výber použitého pľávneho pĺedpisu:
Zákon č. 272/2078 Z.z., ktorým sa mení a dop1ňa zákon Národnej rady S1ovenskej
republiky č. 162/7995 Z.z. o katastri nehnute.Iností a o zápise v1astnickych a
iných práv k nehnutefnostiam (katastrá1ny zákon) v zneni neskoršich predpisov
a ktorým sa menia a dopiňajú niektoré zákony.
Zákon č. 283/2Ol8 Z.z., kťorým sa mení a dopÍňa zákon č. L82/1-993 Z.z. Národnej
rady Sfovenskej republíky o v1astníctve bytov a nebytových priestorov v zneni
neskorších predpisov.
Zákon Č. 782/7993 Z.z. Zákon Národnej rady S.Iovenskej republiky o vlastnictve
bytov a nebytových priestorov.

pod7a výpisu z katastra nehnute7ností, výpisu z listu v7astníctva č.
k.ú' Modra,
obec Modra,
okres Pezinok
A.Majetková podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na katastrálnej mape:
parc.č. 8341/I07, ostatná plocha o výmere 405 m2, 3f, I, 2

parc.č. B341/r2Il orná pôda o výmere 69 n2, I, I, 2

2
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čisfo posudku: 45/2023
Zna1ecká orqanizácia STATUS PJus, s, r o

oarc.č. 8341/!22, orná pôda
.r".".č. 8341 /I24, orná pôda

parc.č. 8341 /l25, orná pôda

ostatné parcely podla listu
Tné údaje: Bez záp:-su

o výmere 3L6 m2, t,
I,
1_,

1_,

I,
7l

2
2
2o výmere 31I m2

o výmere 16 m2,
vlastníctva Ó' 11670

Legenda:

?oá:"?"ľ#.ľT3'ľ:;}o;.. :u=..Ii::l' "o-1:o^:,, -:". \."z:.är;:^"'"'J"'.?;o."o;i:älĺ'
okopaniny, krmoviny, iechni cké ;ifi;o, "31'"1"' 

a iné polnohospodárske ptodíny

:f:i:T;;il; {".Jťľx'*':;:li,':?"!i::'''ôT:ľ.Ť'ľľ],-,,o"ooé medze s krovím

alebo kamením a iné plochy' ktorä neposĹytujú trvalý uŽit-ok

Spoločná nehnuteInosť :

1 - Pozemok nie 1e spoločnou nehnutelnosťou
Umíestnenie pozemku:
2 _ Pozemok je "*ĺ""t"''lý 

mimo zastavaného územia obce

B. Vlastníci u i',e op'ĺ""'né osiby z práva k nehnutel'nosti:

1 AT.PS o",rul'op*.r.,l r ".I.o., "rv""Lá 
nivy 48 , 82I 09 Bratíslava' SR

TČo: 50349601
spoluvlastnícky podiel 1-/l 

- '

Titu]_ naaonuanutia: podla listu v]'astníctva č' 11670

Iné údaje: Bez zápisu
Poznámky: Bez zápisu
Správca: Neevídovaní
Näj omca: Neevidovani
ir',á op.a.rnená osoba: Neevidovaní
C. Ťaĺchy:
poJľ. r'istu vlast'nictva č' 7161 0'

pod.baGeomexríckéhoplánuč.66/2023,nazameranlerozostavanejstavbyna
parce7eč,B347/7O7|vypracovanýfm..geo,".,.'o".-.iňa24.3.2O23,úradneoverený
okresným úradom pezlnok, rutu'tižlryr'oanorom dňa 3O'3'2023' č' G7-227/2023

Doterajší staw:
;;;;.;: 8341/L2t, orná pôda o výmere 69 m2'

_^..-č- 8341/I22, orná pooa o výmere 316 m2'
Pore.v'

;;;;.;. 8341/I24, o'ná pooa o výmere 31l m2'

;;;;.;. 8341/I25, orna pooa_o :ý*"'" 
16 m2'

parc . č . 834'7 / L0., "=t""a 
plocha o výmere 405 m2 '

ZmenY:

;i::r';::l: ä; 'u".'ZŽ)'ro7r:"ii::;"ľ"3'1'o'rlohu tohto znafeckého posudku

Nowý stav:
;.;ä Z.- asa', /L21-, orná pôda o výmere 10 m2'

;;;;.;. 834'1/I22, orná pôda o výmere 3I5 m2'

-:rr:_č. 834'7 /)'24, orná pôda o výmere 3|6 n;2'

iiii':, ä,á=1l,',I'r'r: :::ĺ"3:i: ;.::il:': lioT'"|'"^o výmere 4O5 m2' 26' 21'

Porv.v'
parc.č. 8341/62ó, '='á'"a 

plocha o výmere B m2

Legenda:
26 _ Pozemok, na ktorom je rozostavaná stavba

2L - Rozostavaná budova '

"")r:ľľl'.':ľľľij5ij =s:'3ľľľ"*Ľ""Tľr"fo9ilľ;'."r^ 
. fotodokumentácia vykonaná dňa

It.4.2023.

d) Technická dokumentácia' ĺaiĺĺd potovnanie súladu projektovei dokumentácie a stavebnej

ĺ::nľľ*.:'-"#:"ľJäi5":""'.T#;''ľ*;."j "kto'^?., 
dokumentácia overená v stavebnom

konaní mi bola predloŽená p'.ĺ mi-"=tí'1 "bhňdk" ' Technická dokumentácia

projektova aJrrmäntácia "tu.rĹy 
overená " =iu""n']o* konani je v súlade so

IJ

ktorý tvorí prílohu tohto zna]-eckého posudku



Zna]-ecká orqanizácia: sTATUs PLus, s,r.o. č1sfo posudku: 45/2023

zisteným skutočným Stavom' Stavba prebieha v súfade s vydaným stavebným
povolenim.

e) Udaje katastľa nehnutel'ností, najmä porovnanie súladu popisných a geodetic\ich údajov katastÍa
nehnutel'ností so skutočným stavom:
Právna dokumentácia je v súfade so zisteným skutočným stavom evidovanom na
výpise z katastra nehnutefností, výpise z 1istu vlastníctva č. 11610, k.ú.
Modra, obec Modra, okres Pezinok.

f) Vymenovanie jednotliých stavieb a nehnutel'ností v súlade s dokladmi o vĺastníctve:
Pozemky evidované na katastrálnej mape registra C KN parc.č. 8341/I0I, l2I, I22,
124, 725, k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

g) Vymenovanie jednotliqých stavieb a nehnutel'ností, ktoré nie sú vlastnícky podložené:
Rozostavaná stavba So-204 Bytového domu 04 a rozostavané byty a rozostavané
nebytové priestory v bytovom dome na pozemku parc.č. 8341/I0l, k.ú. Modra, obec
Modra, okres Pezinok.

2. POPIS

RoZoSTAvANÁ STAVBA So_204 BYTovŕ DoM 04 na
8347 /101', k.ú.Modra, obec Modľa, okĺes Pezinok.

pozemku parc. č

POPIS STAVBY:

Stavba hlavného objektu Bytového domu 04 So-204 sa nachádza na severo-východnom
okrajĺ mesta Modra. Stavba je umiestnená a povolená na pozemku parc.č. 8341/I0I,
k.ú. Modra, okres Pezinok, ktorý je evidovaný na výpise z katastra
nehnute.ľnosti, výpise z fistu vlastníctva č' 11670. Pozemok je Vo vlastnictve
spoločnosti ATOPS Development 1 s.r.o. Rozostavaná stavba bytového domu aktuáfne
prebieha na pozemku parc.č. 834'l/70r, k.ú. Modra, okres Pezinok podla zamerania
rozostavanej stavby pri1oŽeným Geometrickým plánom.
Stavba pozostáva z bytového domu a prislúchajúcej infraštruktúry _ pripojok
sietí a spevnených plôch. Bytový dom je na obdižnikovom pôdoryse s mierne
vystúpenými časťami fasády a bafkónmi. ]de o samostatne stojacu stavbu bytového
domu so štyrmi nadzemnými pod1aŽíami bez podzemného podJ_aŽia. Najvyššie podlaŽie
je čiastočné a ustúpené. V dome 1e jeden spoločný vchod so schodiskom a s
výťahom. V bytovom dome bude spolu 18 bytov a 6 nebytových priestorov skfadov.
Nosná konštrukcía je stenová murovaná z keramických tvaroviek, nosné steny
tvoria obvodový pJ_ášť a aj priečne defiace steny. Vodorovné nosné konštrukcie
tvoria Že monolitické stropné dosky. Schodisko je Žs prefabrikované montované.
Základy tvoria základové pásy Žs a doska na štrkový podsyp. Strecha je plochá
jednoplášťová. okná a dverné výp1ne budú z plastových profi1ov. Na fasáde bude
kontaktný zateplovaci systém, vnútorné omietky budú vápenné s malbou, na
podtahách bude keramická dlaŽba a PVC a]ebo faminátové parkety.

Rozostavaná stavba bytového domu bofa zameraná priloŽeným Geometrickým p1ánom č.
66/2023 zo dňa 24.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na parce1e č.
B34't /L0I, vypracovaný fm-geo, s.r.o. / úradne overený okresným úradom Pezinok,
katastráfnym odborom dňa 30 . 3 . 2023 , č. GI_221 / 2023 .

Stavba bola povo1ená priloŽeným Rozhodnutím - stavebným povolenim vydaným mestom
Modra č. soÚ-16124/2020-755-BPi zo dňa 6.1.2020, právoplatné dňa 29'1 '2020.
Porovnaním projektovej dokumentácj_e overenej v stavebnom konaní so zisteným
skutočným stavom stavby konštatujem, Že stavba prebieha v súlade s vydaným
stavebným povofenim.

4



Znafecká organizác1a: sTATUs P7us, s.r.o čis]-o posudku : 45/2023

Stavebníkom stavby je na základe priloŽeného stavebného povolenia a pri1oŽenej
Zmluvy o postúpení a prevzatí práv a povinností zo dňa IB.6.202I spo1očnosť
ATOPS Development 1 s.I.o., Mlynské Nivy 48, B2I 09 Bratislava, lČo: 50 349 601.

STUPEŇ RoZoSTAVANoSTI STAVBY:

Rozostavaná stavba So_204 Bytového domu 04 na pozemku parc.č. 8341/I07, k.ú.
Modra je v čase vykonanej obhliadky stavby dňa 1"1 4.2023 dokončená v štádiu
dokončenej hrubej stavby s rozostavanosťou ostatných častí stavby. Dokončené sú
všetky zákfadové konštrukcie, zvisfé nosné konštrukcie, vodorovné nosné
konštrukcie vrátane nosnej strešnej konštrukcie, del1ace steny a priečky,
strešný p1ášť, osadené sú okenné a dverné výplne. V rozostavanosti sú vnút'orné
inštalácie a vonkajšie úpravy povrchov.

POPIS SPoLoČ]vŕCH ČASTÍ ĺ zenlĺoENÍ

Spoločnými časťami domu sú:
časti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpečnosť a sú určené pre spoločné
užívanie. Sú to: základy domu, strechy, obvodový plášť, priečelia, vodorovné a
zvis]é nosné konštrukcie, hydroizolačné a tepelnoizolačné konštrukcie,
inšta1ačné šachty, vetracie šachty, priestory na meranie energií, schodisko,
výťahová šachta, miestnosť pre upratovačku, technické miestnosti, zádverie,
chodby' prestrešený vstup a ostatné.

Spoločnými zariadeniami domu sú:
zariadenia, ktoré sú určené na spoločné užívanie a slúŽia vý1učne tomuto domu.
Sú to: bleskozvody, prípoj ky inŽinierskych sietí a ich súčasti, stúpacie
potrubia vnútorných inštalácli, zariadenia YZT, osvetlenie spo1očných častí
domu, zariadenia protipoŽiarnej ochrany domu, technické vybavenie výťahu,
ostatné spo1očné časti technologického vybavenia domu a ostatné.

PoPIS P}DL1'ŽÍ

Na prízemi _ 7.N.P. sa bude nachádzať 5 bytových jednotiek' 2 nebytové priestory
skfadov a spo1očné časti a zariadenia domu.
Na 1. poschodí _ 2.N.P. Sa bude nachádzať 5 bytových jednotiek, 2 nebytové
priestory skfadov a spoločné časti a zariadenía domu.
Na 2. poschodí - 3.N.P. sa bude nachádzať 5 bytových jednotiek' 2 nebytové
priestory skladov a spo1očné časti a zariadenia domu.
Na 3. poschodí - 4.N'P. sa budú nachádzať 3 bytové jednotky a spoločné časti
a zariadenia domu.

V bytovom dome sa bude nachádzať spolu 18 rozostavaných bytových jednotiek a 6

nebytových priestorov skfadov v jednom vchode.
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Znafecká orqanizác1a: sTATUs P1us, s.r.o čis]-o posudku: 45/2023

PoPIS RozoSTAvAIvŕCH BYTov A NEBYTovŕcH PRIESToROV:

Pdzemie - l.N.P.

Byt č. 1 (A1)
Chodba
WC

Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia
Izba
Spá1ňa
SPOLU

Nebytow,ý priestor č. 1
Kobky
SPOLU

Nebytorrý priestor č.2
Sp. priestor
SPOLU

3 obytným1 miestnosťami a príslušenstvom
1,50 m2
I,55 m2

4,86 m2

I0,3I m2
IB,84 m2

72,00 m2
13,95 m2

69,OI m2

(8) sklad - pozostáva z L miestnosti
L,61 m2
L,67 m2

(8) sklad - pozostáva z 7 miestnosti
7, 48 m2
L,48 m2

-byts

izba

ByL ó.2 (B1) - byt s 2 obytnými miestnosťami a prislušenstvom
Chodba 8,68 m2
hlc 7,36 m2
Kúpelňa 4,43 m2
obývacia 1zba 25,75 m2
Izba 72,94 n2
SPOLU 52,56 m2

Byt č.3 (c1) _ byt s 1 obytnou miestnosťou a príslušenstvom
Chodba 4,34 m2
Kúpelňa 4,5B m2
Kuchyňa 5, 81 m2
obývac1a izba 22,7I m2
SPOLU 36,90 m2

Byť č.4 (D1) - byt s 3 obytnými miestnosťami a príslušenstvom
Chodba 11,18 m2
WC I,44 m2
Kúpelňa 4,81 m2
Kuchyňa 6, BO m2
obývac1a izba 26,55 m2
Izba 72,94 m2
Spálňa 13,26 m2
SPOLU 77,64 m2

Byt č.5 (E1) - byt s 3 obytnými miestnosťami a príslušenstvom
Chodba 10,90 m2
hlc 1, 53 m2

Kúpelňa 4,65 m2
Kuchyňa 6,84 m2
obývacia izba I'],96 m2
Izba 72,40 m2
Izba 73,95 m2

SPOLU 68,23 m2
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čis7o posudku:45/2023
Znafecká orqanizáCia STATUS Pfus, s.t'o

L.poschodie - 2.N.P'

Byt č'6 (A2) - byt
Chodba
ĺ/ĺC
KúpeIňa
Kuchyňa
obývacía J-zba
Izba
Spá1ňa
SPOLU

Byt č.7 (B2) _ byt s

Chodba
VĺC
Kúpe1ňa
obývacia izba
Ízba
SPOLU

Byt ó. 8 (C2) - byt s
Chodba
Kúpelňa
Kuchyňa
obývacia izba
SPOLU

Byt č.9 (D2) - byt s
Chodba
vĺC
Kupe1ňa
Kuchyňa
obývacía izba
Izba
Spá1ňa
SPOLU

Byt č.10 (E2l - byt s
Chodba
WC
KúpeIňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
Izba
SPOLU

Nebytowý priestor
KobkY
SPOLU

Nebytowý priestor č'4
Chodba kobkY
SPOLU

3 obytnými miestnosťami a príslušenstvom
1 ,49 m2

I,55 m2

4,86 m2

10,31 m2

I8,84 m2

12,00 m2

73,95 m2
69,00 m2

2 obytnými miestnosťami a prislušenstvom
B, 60 m2

L,44 m2

4,43 m2

25,24 m2

12,94 m2

52,65 m2

1 obytnou miestnosťou a prislušenstvom
,34
,51

4

4

5

m2
m2
m2
m2
m2

,8
22 ,1
36,9

1

9

7

c.J

3 obytnýni miestnosťami a prislušenstvom
].1' ,'7 5 m2

1 .44 m2
4,87 m2
6,80 m2

26,62 m2

72,94 m2

13,26 m2

77 ,68 m2

3 obytnýmí miestnosťami a prislušenstvom
10,90 m2

I, 43 m2

4,65 m2

6,51 m2

11,96 m2

12,40 m2

13,95 m2

67 ,86 m2

- (8) sklad _ pozostáva z 1- miestnosti
I, 61 m2

t,67 m2

- (8) sktad - pozosĹáva z I míestnosti
I, 48 m2
t,48 m2

l
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Zna fecká or an izácia: STATUS Plus

2.poschodie - 3'N'P'

Byt č.11 (A3) - byt s 3 obyt
Chodba
víC
KúpeIňa
Kuchyňa
obývacia izba
Lzba
Spá1ňa
SPOT,U

Byt č.12 (B3) - byt s

Chodba
VĺC
KúpeIňa
obývacia izba
Izba
SPOLU

Byt č.13 (ca) _ byt s

Chodba
Kúpelňa
Kuchyňa
obývacia izba
SPOLU

Byt ó.14 (D3) - byt s

Chodba
WC
KúpeI'ňa
Kuchyňa
olrÝvacia izba
Izba
Spá1ňa
SPOLU

Byt č.15 (E3) - byt s

Chodba
I/ĺC

KúpeIňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
Izba
SPOLU

Nebytowý príestor č'5
KobkY
SPOLU

Nebytowý priestor č'6
Chodba kobkY
SPOT,U

nými miestnosťami a príslušenstvom
1 ,49 m2

1,55 m2

4,86 m2

10,31 m2

18, 84 m2

12,00 m2

1-3 ,95 m2

69r00 m2

2 obytnými miesLnosťami a príslušenstvom
8,60 m2

t,44 m2
4,43 m2

25,24 m2

12,94 m2

52,65 m2

1 obytnou miestnosťou a prislušenstvom
4,34 m2

4,58 m2

5,81 m2

22,19 m2

36,98 m2

3 obytnými miestnosťami a prisllršenstvom
1L,71 m2

1A
4,8
6, B

26, 6
1) q

13,26 m2

17 ,10 m2

3 obytnýmí miestnosťami a príslušenstvom
10,90 m2

t,43 m2

4,65 m2

6,51 m2

11,96 m2

1-2, 40 m2

13,95 m2

61 ,86 m2

- (8) sktad - pozostáýa z L miestnosti
I,61 m2

L,67 m2

(8) sktad - pozostáva z I miestnostj-
I,48 m2

L,48 m2

s.r.o

4m2
l Íťlz

Om2
2m2
4m2
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Znafecká organizácia: sTATUs P}us, s.r.o čisfo posudku: 45/2023

3.poschodie - 4.N.P.

Byt č.16 (A4) - byt
Chodba
WC
Kúpelňa
Kuchyňa
obývacia izba
lzba
SPOLU

Byt č.18 (c4) - byt
Chodba
Šatni k
t^l a

Kúpelňa
lzba
Izba
obývacia izba
SPOLU

obyt n ym miesLnosťami a prísJušenstvom2 .L

5

1

4

9

,11
,23
,f9
,98

m2

m2
m2

m2
m2
m2

^2

Byt č.17 (B4) - byt s 2 obytnými miestnosťami a príslušenstvom
Kuchyňa 13' 83 m2
Kúpelňa 4,83 m2
obývacia izba 16,98 m2

Spá1ňa L2,63 m2

SPOLU 48,27 m2

15,54
72, 54
49,L9

s 3 obytnými miestnosťami a príslušensLvom
70,51 m2
2,58 m2
I,84 m2
6,50 m2

14,00 m2
L4,12 m2
29,25 m2
78,86 m2

III. ZAVER
Úfohou tohto znaleckého posudku je:

_ stanovenie stupňa rozostavaností,
_ určenie rozostavaných bytov a nebytových priestorov,
- urČenie spoloČných časti, zariadení a prisfušenstva bytového domu,
_ výpočet spo1uv1astníckych podielov na spoločných častiach' zariadeniach a

príslušenstve bytového domu a k pozemku:
rozostavanej stavby so_204 Bytového domu 04 na pozemku parc.č. 8341/r07, k.ú'
Modra, obec Modra, okres Pezinok, pre úče]_ zápisu rozostavanej stavby bytového
domu, rozostavaných bytov a nebytových priestorov do Katastra nehnutefnosti.

RoZoSTAvANÁ STAVBA So-204 BYTovŕ DoM 04 na
8347 /101', k.ú. Modra, obec Modĺa, okĺes Pezinok.

pozemku paÍc. č

URČENIE STUPŇA RozoSTAvANoSTI STAVBY:

Rozostavaná stavba so_204 Bytového domu 04 na pozemku parc.č. 8341/I0!, k.ú.
Modra je v čase vykonanej obhliadky stavby dňa 17.4.2023 dokončená v štádiu
dokončene1 hrubej stavby s rozostavanosťou ostatných častí stavby. Dokončené sú
všetky zákfadové konštrukcie, zvisfé nosné konštrukcie, vodorovné noSné
konštrukcie vrátane nosnej strešnej konštrukcie, de]iace Steny a priečky'
strešný plášť, osadené sú okenné a dverné výplne. V rozostavaností sú vnútorné
ínštafácie a vonkajšie úpravy povrchov.

9



Znafecká orqanizácia: sTATUs P7us, č1sfo posudku: 45/2023

Zákon č. 212/2078 Z.z., ktorým sa mení a dopiňa zákon Národnej rady Slovenske1
repub1iky č. 762/7995 Z.z. o katastri nehnutefností a o zápise v1astníckych a
iných práv k nehnutefnostiam (katastrálny zákon) v zneni neskoršich predpisov
a ktorým sa men.ia a aopÍňajú niektoré zákony.

Zákon č. 212/201B Z.z. s 46

(3) Rozostavaná stavba sa do katastra zapiše, ak z pred1oženého zna]eckého
posudku je zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funkčné usporiadanie jej
prvého nadzemného podlažia. Pri zápise rozostavanej stavby do katastra sa
predkladá právopLatné stavebné povofenie a zna}ecký posudok o sĽupni
rozostavanosti a ako vfastnik sa zapiše osoba uvedená ako stavebnik
v právoplatnom stavebnom povo1eni, ak inou verejnou fistinou afebo inou fistinou
nepreukáže, že vfasĽn1kon 1e iná osoba.

Rozostawaná stawba so-204 Bytowého domu 04 na pozemku p.č. 8347/LoL, k.ú.
obec Modra, okres Pezinok je dokončená v takom stupní rozostavaností,
zre1mé stawebnotechnické usporiadanie a funkčné usporiadanie jej
nadzemného podlažia'

Modra,
že je
prvého

Rozostavanú stavbu je možné evídowať v katastrí nehnuteI'ností

(5) Rozostavaný byt a]-ebo rozostavaný nebytový priestor sa do katastra zapiše,

a) stavba, v ktorej sa rozostavaný byt afebo rozostavaný nebytový priestor
nachádza, ohraničená obvodovými stenami a strešnou konštrukciou stavby
a jednotlivé rozostavané byty afebo rozostavané nebytové priestory sú
s tavebnotechn icky odde ]ené .
b) podzemná stavba, v ktorej sa rozostavaný byt afebo rozostavaný nebytový
priestor nachádza, uzavretá stropnou konštrukciou stavby a 1ednotlivé
rozostavané byty afebo rozostavané nebyťové priestory sú stavebnotechnicky
oddefené.
Rozostavaná stavba, v ktorej sa nachádzajú rozostavané byty a rozostavané
nebytové priestory je ohraničená obvodowými stenami a strešnou konštrukciou
stavby a jednotlivé rozostawané byty sú stavebnotechnicky oddeIené.

Rozostavané byty a rozostawané nebytové priestory je možné ewidovať v katastri
nehnutel'ností.

URČENIE RoZoSTAvA]vŕCH BYTov A NEBYTovŕcH PRIESToRoV:
Je uvedené v časti IT.PosUDoK' 2.POPTS, Popis rozostavaných bytov a nebytových
priestorov,

URČENIE SPoLoČ]vŕCH ČASTÍ ĺ zenleoENÍ DoMU:
Je uvedené v časti ]T. PosUDoK' 2. PoPIs, Popis spo1očných častí a zariadení

vŕpoČBľ SPoLUvI-ASTNÍCI(YCH PoDIELov NA SPoLoč]vÝCH Če.sTlĺCu,
ZARIADENIACH A PRÍSLUŠBNsľvB BYTovEHo DoMU A K PoZEMKoM:
Bytom Sa v zmysle s2 ods. 1 zákona L82/1-993 Z.z rozumie miestnosť alebo súbor
miestností, ktoré sú rozhodnutím stavebného úradu trvafo určené na bývanie a
môŽu na tento účef slúŽiť ako samostatné bytové jednotky.

Nebytovým priestorom Sa na úče1y tohto zákona roZumie mĺestnosť a]_ebo súbor
miestnosti, ktoré sú rozhodnutim stavebného úradu určené na iné úče1y ako na
bývanie,' nebytovým priestorom nie je príslušenstvo bytu ani spoločné časti domu
a spoločné zariadenia domu.
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Znafecká orqanizácia: sTATUs Pfus, s.r.o, čis]-o posudku: 45/2023

ROZOSTAVANE BYTY

6786/10984667,86
2.poschodie

3.N.P.
'ĺ51t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48'

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
15

7770t10984677.70A2.poschodie
3.N.P.

141t1
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48'
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

14

3698/10984636,98A2.poschodie
3.N.P.131t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
13

5265/í0984652,65
2.poschodie

3.N.P.121t1
ATOPS Development'l s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, lCo: 50 349 60'ĺ

12

6900/1 0984669,00
2.poschodie

3.N.P.'111t1
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48'
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

11

6786/10984667,86Al.poschodie
2.N.P.101t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
10

7768/10984677,68Al.poschodie
2.N.P.91t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48'

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

o

3697/10984636,97
l.poschodie

2.N.P.I111
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

I

5265/10984652,65Al.poschodie
2.N.P.71t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, lČo: 50 349 601
7

6900/í0984669,00
'l .poschodie

2,N.P.61t1
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48'
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

o

6823/1 0984668,23APrĺzemie
1.N.P.51tl

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48'

82'l 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
5

7764110984677,64APrĺzemie
1.N.P.

41t1
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

4

3690/10984636,90
Prízemie

1.N.P.31t1
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, lČo: so 349 601

3

5256/10984652,56APrízemie
1.N.P.

21t1
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

2

6901/10984669,01
Prĺzemie

1.N.P.
,l1t1

ATOPS Development'l s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
1

Spoluvlastnícky podiel
na spoločných častiach

a zariadeniach a
príslušenstve

rozostavaného bytového
domuakpozemkup.č.
a347lLo' k.ú. Modra,

obec Modra' okľes
Pezinok.
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Znafecká orqanizácia: sTATUs Plus, s. r ' o čisfo posudku: 45/2023

7886/í0984678,863.poschodie
4.N.P.

't81t1
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48'
821 09 Bratislava, lČo: 50 349 601

,IB

4827t10984648,27A3.poschodie
4.N.P.171t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynske nivy 48,

821 09 Bratislava, lČo: so 349 601
17

4919/10984649,19A3.poschodie
4.N.P.161t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48'

821 09 Bratislava, lČo: 50 349 601
16

SPOLU BYTY

RozosTAVANÉ NEBYToVÉ PRlEsToRY:

SPOLU NE
SPOLU

PRIESTORY:

1 089,01 m2

9,45 m2
1 098,46 m2 1t1

Poznámka: podlahová plocha bytov (1 0B9'01 m2) je väčš1a ako
nebytových priestorov (9,45 m2), ĺde o bytový dom.

podlahová p1ocha

Tento znalecký posudok vYpracova1 v mene znaleckej orqanizácie sTATUs Plus,
s.r.o. ]ng. rgor Grebáč, ktorý pred súdom afebo iným orgánom verejnej moci môže
osobne potvrdiť jeho správnosť a podať Žiadané vysvetlenia.

V Bratísfave dňa 14.4.2023
STATUS P1us, s.r.o.
Ing. Igor Grebáč,
zna7ec, konatel spoJočnosti,

STATUS Plus, s . r. o.
Inq. Iveťa Grebáčová, Znalec,
osoba zodpovedná za výkon zna7eckej
činnosti,

148/í098461,48A2.poschodie
3.N.P.

861t1
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601

24

167/'t 098461,67
2.poschodie

3.N.P.
851t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava. lČo: so 349 601
23

148/'1098461,48Al.poschodie
2.N.P.841t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava. lČo: so 349 601
22

1671'1098461,67Al.poschodie
2.N.P.B31t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
21

148/1098461,48APrízemie
1.N.P.821t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
20

1 67/1 098461,67APrĺzemie
1.N.P.I11t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
19

Spoluvlastnícky podiel
na spoločných častiach

a zariadeniach a
príslušenstve

ľozostavaného
bytového domu
a k pozemku p'č'

8347lto' k.ú. Modra,
obec Modľa' okres

Pezinok.
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čis 7o udku: 45/2023

Zn afecká o izácia: STATUS Pfus s.r.o'

Iv. PRÍloHy
VýpiszkatasĹranehnutelnosti,výpiszl.istu^vlastníctvač..11670,k.ú.Modra'
okres Pezinok, 

' 
;;_'_ oň. 12.4.zóžl, "yt"o"'1i"";;;- 

portá. Úradu geodézie'

L.'t"q'"ĺie a katastra SR'

Kópiazkatastrálnejm.apypoZemkovk.ú'Modra,.okresPezinok,zodňat2.4.2023,
vytvorene ) Cez p""á'_ ui"a" n""ož""i'" 

'iu'tog"fíe a katastra SR'

Geometrickýplánč.66/2023zodňa24.3.2023nazameranierozostavanejstavbyna
parceleč.8341/LOI,vypracovanýfm-geo,s.r.-o.,úradneo^verenýokresnýmúradom
Pezinok, katas.Jrr** Jjoo.o* d;". äô .i_.zozs, e ' GI_221 /2023'

Rozhodnutíe - stavebné povolenie vydané mestom Modra Ó' soÚ-16124 /2O2O'-t 55-BPi

zo dňa 6.'t '2o2O ' p'í"'nr"né dňa 29 '1 '2020 '

Zmluva o postúpení a prev zaĹi práv a povinnosĹi zo dňa 18 '6'2027'

Projektovádokumentáciastavbybytovéhodomuoverenávstavebnomkonaní,

Eotodokumentácia '
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Znafecká o izácia: STATUS Pfus s.r.o č1sfo sudku:45/2023

v. ZNALECKÁDoloŽĺra'
Zna1ecký posudok bol vypracovaný zna1eckou organizáciou STATUS Plus/ s.r.o./ uf.
29. augusta 32/B, B11 09 Bratisfava zapísanou v zozrrame znalcov, tlmočníkov
a prek1adateIov, ktorý vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v
odbore: STAVEBNÍcľvo a odvetvie: PoZEMNÉ STAVBY, ODHAD HoDNoTY NEHNUTEĹNosTÍ,
pod evidenčným číslom 900241.

Znalecký posudok je zapísaný v denníku pod č. 45/2023.

vedomá násfedkov vedome nepravdivého zna1eckéhoZnalecká organizáci_a si j e
posudku.

STATUS Plus, s. r. o.
Inq. Igor Grebáč, zna7ec,
konatef spoJočnosti,

STATUS Plus, s . r. o.
Inq. Iveta Grebáčová. znalec,
osoba zodpovedná za výkon zna7eckej
činnost1.
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Zna]ecká orqanizácia: STATUS Pfus, s. r. o čisfo r>osudku: 46/2023

Znalec; STATUS Plus,
549 I92, zápis v oR
zna.lec z odboru
nehnutelnosti,
mobif 0905 305 820 t

Číslo spisu (obiednávtry): písomná objednávka

s.r.o. / uf . 29. augusta č' 32/b, 811 09 Bratis.J_ava, rČo: 45
okresného súdu Bratisfava I, oddiel: Sro, vfoŽka č:65263/B,

stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty

qrebacGstatuspfus. sk www. statusplus . sk

Zadávateľz ATOPS Development 1 s.r.o., Mtynské Nivy 48, 82I o9 Bratislava, rČo:
50 349 601.

zo dňa 4.4'2023.

,
ZNALECI(Y POSUDOK

čísIo 46/2023

Vo veci:
Stanovenia stupňa rozostavanosti,
určenia rozostavaných bytoV a nebytových priestorov,
určenia spoločných časti, zariadení a príslušenstva bytového domu,
výpočtu spoluvlastníckych podie1ov na spo1očných častiach, zariadeniach a
príslušenstve bytového domu a k pozemku:

- rozostavanej stavby So-205 Bytového domu 05 na pozemku parc.č' 8341/I02,
k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok,

pre úče1 zápisu rozostavanej stavby bytového domu, rozostavaných bytov
a nebytových prj_estorov do Katastra nehnuteIností.

Počet sttán (z toho pĺíloh)

Početvyhotovení: 4

1

59 45



čisfo posudku 46/2023
Znafecká organi zácia STATUS Pfus, s.r,o

I. ÚvoD
l.Úloha zĺalcal
Stua'o.raa'ie stupňa rozostavanosti'
určenie roZostavaných bytov a nebytových priestorov'
určenie sporočných časti , zariade"ĺ u- príslušenstva bytového domu'

výpočet "porurrrásLníckych 
podielov na spoločných častiach, zariadeníach a

p''?"l-.'su"::I:":ĺ:;"t'".*ľ"r;-}rľ";;ľ5ľuno. oo*,' 05 na pozemku parc.č' 8341/1O2'

k.ú. Modra, obec Modra' okres Pezinok'
preúčelzápísurozostavanejstavby.bytovéhodomu,rozostavanýchbytov
a nebytových priestorov do Katastra nehnutefnosti '

z. Úĺet znaleckého posudku: Zápis rozostavane1 stavby bytového domu, rozostavaných

bytov a nebytov17är' priest-orov do Katastra nehnutefností '

3. Dátum, ku ktoľému ie vypľacovaĺý zĺa|eclý posudok: 11' 4 '2023 '

4. Podklady na vypÍacovaĺie znaleckého posudku :

Výpj-s z katastra nehnutefnosti,'výpis z listu vlastnictva č' 11670' k'ú' Modra'

okres Pezinok, Zo dňa 72.4.zožs ' vytvorený cez portá1 Úradu geodézie'

x:;l:1''-'"?*.:1\TJ"i."'* pozemkov * 
Ý ^ _ľlliii, :o:';^"1"í'ľoJ*,zo 

dňa 72 ' 4 '2023 '

vytvorene ) CeZ portát Ú'ua" geodézie' kartografj_e a katastra SR'

Geometrický pJ_án č. 61/2023 zo dňa 23'3'2023 na zameranie rozostavanej stavby na

parceIe č. 834't/IO2, vypracovaný fm-geo, ?.':o', úradne overený okresným úradom

Pezínok, ľatastrJrn1nn Joto'o* ana sr 's'zozs' e' GI-226/2023'

Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra č' SoÚ-16124/2020-755-BPi

zo dňa 6-'1 .2O2O, právoplatné dňa 29 'l '2020'
Zmfuva o postupení a prevzaĹl prav a povínnosĹi zo dňa 18'6'2o2t'

Projektovádokumentáciastavbybytovéhodomuoverenávstavebnomkonaní,
F'otodokumentácia '

II. POSUDOK

1. vŠEoBECNÉ UDAJE

;),ľjl"'.|'";i:i;ľĺľ;:i::'Ťľj''}; "" melí a-!:Yii'i^:Í:"1 Y';*;:"';ľ]=;*iJ;;"Ť"
republiky č. rc)-ĺtógs z.r. . ľaJastri nehnute'ností a o-zápise vlastnickych a

jnizch cráv k nehnutefnostíam (Ĺatastrálny zákon) v znení neskoršich predpisov

;''Ĺ;;'ňlu *".,iu a dopiňajú niektoré zákony' , zAkaĺ č_ I82/I9g3 Z.z. Národne'
Zákon č. 2B3/2Ot8 z'z'' kiorým "u-*"'ĺ a oäpina zákon č' "'''??:'ľ;Í;"^i'::'J;'
radyS1ovenskej-'repub].ikyovlastnictvebytovanebytovýchpriestorovVZnen1

;:i::'"J.""'5;iľ3;;o"'.r. Zákon Národnej rady Slovenskej repubtiky o vlastnictve

bytov a nebytových priestorov'

pod7avýpisuzkatastranehnutehnosxí,výpísuzlistuw7asLníctwač.77670,
k.ú. Modra,
obec Modra,
okres Pezinok
A.Majetková podstata:
Parce1y reqistr; ,,C" evidované.na katastrátnej mape:

parc.č. 8341 /rO;, ostatná ptoctra o výmere 636 m2' 31 ' 7' 2

parc.č. 8341 /126, orná pôda o výmere-'t5 m2' I' 1'' 2
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Znafecká orqanizác !4. STATUS pfu s.r.o. čis]o pos udku: 4 6/ 2 02.3

parc.č. B341/I21, orná pÔda o výmere 333 m2 l I, I, 2:":"!1é parce.ly podfa 1istu vlastníctva č. 7767OTné údaje: Bez zápisu
Legenda:
Spôsob vyuŽívania pozemku:1 _ Pozemok vyuŽivaný pre rast]innú výrobu, na ktorom sa pestujú obilniny,:ľ:ffiT:)á^jŕ1'J.'J"";. :::lĺ;::*ľ:]i"::"žmTn.x#u po'nohospodárske plo;i,,y31 _ Pozemok, na ktorom =ĺ "Lulý, svahy, ;;Ĺi;"o,_ vymole, vysoké medze s krovím3i:i:.xľ;:iľ"i..'l;"!1""nu,*l".a,,.po"ŕyt'ň T.'ur1i úŽitok
1 - Pozemok nie je spo1očnou nehnute_lnosťouUmiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce
P.ľ:.-ľ'": a ine optávn."e 

".áu| " ]raruk nehnutel'nosti:1-AToPs Development 1 s...Ĺ.,- ľĺry.'"ľe 
"i"; žä;. B27 09 Bratis1ava, SRICO: 5034 9601

Spoluvlastnícky podief 1/1Titul nadobudnutia: podIa 1istu v'Iastníctva č. 7161OTné údaje: Bez zápis; 
_---

Poznámky: Bez zápisu
Správca: Neevidovaní
Nájomca: Neevidovaní
Tná oprávnená osoba: Neevidovaní
C. Ťaľchy:
podIa fist'u vlastnictva č. 1761 O, kt'orý tvori prílohu tohto zna.Ieckého posudku.pod7a Geometrického p7ánu č' 67//2023, na zameranie rozostavanej stavby na
parce1e č' B347/102' vypra"o'any fn_g.o,''".r1 o-. dňa 23.3.zoža, úradne ovZrenyokresnýn úradom Pezinok)' tatasĺráuy, 'oaa,oror'áĺ" 

37 . 3 . 2O23, č. G7_226/2023Doterajší stav:
parc. č. 8341 / 12(parc.č. 8341/12;,', ::l: i:3: : ;íľ::: tr3ľ?^;,parc.č. 8341/7O2, ostatná procná o výmere 636 n2zmeny: v vylLrctc oJo mzl
Stav právny je totoŽný s registrom C KNZmeny pod]a GP č' 61/2023, ŕ;;;; tvorí prílohu tohto zna.eckého posudkuNový stav:

::::,,:?:, orná pôda o výmere 7 4 m2,Ó54//12l, orná oôcla o výmere 329 m2,B34l/7O2, 
'asta-raná ploärra u ,_räá'o'ĺe o výmere 633 m2,8341/675, ostatná plächa . "o^... u .,

emok, na kt'orom je rozostavaná stavbaosLavaná budova.

zametanie predmetu posúdenia:
spojená s miesLnym zisťovanim

parc. č.
parc. č.
parc. č.
parc. č.
Legenda:
26 - poz
27 - Roz

c) Úaa|e o obhliadke a
Miestna obh.liadka
11.4. 2023.

26, 27

a fotodokumentácia vykonaná dňa

d) Technická dokumentácia, naimä
dokumentácie so zisteným .L.rtoĺ'ý-,Technická dokumenťácia 

"t.";;konaní mi bola
proj e ktová d"k;*s;;áti"'""Í..o"i
zisteným skutočným 

"turro^.'-povo1ením.

- projektová dokumentácia overená v stavebnomi miestnej obhliadke. ľ""Ĺ"ĺ-"La dokumentáciay overená v stavebnom konaní je v súfade SoStavba prebieha v sú_lade s vydaným stavebným

poĺovnanie súladu ptoiektovej dokumentácie
tayom: a stavebnei

1
J



Zna]-ecká organizácia: STATUS Pfus, s,r.o č1sfo posudku: 46/2023

e) Udaje katastfa nehnutel'nosti, najmä poÍovnanie súladu popisných a geodetic\ich údajov katastra
nehnutel'ností so skutočným stavom:
Právna dokumentácia je V sú1ade so zisteným skutočným stavom evidovanom na
výpise z katastra nehnutefností, výpise z listu vfastníctva č. 11670, k.ú.
Modra, obec Modra, okres Pezinok.

f) Vymenovanie iednotli1ých stavieb a nehnutel'ností v súlade s dokladmi o vlastníctve:
Pozemky evidované na katastrátnej mape registra C KN parc.č. 8341/I02, 126, 72],
k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

g) Vymenovanie iednotliqých stavieb a nehnutel'ností, ktoré nie sú vlastnícky podložené:
Rozostavaná stavba So-205 Bytového domu 05 a rozostavané byty a
nebytové priestory v bytovom dome na pozemku parc.č. 8341/I02, k.ú.
Modra, okres Pezinok.

ro zostavané
Modra, obec

2. POPIS

RoZoSTAvANÁ STAVBA So_205 BYTovŕ DoM 05 na
8347 /102, k.ú.Modľa, obec Modra, okres Pezinok.

pozemku pafc. č

POPIS STAVBY:

Stavba hlavného objektu Bytového domu 05 So-205 sa nachádza r\a severo-východnom
okraji mesta Modra. Stavba je umiestnená a povolená na pozemku parc.Č. 8341/I02,
k'ú. Modra, okres Pezinok, ktorý je evidovaný na výpise z katastra
nehnutefností, výpise z Iistu vfastnictva č. 11610. Pozemok je vo vlastníctve
spoločnosti ATOPS Development 1 s.r.o. Rozostavaná stavba bytového domu aktuálne
prebieha na pozemku parc.Č. 8341/l02, k.ú. Modra, okres Pezinok podIa zamerania
rozostavanej stavby priloŽeným Geometrickým p1ánom.
Stavba pozostáva z bytového domu a prislúchajucej ínfraštruktúry - pripojok
sieti a spevnených plôch. Bytový dom je na obdiŽnikovom pÔdoryse s mierne
vystúpeným1 časťami fasády a balkónmĺ. ]de o samostatne stojacu stavbu bytového
domu s tromi nadzemnými podlaŽ1ami bez podzemného podlaŽia. V dome je jeden
spoIočný vchod so schodiskom a s výťahom. V bytovom dome bude spo1u 13 bytov' 6

nebytových priestorov skladov, 5 obchodných príestorov a nebytový priestor
kotofne.
Nosná konštrukcia je stenová murovaná z keramických tvaroviek, nosné steny
tvoria obvodový plášť a aj priečne defiace steny. Vodorovné nosné konštrukcie
tvoria ŽB mono1itické stropné dosky. Schod1sko je Že prefabrikované montované.
Záktady tvoria základové pásy Žs a doska na štrkový podsyp. Strecha je p1ochá
jednoplášťová. okná a dverné výplne budú z plastových profilov. Na fasáde bude
kontaktný zatepľovací systém, vnútorné omietky budú vápenné s maIbou, na
podlahách bude keramická d']_aŽba a PVC alebo laminátové parkety.

Rozostavaná stavba bytového domu bo1a zameraná priloŽeným Geometrickým p1ánom č'
6'7 /2023 zo dňa 23.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na parcele č.
834'l/l02, vypracovaný fm-geo, S.r.o./ úradne overený okresným úradom Pezínok,
katastrálnym odborom dňa 31'3.2023, Č. GI-226/2023.

Stavba bola povolená priloŽeným Rozhodnutim - stavebným povolenim vydaným mestom
Modra č. SoÚ-16124/2020_755_BPi zo dňa 6.1.2020, právop1atné dňa 29.1.2020.
Porovnaním projektovej dokumentácie overenej v stavebnom konaní So zisteným
skutočným sťavom stavby konštatu;em, Že stavba prebieha v súfade s vydaným
stavebným povolenim.
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Zna]ecká orqan1zácia: sTATUs P7us, s.r.o čisfo posudku: 46/2023

Stavebníkom stavby
Zmluvy o postúpeni
ATOPS Development 1

je na základe pri}oŽeného stavebného povolenia a priloŽenej
a prevzatí práv a povinností zo dňa 18.6.202I spoločnosť
S.r.o.ĺ M1ynské Nivy 4B, B21 09 Bratislava, ĺČo: 50 349 601.

STUPEŇ RoZoSTAVANoSTI STAVBY:

Rozostavaná stavba So-205 Bytového domu 05 na pozemku parc.č. 8341/l02, k.ú.
Modra je v čase vykonanej obh1iadky stavby dňa 17.4.2023 dokončená v štádiu
dokončenej hrubej stavby s rozostavanosťou ostatných častí stavby. Dokončené sú
všetky základové konštrukcie, zvis1é nosné konštrukcíe, vodorovné nosné
konštrukcie vrátane nosnej strešnej konštrukcie, deliace steny a priečky,
strešný plášť' čiastočne sú osadené okenné a dverné výplne. V rozostavanosti sú
vnútorné inštalácie a vonkajšie úpravy povrchov.

PoPIS SPoLoČTYŕcH ČASTÍ n zĺnIĺoBNÍ

Spoločnými časťami domu sú:
časti domu nevyhnut.né na jeho podstatu a bezpečnosť a sú určené pre spo1očné
uŽívanie. Sú to: základy domu, strechy, obvodový plášť, príeče1ia, vodorovné a
zvisl-é nosné konštrukcie, hydroizo1ačné a tepelnoizo]_ačné konštrukcie,
inštafačné šachty, vetracíe šachty, priestory na meranie energií, schodisko,
výťahová šachta, miestnosť pre upratovačku, technické miestnosti, zádverie,
chodby' prestrešený vstup a ostatné.

Spoločnými zatiadeniami domu sú:
zariadenia, ktoré sú určené na spoločné uŽivanie a slúŽia výlučne tomuto domu.
Sú to: bleskozvody, prípoj ky inŽinierskych sietí a ich súčasti, stúpacie
potrubia vnútorných inštalácii, zariadenia VZT, osvet1enie spoločných častí
domu, zariadenia protipožiarnej ochrany domu, technické vybavenie výťahu,
ostatné spoločné čast1 technologického vybavenia domu a ostatné.

PoPIS PoDLAŽÍ

Na prízemi _ 1.N.P. Sa budú nachádzať 3 bytové jednotky'
sk1adov, 5 obchodných nebytových priestorov, nebytový
spo1očné časti a zariadenia domu.
Na 1' poschodí _ 2.N.P. Sa bude nachádzať 5 bytových
priestory skfadov a spoločné časti a zariadenia domu.
Na 2. poschodí _ 3.N.P. Sa bude nachádzať 5 bytových
priestory skladov a spoločné časti a zariadenia domu.

2 nebytové priestory
príestor kotofne a

jednotiek' 2 nebytové

jednotiek, 2 nebytové

V bytovom dome sa bude nachádzať spo1u 13 rozostavaných bytových jednot1ek a 12
nebytových priestorov v jednom vchode.
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Zna]ecká orqan1 zác ,La STATUS Pfus , o.L.() čis]o posu dku 46/202s

P .PIS RoZ o STA'ANI'ŕCH BYTov A NEBYT.'ŕCH PRIEST'R.V
Pĺízemie - l.N.P.

Byt č.1 (A1) - byt
Chodba
l,tc
KúpeIňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
Spá1ňa
SPOLU

Byt č.2 (B1) _ byt
Chodba

'ýcKúpe1ňa
obývacia izba
f zba
SPOLU

Byt č.3 (c1) _ bvt'
Chodba
Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia izba
SPOLU

Nebytow,ý priestor č'1 -N1.1 Nájomný priestor
SPOIU

Nebytow,ý priestor ó.2 _
N1.2 Nájomný priestor
SPOLU

Nebytový priestor č.3 -N1.3 Nájomný priestor
SPOLU

Nebytor1i príestor č.4 -N1.4 Nájomný priestor
SPOLU

Nebyťov,ý priestor č.5 -N1.5 Nájomný priestor
SPOLU

Nebytový priestor č.6
T1.1 Kotofňa
SPOLU

Nebytor{'príestor č.7P1.1 Kobky
SPOLU

Nebyto.ĺ1ý priestor č. 8P1.2 Kobky
SPOLU

s 3 obytnými miestnosťamj_
1 ,50 m2
1,55 m2
4,86 m2

L0,3I m2
18,94 m2
12,00 m2
13,95 m2
69,0I m2

s 2 obytn1imi miestnosťami ag,6g m2
I,36 m2
4,43 m2

25, 15 m2
12,94 m2
52,56 m2

s 1 obytnou miestnosťou a
4,34 m2
4,55 m2
5, 81 m2

22,19 m2
36,95 m2

(l2) nájoĺnný priestor
46,I8 m2
46,19 m2

(72) nájomný priestor
58, 81 m2
58,81 m2

(l2') kotolňa - pozostáva z
43, B0 m2
43,80 m2

(8)

a prís1ušenstvom

prís_lušenstvom

prís1ušenstvom

- pozostáva z I miestnostj

z 1 miestnosti

_ pozostáva z l miestnosti

1 miestnosti

(l2) nájomný príestor _ pozostá va z I miestnosti4I,55 m2
41 ,85 m2

(72) nájomný priestor - pozostáva
110, 5 9 m2
II0,S9 m2

(72) nájomný priestor _ pozostá va z I miestnosti63,33 m2
63,33 m2

sk1 - pozostáva z I miestnosti
BO m2
80 m2

ad
1

1

(8) sklad - pozostáva zI,67 m2
1,67 m2

6
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4 6/ 2023čisfo sudku:
Znafecká o anizácia: STATUS Plus s.r.o

L.poschodie - 2.N.1 '

Byt č.4 (A2) - byt s
Chodba
vĺC
Kúpelňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
SpáIňa
SPOLU

Byt č. 5 (B2) - byt s
Chodba
VíC
Kúpeľňa
obývacia izba
Izba
SPOT,U

Byt ó.6 (Czl - byt s
Chodba
Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia izba
SPOLU

Byt č.7 (D2) - byt s
Chodba
v{c
Kúpel'ňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
Spálňa
SPOT'U

Byt ó. 8 (E'2) - byt s 3

Chodba
víC
KúpeIňa
Kuchyňa
obývacia ízba
Izba
Izba
SPOLU

Nebytowý priestor č'9
KobkY
SPOLU

Nebytorrý priestor č' 10

Chodba, kobkY
SPOLU

3 obytnýni miestnosťami a prislušenstvom
Aq

,55
,86

1

1

4

m2
m2
m2
m2
m2

12,00 m2

!3,95 m2

69,00 m2

2 obytnými miestnosťami a prísJ-ušenstvom
8,60 m2

1,44 m2

4,43 m2

25,24 m2

t2,94 m2

52,65 m2

1 obytnou miesťnosťou a prislušensLvom
4,34 m2
4 ,5'7 m2
5,81 m2

22 ,1-9 m2

36,97 m2

3 obytnými miestnosťami a príslušenstvom
1L,-1 5 m2

1,44 m2
4,81 m2

6,80 m2

25,99 m2

12,94 m2

]_3,26 m2
77 ,O5 m2

10, 31
18, B4

obytnými miestnosťami a

10,90 m2

I,60 m2

A,29 m2

6,84 m2

11 ,56 m2

t2,40 m2

i_3,95 m2

61 ,54 m2

(8) sklad _ pozostáva z I miestnosti
I,61 m2

L,67 m2

(B) sklad - pozostáva z L miestnosti
1, B0 m2

L,8O m2

prís1ušenstvom

-t



Znafecká organiz acaa: STATI]S Pfus , s.r.o casfo osudku 46/2023p

2.poschodie - 3.N.p.

Byt č.9 (A3)
Chodba
yťC

KúpeJňa
Kuchyňa
obývacia
Izba
Spá1ňa
SPOLU

Byt č.12 (D3)
Chodba
výC

Byt č. 13 (E3)
Chodba
VýC

izba

Byt č.10 (B3)
Chodba
ýĺC
KúpeJňa
obývacia izba
f zba
SPOLU

Byt č.11 (ca) _ byt
Chodba
KúpeIňa
Kuchyňa
obývacia izba
SPOT.U

obytnými m.iestnosťami
7 ,49 m2
1,55 m2
4,86 m2

I0,3I m2
IB,84 m2
72,00 m2
13,95 m2
69,00 m2

s 2 obytnými mĺestnosťami
8,60 m2
I,44 m2
4, 43 m2

25,24 m2
12,94 m2
52,65 m2

s 1 obytnou miestnosťou
4,34 m2
4,59 m2
5,91 m2

22,19 m2
36,99 m2

a pris1ušenstvom

a prís_Iušenstvom

a príslušenstvom

a pris1ušenstvom

a prís1ušenstvom

1 miestnosti

-byts3

Nebytouý priestor č.11
Kobky
SPOLU

obytnými miestnosťami
II,77 m2
L,44 m2
4,97 m2
6,80 m2

26,62 m2
12,94 m2
L3,26 m2
77 ,70 m2

s 3 obytnýmĺ miestnosťami
10,90 m2
I,60 m2
4,29 m2
6,57 m2

17 ,96 m2
12, 40 m2
13,95 m2
67,67 m2

(8) sklad _ pozostáva zI, 67 m2
!,67 m2

Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
Spá1ňa
SPOLU

-byts3

- bvt

- byt

L2

KúpeJňa
Kuchyňa
obývacia izba
lzba
Izba
SPOLU

Nebytowrý priestor č
Chodba, kobky
SPOLU

(8) sklad _ pozostáva
I,g0 m2
1.80 m2

z l miestnosti
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Znafecká orqanizácia: 9TATUS P7us, s,r,o č1sfo posudku: 46/2023

,
III. ZAVER
Ú]ohou tohto znafeckého posudku je:

- stanovenie stupňa rozostavanostj_,
- určenie rozostavaných bytov a nebytových priestorov,
- určenie spoločných Časti, zariadení a príslušenstva bytového domu,
- výpočet spoluvIastníckych podielov na spo1očných častiach, zariadeniach a

prís1ušenstve bytového domu a k pozemku:
rozostavanej stavby so-205 Bytového domu 05 na pozemku parc.Č. 8341/I02, k.ú.
Modra, obec Modra, okres Pezinok, pre účef zápisu rozostavanej stavby bytového
domu, rozostavaných bytov a nebytových priestorov do Katastra nehnutefností.

RozoSTAvANÁ STAVBA So_205 BYTovŕ DoM 05 na
8347 /102, k.ú. Modľa, obec Modra, okres Pezinok.

pozemku pafc. č.

URčENIE STUPŇA RoZoSTAvANoSTI STAVBY:

Rozostavaná stavba so-205 Bytového domu 05 na pozemku parc.č. 8341/L02, k.ú.
Modra je v čase vykonanej obhlíadky stavby dňa II.4.2023 dokončená v štádiu
dokončenej hrubej stavby s rozostavanosťou ostatných častí stavby. Dokončené sú
všetky základové konštrukcie, zvis]é nosné konštrukcie, vodorovné nosné
konštrukcie vrátane nosnej strešnej konštrukcie, deliace steny a priečky'
strešný p1ášť, čiastočne sú osadené okenné a dverné výplne. V rozostavanosti sú
vnútorné inšta1ácie a vonkajš1e úpravy povrchov.

Zákon č. 212/2078 Z.z., ktorým sa mení a dopÍňa zákon Národnej rady Slovenskej
republiky č.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefností a o zápise vlastníckych a
íných práv k nehnutefnostíam (katastrá1ny zakon) v zneni neskorších predpisov
a ktorým sa menia a oopÍňajú niektoré zákony.

Zákon č' 212/201B Z.z. s 46

(3) Rozostavaná stavba sa do katastra zapiše, ak z predLoženého znafeckého
posudku je zrejné stavebnotechnické usporiadanie a funkčné usporiadanie jel
prvého nadzemného podlažia. Pri zápise rozostavanej stavby do katastra sa
predk7adá právoplatné stavebné povo1enie a zna7ecký posudok o sĽupn1
rozostavanosti a akc> vfastnik sa zapiše osoba uvedená ako stavebnik
v právopLatnom stavebnom povo1eni, ak inou verejnou fistinou afebo inou fistinou
nepreukáže, že v]-astn1kon 1e iná osoba.

Rozostawaná stavba so-205 Bytového domu 05 na pozemku p'č.8347/t02, k.ú.
obec Modra, okres Pezinok je dokončená w takom stupni rozostawanosti,
zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funkčné usporiadanie jej
nadzemného podlažia.

Modra,
že je
prvého

Rozostavanú stavbu je možné evidovať v katastri nehnutel'nostĹ

(5) Rozostavaný byt afebo rozostavaný nebytový priestor sa do katastra zap1še,
^t- :^

a) stavba, v ktorej sa rozosĽavaný byt afebo rozostavaný nebytový priestor
nachádza, ohraničená obvodovými stenami a strešnou konštrukciou stavby
a jednot71vé rozostavané byty afebo rozostavané nebytové priestory sú
s tavebnotechn icky odde f ené.
b) podzemná stavba, v ktorej sa rozostavaný byt afebo rozostavaný nebytový
priestor nachádza, uzavretá stropnou konštrukciou stavby a jednotLivé
rozostavané byty afebo rozostavané nebytové priestory sú stavebnotechnicky
oddefené '

9



čisfo posudku:46/2023
Zna]ecká anizácia: STATUS PIus, s r. o.orq

Rozostavaná stavba, v ktorej .-sa nachádza1ú rozostavané byty

nebytové p'ĺ."tol]' i. oľr'.iĺt."a obvodowými stenamí a strešnou

stawby a jednotllJa 'Ĺ'o.t..r".ra 
ifty sú stavebnotechnicky oddelené'

Rozostavané byty a rozostavané nebytové
nehnutelností.

a rozostavané
konštrukcíou

príestory je ĺnožné evídovať v katastri

a nebytovýchURČENIERoZoSTAVAI\ľŕCHBYTovANEBYTovŕcrrPRIESToRoV:
Je uvedené v časti TT'POSUDOK' 2'PoP]S' Popis rozostavaných bytov

priestorov.

URČENIE SPoLoČI{'iCH ČASTÍ e zenlĺoBxÍ ooľtu:
Je uvedene ,, eu"ii T]'POSUDOK/ 2'PoPIS' Popis spoločných

vŕpoČBľ SPoLUvI-ASTNÍCIryCH PoDIELov NA SPoLoČITŕCH ČesĺncH
ZARIADENIACH; pnišLušBŇľvB ľvľovEHo DOMU A K PoZEMKoM:

Bytom sa v zmysle s2 ods' ! zákona L82/Lgg3 Z'z rozumie

mj_estnosti, Lto'J "ĺ rozhodnutim stavebného ú::adu trvalo
môŽu na tento účel s]-úŽiť ako samostatné bytové jednotky'

Nebytovýmpriestoromsanaúčelytohtozakonarozumiemiestnosťafebosúbor
miestnosti, Lto.J "ĺ rozhodnutím stavebného úradu určené na iné úče1y ako na

bývanie; nebytovým príesto.o* .,i' je prislušenstvo bytu ani spoloČné časti domu

a spoločné zariadenia domu'

časti a zariadeni

miestnosť alebo súbor
určené na bývanie a

RozosTAVANÉ BYTY:

6
ATOPS DeveloPment 1 s r'o''

Mlvnske nivY 48'
1 09 Bratíslava, lČo: 50 349 60182

111
l.poschodie

2.N.P.
36,97 36971114040

5
ATOPS DeveloPment 1 s'r'o''

Mlvnské nivy 48'
B21 09 Bratíslava, lČo: so 349 601

111 5
l.poschodie

2.N.P.
52,65 52651114040

4
ATOPS Development'ĺ s'r'o''

Mlvnské nivy 48'
821 09 Bratíslava, lČo: 50 349 601

111 4
l.poschodie

2.N.P.
A 69,00 6900/1 1 4040

c
ATOPS DeveloPment 1 s'r'o''

Mlvnske nivY 48'
821 09 Bratíslava, lČo: 50 349 601

1t1 3
Prĺzemie

1.N.P.
A 36,95 3695/1 14040

2
ATOPS DeveloPment 1 s'r'o',

Mlvnské nivy 48,

1 09 Bratíslava, tČo: 50 349 60182

111 2
Prĺzemie

1.N.P.
52,56 52561114040

I

ATOPS DeveloPment 1 s r'o''
Mlvnske nivY 48'

821 09 Bratíslava' tČo: so 349 601
1t1 1

Prĺzemie
1.N.P.

A 69,01 6901/1 I 4040
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a zariadeniach a

prislušenstve
rozosiavaného bytového
domuakpozemkup'č'
8347ILo4 k.ú' Modľa'

obec Modra' okres

na
podiel

Pezinok.
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Znafecká organ izácia: STATUS pLus o č1sfo posudku 46/2023

6767t11404067,67A
2.poschodie

3.N.P
í31/1

ATOPS Development 1 s.r.o
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, lČô: 50 3a9 601

13

7770t11404077,70
2.poschodie

3.N.P.
121t1

ATOPS Development 1 s.r.o
Mlynske nivy 49,

82'l 09 Bratislava, lČô: 50 3a9 601

12

3699t,t1404036,98
2,poschodie

3.N.P.
111/1

ATOPS Development 1

Mlynske nivy 48,
821 09 Bratislava, lČô: 50

s. r. o.,

349 601

11

5265r11404052,65A
2.poschodie

3.N.P.
í01t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynske nivy 48,

821 09 Bratĺslava, lČô; 50 349 601

10

6900/í í404o69,00A
2.poschodie

3.N.P
91/1nivy

lČo

AT

6050 349ratislavaB0982
48skélynM

.os.entopmDeveSoP
9

6754t11404A67,54
'l .poschodie

2.N.P.
1t1

ATOPS Development 1 s.r.o.
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, lČô: 50 3a9 60't

8

7705t,t1404077,05A
l.poschodie

2.N.P.
71/1

ATOPS Development 1

Mlynske nivy 48,
821 09 Bratislava, lČô: 50

s. r.o.,

349 60.1

7

SPOLU BYTY

RozosTAVANÉ NEBYToVÉ PRlEsToRY

765,73 m2

167t1140401,67A
Prízemie

1.N.P.
8I1/1

6034950lČo:0982
48nivyM lynské

.r osentSA TOP
21

180t1140401,80
Prízemie
1.N.P.

B71t1
6034905lČo:Bratislava0982

nrvy 48skélynM
.o.rsentDevelopmSTOP

20

4380t11404043,80
Prízemie
1.N.P.

1261ĺ1nivy 48
ICO:5 600 349tislavaBra0982

yn skéM
.os.entDevelopmSTO PA

'19

5881t11404058'8'ĺA
Prízemie
1.N.P.

1251/1nivy 48
lČo: s 600 349ratislavaB0982

skélynM
.os.opmentDevePSTo

'18

6333ĺ11404063,33A
Prízemie

1.N.P.
1241t1nrvy

lČo 6034950ratislava09B2
48lynskéM

.os.opmentS DeveTO PA
17

11059t114040't 10,59A
Prĺzemie

1.N.P.
1231/1nr_vy

lco

AT

6050 349ratislava09 B82
4BkélynM

.os.entopmDeveSoP
16

4618t11404046,18
^

Prízemie
1.N.P.

1221t1nr-vy

rco

AT

6050 349Bratislava1 0982
48lyns kéM

.os.opmentDevePSo
15

4155t11404041,55A
Pľízemie
1.N.P.

1211/1NIVV

lČô

ATO

60349VA 50s laratiB0982 1
48,lyns kéM

.os.1DevelopmentPS
14

a zariadeniach a
príslušenstve

rozostavaného
bytového domu

a k pozemku o'č.
8347lIo2, k.ú. Modľa,

obec Modra, okres

achčastina spoločných
podieuvlastníckySpol

Pezinok.
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Zna]-ecká orqanizácia: sTATUs P]-us, s.r'o č1sfo posudku: 46/2023

180t114040't,80A2.poschodie
3.N.P.8121t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, tČo: so 349 601
25

167t1140401,67A2.poschodie
3.N.P.8111t1

ATOPS Development'l s.r.o.,
Mlynské nivy 48'

821 09 Bratislava, ICO: 50 349 601
24

18011140401,80
l.poschodie

2.N.P.I101t1
ATOPS Development 1 s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, tČo: so 349 601

23

167t1140401,67A1'poschodĺe
2.N.P.I91t1

ATOPS Development 1 s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, tČo: so 349 601
22

Tento znalecký posudok vypracovaI v mene zna1eckej organizácie STATUS
s.r.o. Ing. Tgor Grebáč' ktorý pred súdom a1ebo iným orgánom verejnej moci
osobne potvrdiť jeho správnosť a podať Žiadané vysvetlen'ia.

V Brat1s]ave dňa 74.4.2023.

STATUS Plus, s. r. o.
Ing. Igor Grebáč,
znalec, konatel spo7očnosti,

SPOLU NEBYTOV
SPOLU

PRIESTORY:

Poznámka: podlahová p1ocha bytov
nebytových priestorov (31 4,61 m2) ,

374,67 m2
1 140,40 m2

(165,13 m2) je väčšia ako
ide o bytový dom.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Iveta Grebáčová,
osoba zodpovedná za
činnosti.

1ĺ1

pod1ahová p1ocha

P1us,
môŽe

znalec,
výkon zna7eckej

r2



Znafecká organizácia: sTATUs P]us, s.r.o č1s]o posudku: 46/2023

IV. PRILOHY
Výpis z katastra nehnutelností,
okres Pezinok, zo dňa 12.4
kartografie a katastra SR,

z fistu v]astnictva č. 11670, k.ú. Modra,
vytvorený cez portá1 Úradu geodézie,

vypas
2023,

Kópia z katastráInej mapy poZemkov k.ú. Modra, okres Pezinok, zo dňa 12.4.2023,
vytvorene) Cez portáf Úradu geodézie, kartografie a katastra SR/

Geometrický plán č. 61/2023 Zo dňa 23.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na
parcele č. 8341/I02l Vypracovaný fm-geo, s.r.o.' úradne overený okresným úradom
Pezinok, katastráIn1rm odborom dňa 31.3.2023, č. GI_226/2023,

Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra č. soÚ-161'24/2O2O-75s-BPi
zo dňa 6.1 .2020, právop1atné dňa 29.1 .2020,

Zmfuva o postúpení a prevza:.i práv a povinnosĹi zo dňa 18.6.202I,

Projektová dokumentácia stavby bytového domu overená v stavebnom konaní,

Fotodo kumentáci a .
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Zna]ecká orqanizáCia: sTATUs P]-us, s.r.o čisfo eosudku: 46/2023

V. ZNALECKADOLOZKA
Znalecký posudok bol vypracovaný znafeckou organizáciou STATUS Plus, S.r.o./ uf.
29. augusta 32/B, 811 09 Bratisfava zapisanou v zozÍ\ame znalcov, tfmočnikov
a prekladateIov, ktorý vedie Ministerstvo spravodlivosti Sfovenskej repub1iky v
odbore: STAVEBNÍcľvo a odvetvie: PoZEMNÉ sTAVBY, ODHAD HODNoTY NtrHNUTEĹNOSTÍ,
pod evídenčným čisfom 900241.

Znalecký posudok je zapísaný v denniku pod č. 46/2023.

vedomá nás1edkov vedome nepravdivého zna]eckéhoZna]_ecká organizácia si j e
posudku.

STATUS P1us, s.r.o.
Ing. Igor Grebáč, znalec,
konateI spo7očnosti,

STATUS Plus, s.r.o.
Inq. IveĽa Grebáčová, znalec,
osoba zodpovedná za výkon zna7eckej
činnosti.

T4



Znafecká orqanizác1a: sTATUs Pfus, s.r'o čis]-o posudku: 47/2023

Znalect STATUS P1us,
549 I92, zápís v oR
znafec z odboru
nehnutefností,
mobil 0905 305 820,

s.r.o./ ul. 29. auqusta č. 32/b, B11 09 Bratis1ava, ĺČo: 45
okresného súdu Bratisfava I, oddiel: Sro, v1ožka č;65263/B,

stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty

qrebac@statusplus. sk www.statusplus.sk

Číslo spisu (obiednávky): pisomná obj ednávka zo dňa 4 .4 '2023

ZNALECI(Y POSUDOK

ZadávateĽ: ATOPS s.r.o'/ Mlynské Nivy 48, B2I 09 Bratislava, ĺČo: 46 429 1OI

číslo 41 /2023

Vo veci:
Stanovenia stupňa rozostavaností,
určenia rozostavaných bytov,
určenia spo1očných častí, zariadeni a príslušenstva bytového domu,
výpočtu spo1uv1astníckych podie1ov na spoJ_oČných častiach, zariadeníach a
príslušenstve bytového domu a k pozemkom:

- rozostavanej stavby So-209 Bytového domu 09 na pozemkoch parc.č. 8341/I07
a 8341/616, k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok,

pre účef zápisu rozostavanej stavby bytového domu a rozostavaných bytov do
Katastra nehnute_ľností .

Počet strán (z toho pľíloh):

Početvyhotovení: 4

s6 (44 )
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Znafecká orqanizácia: 9TATUs P7us, s.r.o čisfo posudku: 47/2023

I. UVOD
l,.Uloha znalcat
Stanovenie stupňa rozostavanost1,
urČenie rozostavaných bytov,
určenie spoločných časti, zarl-adeni a prís]_ušenstva bytového domu,
výpočet spo1uvJ_astníckych podielov na spo1očných častiach, zariadeniach a
príslušenstve bytového domu a k pozemkom:

- rozostavanej stavby so-209 Bytového domu 09 na pozemkoch parc.č. 8341/I01
a B34'l/6!6, k'ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok,

pre účel zápisu rozostavanej stavby bytového domu a rozostavaných bytov do
Katastra nehnutefností .

2. IJčel znaleckého posudku: Zápis rozostavane1 stavby bytového domu a rozostavaných
bytov do Katastra nehnutefností.

3. Dátum, ku ktoľému ie vypĺacovaĺý zĺaleclľý posudok : 1I . 4 .2023 .

4. Podklady na vypÍacovaĺie zĺaleckého posudku :

Výpis z katastra nehnutefností, výp1s z listu vfastníctva č. 11871, k.ú. Modra,
okres Pezinok, zo dňa 77.4 .2023, vytvorený cez portá1 Úradu geodézie,
kartografie a katastra SR,
Kópia z katastrálnej mapy pozemkov k.ú. Modra, okres Pezinok, zo dňa 11 4.2023,
vytvorene) Cez portáI Úradu geodézie, kartografie a katastra SR,
Geometrický p1án č. 64/2023 zo dňa 20.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na
parcele č. 8341 /I01 a parcele 8341 /616, vypracovaný fm-geo, s.r.o. ' úradne
overený okresným úradom Pezinok, katastrá1nym odborom dňa 30.3.2023, č. G1-
22s / 2023 ,
Rozhodnutie - stavebné povo1enie vydané mestom Modra č. SoÚ-16125/2020-756-BPi
zo dňa 6'1 '2020, právoplatné dňa 29.1.2020,
Projektová dokumentácia stavby bytového domu overená v stavebnom konaní,
Fotodokumentácia.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Výbeľ použitého pĺávneho pĺedpisu:
Zákon č. 272/2078 Z.z., ktorým sa mení a dop1ňa zákon Národnej rady Slovenskej
repubtiky Č. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zápise vIastnickych a
iných práv k nehnutefnostiam (katastrálny zákon) v znení neskorších predpisov
a ktorým sa menia a aopÍňajú niektoré zákony.
Zákon č. 283/2O7B Z.z., ktorým sa mení a dopiňa zákon č. IB2/I993 Z.z. Národnej
rady Sfovenskej republiky o vfastnictve bytov a nebytových priestorov v zneni
neskorších predpisov.
Zákon č. IB2/1-993 Z.z. Zákon Národnej rady Slovenskej republiky o v]astnictve
bytov a nebytových priestorov.

podla v,jpisu z katastra nehnuxe7ností, výp>isu z 7istu
k.ú. Modra,
obec Modra,
okres Pezinok
A.Majetková podstata:
Parce1y registra ,,C'' evidované na katastrálnej mape:
parc.č. 8341/l01, ostatná plocha o výmere 296 m2,
parc.č. 8341/741, orná pôda o výmere 7.64 m2,

w7astníeLwa č. 77877,

2

2

1

1
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Znafecká or anizácia: STATUS Pfus s,r.o či s ]-o osudku:47/2023

parc.č. 8341/748, orná pÔda o výmere 160 m2, I, I, 2
parc.č. 8341/149, orná pÔda o výmere I45 m2, I, I, 2
parc.č. 8341/1"50/ orná pôda o výmere I47 m2, I, I, 2
ostatné parcely podIa 1istu v]astníctva č. 11B71
Iné údaje: Bez zápisu
Legenda:
Spôsob vyuŽívania pozemku:
1 _ Pozemok vyuŽívaný pre rast1innú výrobu, na ktorom sa pestujú obilniny,
okopaniny, krmoviny, technické plodíny, zefenína a iné polnohospodárske plodiny
afebo pozemok dočasne nevyuŽívaný pre rastfinnú výrobu
31 _ Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím
alebo kamením a iné p1ochy, ktoré neposkytujú trva1ý uŽitok
Spoločná nehnutefnosť :

1 _ Pozemok n1e je spoločnou nehnutefnosťou
Umiestnenie pozemku:
2 _ Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce
B. Vlastníci a iné opľávnené osoby z pÍáva k nehnutel'nosti:
1 ATOPS s.r.o./ Mlynské nivy 48, 82I 09 Bratislava, SR
lČo:464291O1
Spoluv1astnícky podiel 1/1
Titul nadobudnutia; podfa listu Vfastníctva č. 11871
Tné údaje: Bez zápisu
Poznámky: Bez zápisu
Správca: Neevidovani
Nájomca: Neevidovani
Tná oprávnená osoba: Neevidovani
C. Ťaľchy:
podla fistu vfastníctva č. 11871, ktorý tvori prítohu tohto znaleckého posudku.

podĽa Geometrického p7ánu č. 64/2023, na zameranie rozostavanej stavby na
parcele č. B347/707 a parce7e č. B347/ 676, vypracovaný fm_gieo, s ' r ' o. dňa
20'3'2023, úradne overený okresným úradom Pezinok, katastrá)nym odborom dňa
30.3.2023, č. Gl_225/2023
Doterajší stav:
parc. č
parc. č
parc. č
parc. č
parc. č
parc. č
Zmeny:

8341 /r41 ,
8341 /748,
8341 /r49,
8341 /r50,
8341 /r01 ,
8341 / 498,

orná pÔda o výmere 164 m2,
orná pÔda o výmere 160 m2,
orná pôda o výme re 'l 

4 5 m2,
orná pôda o výmere I4I m2,
ostatná plocha o výmere 296 m2,
ostatná plocha o výmere 7 64 m2,

Stav právny je totoŽný s registrom C KN
Zmeny podla GP č. 64/2023, ktorý tvori prilohu tohto znaleckého posudku
Nowý stav:
parc'č. 8341/741, orná pÔda o výmere I51 m2,
parc.č. 8341/l48, orná pôda o výmere 750 m2,
parc.č. 8341/I49, orná pôda o výmere l40 m2,
parc.č. 8341/750, orná pôda o výmere I34 m2,
parc.č. 8347/I01 / zastavaná p}ocha a nádvorie o Výmere 325 m2, 26,
parc. č. 834'1 / 49B, ostatná plocha o výmere 1 63 m2,
parc.č. 8341/616, Zastavaná plocha a nádvorie o Výmere 1 m2, 26,
Legenda:
26 ' Pozemok, na ktorom je rozostavaná stavba
2I _ Rozostavaná budova.

c) Uda|e o obhliadke a zametafiile pÍedmetu posúdenia:

21

2L

Miestna obhIiadka spojená s
rr.4 .2023.

miestnym zisťovanim a fotodokumentácia vykonaná dňa

a
J



Znafecká orqanizácia: STATUS Plus, s. r. o čisfo pc>sudku: 47/2023

d) Technická dokumentácia, ĺajmä potovnanie súladu pľoiektovei dokumentácie a stavebnei
dokumentácie so zisteným skutočným stavom:
Technická dokumentác1a stavby _ projektová dokumentácia overená v stavebnom
konaní mi bofa pred1ožená pri miestnej obh1iadke. Technická dokumentácia
projektová dokumentácia stavby overená v stavebnom konani je v súfade so
zisteným skutočným stavom. Stavba prebieha v sú]_ade s vydaným stavebným
povo1ením.

e) Udaje katastra nehnutel'ností, najmä pofovnaÍrie súladu popisných a geodetic\ých údajov katastta
nehnutel'ností so skutočným stavom:
Právna dokumentácia je v sú]ade so zisteným skutočným stavom evidovanom na
výpise z katastra nehnutefností, výpise z fistu vlastnictva č. 11871, k.ú.
Modraĺ obec Modra, okres Pezinok.

f) Vymenovanie iednotli1ich stavieb a nehnutel'ností v súlade s dokladmi o vlastníctve:
Pozemky evĺdované na katastrátne1 mape registra C KN parc.č. 8341/I4'7, 748, I49,
150, !0'/, 49B, k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

g) Vymenovanie jednotli1ých stavieb a nehnutel'ností, ktoľé nie sú vlastnícky podložené:
Rozostavaná stavba So_209 Bytového domu 09 a rozostavané byty v bytovom dome na
pozemkoch parc.č. 8341/701 a B341/676, k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

2, POPIS

RoZoSTAvANÁ STAYBA So-209 BYTovŕ DoM 09 na pozemkoch paľc. č.
8347 /107 a8347 /616, k.ú. Modľa, obec Modľa, okĺes Pezinok.

POPIS STAVBY

Stavba hlavného objektu Bytového domu 09 So-209 sa nachádza na severo-východnom
okraji mesta Modra. Stavba je umiestnená a povolená na pozemku parc.č. 8341/701,
k'ú. Modra, okres Pezinok, ktorý je evidovaný na výpíse z katastra
nehnute.Iností, výpise z listu vfastnícťva č. 11B71. Pozemok je Vo vfastnictve
spo1očnosti ATOPS s.r.o. Rozostavaná stavba bytového domu aktuáIne prebleha na
pozemkoch parc.č. 8341/L01 a B347/616, k.ú. Modra, okres Pezinok podla zamerania
rozostavanej stavby pri1oŽeným Geometrickýn p1ánom.
Stavba pozostáva z bytového domu a prislúchajúcej infraštruktúry - prípojok
sietí a spevnených plôch' Bytový dom je na obdiŽnikovom pÔdoryse s mierne
vystúpenými časťami fasády a balkónmi. Ide o samostatne stojacu stavbu bytového
domu s tromi nadzemnými podlaŽiami bez podzemného pod1aŽia. Najvyššíe podlaŽie
je čiastočné a ustúpené. V dome je jeden spoloČný vchod So schodiskom bez
výťahu. V bytovom dome bude spolu 10 bytov.
Nosná konštrukcía je stenová murovaná z keramických tvaroviek, nosné steny
tvoria obvodový p1ášť a aj priečne de]iace steny. Vodorovné nosné konštrukcie
tvoria Žg monolitické stropné dosky. Schodisko je Že prefabrikované montované.
Základy tvoria zákfadové páSy Že a doska na štrkový podsyp. Strecha je plochá
jednoplášťová. okná a dverné výplne budú z plastových profilov. Na fasáde bude
kontaktný zateplovací systém, vnútorné omietky budú vápenné s malbou, na
podtahách bude keramická d]_aŽba a PVC a]_ebo ]aminátové parkety.

Rozostavaná stavba bytového domu bola zameraná pri1oženým Geometrickýn plánom č.
64/2023 zo dňa 20.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na parcele č. 8341/Io1
a parcele č. 8341 / 616, vypracovaný fm-geo, s . r. o. / úradne overený okresným
úradom Pezinok, katastrálnym odborom dňa 30.3.2023, č. G7_225/2023.
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ZnaLeck ao i zácia STAT US Pfus s.r.o

PoPIS PDDI./ťŽÍ

prízemí _ 1.N.Pzariadenía domu.1. poschodí - 2.
bytové jednotky a spo.ločné

4 bytové jednotky a spoločné
2 bytové jednoLky a spoločné

čisfo udku 47/202

pre spoJ_očné
vodorovné a

konštrukĺ:i o
schodisko.

prestrešený

časti

časti

časti

budú nachádzať 4

sa budú nachádzať

sa budú nachádzať

3
Stavba bo-la po
Modra_ .."_:.:Ú:iäT",r";iž!iĺ::p'Rozhodnut'i : :|::ebným povolením vydaným mestomPorovnanim orojektovl;_".;i;:;l'j; Ť,Ĺ.j;J; 2O-2O, ' ;;;;.;".ä'u dňa 29.1 .2O2O.skutočným 

"lu.stavebným o;;;i:ľ'-:tavby konštatuj"*, "";ä-''""ťu"J."'JJ.Ťi:ľ. o:".:Í "" 'ĺ"iJ,'y*r súfade s vydaným
Stavebníkom stAToPs 5 . 1' o. l 

":::--u 
, ] u._ ']u zákl aĺle pri1oŽenéhcLlynské Nivy 48, B27 Oó ;;;;'",;;;,":Éä:o?"un;rľ.r'oŤj"'. spoločnosĽ

STUPEŇ RoZ oSTAvANo STI STAVBY:
Rozostavaná st.a 834 i /676, o. juou^" so-209 Bv1
dokončená v stal, '' 

ľĺ_oor1 
.. 

j e ",r"':"en" domu O9 :: pozemkoch
zvis-Lé nosné o.''j 

pred oĹoo.,ču'1"' vykonane j 
:.bh] j;ák; 

"'ša""' parc ' č ' B34] /10]

Lonst.uŕ.-ĺ-.,- .:;?Ťl:lk;;.;";;d:".:ä: """:-"""ä"ľ:".".:'Ľ:ľ"".:ĺ:iľ'*:'ŕ""]i;ĺ;3i3]

ľgiľ'.*:"!1.""x.";i::""?i,,::'uiľo,ď:ľi*.irii."ť:;...,*,'""x :i::ii Í;i;š:;j
rozvodov, ra*oč.r'.'o."tavanos']"'"]"'u 

úpĺavy p(

' " 
o " "ĺ. "äo u''"i. ;: : : : 

;ĺ*ľ;.ľii.:L 
*'$1".ig7' ;íľ :: jii;

POPIS SPOLOČI\ľŕCH čASTÍ e zenmoENÍ

!ľl*"'ľi časťami domu sú:

;;i;.'"'Juron7hnutné na jeho podsLatu a bezrzv.is_Lé nosné 'r'^1!'i^o{ domu, strecrly, ;oíJo"5u'n""'a sú určené

; ľ : ľ 
j: ľ .' 

" 
ii: : l i::i 

j.':j""i:' 
. 

" 
.iIii' ; :* 5 "i 

= 

ľ"!i".? 
" 
ľ;',".uuxľ 

;'
vstup 

"-"".""äuupratovačku, 
technické *ĺ""tr,o.i',"'.rl?llii] :lä3;],

!1olot1Ými zaúadeniami domu sú:zariadenia, ktoré 
"o ".!",iä na

i:..ff ;.""';;ľ;#;jľ;"1'"Yii"'"""'1""'ij."i'":ľ":i.i,"'^o",u^''ý
9o*.u, '".'uJu.'|u'n 

j nštaf ácií, 
. 
zariadeni'. ' ufŕ"'l""i.rlil.techno1o]j;;:;:''l;o"-,".l?l'1líi":":i,-"*;;"; uáo*u, 

;;;;;;:

lučne tomuto domu.sucasti, stúpacie
spoločných častíspoločné časti

Na
a .sa

N. P.

N. P.

Na
a zariadenia domu.j\a 2. poschodí - 3a zariadenia domu.

V bytovom dome sav j ednom vchode.
bude nachádzať spolu 1O rozostavaných bytových jednotiek
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Znafecká organizácia: sTATUs P7us, s.r.o. čis7o posudku: 47/2023

PoPIS RoZoSTAvAi\'ŕCH BYToV:

Pĺízemie - l.N.P

Byt č.1 (A1) - byt s 2 obytnými miestnosťamí a prisJ_ušenstvom
Chodba 5,04 m2
WC 2,95 m2
Kúpe1ňa 4,08 m2
Kuchyňa 8,28 m2
obývacia izba 75,11 m2
lzba 14,00 m2
SPOLU 50,12 m2

Byt č.2 (B1) - byt s 3 obytnými miestnosťami a prislušenstvom
Chodba L2 ,1,2 m2

WC 7,45 m2

Kúpelňa 4,47 m2
Kuchyňa 8,46 m2
obývacia izba 2I,49 m2
lzba 1"2,06 m2
Izba 12,90 m2
SPOLU 72,89 m2

Byt č.3 (c1) - byt s 2 obytnými mies
Chodba 8,30
!ÝC I, 65
Kúpelňa 4 ' 08
Kuchyňa 8,16
obývacia 1zba I5,"/'/
Ízba 14 ' 00
sPoLU 51,96

am1 a prÍs1ušenstvom

Byt č.4 (D1) _ byt s 3 obytnými miestnosťam1 a prísJ_ušenstvom
Chodba 7I,34 m2
WC I,45 m2
Kúpe1ňa 4,l2 m2
Kuchyňa 8,46 m2
obývacia izba 2L,49 m2
Izba 12,06 m2
Izba 12,90 m2

sPoLU 7Ĺ,82 m2

L.poschodie - 2.N.P.

tnosť
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

Byt č.5 (A2)
Chodba
ĺ/íC
Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia
Izba
SPOLU

-byts2 obytnými miestnosťami a pris}ušenstvom
5,04 m2
2,95 m2

4,08 m2
8,28 m2

L5,71 m2
74,00 m2
50,L2 m2

izbď
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Zna]ecká organizácia: sTATUs P7us, s.r.o, č1sfo posudku: 47/2023

Byt č.6 (B2) _ byt
Chodba
WC
Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
Izba
SPOLU

Byt č.7 (c2\ - byt
Chodba
výC

Kúpelňa
Kuchyňa
obývacia izba
lzba
SPOLU

Byt' č. 8 (D2') - byt
Chodba
výC

KúpeJňa
Kuchyňa
obývacia izba
lzba
lzba
SPOLU

s 3 obytnými miestnosťami a príslušenstvom

8,46

12,
1,,

4,

27,
12,
12,
72,

T2
45
41,

49
06
90
89

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

s 2 obytnými miestnosťami a príslušenstvom
8.30 m2
1,65 m2
4,08 m2
B,16 m2

75,11 m2
74,00 m2

5L,96 m2

s 3 obytn1ými miestnosťami a príslušenstvom
1"7,34 m2
7, 45 m2
4,L2 m2
8,46 m2

21", 49 m2
1-2,06 m2
72,90 m2
7L,82 m2

2.poschodie - 3.N.P.

Byt č.9 (A3) - byt
Chodba
Izba
KúpeIňa
WC
obývacia izba
Izba
SPOIU

Byt č.10 (B3) - byt
Chodba
Izba
KúpeJňa
VíC
obývacia izba
lzba
SPOLU

s 3 obytnými miestnosťami a prístušenstvom
II,26 m2
13,13 m2
5,74 m2

I,51 m2
26,3L m2
L3,83 m2
72,44 m2

s 3 obytným
1

1

miestnosťamj" a prís1ušenstvom

2

13,83
72 t44

i
1

3
5
1
6

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

26
13
74
51
31

1



Znafecká anlz acaa: STATUS Pfus , s.r.o čis]o osudku: 47/202sp

III. zÁvpn
Ú1ohou tohto zna]eckého posudku je:_ stanovenie stupňa iozostavanosti,_ určeni- určeni: il:i:H;:il'::"iĺi'L',,:."í a prís.ušenstva bytového domu,

Jĺiľ::";ľ.'"'"'lŤ."j;Jfj".'äľ:;'-'i:'.í?.;:...čných častiach, '-.i.o.,.ĺu.t' arozostavanej stavby so-2O9 Bytového 
_ 

ao*,' og na pozemkoch parc. č. 8341 /IO]:.::ŕ;'fif;"j;J 
"äŤT'.Jľ""='.*:;ĺ ;;#'}';:*.:"."."ĺ""."|"ix"":iT 

. 

.o'o=tavane j

RoZoSTAvANÁ STA'BA So_209 BYTovŕ DoM 09 napozemkoch paľc. č.8347 /107 a 8347 /616, k.ú. Modľa, obec Moá.u, okres Pezinok.

URČENIE STUPŇA RozoSTAvANoSTI STAVBY:
Rozostavaná stavba So-2o9 Bytového domu O9 na pozemkoch parc.č. 8341 /IO1
a B341/616' k-u Modra j' v-čase ,ryLor'..'"; 

"r.'lĺ'"áLí"''šiu,roo dňa 7I.4.2023dokončená v štádiu p'uJ ú-končením. oá'.""e.ia 
"ĺ "s.iŕí '!'Lruoorre konštrukc.ie,zvisf é nosné .konštrLkci'. 

-'""oao'o-r.,e 
,,o";J-oo.'štrukcie "";;';,.'u nosnej strešnej};il:;:-'l';*"x?iiä" ::'*";r":'=:"^oo, ".."u"" plášť, o=.ou,.J =ĺ okenné a dvernéi n š t a -I á c i e' V'o' o 

= 
t' vano s t i :{iľ :' ::ä" :i- -ľo'"J."|:Jn9"i 1:i'"':Ľ ;" 

:;í*:l;i;rozvodov' zámočnícke výrobky/ spevnené plocĹy a úpravy okofia stavby.

íi"lír:-r'!1'12ľ',rí;í 'r.::":"--"=.x"1".ľ *^:::'Ť. zákon Národnej rady Slovenskej
]"il;:.ľJt""*.ľ"j:":ŤJ'..*1'il?:ä**ť"i:; jl;"'"'.x.l,'n:"-:.Jiľ.ĺ...."l.':.;

Zákon č. 212/2018 Z.z. s 46

(3) Rozostavaná stavba sa do , k'at.astra zapiie, ak z predJoženého zna]-eckéhoposudku je zrejné stavebnotechnicke ,"poriJauri" a funkčnu"'7,::2"., ^T.1r,7"o:
ii:}xi""ä""'";:::;r::,|u"'|:;",!;!r"^žž:":":^:";"stavanel- "tu,iy 

""Ä"';:ť::ti.':].
rozostavanosti a ako vf astnik ' ""' 

- ;;;';; "x"í2""Íx!o.,:""":;: "7"::Ľ:i1:á#ru:::"?: ::::"r:ii:,';:;lť:'';"š:".'Íiľ'iJ,.i,o, listinou-'a']ebo inou f istinou
Rozostavaná sLavba so-2o9 Bytového domu 09 na pozemkoch p. č. 8347 /to|a 8347/6t6, k'ú' Modra, ol--_Mod-", okres Pezinok je dokonče;:;::"il:lil']:, niiun"' i"""ffizľí 

"":ľij:::Jän.,, 
ooá'.o".,äJ-"*nľ Jff::ä

Rozostavanú stavbu je ĺrožné evidowať v katastri nehnute'ností.
(5) 

'Rozostavaný byt a]ebo rozoak je uyL dfeDo rozostavaný nebytový priestor sa do katastra zapiše,a) stavba, v ktorej sa rozostavaný byt a]ebnachádza' ohraničená 
"r"oJo,y,i' "tá,u^;'"': ":i:3:::"""{",!7|Ii3I:,r':"r::Z;a jednotlivé r

stavebnot."nri"l!y """o'iJrTruu. byty a]'ebo rozostavané ,uavtoue priestory súb) podzemná stavba ' v kt'ore j sa rozostavaný byt af ebo rozosĽavaný nebytovýpriestor nachádza' 
"';;;;íá stropnou rlnsirul<ciou 

"irrr, a jednot'ive

8



Zna]ecká orqanizácia: sTATUs Plus, s'r.o. čis]o posudku: 47/2023

rozostavané byty afebo rozostavané nebytové priestory sú stavebnotechnicky
odde]ené.

Rozostawaná stavba, v ktorej
obvodowýmí stenamí a strešnou
sú stavebnotechnícky oddelené.

sa nachádzajú rozostawané byty je ohraničená
konštrukciou stavby a jednotlivé rozostavané byty

Rozostavané byty je možné evidovať v katastri nehnuteI'ností

URčENIE RozoSTAvA}ľŕCH BYTov A NEBYTorrŕcH PRIESToRoV:
Je uvedené v časti II.PosUDoK' 2.POPTS, Popis rozostavaných bytov.

URčENIE SPoLoČI\ľŕcH ČASTÍ ĺ zĺnlaoENÍ DoMU:
Je uvedené v časti ]I. POSUDOK/ 2. POP]S/ Popis spoloČných časti a zaríadení

vŕpoČBľ SPoLuvLASTNÍCIffcH PoDIELov NA SPoLoČNfŕCH ČĺSTIecg,
ZARIADENIACH A PRÍSLUŠBNsľvB BYTovEHo DOMU A K POZEMKOM:
Bytom sa v zmysle s2 ods. 1 zákona t82/L993 Z.z rozumie miestnosť afebo súbor
miestnosti, ktoré sú rozhodnutím stavebného úradu trvalo určené na bývanie a
mÔŽu na tento účel slúŽiť ako samostatné bytové jednotky.

RozosTAVANÉ BYTY:

5196/6384651,96Al.poschodie
2.N.P.71t1

ATOPS s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701
7

7289/6384672,89Apos chodie
2.N .P

61t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48'
821 09 Bratislava, ICO: 46 429701

o

5012/6384650,12Al.poschodie
2.N.P.51t1

ATOPS s.r.o.,
Mlynské nivy 48'

82'l 09 Bratislava, ICO: 46 429 701

Ä

7182t6384671,82Prízemie
1.N.P.

41t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48'
821 09 Bratislava, ICO:46 429701

4

51 96/6384651,96APrĺzemie
1.N.P.

31t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48'
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701

a

7289/6384672,89
Prĺzemie

1.N.P.
21t1

ATOPS s.r.o.,
Mlynske nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO:46 429701
2

5012/6384650,12
Prĺzemie

1.N.P.11t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 46 429701

1

Spoluvlastnícky podiel
na spoločných častiach

a zariadeniach a
pľíslušenstve

ľozostavaného bytového
domu a k pozemkom

p,č'8347lLo7
a a347 |6t6, k.ú. Modra,

obec Modra, okres
Pezinok.
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Zna]-ecká orqanizácia: sTATUs Plus, s.r.o čisfo r>osudku: 47/2023

7244t6384672,44A2.poschodie
3.N.P.101ĺ1

ATOPS s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701
10

7244t6384672,44A2.poschodie
3.N.P.I1t1

ATOPS s.r.o.,
Mlynské nivy 48'

821 09 Bratislava, ICO:46 429701
I

7182t6384671,82A
'l.poschodĺe

2.N.P.I1t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
82'l 09 Bratislava, lČo:+o 429701

8

SPOLU 638,46 m2 1t1

Tento zna1ecký posudok vypracovaf v mene znaleckej organizácie sTATUs P1us,
S.r.o. Tng. Igor Grebáč' ktorý pred súdom a]ebo iným orgánom verejnej moci môŽe
osobne potvrdiť jeho správnosť a podať Žiadané vysvet1enia.

V Bratis]_ave dňa 13.4.2023

STATUS Plus, s.r.o.
Inq. Iqor Grebáč,
zna7ec, konateI spo7očnosti,

STATUS Plus, s.r.o.
Inq. Iveťa Grebáčová, znaLec,
osoba zodpovedná za výkon zna1eckej
činnosti.
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Znafecká orqanizácia: sTATUs PJus, s.r.o čis]o posudku: 47/2023

Iv. PRÍroHy
Výpis z katastra nehnutelnosti,
okres Pezinok, zo dňa 7I.4
kartografie a katastra SR,

z ]_istu vlastnictva č. 11871, k.ú. Modra,
vytvorený cez portá1 Úradu geodézie,

výpis
2023,

Kópia z katastrálne; mapy poZemkov k'ú. Modra, okres Pezinok, zo dňa 71'.4.2023,
vytvorene) cez portá1 Úradu geodézie, kartografĺe a katastra SR,

Geometrický pIán č. 64/2023 zo dňa 20.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na
parcele č. 8341/1o1 a parcele 8341/616, vypracovaný fm-geo, s.r.o./ úradne
overený okresným úradom Pezinok, katastrálnym odborom dňa 30.3.2023, č. G1-
225 / 2023,

Rozhodnutie - Stavebné povo]enie vydané mestom Modra č. soÚ-16125/2o2o_156_BPi
zo dňa 6.1 .2020, právoplatné dňa 29.1 .2020,

Projektová dokumentácia stavby bytového domu overená v stavebnom konaní,

Fotodokumentácia
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Znafecká orqanizácia: STATU1 P7us, s.r.o. čis]-o posudku: 47/2023

v. ZNALECKÁDoLoŽĺ<ĺ
Zna1ecký posudok bol vypracovaný znafeckou orqanizáciou STATUS P]_usí s.r.o.' uf.
29. augusta 32/B, 811 09 Bratisf ava zapísanou v zozname znalcov, t.]_močníkov
a prekladate'ľov, ktorý vedie Ministerstvo spravodlj_vosti Sfovenskej republiky v
odbore: STAVEBNÍcľvo a odvetvj_e: PoZEMNÉ STAVBY, oDHAD HODNOTY NEHNUTEĹNoSTÍ,
pod evidenčným číslom 900241.

Zna1ecký posudok je zapísaný v denníku pod č. 41/2023.

Znafecká organizácia si je vedomá nás]_edkov
posudku.

vedome nepravdivého zna]eckého

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebáč, zna7ec,
konatel spo7očnosti,

STATUS PIus, s.r.o.
Ing. Iveta Grebáčová, zna7ec,
osoba zodpovedná za výkon znaleckej
činnosti -
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čis ]o osudku: 4B/2023

Znalecká organ izácia: STATUS PLus, s r.o

ZnaleczSTATUSPlus,s.r.o.,-.ul29,augustač.-32/b,811O9Bratislava,tčo:45
549 1-92, zápĺs,, 

_ó* 
or.usného "áí "'Ĺíslava 

I'_'oddie' : Sro' _vloŽka Óz65263/B'

znalec z odboru stavebníct"ol odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty

nehnutelnosti '
mobil 0905 305 820

Zaďilvateľz AToPs s'r'o'' Mlynské Nivy 48 ' BzL

Číslo spisu(objednávky): pisomná objednávka zo día 4

orebacG s tatusplus www. statuspIus. skSk'

09 Bratislava, ĺČo: 46 429 1ol'

4.2023

ZNALECKŕPoSUDoK
čísIo 48/2023

Vo veci:
,i-"ä."'a stupňa rozostavanosti'

* : : l n : ; : i : : i; :il' :: "? 
ľ' ; :''^11.^: :.,. 

n# "'"T."ľju'Jŕ. ľ 
u'JJj|'.". 

3; :"'
;;;;;Ĺ; ;ľ:1":.iii:äi:-j:l" :"ť*j;J-Jj"'";'';-ý'n' 

Jastiach' zariadeniach a

)8
prísIušenstve o1

_ rozosĹavanej stavby so_2iľ"á;;;;ä;. ?*: 'o 
na pozemkoch parc'č' 834'l/IC

á assl /6L;''' r' j' uáa'i'^.'o'"ĺ.T;ľ'Ĺŕľ:;"'"jJ'ľ;o'" rozostavaných bytov do

pre účeI zápĺsu rozostavane1
'r<.Ĺ"=tru nehnutef nos tí '

Počet stráĺĺ(ztoho príloh): 56 ( 44 )

Početvyhotovení: 4

1



Znafe cká ani zácia: STATUS Pfus, s.r.o
či s]o pos udku: 4B/2023

I. ÚVoo

II. POSUDOK

1. vŠEoBECNÉ UDAJE
a) Výbeľ použitého právneho pľedpisu:Zákon č . 2I2 / 2OrB 7' > l-i ^.republiky č' ,u:.!róóí 'r. )."'.^ojÄJ?i' *^::t:Ť. zákon Národne,

;:ĺi:-ť-i:*"qi*ĺ:.*:*1'i|iH:t:*ť"*;:ľ;:ill.:;1".ffi .Íi*ľĺ'.:ffi ;Zákon 
,r. 

';;r;;l? 
i Ť".:::: niektoré .;o;;u. -^,

rady Sfovenskej ;.;;;i'1oi'".'u|asa meni a dopÍňa zákcn č. 782/1993 Z.z. Národnej
;:;j;.".1'^'ľiiľJ;;;;:.--^:^,-: ":"""íctve bytov a nebyt'ovv.,''J.ĺ""to.o.,';')"";,
bytov u '''uoyto,rí.ň ;;=.:1:?: 

Národnej rady Slovenskej republiky o vfastníctve

Ť:x:^rg;su z katastra neänute:ností, vrjPisu
obec Modra,
okres pezinok
A.Maietková podstata:
Parce_ly registra,,C't evidované nparc ' č . ash l rc8 . ",]** ]i^'l":i:u' "u katastrálne j
parc.č. 8341/I5Il 

ostatná p1ocha o vymere 29á'l orilá pôda o výmere i_60 m2,

T.IJIoha znalca:
Stanovenie stupňa rozostavanosti,určenie rozostavaných bvl ot,určenie spoločnýc.'-e."ai, "rá.'ua"ní 

a prís.uše,nstva bytového domu.
výpočet sPoluvlastn'ĺctycľ,_"iäoruro,, ."" " 

";"-_ročných častĺac]prÍslušenstve |y|6vého áomu J x po.u*ko*, Ločných 
_ 

e"stiaÄ , zariadeniach a_ 
:";3;;iäil':;{l"#J.j; 1t."il'""o:ľ".i::: n'j'i,Ĺo|"'emkoch parc. č. 8341 /IO8

í:;.=t::'""ix1'.".1""'"'""i;;";'.' stavby lytorrJ.'o domu a rozostavaných byLov do
2' IJčel znaleckého_posudku: Zápis rozostavanej stavby bytového dol
bytov do Katastra nehnuLurr'o"tĺ vby bytového domu a rozostavaných
3' Dátum' ku ktoľému je vypľacov aný znaleckýposudok : II . 4 .2023 .

Í:.'l?1":oľ na vypfacov anie znaleckého posudku :Vypas z katastľ

$fil#ľii",=..:-'*ľ""""'';'výpi,s 
'""'.T;:#"=.'ľ"';:.ij. "3]j;"- !."ä!9i3;

Íii:::'*Ji.:x"j!Laľĺ!i,,";:ä::l.: i;.ľjľijŕ'^oo-1= 'Pezinok, zo dňa 7l.4.2023,Geometricty pran- e . a, izóz\ '.ľ'oo" 20 .3 . zois ,^e- 
a kaLasa." š*,parcele č. 8341/IOB . ;;;..;.",,äril|)r^;1un na zameranie rozos

:::1""y otresn.7m úradom' ;;';;. , 8341 / 611 , .,yj'u.o.ru.,1i ĺ.-guo,'ul:::'" ;'";::.::224/2023, '_
Rozhodnutie _ stavebné povo1eni
_zo dňa 6.1-2O2O, právopl;a"J-Á.'rJ.'ro."ľo"romesLom Modra č. soÚ-t 6125/2O2O_756-BPiProjektová dokumpotódokum;";;;ä:"tácia stavby bytového domu overená v stavebnom konaní,

z 7istu v7astnictva č. 77877,

mape
n2, 3J,

I,
2
2

1

1

2



Znafecká orqanizácia: sTATUs PLus, s.r.o čis]-o posudku: 48/2023

parc.č. 8341/752, orná pôda o výmere 235 m2, I, I, 2

parc'č. B341/I53, orná pôda o výmere I41 m2, I, I, 2

parc.č. 8341/754, orná pôda o výmere IlI m2, I, I, 2

ostatné parce1y podla fistu v]astníctva č. 11871
Iné údaje: Bez zápisu
Legenda:
Spôsob vyuŽívania pozemku:
1 _ Pozemok vyuŽivaný pre rast]innú výrobu, na ktorom sa pestujú ob-ilniny,
okopaniny, krmoviny, technické plodiny' zefenina a iné polnohospodárske p1odiny
alebo pozemok dočasne nevyuŽívaný pre rastlinnú výrobu
31 _ Pozemok, na ktorom sú ska1y, svahy, rokliny, výmo1e, vysoké medze s krovím
afebo kamenim a iné plochy' ktoré neposkytuju trva1ý úŽitok
Spo}očná nehnutefnosť:
1 _ Pozemok nie _je spofoČnou nehnutelnosťou
Umiestnenie pozemku:
2 _ Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územ_ia obce
B. Vlastníci a iné oprávnené osoby z ptáva k nehnutel'nosti:
1 ATOPS s.r.o.' Mlynské nivy 48, B2I 09 Bratis1ava, SR
IČo: 46429107
Spoluvlastnícky podief 1/1
Tituf nadobudnutia: podla fistu vlastníctva č. 11B71
Tné údaje: Bez zápisu
Poznámky:. Bez zápisu
Správca: Neev1dovaní
Náj omca: Neevidovaní
Tná oprávnená osoba: Neevidovaní
C. Ťarchy:
podIa listu vlastníctva č. 11B71' ktorý tvorí prílohu tohto znafeckého posudku.

pod7a Geoaetrického pLánu č. 65/2023, na zameran1e rozostavanej stavby na
parce7e č. 8347/108 a parceLe č. B347/617, v1pracovaný fm_geo, s,r,o, dňa
20.3.2023, úradne overený okresným úradom Pezinok, katastrá7nym odborom dňa
2B.3.2023, č. Gl_224/2023
Doterajší stav:
parc. c
parc. č
parc. č
parc. č
parc. č
parc. č
Zmeny:
Stav právny je totoŽný s registrom C KN
Zmeny podIa GP č. 65/2023, ktorý tvori prílohu tohto znaIeckého posudku
Nowý stav:

orná pÔda o výmere I52 m2,
orná pôda o výmere 226 m2,
orná pÔda o výmere L36 m2,
orná pôda o výmere 1-64 m2,

8341 /15r,
8341 /r52,
8341 /r53,
8341 /154,
8341 /r08,
8347 / 498 ,

parc. č
parc. č
parc. č
parc. č
parc. č

8341 /rsl,
8341 /r52,
8341 /r53,
8341 /154,

orná pôda o výmere 160 m2,
orná pôda o výmere 235 m2,
orná pôda o výmere 74I m2,
orná pôda o výmere I]I m2,
ostatná plocha o výmere 296 m2,
ostatná plocha o výmere 7 64 m2,

parc. č. 8341 / 49B, ostatná plocha o
parc. č. 8341 / 671, zastavaná plocha
Legenda:
26 _ Pozemok, na ktorom je rozostavaná
2l _ Rozostavaná budova.

8341 /I08, zastavaná plocha a nádvorie o výmere
výmere 163 m2,
a nádvoríe o výmere

stavba

325 m2,

I m2,

26,

26,

2I

2I

c) Udaje o obhliadke 
^ 

zaÍnetaflie ptedmetu posúdenia:
Miestna obhliadka spojená S miestnym zisťovanim a fotodokumentác.ia vykonaná dňa
1r.4.2023.

aJ



Zna]ecká orqanizácia STATUS Pfus, s. r. o. čis1o posudku: 48/2023

d) Technická dokumentácia, najrnä pofovnanie súladu proiektovei dokumentácie a stavebnej
dokumentácie so zisteným skutočným stavom:
Technická dokumentácia stavby _ projektová dokumentácia overená v stavebnom
konani mi bola predloŽená pri miestnej obhfiadke. Technická dokumentácia
projektová dokumentácia stavby overená v stavebnom konani je v súfade so
zj_steným skutočným stavom. Stavba prebieha v súfade s vydaným stavebným
povo1ením.

e) Udaje katastra nehnutel'ností, naimä poÍovnanie súladu popisných a geodetic\ých údaiov katastta
nehnutel'ností so skutočným stavom:
Právna dokumentácia je v súfade so z1steným skutočným stavom evidovanom na
výpise z katastra nehnutefnosti, výpise z listu vfastníctva č. 11B71, k.ú.
Modra, obec Modra, okres Pezinok.

f) Vymenovanie iednotliqých stavieb a flehnutel'ností v súlade s dokladmi o vlastníctve:
Pozemky evidované na katastrálnej mape registra C KN parc.č. 8341/L5I, I52, 153,
154, 108, 498, k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

g) Vymenovanie iednotliých stavieb a nehnutel'ností, ktoré nie sú vlastníclry podložené:
Rozostavaná stavba so-210 Bytového domu 10 a rozostavané byty v bytovom dome na
pozemkoch parc.č. 8341/l08 a 8347/611, k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

2. POPIS

RoZoSTAvANÁ STAVBA So-210 BYTovŕ DoM 10 na pozemkoch paĺc. č.
8347 /108 a8347 /617, k.ú. Modľa, obec Modľa, okľes Pezinok.

POPIS STAVBY:

Stavba hfavného objektu Bytového domu 10 So-210 Sa nachádza na severo-východnom
okraji mesta Modra. Stavba je umiestnená a povolená na pozemku parc.č. 8341/I0B,
k.ú. Modra, okres Pezinok, ktorý je evidovaný na výpise z katastra
nehnutefností, výpise z listu vlastníctva č. 11B71. Pozemok je vo vfastníctve
spoločnosti ATOPS s.r.o. Rozostavaná stavba bytového domu aktuáfne prebieha na
pozemkoch parc.č. 8341/r0B a 8341/6t1, k.ú. Modra, okres Pezinok podla zamerania
rozostavanej stavby pri1oŽeným Geometrickým p1ánom.
Stavba pozostáva z bytového domu a prislúchajucej infraštruktúry _ prípojok
sietí a spevnených p1ôch. Bytový dom je na obdiŽnikovom pôdoryse s mierne
vystúpenýmĺ časťami fasády a balkónmi. Tde o samostatne stojacu stavbu bytového
domu s tromi nadzemnými podlaŽiami bez podzemného podlaŽía. Najvyššie podlaŽie
je čiastočné a ustúpené. V dome je jeden spoločný vchod So schodiskom bez
výťahu. V bytovom dome bude spolu 10 bytov.
Nosná konštrukcia je stenová murovaná z keramických tvarovíek, nosné steny
tvoria obvodový plášť a aj priečne deliace steny. Vodorovné nosné konštrukcie
tvoria ŽB monolitické stropné dosky. Schodisko je Žs prefabrikované montované.
Záktady tvor.ia zák]adové páSy Že a doska na štrkový podsyp. Strecha 1e p1ochá
jednoplášťová. okná a dverné výplne budú z plastových profilov. Na fasáde bude
kontaktný zateplovaci systém, vnútorné omietky budú vápenné s malbou, na
podlahách bude keramická dlaŽba a PVC alebo ]_aminátové parkety.

Rozostavaná stavba bytového domu boJta zameraná pri1oŽeným Geometrickým plánom č.
65/2023 zo dňa 20.3.2023 na zameranie rozostavanej stavby na parcele č. 8341/7oB
a parcele č. 8341 /611, vypracovaný fm-geo, s.r.o. / úradne overený okresným
úradom Pezinok, katastrálnym odborom dňa 28.3.2023, č. GI-224/2023.
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Zna]ecká orqanizácia: sTATUs Pfus, s. r. o čisfo posudku: 48/2023

Stavba bola povolená priloŽeným Rozhodnutím - stavebným povolením vydaným mestom
Modra č. SoÚ-16125/2O2O-756-BP1 zo dňa 6.1.2O2Ol právopfatné dňa 29.1.2O2O.
Porovnaním projektovej dokumentácie overenej v stavebnom konaní so zisteným
skutočným stavom stavby konštatujem, že stavba prebieha v súlade s vydaným
stavebným povo1ením.

Stavebnikom stavby je na
AToPs s. r. o ' / Mlynské N1vy

pri1oŽeného stavebného povo1enia Spoločnosť
09 BratisJ_ava, ĺČo: 46 429 1OI .

časti

časti

čast1

zák1ade
48, 821,

STUPEŇ ROZoSTAVANoSTI STAYBY:

Rozostavaná stavba so-210 Bytového domu 10 na pozemkoch parc. č. 8341 /]_08
a 8341/671, k.ú. Modra je v čase vykonanej obhtiadky stavby dňa Ir.4.2023
dokončená v štád1u pred dokončením. Dokončené sú všetky základové konštrukcie,
zvis1é nosné konštrukcie, vodorovné nosné konštrukcie Vrátane nosnej strešnej
konštrukcie, de]-iace steny a priečky, strešný plášť' osadené sú okenné a dverné
výplne, dokončené sú vonkajšie úpravy povrchov a vnútorné a vonkajšie
inštalácie. V rozostavanosti sú vnútorné úpravy povrchov, kompletáže vnútorných
rozvodov, zámočnicke výrobky' spevnené p1ochy a úpravy okolia stavby.

PoPIS SPOLoČNŕCH ČASTÍ ĺ zennoBxÍ

Spoločnými časťami domu sú:
časti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpečnosť a sú určené pre spoločné
uŽívanie. Sú to: základy domu, strechy, obvodový plášť, pr1eče}ia, vodorovné a
zvis1é nosné konštrukcie, hydroizolačné a tepelnoizolačné konštrukcle,
inšta1ačné šachty, vetracie šachty' prieStory na meranie energií, schodisko,
miestnosť pre upratovačku, techníckó miestnosti, zádverie, chodby, prestrešený
vstup a ostatné.

Spoločnými zatiadeniami domu sú:
zariadenia, ktoré sú určené na spoločné uživanie a slúŽia výlučne tomuto domu.
sú to: b1eskozvody, prípoj ky inŽinierskych sietí a ich súčasti, stúpacie
potrubia vnútorných inštaf ácii , Zariadeni a vZT I osvet.Lenie spoločných častí
domu, zariadenia protipoŽiarnej ochrany domu, ostatné spoločné časti
technologíckého vybavenia domu a oStatné.

PoPIS PODLNŽÍ

Na
a
Na
a
Na
a

prízemí _ l.N.P.
zariadenía domu.

1. poschodi - 2.N
zariadenia domu.

2. poschodí - 3.N
Zaríadenía domu.

sa budú nachádzať 4 bytové jednotky a spo1ocne

P. sa budú nachádzať 4 bytové jednotky a spoločné

P. Sa budú nachádzať 2 bytové jednotky a spoločné

Vb
vj

ytovom dome sa bude nachádzať spo1u 10 rozostavaných bytových jednotiek
ednom vchode.
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Zna ]-ecká orqanizácia : STATUS PLus, s. r. o čisfo posudku: 4B/2023

PoPIS RoZoSTAvA]vŕCH BYToV:

Pĺízemie - 1.N.P

Byt č.1 (A1) - byt s 2 obytnými miestnosťami a prislušenstvom
Chodba 5,04 m2

WC 2,95 m2

Kúpe1ňa 4,08 m2

Kuchyňa 8,28 m2

obývacia izba 15,11 m2
Izba L4,00 m2
SPOLU 50,L2 m2

Byt č.2 (B1) - byt
Chodba
WC
Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
Izba
SPOLU

Byt č.3 (c1) _ byt s
Chodba
blc
Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
SPOLU

s 3 obytnýmí miestnosťami a prislušenstvom
1,2,12 m2

1,, 45 m2
4, 41, m2
8,46 m2

21,49 m2
72,06 m2

12,90 m2

72,89 m2

2 obytnými miestnosťami a príslušenstvom
g, 30
1

4

8
1trAJ

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

,65
' 
08

,16
,1f

Byt č.4 (D1) - byt s 3 obytnými miestnosťami a pris1ušenstvom
Chodba 1L,34 m2
IlíC I, 45 m2
Kúpe1ňa 4,I2 m2
Kuchyňa 8,46 m2
obývacia izba 2I,49 m2
Izba 12,06 m2

Ízba 12,90 m2

SPOLU 71,82 m2

L.poschodie - 2.N.P.

Byt č.5 (A2)
Chodba
WC

Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia
Izba
SPOLU

14, 00
51,96

obytn1ými miestnosťami a
5,04 m2
2,95 m2
4,08 m2
8,28 m2

15,11 m2
14,OO m2
50,12 m2

príslušenstvom-byts2

i zba
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Zna]-ecká rganlz acTa: STATUSo Pl-us , o.L.u čisfo posu dku 4B/202s

Byt č.6 {82)
Chodba
WC
Kúpe1ňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
f zba
SPOLU

Byt č.7 rc2]l - bvt
Chodba
V\ĺC

KúpeJňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
SPOLU

obytnými miestnosťamj- a
12,12 m2

1_, 45 m2
4, 4I m2
8,46 m2

2I,49 m2
12,06 m2
L2,90 m2
72,99 m2

prís1ušenstvom

a prís1ušenstvom

a prislušenstvom

a prís1ušenstvom

a prís1ušenst'vom

-byts3

I/íC

KúpeJňa
Kuchyňa
obývacia izba
Izba
Izba
SPOIU

2.poschodie - 3.N.p.

Byt č.9 (A3)
Chodba
Izba
Kúpe1ňa
V\7C

obývacia
T zba
SPOLU

byt s

izba

Byt č.10 (B3)
Chodba
f zba
KúpeIňa
!ýc
obývacia izba
Izba
SPOLU

s 2 obytnými miestnosťami
g,30 m2
I,65 m2
4,09 m2
8,16 m2

15,17 m2
14,00 m2
8I,96 m2

3 obytn1ými miestnosťam.i
II,34 m2
I,45 m2
4, 12 m2
8,46 m2

2I,49 m2
12,06 m2
12,90 m2
7L,92 m2

3 obytnými miestnosťami
II,26 m2
13,73 m2
5,7 4 m2
I,57 m2

26,3I m2
13, 83 m2
72,44 m2

Byt č.8 @2)
Chodba

- byt- s

byt s 3 obytnými miestnosťami
II,26 m2
13,73 m2
5,14 m2
L,57 m2

26,3I m2
13, g3 m2
72,44 m2
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Znafecká orqanizácia: sTATUs P7us, s.r.o čis]o posudku: 4B/2023

III. ZAVER
Úfohou tohto znafeckého posudku je:

- stanovenie stupňa rozostavanosti,
_ určenie rozostavaných bytov,
- určenie spo1očných časti, zariadení a prísfušenstva bytového domu,
- výpočet spoluvlastníckych podielov na spoločných častiach, zariadeniach a

prislušenstve bytového domu a k pozemkom:
rozostavanej stavby so-210 Bytového domu 10 na pozemkoch parc. č. 8341 /I0B
a B34'//67'], k.ú. Modra, obec Modra, okres Pezinok, pre úče1 zápisu rozostavanej
stavby bytového domu a rozostavaných bytov do Katastra nehnutefnosti.

RoZoSTAvANÁ STAVBA So_210 BYTovŕ DoM L0 na pozemkoch paĺc. č.
8347 /108 a8347 /617, k.ú. Modra, obec Modľa, okľes Pezinok.

URČENIE STUPŇA RoZoSTAvANoSTI STAVBY:

Rozostavaná stavba So-210 Bytového domu 10 na pozemkoch parc. č. 8341 /108
a B341/611, k.ú. Modra je v čase vykonanej obhliadky stavby dňa II.4.2023
dokončená v štádíu pred dokončenim. Dokončené sú všetky základové konštrukcie,
zvisfé nosné konštrukcie, vodorovné nosné konštrukcie vrátane nosnej strešnej
konštrukcie, de]iace steny a priečky, strešný plášť, osadené sú okenné a dverné
výplne, dokonČené sú vonkajšie úpravy povrchov a vnútorné a vonkajšie
inštalácie. V rozostavanosti sú vnútorné úpravy povrchov, kompletáŽe vnútorných
rozvodov, zámočnicke výrobky/ spevnené plochy a úpravy okofia stavby'

Zákon č. 272/2O1B Z.z., ktorým sa mení a dopiňa zákon Národnej rady S1ovenskej
republiky Č. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zápise vlastnickych a
iných práv k nehnutefnostiam (katastrálny zákon) v znení neskoršich predpisov
a ktorým sa menia a dopÍňajú niektoré zákony.

Zákon č' 212/2018 Z'z. s 46

(3) Rozostavaná stavba sa do katastra zapiše, ak z pred7oženého znafeckého
posudku je zrejné stavebnotechnické usporiadanie a funkčné usporiadanie jej
prvého nadzemného podlažia. Pri zápise rozostavanej stavby do katastra sa
predk7adá právoplatné stavebné povolenie a zna1ecký posudok o stupni
rozostavanosti a ako vfastn1k sa zapiše osoba uvedená ako stavebnik
v právoplatnom stavebnom povoLeni, ak inou verejnou fistinou afebo inou fistinou
nepreukáže, že vfastnikon je iná osoba.

č. 8347 /lo8Rozostavaná stavba So-210 Byt'ového domu 10 na
a 8347/677, k.ú' Modra. obec Modra, okres Pezínok je
rozostawanosti, že je zrejmé stawebnotechnieké
usporiadanie jej prvého nadzemného podlažia.

pozemkoch p.
dokončená v stupní

funkčnéusporiadanie a

Rozostavanú stavbu je nožné evidowať v katast'rí nehnutelností

(5) Rozostavaný byt afebo rozostavaný nebytový priestor sa do katastra zap1še,
ak je
a) stavba, v ktorej sa rozostavaný byt afebo rozostavaný nebytový priestor
nachádza, ohraničená obvodovými stenami a strešnou konštrukciou stavby
a jednotlivé rozostavané byty afebo rozostavané nebytové priestory sú
s tavebnotechn icky odde f ené.
b) podzemná stavba, v ktorej sa rozostavaný byt afebo rozostavaný nebytový
priestor nachádza, uzavretá stropnou konštrukciou stavby a jednot7ivé

takom

8



Znafecká organizácia: sTATUs P)us,

rozostavané byty afebo rozostavané nebytové priestory sú stavebnotechnicky
oddefené.

čis]-o posudku: 4B/2023

Rozostavaná stavba, w ktorej
obvodowými stenami a strešnou
sú stawebnotechnicky oddelené.

sa nachádzajú rozostavané byty je ohraničená
konštrukciou stavby a jednotlivé rozostavané byty

Rozostavané byty je ĺnožné ewidowať w katastri nehnutel'ností.

URČENIE RoZoSTAvA]vŕCH BYTov A NEBYTovŕcH PRIESToRoV:
Je uvedené v časti ]].POSUDOK' 2.PoP]s, Popis rozostavaných bytov.

URČENIE SPoLoČNŕCH ČASTÍ e zannoENÍ DoMU:
Je uvedené v časti rr.PosUDoK/ 2'POPIS, Popis spoločných častí a zariadení.

vŕpoČBľ SPoLIIvLASTNÍCKYCH PoDIELov NA SPoLočNŕCH ČRstrecrĺ't
ZARIADENIACH A PRÍSLUŠnNstvB BYToYEHO DoMU A K POZEMKoM:
Bytom sa v zmys.le s2 ods. ! zákona l82/L993 Z.z rozumie miestnosť afebo súbor
miestností' ktoré sú rozhodnutím stavebného úradu trva.Lo určené na bývanie a
môŽu na tento úče]_ slúŽiť ako samostatné bytové jednotky.

RozosTAVANÉ BYTY:

51 96/6384651,96
l.poschodie

2.N.P.71t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701

7

7289/6384672,89
l.poschodie

2.N.P.61t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, lČo:ĺo 429701

o

5012/6384650,12Al.poschodie
2.N.P.

51t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynske nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 46 429701

5

7182t6384671,82
^

Prĺzemie
1.N.P.

41t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO:46 429701

4

5196/6384651,96
Prĺzemie

1.N.P.31t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48'
821 09 Bratislava, lČo:+o 4297O1

3

7289/6384672,89
Prízemie

1.N.P.21t1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nivy 48,
821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701

2

50í216384650,12
Prízemie

1.N.P.
,l1t1

ATOPS s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO: 46 429701
1

Spoluvlastnícky podie!
na spoločných častiach

a zariadeniach a
príslušenstve

rozostavaného bytového
domu a k pozemkom

p.č'.8347l1'o8
a8347|6L7, k'ú. Modra,

obec Modra, okres
Pezinok.
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Zna]ecká orqanizácia: sTATUs PJus, s ' r. o čis]o posudku: 4B/2023

724416384672,44
2.poschodie

3.N.P.
101ĺ1

ATOPS s.r.o.,
Mlynske nivy 48,

821 09 Bratislava, tČo:+o 4297o1
10

7244t6384672,44A2.poschodie
3.N.P.

91ĺ1
ATOPS s.r.o.,

Mlynské nĺvy 48,
821 09 Bratislava, ICO:46 429701

I

718216384671,82Al.poschodie
2.N.P.81t1

ATOPS s.r.o.,
Mlynské nivy 48,

821 09 Bratislava, ICO; 46 429 7O1
8

SPOLU 638,46 m2 1ĺ1

Tento znalecký posudok vypracoval v mene zna1eckej organizácĺe sTATUs Plus,
s.r.o. ]ng. Igor Grebáč' ktorý pred súdom afebo iným orgánom verejnej moci mÔŽe
osobne potvrdiť jeho správnosť a podať Žiadané vysvet1enia.

V Bratislave dňa l.3.4.2023

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebáč,
znalec, konateI spoLočnosti,

STATUS Plus, s . r. o.
Inq' Iveta Grebáčová, zna7ec,
osoba zodpovedná za výkon zna7eckej
činnosti,

10



čis1o pos udku 48/2023

Zn afecká orqanr zácia: STATUS PI us, s,r o

Iv. PRÍrorĺy
VÝpiszkatastranehnuteInosti1výpisz]istu--vlastníctv^č:-11871,k.ú.Modra'
oĹ'." Pezínok, 

" ;;__ ;ň. LL . 4 .zožs , "yt"o'"''|"";;;_ 
portál Ĺ]radu geodézie '

Ĺu'toq'uĺie a katastra SR'

KópiazkatastráInejm9PYpozemkovk.ú'Modra,okresPezinok,zodňa.r1".4.2023,
vytvorene ) Cez;";;;' oi.o' n."až""ĺ."'iu.Ĺoq'ufie 

a katastra SR'

Geometrickýplánč.65/2023zodňa20.3.2023nazameranierozostavanejstavbyna

:?:::l? 5;'.3iĺi,T:".ĺ,t"".ň:'Ľti:l;._-"ľľ'ffi:ĺ* 
'äo3"?], .š'iói;; u"."äl3

224 / 2023,

Rozhodnutie - stavebné povolenie vydané mestom Modra

zo dňa 6.1 '2o2o'-!'äooprät''e an' 29 
"t 

'2020 '

Projektová dokumentácía stavby bytového domu overená v

Fotodokumentácía '

c so} _I 6125 / 2O2O _'1 5 6_BP í

stavebnom konaní'
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Znafe cká organ .72ácia: STATUS Pfu s.r.o
c.Lsl o Pos udku 4 B/2023

V. zi\ALECKÁDoLoŽre'

7:r"::!, posudok bot vypracovar .z9. augusta 32/B, 81ť-ô;-"B.:jly ^zna1eckou organ.izáciou sTATUsa prekladate-Iov
odĹore, ,;;-u;-"'ŕÍ.iiľ'. **:.'ľ 

j::;::iľ:""T"":.i,*1:1i:äí:::?, ';i;};,ľj;
pod evjdenčným čís-Iom óoďžr=.'"'u' 

pozEľĺtrlÉ sTAVBY, oj'io'r_ ;ä;'€;;-"-'.'i'i?i?i,äiírI
Znalecký posudok je zapísaný v dennÍku pod č. 48/2023.Zna1ecká orqanizácia si je vedomá nás]_edkovposudku Je vedomá nás]_edkov vedome nepravdivého zna.eckého

STATUS plus, s.r.o.
ii? - J?.or Grebáč, znaJec,ronateI spoJočnosti,

STATUS plus, s.r.o.
|iq: rveta Grebáčová,o'".obu zodpovedná zactnnostl.

znalec,
výkon znaleckej
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Pľíloha č.2kZmIuVe o uzavľetí Budúcej zmluvy - Špecifikácia Teplovodu a Kotolne
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1. PREDMET RIESENIA
Predmetom projektovej dokumentácie je osadenie plynovej kotolne v prístavbe býového domu
č. 205 v obfinom sÚbore Malé Hliny v Modre. Jedná sa o osadenie 2 kotlov, prípravy teplej vody'
rozdeľovača, zberača a expanzného poistného a doplňovacieho systému.
Do kotolne bude osadený systém merania a regulácie.

Kotolňa je ll. kategórie v zmysle sTN 07 0703 s menovitým výkonom 734 kW , o teplotnom spáde
vykurovacej vody 80/60"C. Menovitý príkon kotolne je 750 kW.

Kotle sú vyhradené tlakové zariadenie skupiny B/a a podliehajú odbornej prehliadke podl'a $ 'l3 vyhl.
č' 50812009 Z'z'

Poistné ventily, manostaty a termostaty sÚ vyhradené tlakové zariadenie skupiny B/f a podliehajÚ
odbornej prehliadke podľa $ 13 vyhl.č. 508/2009 Z'z. spolu so zariadením na ktorom sÚ
namontované.

ostatné tlakové zariadenia sú skupiny C.

KATEGoRlzÁcn zDRoJA
Kategorizácia v zmysle vyhlášky MŽP sR č,. 41ot2o12 Z' z' v plaĺnom znení

1.1.2 Technologické celky obsahujúce spaľovacie zariadenia vrátane plynových turbín
stacionárnych piestoqých spaľovacĺch motorov, s nainštalovaným súhrnným menoviým
tepelným príkonom 0'3 MW a vyšším aŽ do 50 MW

Tieto tepelné zdroje sú podľa vyhlášxy MŽP SR v znení vyhlášky MŽP 410t2012Z'z' hodnotené ako
stredný zdroj znečist'ovania ovzdušia.

2. PoPls RlEŠENh
2.1 SKUTKoVÝ STAV
Jedná sa o novostavbu kotolne.

2.2 NAVRHoVANÉ RIEŠENIE
Pro1ekt rieši osadenie dvoch plynových kondenzačných kotlov o celkovom výkone 734 kW pri
tepelnom spáde 80/60'C'
Kotolňa je osadená v samostatnej miestnosti v prístavbe bytového domu č. 205

Potreba tepla:

Vykurovanie - vetva V1

Vykurovanie - vetva V2
286 kW
198 kW

Spolu 684 kW

Do priestoru kotolne budú osadené dva kondenzačné kotle MGK-2-390 o uýkone 367kW. Celkový
výkon kotolne bude 734 kW.
Na výstupe z kotlov MGK-2-390 bude osadená dvojica poistných ventilov, spätná k|apka a uzatváracia
klapka. Na vratnom potrubĺ bude osadené obehové čerpadlo s elektronĺckou reguláciou a uzafuáracia
klapka.
Potrubie od kotlov bude pripojené na doskorný rozoberateľný výmenník o uýkone 1000 kW.
Na udžiavanie hladiny vody a tlaku v kotlovom systéme bude osadená expanzná nádoba s vakom
MAX|VAREM LR'l00/6 oobjeme 'l00 l. Doplňovanie vody bude cez solenoidový ventil zo
sekundárneho okruhu kotolne.
Na qýstupe vykurovacej vody na sekundárnej strane výmennĺka bude osadený poistný ventil PV65,
a rnýstup bude pripojený do zdruŽeného rozdel'ovača vykurovacej vody. Vratná voda zo zdruŽeného
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rozdel'ovača bude pripojená na vratné potrubie sekundárnej strany výmenníka.
Zo zdruŽeného rozdel'ovača budú vedené dve ekvitermické vefuy pre vykurovanie bytových domov.
Na kaŽdej vetve bude osadený trojcestný zmiešavacĺ ventil s pohonom a obehové čerpadlo
s elektronickou reguláciou.
Na ohrev TUV ňude pouŽitá nabĺjacia stanica TUV o rnýkone 2o0 kW. Na zásobu TÚV budú
inštalované dva stojate 

^zásobníky 
o objeme 900. Zásobnĺky budÚ osadené uýhrevným registrom

o výhrevnej ploche 3'5 m'.
V prvom zásobníku s vry'hrevnou vloŽkou sa bude TUV ohrievat' na teplotu 60-70'c' V druhom
zásobníku sa bude zhromaŽďovat' TUV o teplote 45-55'c. Tento zásobník má predprivavenú
rnýhrevnú vloŽku pre pripojenie solárnych kolektorov. osadenie kolektorov nie je realizované v tejto
etape realizácie.
Výstup ĺÚv oo siete bude cez trojcestný zmiešavací ventil, ktoqým sa bude miešať TUV na teplotu
55"C.
Na úpravu studenej vody pre ohrev teplej pitnej vody navrhujeme elektromagnetickú Úpravňu vody
EZV-s0.
Cirkuláciu lÚv ouoe zabezpečovat' cirkulačné čerpadlo. V cirkulačnom potrubí bude osadená
eleKromagnetickÚ úpravňu vody EZV40.
Na úpravŕvody je navrhnutá Úpravňa vody ERWSK100 o rnýkone 2 m3th.
Na udrŽiavanie tlaku v systéme UK navrhujeme osadit' do priestoru kotolne expanzné poistné
doplňovacie zariadenie EPDz 1 000/DN50'
odvod spalín od kotlov bude vedený plastovým dymovodom DN250 do spoločného zberného potrubia
DN315. Zberné potrubie bude pripojené na nerezový komín DN350' ktoý bude vedenývkomínovej
šachte nad strechu bytového domu. Sachta je súčast'ou stavby.
Výška komĺna je'11,0 m nad úroveň terénu. Komín bude vyvedený minimálne 1,5 m nad strechu
budovy v zmysle prílohy č.9 vyhl.č. 41012012'
odvod kondenzátu z kotlov a z dymovodov bude zvedený do neutralizačnej jednotky kondenzačného
kotla a následne hadicou do jímky kanalizácie v podlahe kotolne.

Hodinová potreba plynu pre kotolňu:

86 =(34 x 3.6)/(34,2 x 0.985) = 78,5 m3/h

Tlak plynu pre kotlové horáky bude 2 kPa.

2'2'2 výpočeĺ PolsTNÝcH VENTILoV

Výpočet poistných ventilov ..... podl'a sTN 13 4309-3

Použité termíny a definĺcie:
Q' - zaručený Wtok (kg/h)

Qp - poŽadovaný v1ýtok (kg/h)

P _ výkon zdroja (kW)

rnoo _ r4ýparné teplo pri najvyššom pracovnom pretlaku (kwh/kg)

Ao - najmenšÍ pľietočný prierez (mm2)

do - najmenší geometrický priemer pred sedlom PV (mm2)

o* - zaručený uýtokový sÚčiniteľ (-)' pre poistný ventil SVH - ow= 0,25

po - otvárací pretlak (MPa)
p1 - skutočný absolútny tlak na vstupe poistného ventilu pri plnom ofuorení (MPa)

p2 - absolútny protitlak pri plnom otvorení (MPa)

p - merná hmotnost'(kg/m3) = 999 kg/m3

Výpočet poistného ventilu pre kotol - p 
= 367 kW

po= 0,6 MPa

V= 1,1 X po + O,1 = 1,1 x 0,6 + 0,1 = 0,54 MPa
rnoo = 0,61 kWh/kg
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Qo= P / rnoo = 367/0,6'l = 602 kg/h

Ao= Qp t(5,25XoyXp1)=602 ĺ(5,25x0,25xo,54)= 850 mm2

Votíme poistný ventil SVH5/4", DN32 - Ao = 804 mm'- 2 ks

Q. = 5,25 XAoXo* x p1 = 5,25 x 2x8o4 x 0,25 x0,54 ='ĺ 139 kg/h

Q' > Qp - poistný ventil vyhovuje.

Výpočet poistného ventilu pľe l4ýmenník - P = 1000 kW

po = 0,5 MPa

Pĺ = 1,1 X Po+ o,1 = 1,1 x0,5 + 0,1 = 0,65 MPa

rnoo = 0,61 kWh/kg

Qo= P / rnoo = 1000 / 0,61 = 1640 kg/h

Ao = Qp t (5,25X o1ry X p1)= 1640 t (5,25x 0,25x 0,65)= 1922mmz

Volíme poistný ventil P15-217-616, DN65 - A. = 3318 mm'- 1 ks

Q. = 5,25 xAox o* x p1 = 5,25 x 3318 x 0,25 x 0,54 = 2830 kg/h

Q' > Qp - poistný ventil vyhovuje.

Kontrola veľkosti tlakovej nádoby kotlového okruhu STN EN 12828

Vex= G x delta vx 1,6 = 1500 x (1,0359 - 1,0004) x 1,6 = 85,2 (l)
Navrhujeme pouŽit'expanznú nádobu MAX|VAREM LR100/6 s objemom 100 l.

Výpočet poistného ventilu pre expanzné poistné doplňovacie zariadenie - Qp = 1000 kg/h

Po = 0,45 MPa

Pĺ = 1,1 X po+ o,1 = 1,1 x0,45 + 0,1 = 0,595 MPa
p2 = 0,2 MPa
Äp = pĺ - Pz = 0,595 _ 0,2 = 0,395 MPa
Volíme poistný ventĺl SVH5/4", DN 32 - Ao = 804 mm2

Q.= 5,09 xAoxo* x (p xÁp)0'5 = 5,09 x 804 x 0,25 x (999 x 0,395)0'5 =20323kglh
Q. > Qp - poistný ventil vyhovuje.

zABEzPEčoVAclE ZARIADENlA:

SÚ navrhnuté v zmysle Čsľĺ o0 0830 a pozostávajú z:
_1 ks expanzne poistné doplňovacie zariadenie EPDZ 1000/DN 50
-expanzného potrubia DN 50
-poistného ventilu EPDZ: DN 32 otváracítlak 0'5 MPa
-poistného ventilu pre kaŽdý kotol: 4 x DN 32, otváracítlak 0'40 MPa
-prevádzkový tlak v systéme 0'35 MPa
-havarijný termostat kotlovej automatiky _ 105"c
-nadradený riadiacisystém _ havarijné blokovanie ĺ00'c

- prevádzkový stav max. 95'c _ signalizácia l. stupňa

Poistný ventil expanznej časti

Pen = Prevýšenie terénu (16 m) + ýtlačná výška čerpadla (7 m) + 0'5(m)

= 23'5 (m) = otvár. pretlak cca 0.35 (MPa)
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Výpočet svetlosti expanzného potľubia

d= 15 + 0,8 x Q0'5 = 15 + 0,8 x 7340'5 = 37 mm

Volĺmed=50mm.

yÝpuxovÁPLoCHA: 
3

obstavaný priestor kotolne'.....Vx = {(8,5 x 5,6) x 3,13} = 149 (m )

Potrebná v1ýfuková plocha......'.. Svp = 0,3 h x (a + b)=13,24 (m ), a=8,5 m, b=5,6 m, h=3,13 m

Skutočná výfuková p|ocha.........Svs = 5,2 x2,7= 14,04 (m )
Predná stena kotolne - riešené v stavbe.

VETRANlE KoToLNE _ PRlRoDzENÉ
a) Prietok wduchu pre spal'ovanie plynného paliva .'..'...'.....V5

vs = VMtN x P x n x ((273 + t)1273)x (101.3/p)

Vs = 8.5 xo.o22x((273+20)t273) x 1 = o.s (m3/s) = 723 (m3/h)

Vy;p..'..teoret. mnoŽstvo wduchu na spal'ovanie priOoC a 101.3 (kPa)

P........spotreba paliva (kg/s)

n''.....'súčinitel'prebytku vzduchu pre plynné palivá (1 '1aŽ1'2)' volíme 1.15

t, p.'.'''teplota 1oc1, ĺak (kPa) spal'ovacieho yzduch u

VM|N = 0.26 x H - 0.25 = 0.26 x34,2 - 0.25 =8.5 (m3vzduchu/m3plynu)

rnýhrevnost' paliva.'.....zemný plyn = 34'2 (MJikg)

P = Qo,ZT / Účinnost' kotla x H x 106 = 734 00O /0.985x34,2xĺ 06=0,022 (kg/s)

b) Prietok vzduchu pre odvod výbušných a hygienicky škodlivých látok ...............'.V5

VS = I * VO = 3 x {(8,5 x 5,6) x 3,13} = 447 @3th)
l........výmena vzduchu za hodinu v priestore kotolne - 3 násobná

Vg.......objem priestoru kotolne (m3)

Ce|ková potreba vzduchu = 723 + 447 = 1170 (m3/h)..............Vc

c) Vetracia pĺocha prÍvodného otvoru vzduchu pri v=1 m/s.'.....So

Sp = V" tv = 1170:3600 = 0,325 m2

otvor prĺvodu rrzduchu bude nad podlahou v ľavej polovici prednejsteny rozmere 0,71x 0'63 m
osadený protidaŽd'ovou ŽalÚziou. Celková plocha na prívod vzduchu bude 0,45 m'.

d) Vetracia plocha odvádzaného vzduchu pri v=1m/s ....'...so

So= 447: 3600 = 0,125 m2

odvod vzduchu bude potrubím pod stropom od protil'ahlej steny kotolne o rozmere 0,63 x 0'315 m.

otvor bude osadený protidaŽďovouŽalÚziou. Celková plocha otvoru na odvod wduchu bude 0,19 m2

2.3.2 OHREV TUV

Na ohrev TUV bude pouŽitá nabíjacia stanica TUV o rnýkone 20o kW. Na zásobu TUV budÚ
inštalované dva stojaté zásobníky o objeme 900. Zásobníky budú osadené uýhrevným registrom
o výhrevnej ploche 3,5 m".
V prvom zásobnĺku s uýhrevnou vloŽkou sa bude TÚV ohrievať na teplotu 60-70"c. V druhom
zásobníku sa bude zhromaŽd'ovat' TUV o teplote 45-55'c. Tento zásobník má predprivavenú
rnýhrevnú vloŽku pre pripojenie solárnych kolektorov. Osadenie kolektorov nie je realizované v tejto
etape realizácie'
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Výstup TÚV do siete bude cez tľojcestný zmiešavacĺ ventil, ktoým sa bude miešat'TUV na teplotu
55'C.
Na Úpravu studenej vody pre ohrev teplej pitnej vody navrhujeme elektromagnetickÚ úpravňu vody
EZV-s0.
Cirkuláciu TUV bude zabezpečovať cirkulačné čerpadlo' V cirkulačnom potrubí bude osadená
elektromagnetickÚ Úpravňu vody EZV-40.

2.3.3 G1.2 - MERANIE A REGUlÁcn
Merací a regulačný systém zabezpeč,í prevádzkovanie kotolne v automatickom reŽime s občasným
dozorom s moŽnosťou prepnutia na systém ručného riadenia. Systém bude zabudovaný v riadiacej
skrini, ktorá bude umiestnená v priestore kotolne a napojená na silový rozvádzač.
Podrobný popis je v príslušnej časti projektovej dokumentácie'

G1.3 PREVÁDZKoVŕ RozVoD slLNoPRÚDU

Prevádzkor4ý rozvod silnoprúdu zahŕŕa: pripojenie objeKu kotolne na vonkajší elektrický rozvod
Podrobný popĺs je v príslušnej časti projektovej dokumentácie.

2.3.4 KOMINY

odvod spalín od kotlov bude vedený plastorným dymovodom DN250 do spoločného zberného potrubia
DN315. Zberné potrubie bude pripojené na nerezový komín DN350' ktoný bude vedený v komĺnovej
šachte nad strechu bytoveho domu. Šachtaje sÚčasťou stavby.
Výška komÍna je 11,0 m nad úroveň terénu. Komín bude vyvedený minimálne 1,5 m nad strechu
budovy v zmysle príIohy č.9 vyhl.č. 41012012.
odvod kondenzátu z kotlov a z dymovodov bude zvedený do neutraĺizačnej jednotky kondenzačného
kotla a následne hadicou do jímky kanalizácie v podlahe kotolne.

3' NÁTERY

Všetky potrubia, doplnkové oceľové konštrukcie a armatÚry budú proti korÓzii chránené synteticlĺými
nátermi.

4. EoLÁclE
Tepelná izolácia potrubÍ je riešená polyetylénovou izoláciou TUBOLIT hrúbky podľa priemerov a
teplôt. Takto budú chránené proti tepelným stratám všetky nové povrchy s teplotou vyššou ako
+ 50oC.

5. KATEGoRlzÁch zDRoJA A PosÚDENlE EMlsli

Kategorizácia v zmysle vyhlášky MŽP sR é.41ol2o'l2Z. z. v platnom znení

1.1.2 Technologické celky obsahujúce spaľovacie zaľiadenia vrátane plynov'ých turbĺn
stacionárnych piestových spaľovacích motorov, s nainštalovaným súhrnným
menoviým tepelným príkonom 0,3 MW a vyšším až do 50 MW

Tieto tepelné zdroje sú podľa vyhIášky MŽP sR v znení vyhIášky MŽP 41ol2o12 Z.z. hodnotené
ako stredný zdroj znečistbvania ovzdušia.

Názov zdroja znečistenia - kondenzačné plynové kotle
Kategorizácia zdroja

lnŠtalovaný výkon Prĺkon plyn. spotrebičov
Kotle kondenzačné plynové _ MGK-2-390

výkon 2 ks x 367 kW = 734 kW pri AT=80/60'C
príkon 2 ks x 375 kW = 750 kW

Spolu: lnštalovaný výkon Príkon plyn' spotrebičov
734 kW 750 kW
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Kotolňa ie klasifikovaná ako stredný zdroi znečisťovanla ovzdušia.
palivo _ energetický zdroj /teplovodná nízkotlaká kotoĺňď - nový zdroj znečist'ovania
hodnoty koncentrácie ZL /znečist'ujÚcich látok/ v nosnom plyne:

objem spalín o = 1O*spotreba plynu = 10 *2 * 39,1 = 782 m3/hod
Emisie CO = 32-60 mg.kWhod.
Pri prÍkone 750 kW Co = 750 .60 = 45 000 mg/hod

Emisie NOx = 20 - 49 mg.kWhod
Pri príkone 750 kW Nox = 750.49 = 36 750 mg/hod
potom

45 000
hodnota koncentrácie Co v nosnom plyne = 

- 

= 57,54 mg/m3
782

CO <100 mg.m-3
Hodnota koncentrácie Co v nosnom plyne je niŽšia ako emisný limit pre oxid uhoľnaý

36 750
hodnota koncentrácie No, v nosnom plyne = 

- 

= 47 mglm3
782
NO* <2OO mg.m-3

Hodnota koncentrácie No' v nosnom plyne je niŽšia ako emisný limit pre oxid dusíka

Zdroj znečistenia pozostáva
a.) 2 ks - plynové kondenzačné kotle, ktoré sÚ umiestnené v kotolni v prístavbe bytového

domu, majú komín DN350 mm; vyvedenie 1,5 m nad strechu objektu. Výška komína nad
terénom je 13'9 m' Nasávanie vzduchu na horenie je z priestoru kotolne.

6. Wpočer PoTREBYTEPLAAzEMNÉHoPLYNU

Celková potreba tepla na vykurovanie a prípravu ĺÚv je Qc = 684 kW

Ročná potreba tepla

Q = e . 24 . Q. D (t'-L) = 0,7 .24 .684. 2830. 3,6 I 2A-q1).1000 = 3777 GJ

Ročná potreba zemného plynu

B, =Q' /(H"x 1)= 3 777 oooĺ(34,2 ' 0,985)= 112120 Nm3

7. BEZPECNOST A OGHRANA ZDRAVI'A PRAGE, VYHODNOTENIE ZOSTATKOVYCH
NEBEZPEčENsTlEV

PoŽiadavky na zaistenie bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci sú spracované v súlade s $4,
zákona 12412006 zb.
- Je nutné z pozĺcie investora, stavebného dozoru, majiteľa a pod. dbať na to, aby všetky montáŽne

práce, odborné prehliadky a odborné skúšky na vyhradených technických zariadeniach, boli
vykonané v súlade s Vyhláškou sÚnp a sBU č.25t1984zb'

- MontáŽne práce musia byt' vykonávané v sÚlade s platnými technologickými, bezpečnostnými a
montáŽnymi pravidlami, zásadami a návodmi.

- Pracovné postupy je nutné realizovat' na základe platnej technickej a konŠtrukčnej /pro1ektovej/
dokumentácie vyhotovenej v sÚlade so zákonom č' 51t1988zb' v znenĺ noviel, s vyhláškou MŽP
sR č. 453/2ooO Z.z' a vyhláškou MŽP SR č. 55/2oo1 Z.z, a im pridruŽeným predpisom a
normám.

- oboznámit'pracovníkov o parametroch rizika pre kaŽdé identiÍikované ohrozenie.
- Definovat' závaŽnost' predvídatel'ného ohrozenia s ohľadom na objekt ohrozenia /osoby'

majetok, prostredie/, závaŽnost' moŽného ohrozenia, rozsah moŽného ohrozenia a
pravdepodobnost' vzniku ohrozenia.

- Z predmetného poučenia je potrebné urobit'zápis s podpisom zúčastnených.
- Práca vo výškach je moŽná len u pracovníkov, ktoý majÚ platný preukaz pre uvedenú prácu a sÚ
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Wbavenĺ predpísanými ochrannými pomÔckami.
- Pri opravách rozvodu vykurovacej vody je potrebné pred začatím práce, nechat' potrubie

vychlad n út' a následne vypustiť vykurovaciu vodu'
- Vidlicu zo zásuvky odporúčam vysúvat' tak, aby v jednej ruke bola chytená vidlica a druhou rukou

bola pridžaná upevnená zásuvka na stene.
- Pre zamedzenie vzniku nebezpečensfua rizika odporúčam bez odkladu pred pouŽitím
- elektrického zariadenia dÔk|adne sa oboznámit's jeho bezpečnostno-technickým návodom na

obsluhu.
- Táto technická /projektová/ dokumentácia kotolne a rozvodu vykurovania vypracovaná v súlade s

bezpečnostno-technickými poŽiadavkami definovanými v zákonoch, vyhláškach, smerniciach,
technických normách podl'a najnovšieho stavu vedy a techniky'

- Hodnotenie rizika a kritériá bezpečnosti - prijatel'né riziko, navrhovaná p|ynová kotolňa a rozvody
vykurovacej vody budú bezpečné, vyŽadujú beŽné postupy, ide o optimálny stav.

- V priestore montáŽe nebudú prevádzané práce s nebezpečnými látkami. Pred začatím prác na
budÚ pracovníci oboznámení s poŽadovanými predpismi bezpečnosti práce STN. Počas
prevádzky je prevádzkovateľ povinný oboznámĺť pracovníkov s poŽadovanými smernicami
bezpečnosti práce pre udanú prevádzku.

- UŽívateľ vypracuje prevádzkový a manipulačný poriadok a určí zodpovedného pracovníka za jeho
dodžiavanie.

Ako potencionálny zdroj ohrozenia zdravia a bezpečnosti pracovníkov mÔŽe byť:
- obarenie horúcou vodou - pred začatĺm prác nechat'systém vychladnút'
- úraz elektrickým prúdom _ nevykonávať montáŽ, opravy a údžbu pod elektrickým napätím
Vykonávaním prác môŽu byt'poverení len pracovníci pre tieto práce vyučení a zaškolení.
Pracovníci musia byt' pri práci vybavení predpísanými ochrannými pomÔckami.
Pri montáŽnych prácach v miestach s moŽnost'ou rzniku poŽiaru je nutné pred začatím prác vykonať
príslušné opatrenia k zabráneniu jeho vzniku.

V TrenčÍne, 07l201s
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Pľíloha č.3 k Zmluve o uzavÍetí Budúcej zmluvy

ZmIava o prevode vlastníckeho práva k Nehnutelnosti' Teplovodu a Kotolne
uzatvotená podľa ustanovenía $ 5BB a nasl. a $ 1'51n a nasl. zákonač' 4011964 Zb. občiansky

zákonník v platnom znení
(ďalejlen ,,Zmluva")

medzi nasledovnými zmluvnými stranamr:

ATOPS s.1. o.

Sídlo: Lombardiniho 17, B31 03 Bĺatislava
ĺČo: +a 429 7O1.

lČ opH: sK2O23381,679

DIČ:2023381'679
Bankové spojenie (IBAN): [']
Zap.: v oR oS Bľatislava i, oddiel: Sľo, vložka č.77345lB
Zast: Ing.lozef Janik, konateľ

(ďalej len ,,ATOPS")

SLUZBY MODRA' s. Í. o.

Sídlo: Šúľska 5' 900 01 Modľa
IČo: as 8O5 426
ĺČ opH: II<2O2247B271.

DIČ:2022478271
Bankové spojenie (IBAN): [.]
Zap.: v oR oS Bľatislava I, oddiel: Sľo, vložka č. 4BBB1/B

Zast.:Mgr. Aľt. Jakub Liška, }rrlRes, konateľ

(ďalej len,sLIJŽBy MoDRA')

(ďalejspolu ATOPS aSLuŽsY MODRA |en,,Zrnlĺvné stĺany" alebo samostatne ,,ZmIĺvrrá stľana")

Článok l.
Úvodné ustanovenia

Zmluvné stľany uzatvoľili dňa [o1 Zmluvu o budúcej zmluve, ktoľá bola zveľejnená dňa Io], a

ktoľej pľedmetom bol okrem iného závázok Zmluvných strán, na základe pľedmetnej

zm|uvy, za podmienok a v lehote v nej stanovených uzatvoľiť Zmluvu o pľevode vlastníckeho
pĺáva k Nehnuteľnosti, Teplovodu a Kotolne a o zĺiadení práva zodpovedajúceho vecnému
bľemenu, kde v postavení ,,predávajuceho" a zároveň',,povinného z vecného bľemena" bude
ATOPS av postavení ,,kupujúceho" azároveít,,opľávneného zvecného bľemena" bude
sLUŽBy MODRA (ďalej len ,,Zrn\uvao budúcej zmluve'').

/ absenfujúce ťrdaje vyznačené ,,[']" budú doplnené podľa skutočného stavu /

1
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, Pĺe vylúčenie pochybno stí, Zrr'luvné strany potvrdzujú , že táto ZmIuva1e uzatvoľená v pĺiamej
nadväznosti na Zmluvu o budúcej zmluve, nakoľko došlo k splneniu všetkých podmienok
ustanovených Zmluvou o budúcej zmluve pľeuzatvoľenie tejto Zmluvy, a to ľiadne a včas.

Článok lI.
Pľedmet Zrnlĺvy

Na základe tejto Zmluvy aza podmienok v nej uvedených ATOPS odovzdáva pľedmet
pľevodu vo svojom výlučnom vlastníctve (o velkosti spoluvlastníckeho podielu 1/1 vzhľadom
k celku) uvedený v článku III. tejto Zmluvy a prevádza vlastnícke pľávo k nemu v pľospech
1LUŽBY MODRA aSLĺJŽvy MODRA sa zavázuju pľedmet pľevodu prevziaÍ. azapIatlt zaň'

ATOPS kúpnu Cenu Vo výške a spôsobom dohodnutým v článku IX. tejto Zmluvy'

sLUŽBy MODRA nadobúda predmet pľevodu uvedený v článku III. tejto Zĺttluvy a vlastnícke
pľávo k takémuto pĺedmefu pľevodu do svojho výlučného vlastníctva o veľkosti
spoluvlastníckeho podielu 1 l 1 vzhľ adom k celku.

Na základe tejto Zmluvy a Za podmienok v nej uvedených sa ATOPS ako povinný z vecného
bľemena zaväzuje zriaďiť. v pĺospech sLUŽBy MODRA a každého budúceho vlasťníka
Teplovodu časovo neobmedzené vecné bĺemeno in ľem tak ako je špecifikované v článku XI.

tejto Zmluvy.

Článok Iu.
Pľedmet prevodu

Pľedmetom pľevodu podľa tejto Zmluvy je nehnuteľnosť vo výlučnom vlasťníctve AToPS
nachádzajúca Sa v katastrálnom území Modĺa okľes: Pezinok, obec: [.], evidovaná na Liste
vlastníctva č. [. ], a to:

- nebytový pľiestoľ č. [.]' dľuh nebytového pľiestoĺu; [.]' so samostatným vstupom,
nachádzquci sa na pĺizemi bytového domu so súp. č. stavby [.l, postavenom na pozemku

- paľcele ľegistĺa ,,C" č.['], druh pozemku: ['], o výmeľe ['] m2, na ['] ulici v Modľe,
oľientačné číslo vchodu: [.]. S vlastníctvom nebytového pĺiestoľu je spojený aj podiel
priestoĺu na spoločných častiach, spoločných zaĺiaďeniach domu a príslušenstve a
spoluvlastnícky podiel k pozemku o velkosti ['].

(ďalej len,,Nebytový pľiestoľ").

Pľedmetom pľevodu podľa tejto Zmluvy le aj nehnuteľnosť vo výlučnom vlastníctve AToPS
nachádzajuca sa v katastľálnomwzerníModĺa' okĺes: Pezinok, obec: [']' a to:

Teplovod - inžinieĺska stavba tvoľená teplovodnou sústavou s ĺozvodmi pľe dodávku tepla a
teplej vody, ktoĺá je vybudovaná v ĺámci pĺojektu Malé Hliny ako inžinieľska stavba za účelom
zabezpečenia dodávky tepla a teplej vody do jednotlivých Bytových domov, resp. jednotlivých
bytov a nebytových pľiestoľov nachádzajúcich sa v Bytových domoch. Teplovod je bližšie
špecifikovaný v Pľílohe č. 2 tejto Zrnluvy, ktoľá worí jej neoddeliteľnú súčasť.

Teplovod vedie cez nasledovné paľcely:
- ľegistĺa ,,C" č.[.], dĺuh pozemku: ['], o výmeľe ['] m2,

1,

2.

J.
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- ľegistľa ,,C" č. [. ], dľuh pozemku: ['], o výmeĺe ['] m2,

- ľegistľa ,C" č. ['], druh pozemku: ['], o výmete I'lrn2,
- ľegistľa ,,C" č. [. ], druh pozemku: ['], o výmere ['] m2,

- [.],
a to v ĺozsahu podľa geometĺického plánu č. ['] zo dňa ['] vyhotoveného spoločnosťou [']
dňa [.] podčíslom [.] oveľeného [.](ďalej ajlen,,Geometľickýplán"),ktoĺýťvoľíPľílohu
č. 1 tejto Zmluvy ako jej neoddeliteľnú súčasť.

Teplovod pľedstavuje skolaudovanú inžinieĺsku stavbu, a to na základe pľávoplatného
ĺozhodnutia pľíslušného stavebného úľadu č. [.] zo dňa [.]' ktoľým sa povolilo užívanie
Teplovodu na uĺčený účel'

(ďalej len,,Teplovod")

Pľedmetom pľevodu podľa tejto Zmluvy je aj KotoLňa vo výlučnom vlastníctve AToPS
nacháďzajúca sa V Nebytovom pĺiestoľe. Kotolňou sa ĺozumie súboĺ eneľgetických zaľiadení
na výľobu tepla a teplej vody tvoľených plynovou kondenzačnou kotolňou, pľe účely
centĺálneho zásobovania Bytových domov teplom a teplou vodou, ktoľé sú umiestnené
v Nebytovom pľiestoľe.

Kotolňa je bližšie špecifikovaná v Pĺílohe č. 2 tejto Zrnluvy, ktoĺá tvoľí jej neoddeliteľnú súčasť

(ďalej len,,Kotolňa")

4. Zrnluvné stľany potvtdzujú, že pľed podpisom tejto Zrnluvy uskutočnili skúšobné
aakceptačné testy vo vzťahu kfunkčnosti Kotolne, aTeplovodu ako celku, apotvrdzuju že
akceptačné kritéĺiá v súlade so Zmluvou o budúcej zmluve boli splnené'

(ďalej pľe Nebytový pĺiestoľ, Teplovod a Kotolňu spolu len ,,Predmet prevodu")

/ absentujúce údaje vyznačené ,,1. ]" budú doplnené podľa skutočného stavu a podľa údajov v zmysle
rozhodnutia príslušného stavebného úradu, ktoľým sa povol'uje užívanie stavby na určený účel
a zápisu v pľíslušnom Liste vlastníctva po kolaudácii' ako aj podľa Geometľického plánu, ktorý bude
taktiež dodatočne k Zmluve pľiložený ako Príloha č. 1 /

Článok IV.
Popis a ľozloha Nebytového pľiestoľu

Nebytoý pľiestoľ je nebytový pľiestoľ: [.] so samostatným vstupom nachádzajuci sa pĺízemí
bytového domu so súp. č. stavby [.l, postavenom na pozemku - parcele registľa ,,C" č.f'],
druh pozemku: [.], o výmeľe ĺ..f rn2, na [.] ulici v Modľe, oľientačné číslo vchodu: ['] (ďalej

len ,,Bytový Dom"), v spoluvlastníckom podiele ATOPS o veľkosti UIvzhľadom k celku.

Celková výmeľa podlahovej plochy Nebytového pľiestoľu je ['I m2.

1

2.

aJ. Nebytový pľiestoĺ je tvoĺený Kotolňou.
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4. Ďalšia špecifikácia Nebytového pľiestoľu:
1. technické ľiešenie pľívodu vody, plynu a elektľiny: [']
2. ďalšie podstatné parametľe: [']

/ absentujúce údaje vyznačené ,,f.l" bttdtldoplnené podľa skutočného stavu a podľa údajov v zmysle
ľozhodnutia príslušného stavebného úľadu, ktoľým sa povol'uje užívanie stavby na uľčený ťrčel

a zápisu v príslrršnom Liste vlastníctva po kolaudácii /

Článok v.
Uĺčenie a popis spoločných častí, spoločných zaĺiadení Bytového Domu a pľíslušensfua

S vlastníctvom Nebytového priestoľu je spojené spoluvlastníctvo spoločných častí' spoločných
zariadení Bytového Domu a pľíslušenstva o veľkosti ['].

Spoločnými časťami Bytového Domu sa na účely tejto ZľnIuvy ľozumejú časti domu
nevyhnutné na jeho podstafu a bezpečnosĹ a to najmä: [.l

Spoločnými zaľiadeniami Bytového Domu sa na účely tejto Zmluvy rozumeju zaľiadeni4 ktoré
sú uľčené na spoločné užívanie a slúžia výlučne tomuto domu, a to aj v prípade' ak sú
umiestnené mimo Bytového Domu. Takýmito zaĺiadeniami sú najmä [.J

Pľe vylúčenie pochybností, ATOPS podpisom tejto Zmluvy potvľdzuje, že Kotolňa nie je
spoločným zaľiadením Bytového Domu a je uľčená na výlučné užívanie SLUŽBAMI MODRA.

5. Príslušenstvorn Bytového dornu sú: [']

/ absentujúce ťrdaje vyznačené ,,I.'l" budú doplnené podľa skutočného stavu a ľelevantnej
dokumentácie k pľíslušnému Bytovému Domu/

Článok VI.
Úpľava práv k pozemku

ATOPS spolu s Nebytovým pĺiestoľom pĺevádza SLUŽBÁM MODRA aj spoluvlastnícky
podielna pozemku paľcely registľa ,C" č.[']' dľuh pozemku: [.], o výmere ['] m2, ktoĺého
veľkosť je [.1.

/ absentujúce údaje vyznačené ,,Í.f" budú doplnené podľa skutočného stavu a podľa údajov v zmysle
príslušného Lisfu vlastnictva l

Článok VII.
Prvý pľevod vlastníckeho pľáva

Zrnlwvné stľany ýmto potvrdzĺĺji, že uzatvotením tejto Zmluvy a následným nadobudnuťím
pľávoplatnosti ľozhodnutia pĺíslušného Okľesného uradu, katastĺálny odboľ o povolení
vkladu vlastníckeho pĺáva do katastľa nehnuteľností na základe tejto Zmluvy dochádza
k pľvému pľevodu vlastníctva bytu ďebo nebytového pľiestoĺu v Bytovom Dome.

2
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S ohľadom na skutočnosť, že táto Zmluva pľedstavuje prvú zmluvu o pĺevode vlastníctva bytu
alebo nebytového pľiestoĺu v Bytovom Dome, Zmluvné stĺany k tejto Zrn|uve pripájaju
sifuačné plány jednotliých poschodí Bytového Domu s vyznačením jednotlivých bytov
a nebytových pľiestorov v Bytovom Dome, vĺátane vyznačenia gaľážových stojísk
a skladových pľiestoĺov ich čísiel a identifikácia pozemku, ktoré ťvoria Pĺílohu č. 3 tejto
Zmluvy ako jej neoddelitelnú súčasť. Návľh na zápis a dokumentáciu je povinný pľedložiť
ATOPS ako pľedávajúci.

Článok VIII.
Správa Bytového Domu

ATOPS oboznámil SLUŽBY MODRA s tým' že uzatvotením tejto Zmhlvy a následným
nadobudnutím pľávoplatnosti ľozhodnutia pľíslušného Okresného úĺadtl' katastľálrry odboĺ
o povolení vkladu vlastníckeho pľáva do katastľa nehnutelhostí na základe tejto Zmlur,y
dochádza k pľvému pľevodu vlastníctva bytu alebo nebytového pĺiestoru v Bytovom Dome,
a preto povinnosť spľávy domu vzniká až dňom pľvého pľevodu vlastníctva byfu alebo
nebytového pľiestoľu v Bytovom Dome.

Zmluvné stľany potvľdzuju, ževyhl.ásenie podľa $ 5 ods. 2zákonač.18217993Z' z. o vlastníctve
bytov a nebytových pľiestoľov (t. j. vyhlásenie spľávcu, že vlastník Nebytového priestoľu nemá
žiadne nedopiatky na úhľadách za plnenia spojené s užívaním Nebytového pľiestoĺu a na
tvoľbe fondu pľevádzky, údržby aoptáv), nie je pĺílohou tejto Zmluvy, nakoľko ide o pľvý
pľevod vlastníctva byfu alebo nebytového pľiestoľu v Bytovom Dome.

Alternatíane a záaislosti od skutočnosti a čase podpisĺĺ zmluay

AT)P s oboznúmili iLUŽBY M)DRA s tým, že spľúuu bytouého clomtt aykonóan a sĹĺlnde s $ 8 zákonn

č. L821L993 Z. z. u platnom znení: íLUŽBY M)DRA, s. r' o./ so sídlom Šĺrskn 5, g00 01 Modra, lČo:
43 805 426, n to na zóklnde zmluay o aýkone spráuy'

íLUŽBY M)DRA a sĺĺlade s $ 5 ods. 1 zákona č. 1-82l1-gg3 Z. z. a platnom znení ayhlasuje, že

pristupuje k zmluae o uýkolle spráay uuedenej u bode 7.1. tejto Zmlllay.

Zmluané strany potardzĺĺjú, že ayhlásenie podl'a $ 5 ods.2 zúkonn č. L821L993 Z. z. a platnom znení (t.

j. ayhlásenie spľáuaĺ, že alastníkNehntttel'nosti nemá žiadne nedoplatky nn úhrndách znplnenia spojené

s užíunním Bytu a nn taoľbe fondĺĺ pľeuádzl<11, údržby a oprúu) AToPs odoazdal }LUŽBAM M)DRA
pri podpise Zmluĺly n toto taorí príIohu náarhu nn aklnd ulastníckeho práan k Predmefut preuodu

a prospech íLUŽIEB M)DRA.

Článok lX.
Kúpna cena a platobné podmienky

Zrnluvné strany sa dohodli na kúpnej CeÍle Za Pľedmet pľevodu vo výške [.] Euľ (slovom: [']
euľ) vľátane DPH, ktorá sa na pľevod Pľedmefu pľevodu v zmysle platných pĺávnych
pľedpisov vzť'ahuje, t.j. kúpna cena je vo výške [.] Eur (slovom: [.J) bez DPH (,,Kúpna cena").

2
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Kúpna cena sa skladá zo súčtu kúpnych cien jednotlivých samostatných častí Pľedmetu
pľevodu nasledovne:
A)kúpna CenaZa Nebytový pľiestor je vo výške ['] Euľ (slovom: [']) bez DPH, t. j.['] Eur

(slovom: [.] euľ) vľátane DPH,
B) kúpna CeÍ1aza Teplovod je vo výške ['] Euľo (slovom: ['J) bez DPH, t. j. ['] Euĺ (slovom: [']

eur) vrátaĺe DPH,
C) kúpna CeÍ^LaZa Kotolňu je vo výške [.] Euľo (slovom: ['J) bez DPH, t. j.['] Euľ (slovom: [']

euľ) vľátaĺe DPH.

sLUZBy MODRA sa zavázuje zaplatiť' ATOPS Kúpnu cenu bezhotovostným pĺevodom v
pľospech bankového účtLl ATOPS uvedeného v zálhlavi tejto ZrnIuvY, ato do [.I dní odo dňa
pľávoplatnosti ľozhodnutia pľíslušného okľesného úľadu, katastrá]rreho odboĺu o povolení
vkladu vlastníckeho pĺáva k Nebytovému pĺiestoru v prospech sLUŽBy MODRA do katastra
nehnute1ností'

Článok x.
odovzdanie Predmetu pľevodu a pľechod vlastníckeho práva

Zm|uvné stĺany sa dohodli' že AToPS odovzdá SLUŽBAM MODRA Predmet pĺevodu
najneskôľ do 5 (pät) dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy. Zmluvné stĺany sa
zavázuju v deň odovzdania Pĺedmetu pĺevodu o odovzdaní aprevzatí Pľedmetu pľevodu
spísať odovzdávací a pľebeĺací pĺotokol (ďalej aj len ,,Pľotokol o odovzd aní"). Zmluvné stľany
sa dohodli, že spolu s Teplovodom a Kotolňou ATOPS odovzdá SLUŽBAM MoDRA aj

ceľtifikáty' osvedčenia o vykonaných skúškach, použiých mateľiálocľr' súčiastkach
a komponentoch a/alebo akúkoľvek inú potľebnú dokurĺrentáciu, ktoľá sa týka Kotolne alalebo
Teplovodu.

V pĺípade, ak AToPS neodovzdá Pĺedmet pľevodu v lehote uvedenej podľa ods. 1 tohto článku
Zrnluvy, dostáva sa do omeškania so splnením tejto povinnosti a SLUŽnÁu ľĺooRA vzniká
náľok na zaplatenie zmluvnej pokuý zo stľany ATOPS vo výške [.] ELIR (slovom: [.] euľ) za
každý aj začaý deň omeškania AToPS s odovzdaním Pľedmefu pľevodu, až do odovzdania
Pľedmefu pľevodu SLUŽBAM MODRA. V prípade ak nedôjde k odovzdaniu Predmetu
pľevodu SLUŽBAM MODRA ani do 10 dní odo dňa kedy mal byť Pľedmet pľevodu podľa ods.

1 tohto čtanku Zrn\uvy odovzdaný SLUŽBAM MODRA, 11. dňom sa Pĺedmet pľevodu
považuje za od'ovzd'aný SLUŽBAM MODRA a SLUŽBY MODRA je v plnom ĺozsahu
opĺávnený s Pľedmetom prevodu nakladať.

odo dňa odovzdania Pľedmetu pľevodu znáša sLUŽBy MODRA nebezpečenstvo škody na
Pľedmete pĺevodu, vľátane škôd spôsobených kľádežou alebo poškodením Pĺedmetu pľevodu.

sLUZBy MODRA sa oboznárnil so stavom Pľedmetu prevodu obhliadkou uskutočnenou na
zál<Iade tejto Zmluvy a v tomto stave Pľedmet pľevodu nadobúda'

ATOPS vyhlasuje, že mu nie sú znárne také vady a poškodenia Predmetu pĺevodu, na ktoľé by
mal SLUŽBY MODRA osobitne upozoĺniť. sLUŽBy MODRA vyhlasuje, že mu je ználĺrry stav,
v akom sa Predmet pľevodu nachádza, a to po vykonaní jeho obhliadky a odsúhlasení jeho

stavu a v takomto ho nadobudne na základe tejto Zmluvy do svojho výlučného vlastníctva.
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ATOPS zodpovedá za všetky pĺávne vady Pľedmetu pľevodu existujúce v čase pľevodu
vlastníckeho právak Predmetu pľevodu na SLUŽBY MODRA.

Vecnopľávne účinky pľechodu vlastníckeho práva k Nebytovému pľiestoľu z ATOPS na
sLUŽBy MODRA nastávajú dňom pĺávoplatnosti ĺozhodnutia príslušného okĺesného úradu,
katastľálneho odboľu o povolení vkladu vlastníckeho pľáva k Nebytovému pľiestoľu
v pľospech sLUŽBy MODRA do katastľa nehnuteľností.

Zmluvné stľany bez akýchkolvek výhrad vyhlasujú apotvľdzujt1 že Teplovod a Kotolňa" ktoré
nie sú zapísané v katastľi nehnutelhostí sa pľevádzajunasLUŽBy MODRA ku dňu účinnosti
tejto Zmluvy, t. j.ATOPS na základe tejto Zmluvy ku dňu nadobudnutia účinnosti Zmluvy
pľevádza v pľospech sLUŽBy MODRA vlastnícke pĺávo ku Kotolni a Teplovodu a SLUŽBY
MODRA Kotolňu a Teplovod od AToPS pĺebeľá. Vlastnícke pľávo ku Kotolni a Teplovodu tak
pľechádza na SLUŽľY MODRA v momente nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy.

Článok XI.
Katastľálne konanie

Zmlĺvné stĺany sa dohodli, že návrh na vklad vlastníckeho práva do katastľa nehnutelhostí
podá AToPS, a spľávny poplatok za podanie návľhu zaplaĺ sLUŽBy MODRA. Zmluvné
stĺany sa dohodli, že návľh na vklad ptáva zodpovedajúceho vecnému bľemenu do katastľa
nehnutelhostí podajú spoločne, ak sa nedohodnú inak a správny popIatok za podaníe návľhu
zaplatí ATOPS.

Zm|uvné strany sa dohodli, že najneskôĺ do 3 pľacovných dní odo dňa účinnosti uzavľetia tejto
Zm|uvy podajú návľh na vklad vlastníckeho práva k Nebytovému pĺiestoľu do katastľa
nehnutelhostí.

Zmluvné stľany sa dohodli, že buďú príslušný okľesný úľad, katastrálny odbor žiadať. o
zľýchlené konanie pľi podaní návľhu na vklad vlastníckeho pľáva k Nebytovému pľiestoľu.

Zmluvné stĺany sa dohodli, že v prípade, ak pĺíslušný okľesný úľad, katastráIny odboĺ
nepovolí vklad vlastníckeho pĺáva kNebytovému pĺiestoľu v Pľospech SLUŽBY MODRA
v lehote na povolenie vkladu vlastníckeho pľáva v súlade so zákonom alebo ak pĺíslušný
okľesný úľad, katastľálny odboľ nepovolí vklad práva zodpovedajúceho vecnému bľemenu v
pľospech sLUŽBy MODRA v lehote na povolenie vkladu v súlade so zákonom, t.j. konanie
o povolení vkladu z akéhokolvek dôvodu preľuší alebo zastaví, su Zrnluvné stľany povinné
dohodnúť s4 akým spôsobom budú vzniknutu situáciu ďalej ľiešiť. Zmluvné strany sú ďalej

pľe takýto pľípad povinné poskytnúť si všetku potľebnú súčinnosť tak, aby bolnaplnený účel
uzatvoľenia tejto Zmluly.

V pľípade, že pľíslušný okľesný úĺad' katastľálny odbor neuskutoční pĺevod vlastníctva
k Nebytovému pĺiestoľu, pľetože návľh na vklad vlastníckeho pľáva pľávoplatne zamietne
alebo zastaví, alebo v pľípade, že príslušný Okĺesný úľad, katastľálny odboĺ neuskutoční
zľiadenie vecného bľemena, pĺetože návrh na vklad pľávoplatne zamietne alebo zastaví,
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Zmluvné StIany, ato každá samostatne, rnaju právo odstupiť od tejto Zmhwy avtom
pľípade sú povinné vrátiť si navzájom plnenia do 30 dní od účinnosti odstupenia od tejto

ZmIuvy okĺem ých" ktoĺé budú započítané voči sankciiím. Pľávo odstupiť od tejto Zmluvy
nemá tá zo Zrú,lvných stľán, ktoľá neposkytne súčinnosť potľebnú na odstľánenie dôvodov,
pľe ktoľé bolo konanie o povolení vkladu na záId'ade tejto Zmlur,y pľávoplatne zastavené alebo
zamietnuté.

Zmluvné stľany záĺoveťt svojimi podpismi pod touto Zmluvou vyhlasujú a bez výhĺad
potvľdzujll, že pľevod vlastníckeho práva k Teplovodu a Kotolni nie je pĺedmetom zápisu do
katastĺa nehnuteľností a jeho pĺevod sa uskutočňuje v súlade s pľíslušnými ustanoveniami
zákona č. 401L964 Zb. občíanskeho zákonníka bez powžIha ustanovení zákona č. 16211995 Z.z.

katastľálneho zákona v platnom znení.

Článok Xu.
Súčinnosť Zmluvných strán

Zmluvné stľany sa zavázujw, že si budú poskytovať potľebnú súčinnosť a pomoc pľi plnení
závázkov z tejto Zrnluvy vyplývajúcich s cieľom naplnenia účelu tejto Zmluvy.

Zlrnluvné stľany sa zavázuju, že budu zachovávaÍ. mlčanlivosť o všetkých infoľmáciách, ktoľé

si navzájom poskytnú v súvislosti s touto Zrnluvou, a to aj v prípade, ak nebudú opĺávnenou
Zmluvnou stľanou označené ako dôveĺné anevyužijú ich v Íozpore s ich účelom pre seba alebo
iného.

článok XIII.
Vyhlásenia Zmluvných stľán

ATOPS vyhlasuje a zodpovedá, že pľáva a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou nie sú v
ÍozpoÍe so Žiadnym závázkorn, ktoým je AToPS viazaný, či už zmluvnýrn, vyplývajúcim zo
zákona alebo iným, že na Pľedmete pľevodu neviaznu žiadne dlhy, vecné bľemená" zá|ožne
práva, ako ani právazodpovedajúce vecnémubĺemenu, pľedkupné práva, ani akékoľvekpľáva
v pľospech tľetích osôb ani iné pĺávne povinĺosti, Pľedmet pľevodu nie je pľedmetom
súdneho, exekučného ani konkuľzného konania, spľávneho konania a ani dražby a nie sú mu
znáĺme žiadne okolnosti' ktoľé by mohli viesť k začatiu takýchto konaní (okľem konania
o povolení vkladu vlastníckeho pľáva k Nebytovému pľiestoľu a konania o povolení vkladu
pĺáva zodpovedajúceho vecnému bĺemenu podľa tejto Zmluvy), nemá vedomosť o tom, žeby
voči nemu ako účastníkovi konania bolo v pľiamej súvislosti s Pĺedmetom pľevodu začaté

alebo vedené konanie alebo vydané ľozhodnutie orgánu veľejnej spĺávy alebo súdu alebo
oľgánu územnej samospľávy alebo tretej osoby, v dôsledku ktoĺých by mohla byť SruŽnÁM
MODRA uložená akákoľvek sankčná povinnos{ ľespektíve v dôsledku ktoľých by takáto
sankčná povinnosť mohla na 1LUŽBY MODRA pĺejsť, že na Pľedmet prevodu neboli uplatnené
ľeštitučné nároky, že neexistuje žiadne súdne, resp. spĺávne ľozhodnutie, ktoľé by zakazovalo
ATOPS pĺeviesť vlastnícke pĺávo k Predmetu pľevodr1 že Pĺedmet pľevodu nie je ani
predmetom žiadnej uzatvoľenej kúpnej zmluvy (s výnimkou tejto Zrnluvy), daľovacej,
zámernej, nájomnej, záIožnej zrnIuvy, alebo zmluvy o zabezpečení záväzku pĺevodom práva,
či inej obdobnej zmluvy (s ýnimkou tejto Zm|uvy) ažeZm|uva jenáIežite uzatvorená apo
formálrrom podpise a doľučení sa stane záváznoupľe takúto stĺanu v súlade s jej podmienkami.

1
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ATOPS záľoveň' vyhlasuje, že s Pĺedmetom prevodu a Pozemkami zataženými vecným
bľemenom je opľávnený nakladať.

ATOPS vyhlasuje, že sa nezaviazal pĺeviesť Pľedmet prevodu na inú osobu ako na sLUZBy
MODRA a ani uzatvoĺiť zmluvu, ktoĺou by zľiadil akékolvek pľávo tretej osoby k Pľedmefu
pľevodu, pokiaľ v tejto Zmluve nie je uvedené inak. ATOPS sa zavázuje zdržat sa akéhokoľvek
konania, ktoľé by pľekážalo alebo bľánilo pľevodu vlastníckeho pľáva k Pĺedmefu prevodu
a vkladu do katastĺa nehnuteľností v pĺospech SLUŽBY MODRA, ako aj konania, ktoĺé by
pĺekáža\o alebo bľánilo zľiadeniu vecného bľemena a vkladu do katastľa nehnuteľností
v pľospech SLUŽBY MODRA, a uľobiť všetko a podstupiť všetky kľoky, ktoľé by mohli byť
potrebné alebo užitočné pľe splnenie tejto Zĺĺiuvy.

ATOPS vyhlasuje, že ku dňu uzatvoľenia tejto ZmIuvy sú zaplatené a vyspoĺiadané všetky
dane' poplatky a akékolvek iné závázky týkajúce sa Pľedmefu prevodu'

ATOPS ďalejvyhlasuje a zodpovedá, že:

a) je výlučným vlastníkom Pľedmetu pĺevodu,
b) na jeho majetok nie je vyhlásený konkurz ani nie je povolená ĺeštľuktuľalizácia či povolené

vyľovnanie, nie je voči nemu začaté konkuľzné konanie, nebol podaný návľh na konkuľz,
vyrovnanie či ľeštľukturalizáciu a nebol podaný návĺh na exekučné konanie a ani nie je voči
nemu vedené žiadne súdne ani exekučné konanie, a nie sú mu známe žiadne okolnosti, ktoľé
by mali za následok neplatnosť tejto Zmluvy, alaIebo by mohli ohľoziť platnosť tejto Zrnluvy ,

nadobudnutie vlastníckeho pĺáva k Predmetu pĺevodu SruŽľaMI MODRA a/alebo
obmedzenie vlasťníckeho pľáva SLUŽIEB MODRA k Predmefu pĺevodu a/alebo ľiadne
plnenie povinností a závázkov ATOPS voči SLUŽBÁtvĺ vĺoona podľa tejto Zrnluvy,

c) nie sú mu známe žiadne okolnosti, ktoľé by mohli ohľoziť zľiadenie vecného bľemen4
d) nepodpísal v súvislosti s Pĺedmetom pľevodu ani s akoukolVek jeho časťou ako povinný

žiadnu notáľsku zápisnicu podľa zákonač.233l7995 Z.z. o sudnych exekútoľoch a exekučnej
činnosti v znení neskoľších pĺedpisov,

e) jeho opľávnenie nakladať s Pľedmetom pĺevodu nie je žiadnym spôsobom obmedzené; nie
je v pľíslušnom katastľi nehnutelhostí vyznačená žiadna plomba ýkajúca sa zmeny pľáv
k Nebytovému pľiestoru ani k akejkoľvek jeho časti'

f) naSLUŽBY MODRA nepľejdú žiadne závázky voči štátnym, spĺávnym či samospľávnym
orgánom, ani voči tretím osobám, ktoľé súvisia s Pľedmetom pľevodu alebo akoukolvek
jeho časťou, a ktoľých vznik založili skutočnosti alalebo okolnosti' ku ktorým došlo pľed
nadobudnutím vlastníckeho pľáva SLUŽBAMI MODRA k Pľedmetu pľevodu na základe
tejto Zmluvy,

g) neuzatvoĺil a ani neuzatvoľí žiadne písomné ani ústne zmluvy a dohody, ktoľé by mohli
akýmkoľvek spôsobom obmedziť a/alebo ovplyvniť výkon budúcich vlastníckych pľáv
sLUŽBy MODRA k Pľedmetu pľevodu alebo k akejkolvek jeho časti' budúcu ďľžbu a
užívanie Pľedmetu pľevodu alalebo pľevod vlastníckeho pľáva k Pľedmetu pľevodu
z AToPS na SLIJŽBY MODRA, ako ani neuzatvoĺil a ani neuzatvoú žiadne písomné ani
ústne zmluvy a dohody,ktoľé by mohli akýmkoľvek spôsobom obmedziť alalebo ovplyvniť
výkon budúcich práv SLĺJŽBY MODRA zodpovedajúcich vecnému bľemenu a/alebo
zriadenie pľáva zodpovedajúceho vecnému bľemenu v pľospech sLUŽBy MODRA, že

neposkytol a ani neposkytne na zmluvnom základe ani mlčky užívacie alalebo obdobné
právažladnej tretej osobe, nepodpísal a nepodpíše zmluvu, pľedmetom ktorejby bol pľevod
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a/alebo zataženie Pĺedmetu pľevodu alebo akejkoľvek jeho časti so žiadnou tľeťou osobou a

že neudelil a neudelí plnomocenstvo, príkaz ani mandát žiaďnej tľetej osobe, aby takúto
alebo obdobnú zmluvu, alebo iné písomné dojednanie a návĺh na vklad vlastníckeho pĺáva
do katastľa nehnuteľností, s tľeťou osobou podpísala zaSLĺJŽBY MODRA,

h) mu nie je známa žiadna skutočnosť, ktoľá by bola spôsobilá zmaľiť účel tejto Zrnluvy,
i) vyvinie maximálne úsilie a pľeukáže SLUŽBÁM MODRA potľebnú súčinnosť pľe pľevod

vlastníckeho pľáva a zĺiadenie práva zodpovedajúceho vecnému bľemenu v pĺospech
sLUŽBy MODRA v súlade s touto ZmIuvou.,

j) ma všetky súhlasy oĺgánov ATOPS potĺebné pne uzavľetie tejto Zrnlulry, pľevod
vlastníckeho pľáva k Pľedmetu pľevodu a zľiadenie vecného bľemena a vyhlasuje, že
súhlasy iných tĺetích osôb sa nevyžadujú.

9LUZBY MODRA vyhlasuje že v súvislosťi s nadobudnutím Predmetu pĺevodu mu pľed
podpisom Zmluvy bol dobľe znétmy pľávny aj faktický stav Pľedmefu prevodu a pľe účely tejto
Zmluvy s ním bol uzľozurnený.

Zĺnluvné stľany vyhlasuju že sa zdržia akéhokoľvek konania' ktoľé by znemožnilo alebo
sťažilo naplnenie pĺedmefu tejto ZmluvY, ako aj že budú ľiadne a včas plniť všetky povinnosti
uložené im touto Zmluvou. ATOPS sa zavázuje nevykonať žiadne úkony, ktoľé by mali alebo
mohli rnat za následokobmedzenie vlastníckeho pĺáva apĺáva zodpovedajúceho vecnému
bľemenu SLUŽBY MODRA podľa tejto Zmluvy, pľedovšetkým nezľiadiť žiadne zá\ožnéptávo,
iné vecné bľemeno než je ustanovené touto Zmluvou, ani inú ťarchu ďebo závázok zmluvný
alebo vecno-pĺávny v prospech tľetích osôb, a to všetko pokiaľ v tejto Zrnluve nie je uvedené
inak.

Zmluvné stľany vyhlasujú, že prijírnajú na seba všetky práva a povinnosti pľe ne vyplývajúce
z ustanovení tejto Zrrúuvy a zaväzýú sa ich ľiadne a včas plniť tak, aby bol naplnený účeI tejto
ZĺnIuvy.

Článok Xlv.
osobitné ustanovenia

Zrnluvné strany sa dohodli, že SľvŽsY MODRA je oprávnený odstupiť od tejto Zmluvy
v pĺípade, ak sa ktoľékoľvek z vyhlásení ATOPS uvedených v článku XIV. tejto Zmluvy ukáže
čo i len čiastočne ako nepĺavdivé a/alebo neúplné alalebo skĺeslené a to aj dodatočne.

Zmluvné strany sa dohodli, že SLvŽgy MODRA je opľávnený odstupiť od tejto Zm\uvy
v pľípade, ak nadobudne pĺávoplatnosť rozhodnutie pľíslušného Okľesného úĺadu,
katastľálneho odboľu, ktoľým sa rozhodne o návľhu na vklad vlastníckeho pľáva
k nehnutelnostiam v pľospech sLUŽBy MODRA a/alebo ak nadobudne pĺávoplatnosť
ĺozhodnutie pľíslušného Okresného úradu, katastľálneho odboľu, ktoým sa rozhodne
o návľhu na vklad práva zodpovedajúceho vecnému bĺemenu v pľospech sLUŽBy MODRA,
a to všetko inak ako povolením vkladu, alebo ak sa povolí vklad vlastníckeho práva a/aIebo

pľáva zodpovedajúceho vecnému bľemenu len čiastočnei ým nie je dotknuté pľávo
ktoľejkolvek Zmluvnej strany odstupiť od tejto Zrnluvy v iných pľípadoc}u ktoľé ustanovuje
zákon alebo táto Zrnluva'
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3 Zmluvné stľany sa dohodli, že AToPS je opľávnený odstupiť od tejto Zrnlwy v pľípade, akzo
stľany sLUŽBy MODRA nedôjde k zaplateniu ktorejkoľvek časti Kúpnej Ceny V lehote a za
podmienok ustanovených v tejto Zmluve.

odstupenie od Zmluvy musí mať písomnú foľmu, musí byť doľučené dľuhejZmluvnej stľane
a musí v ňom byť uvedený konkľétny dôvod odstupeni4 inak je neplatné. odstupenie je
odstupujúca Zmluvná strana povinná doľučiť dľuhej Zmluvnej stľane osobne alebo
dopoĺučene poštou.

Zmluvné stĺany sazavázuju, žev prípade zániku tejto Zmluvy z dôvodov uvedených v zákone
alebo v tejto Zmluve alebo ak bude Zrnluva na základe právoplatného ľozhodnutia súdu
uľčená za neplatnú (všetko spolu ďalej ,,Zánikzmluvy") uľobia vo vzájomnej súčinnosti všetko
poťľebné pre to, aby sa pokiaľ možno v čo najkratšom čase dosiahol ten pľávny stan ktoľý
existoval pĺed uzavľetím tejto Zmluvy a aby sa vyspoĺiadali všetky náľoky vzniknuté z titulu
Zániku zmluvy.

V prípade, ak dôjde kZánikuzrn|uvy s účinkami ex tunc (t. j. od počiatku)' nazáklade dohody
Zmluvných stľán sa má za to, že pľávnym titulom užívani'aNebytového pľiestoru SLUŽBAMI
MODRA od právoplatnosti ľozhodnutia Okĺesného úradu, katastľálneho odboľu o povolení
vkladu vlastníckeho pľáva k Nebytovému pĺiestoru do katastľa nehnutelností v pľospech
sLUŽBy MODRA do momentu Zánikĺ zmluvy bolo bezodplatné užívanie Nebytového
pĺiestoľu SLUŽBAMi MODRA.

V pĺípade, ak dôjde kZéniku zmluvy s účinkami ex ťunc (t. j. od počiatku), na základe dohody
Zrnluvných sťrán sa rná za to, že právnym titulom užívania Teplovodu a Kotolne SLUŽBAMI
MODRA od nadobudnutia účinosti tejto Zm|urry do momentu Zéniku zmluvy bolo
bezodplatné užívanie Teplovodu a Kotolrre SLUŽBAMI MODRA.

V pĺípade, ak dôjde k Zániku zĺnlulry, je Zmluvná stľana, ktorej pĺed ZánIkom zmluvy
poskytla plnenie druhá Zmluvná stľana, povinná toto plnenie vľátiť', a to najmä AToPS je

povinný vrátiť SLUŽBÁM MODRA Kúpnu cenu/ a sLUŽBy MODRA je povinný vykonať
všetky kĺoky potľebné k zápisu vlastníckeho pľáva ATOPS k Nebytovému pľiestoľu do
katastľa nehnuteľností.

V pľípade, ak dôjde k Zániku zmluvy sa SLUŽBY MODRA zaväzuje Pĺedmet pľevodu
odovzdať ATOPS do 10 (desat) pracovných dní odo dňa kedy mu SLUŽBY MoDRA vĺáti
poskytnuté plrrenia. Do času ľiadneho odovzdania Pľedmetu pľevodu je tifulom užívania
Predmefu pĺevodu SLUŽBAMI MODRA bezo dplatn é užív aníe Pĺedmetu pľevo du'

Článok XV.
Y záj omĺá komunikácia a doľučovanie

1. Za účelom vzájomnejkomunikácie si Zmluvné stľany oznamujú svoje kontaktné údaje:

Kontaktné údaje AToPS

4

5

6.

7

8.

9

Adľesa: [.]
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2.

Zodpovedná osoba: [']
TeleÍón: [.]
e-mail: [']

Kontaktné údaje SLUŽBY MoDRA:

Adľesa: [.]
Zodpovedná osoba: [']
Telefón: [.]
e-mail: [.]

Výzva, oznámenie aIebo akýkoľvek iný právny úkon /ďalej len ,,Yýzva" l jeďnej Zmluvnej
stľany lďa|ej len,,Odosielateľ"f sa považuje za doľučenú dĺuhej Zmluvnej strane /ďalej len

,,Adresát"f, ak bola uskutočnená osobne alebo doporučenou zásielkou s doľučenkou ,,do
vlastných ľúk" na adľesu Adresáta uvedenú v zélhiraví tejto Zmluvý ľesp. na adľesu, ktoľú
Adľesát naposledy písomne oznáĺnil Odosielateľovi.Yýzva sa považuje za doľučenú dňom, v
ktoľom Adľesát zásielku prevzal alebo odmietol pľevziaĹ alebo dňom' v ktorý sa zásielka
zaslaná na adĺesu Adĺesáta po máľnom uplynutí uIožnej lehoty vľátila späť odosielateľovi' a
to aj v prípade, ak bude na vĺátenej zásielke uvedený údaj ,,adres át neznámy". Ak bola Yýzva
zasielaná e-mailom alebo doľučovaná osobne v pľacovný deň v čase do 16.00 hoď', považuje sa
za doručenú v momente úspešného pÍenosu/ ľesp. doľučenia, ak sa tieto udiali v čase do 16.00

hod. pľacovného dňa inak v nasledujúci pĺacovný deň.

Zmluvné stľany sa záľoveň zavázujú oznamovať si navzájom akékoľvek zmeny kontaktných
alebo iných údajov, ktoré sa ich týkajú a sú potľebné na prípadné uplatnenie Yýzvy, najmä
všetky Zmeny týkajúce sa uzavĺetia tejto Zrnluvy, adľesu ich bydliska alebo miesta podnikani4
bankového spojenia ktoľejkolvek Zmluvnej stĺany. Ak niektoĺá Zmlĺvná stľana nesplní tuto
povinnos{ nebude opľávnená namietaĹ že neobdĺžala akúkoľvek Yýzvu, a záĺoveň'
zodpovedá za akúkolvek takto spôsobenú škodu.

Článok XvI.
Závercčné ustanovenia

Táto Zmluva je vyhotovenáv 4 (štyĺoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktoľých každý je
považovaný za originil', po jednom (1) pĺe každi zo Zmluvných stľárr, a dva (2) ľovnopisy na

účely katastľálĺreho konania.

Táto Zrn|uva môže byť zmenená len foľmou písomných dodatkov po ich pľedchádzajúcom
odsúhlasení obidvoma Zmluvnými stľanami.

Zmluvné stľany beľú na vedomie, že v súvislosti s plnením tejto Zmluvy nedochádza k
spĺacovaniu osobných údajov. V pĺípade, ak by v pľiebehu spolupľáce na záI<Iade tejto Zmluvy
malo dôjsť k spľacúvaniu osobných údajov zaväzuju sa Zmluvné stľany vo vzťahu k
spľacúvaniu os obných ú d aj ov uz atv oĺirÍ. s amostaťnú zmluvu.

J.

1

2.

J.
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4. V pľípade, ak dôjde k náhodnému pľístupu ktoĺejkoľvek Zmluvnej stľany k osobným údajom
súvisiacim s dľuhou Zmluvnou stĺanou je táto povinnálý zachovávaÍ' mlčanlivosť o ýchto
osobných údajoch a súčasne sazavázuje dodržiavaťnasledovné pokyny:
- osobné údaje nevyužit pĺe vlastnú potĺebq pľe potreby vlastnej podnikateľskej činnosti a

ani na účely ľeklamy,
- neposkytnúť, nespĺístupniť ani nezverejniť osobné údaje dotknuých osôb tĺetím stľanám

alebo neopĺávneným osobám, okrem pĺípadov, kedy poskytovanie, spľísťupňovanie a
zveľejňovanie osobných údajov stanovuje pľávo Euľópskej únie alebo pľávne pľedpisy SR
alebo medzináĺodné zľlluvy, ktoĺými je Slovenská ĺepublika viazaná,

- nekopíľovať, neskenova{ neľozšiľovaĹ ani inak nespľacúvať osobné údaje,
- dodľžiavať všetky bezpečnostné opatĺenia za účelom ochľany osobných údajov s cieľom

chľániť osobné údaje tak, aby nedošlo k ich stĺate, poškodeniu, pľezľadeniu alebo zneužitiu
tľeťou osobou ďebo inému neopľávnenému pĺístupu alebo neoprávnenej manipulácii s

osobnými údajmi, a to ajnedbanlivostným konaním'

Povinnosť mlčanlivosti osobných údajov nie je časovo obmedzená atrvá aj po skončení tľvania
Zrnluvy.

Povinnosť mlčanlivosti neplatí, ak je to nevyhnutné na plnenie úloh súdu a oľgánov činných v
trestnom konaní podľa osobitného zákona; ým nie sú dotknuté ustanovenia o mlčanlivosti
podľa osobitných pĺedpisov.
Zm|uvné strany sú si vedomé, že za účelom plnenia tejto Zmluvy poskytli alebo plánujú
poskytnúť dĺuhej Zmluvnej stľane osobné údaje svojich konateľou spoločníkov, zamestnancov
alebo iných Íyzických osôb (ďalej iba ',dotknutá osoba"). Zmluvné stľany sa zavázuju a

podpisom tejto Zmluvy potvrdzu1ú, že inÍoxrnovali všetky dotknuté osoby, ktoých osobné
údaje poskytli alebo planujú poskytnúť dĺuhej Zmluvnej Stľane o možnosti poskytnutia
osobných údajov tejto dľuhej Zrnl:uvnej stľane a tiež o náležitostiach spľacovania osobných
údajov dľuhou Zmluvnou stľanou v zmysle článku 14 ods. 1' až 4 Naľiadenia Euľópskeho
paľlamentu a Rady (EU) 20161679 z27. apríIa2016 o ochľane Íyzických osôb pľi spracúvaní
osobných údajov a o voľnom pohybe takýchto údajov. Zrnl:uvná stľana je povinná dľuhej
Zmiuvnej stľane na vy žiaďanie p oskytnúť p otĺebnú súčinnos ť.

Neuplatnenie alebo oneskoľené uplatnenie akéhokolvek pľáva alebo pľávomoci v súvislosti s
touto Zmluvou Sa nebude považovať za vzdanie sa takéhoto ptáva, ani jednotlivé alebo
čiastočné uplaťnenie práva nebude bľániť následnému alebo ďalšiemu upIaťneniu takéhoto
pľáva, alebo uplatneniu akéhokoľvek iného ptáva,

Táto ZmIuVa sa ľiadi slovenským pľávnym poľiadkom. Na pĺáva a povinnosti expliciťne
neupravené touto Zmluvou Sa vzÍahuju príslušné ustanovenia platných pľávnych pľedpisov
Slovenskej ĺepubliky. Pľáva a povinnosti uložené touto Zmluvot1 ako i pojmy ňou používané
sa budú vykladať a aplikovať v súlade s pľíslušnými ustanoveniami platných pľávnych
predpisov, ako aj obchodných zvyklostí a pÍaxe. Zmluvné stľany sa záľoveň dohodli, že pĺe
pľípadné SpoIy vyplývajúce z pĺedmetu plnenia podľa tejto Zmlu\ry Sú pľíslušné súdy
Slovenskej ĺepubliky.

Zmluvné strany sa dohodli' že neoddelitelhou súčasťou tejto Zmluvy sú jej pĺílohy:
č. 1 - Geometĺický plán - vyznačenie Teplovodu

5

6.

B

9

10

31



11

č. 2 _ Špecifikácia Teplovodu a Kotobre
č.3_Sifuačnéplány

Zrnlwvné stľany r,yhlasujú, že siZrnIuvu dôkladne pľečítali' jej obsahr1 pľávam a povinnostiam
znejpre nich vyplývajúcich úplne poĺozumeIi a zavázuju sa ich v celom ĺozsahu bezvýhĺadne
plniť, ich vôľa je slobodná avážna, ako aj pľostá akéhokoľvek omylu a na znak súhlasu ju
vlastnoľučne podpisujú čím Zmluva nadobúda platnosť.

12. Zrnluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcím po dni jej zveľejnenia.

V dňa V dňa
Za ATOPS: ZaSLUZBY MODRA:

AToPs s. Í. o.

Ing' J ozeÍ Janík' konateľ
(osvedčený podpis)

SLUŽBY MoDRA, s. Í. o.

Mgr' Aľt. Jakub Liška, MRes, konateľ

Pĺíloha č. 1 k Zmluve o pľevode vlastníckeho práva k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolni
a o zľiadení pľáva zodpovedajúceho vecnému bľemenu - Geometľický plán - vyznačenie
Teplovodu

Pľíloha č. 2 k Zrnluve o pĺevode vlastníckeho pľáva k Nehnutelnosti, Teplovodu a Kotolni
a o zľiadeníprávazodpovedajúceho vecnému bĺemenu - Špecifikácia Teplovodu a Kotolne

Pĺíloha č. 3 k Zmluve o prevode vlastníckeho pľáva k Nehnuteľnosti' Teplovodu a Kotolni
a o zľiadenípráva zodpovedajúceho vecnému bľemenu - Sifuačné plány

3Z
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Príloha č. 4 - Zrnluvao výkone spľávy - štandaľdné znenie sLUŽBy MODRA

Zm|uva o Výkone spráVy
uzatvorená podl'a ustanovenia $ 8a zákona c'182l1993 Z' z. o Vlastníctve bytov a

nebytových priestorov V platnom znenÍ (d'alej len ,,Zmluva")

medzi nasledovnými zmluvnými stranami

SLUZBY MODRA, s. r. o.
Sídlo: Šúrska 5, 900 0'1 Modra
lČo: 43 BO5 426
DlČ: 2022478271
lC DPH: 5K2022478271
Zap.: v oR Mestského súdu Bratislava lll, oddiel
Zast': Mgr. Art. Jakub Lĺška, MRes, konatel'
(d'alej Ien,,Správca")

Sro, vloŽka č. 48881/B

Vlastníci bytov a nebytových priestoľov v Bytovom dome so sÚpisným číslom stavby
popis stavby: ......., postavený na parcele registra uC" č. .....'....'...'., druh

pozemku: .'.... o výmere m2, zap' na LV č' '''.'......, pričom právny vztah
k parcele na ktorej leŽí stavba je evidovaný na LV č' 11670, pre katastrálne
Územie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, nachádzajÚci Sa na adrese:

..'. (d'alej len,,Bytový dom"),

zast.: AToPs s. r' o.' so sídlom Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, lCo: 46 429 701, zap''
v oR Mestského sÚdu Bratislava lll, oddiel: Sro, vloŽka č. 77345lB, v mene kt. koná: lng.
Jozef Janík, konatel', ako stavebnĺkom a väčšinovým vlastníkom bytov a nebytových
priestorov v Bytovom dome ku dňu podpisu tejto Zmluvy ako osobou poverenou na podpis
tejto Zmluvy
(d'alej len ,,Vlastníci alebo Vlastník v príslušnom gramatĺckom tvare")

(d'alej spolu len ,,zmluvné strany")

Preambula

1. Správca vyhlasuje, že na výkon činnosti podl'a tejto Zmluvy disponuje príslušným
oprávnenĺm vyžadovaným právnymi predpismi platnými na Území Slovenskej republiky a
je zapísaný v zozname správcov bytových domov na MDVaRR sR pod č. 0014 .

2. Vlastníci vyhlasujú, že správu Bytového domu nezabezpečuje spoločenstvo v sÚlade so
zákonom č. 18a1993 Z. z. ovlastnĺctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení
(ďalej len ,,Zákon o vlastníctve bytov a NP"). .

Glánok l.
PREDMET ZMLUVY
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Zmluvné strany sa dohodli, Že predmetom tejto Zmluvy je najmä, nie však výlučne úprava
vzájomných práv a povinností zmluvných strán pri zabezpečovaní prevádzky, ÚdrŽby
a opráv Bytového domu, stanovenie spôsobu výkonu správy spoločných častí, spoločných
zariadení a spoločných nebytových priestorov Bytového domu, príslušenstva a pozemku,
určenie zásad hospodárenia s prostriedkamĺ fondu prevádzky, ÚdrŽby a opráv Bytového
domu vrátane rozsahu oprávnenia disponovat' s nimi (d'alej len ,,Fond prevádzky, ÚdrŽby
a opráV"), určenie zásad platenia Úhrad za plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome, hospodárenie s nimi a stanovenie zásad pri
určovaní výšky platieb za správu Bytového domu Správcovi, rozsah a obsah správy
o činnosti správcu.

2' Vlastníci týmto poverujú Správcu za podmienok uvedených v tejto Zmluve správou
Bytového domu, a to najmä, nie však výlučne v rozsahu nasledovných činnostĺ:
. prevádzka, údrŽba, opravy, rekonštrukcie a modernizácie spoločných častí Bytového

domu, spoločných zarĺadení Bytového domu, pril'ahlého pozemku a príslušenstva
Bytového domu,

. zabezpečovanie plnení spojených s uŽívanĺm bytov alebo nebytových priestorov
v Bytovom dome,

. zriadenie a vedenie prevádzkového Fondu prevádzky, údrŽby a opráv,
o vymáhanie škody, nedoplatkov Vo Fonde prevádzky, údrŽby a opráv a iných

pohl'adávok a nárokov,
. vedenie ekonomickej, právnej a technickej agendy Bytového domu,
. iné činnosti, ktoré bezprostredne súvisia s uŽÍvanĺm Bytového domu ako celku

Vlastníkmi, na ktorých sa zmluvné strany dohodnÚ,
(d'alej len ,,Správa Bytového domu").

Článot Il'
PRÁVA A PoVlNNosTl SPRAVGU

1. Správca je povinný vykonávat' Správu Bytového domu samostatne a V mene Vlastníkov a
na ich účet.

2. Správca vo vlastnom mene zastupuje a koná na Účet Vlastníkov pred sÚdom a iným
orgánom verejnej moci, toto zastupovanie trvá, ak sa v konaní pred súdom alebo iným
orgánom verejnej moci nepreukáŽe rozpor záujmov Správcu so záujmami Vlastníkov.
Správca zastupuje v konaní pred súdom a iným orgánom verejnej moci aj Vlastníkov
v Bytovom dome:

a) proti ktorým smeruje návrh na začatie konania podaný prehlasovaným Vlastníkom,
návrh na začatie konania o zdržanie sa výkonu záloŽného práva alebo zákaz výkonu
záloŽného práva podaný iným Vlastníkom,

b) ktorí sa domáhajÚ Úhrady dlhu alebo plnenia inej povinnostiVlastníkom.

3. Pri Správe Bytového domu je Správca povinný:
a) hospodárit' s majetkom Vlastníkov s odbornou starostlivost'ou a v súlade

s podmienkami tejto Zmluvy,
b) dbat' na ochranu práv Vlastnĺkov a uprednostňovať ich záujmy pred vlastnými,
c) zastupovať ostatných Vlastnĺkov pri vymáhaní škody, ktorá im vznikla činnosťou

tretĺch osÔb alebo činnosťou iného Vlastníka,
d) vykonávať práva k majetku Vlastníkov len v záujme Vlastníkov,
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e) sledovať Úhrady za plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome a úhľady mesačných preddavkov do Fondu prevádzky, údrŽby a
opráv od Vlastníkov, vymáhat' vzniknuté nedoplatky a v prípade neplatičov je Správca
oprávnený zverejniť zoznam Vlastníkov, ktorí majú ÚhrnnÚ výšku nedoplatkov na
preddavkoch do Fondu prevádzky, údrŽby a opráv a na úhradách za plnenie aspoň vo
výške trojnásobku ich aktuálneho mesačného určenia. V zozname sa uvedie meno a
priezvisko Vlastníka a Suma nedoplatku na preddavkoch do Fondu prevádzky, údrŽby
a opráv alebo na úhradách za plnenie.Zoznam sa zverejňuje na mĺeste obvyklom na
oznamovanie informácií v Bytovom dome,

f) umoŽnit' Vlastníkom na poŽiadanie nahliadnuť do dokladov týkajúcich sa Správy
Bytového domu alebo čerpania Fondu prevádzky, udrŽby a opráv, ľobit' si z nich
výpisy, odpisy a kópie, pričom Správca môŽe na náklady Vlastníka vyhotoviť z nich
kopie; pri poskytovaní týchto informácii je Správca povinný zabezpečlť ochranu
osobných Údajov dotknutých osÔb podľa platných právnych predpisov na území
Slovenskej republiky v oblasti ochrany osobných Údajov,

g) zvolať schÔdzu Vlastníkov podl'a potreby, najmenej razza rok alebo ked'o to požiadajú
Vlastníci, ktorí majú aspoň štvrtinu hlasov,

h) vypracovať a kaŽdoročne najneskÔr do 30. novembra predloŽit'Vlastníkom plán opráv
na nasledujúcikalendárny rok, ktoý zohl'adní najmä opotrebenie materiálu a stav
spoločných častí Bytoveho domu a spoločných zariadení Bytového domu a
navrhnúť výšku tvorby Fondu prevádzky, udrŽby a opráv na kalendárny rok,

i) podať návrh na vykonanie dobrovol'nej draŽby bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome na uspokojenie pohl'adávok ostatných Vlastníkov v sÚlade s ust. $
8b ods' 1 písm. h) Zákona o vlastníctve bytov a NP,

j) podat'návrh na exekučné konanie,
k) vydať a zaslat' Vlastnĺkom predpis mesačných úhrad v rozsahu uvedenom v tejto

Zmluve, ktoý sú Vlastníciv zmysle Zákona o vlastníctve bytov a NP povinní uhrádzať
/d'alej len ,,predpis mesačných Úhrad''/,

l) zabezpečovat'všetky d'alšie činnosti potrebné na riadny výkon Správy Bytového domu
v súlade s touto Zmluvou a právnymi predpismi platnými na území Slovenskej
republiky,

m)uplatňovat' práva Vlastníkov vyplývajúce zo zodpovednosti za vady Bytoveho domu,
spoločných častí Bytového domu, spoločných zariadení Bytového domu, spoločných
nebytových priestorov Bytového domu, príslušenstva, pozemku zastaveného Bytovým
domom a priľahlého pozemku voči tretím osobám (t.j' preukazné uplatnenie práv voči
uvedeným osobám),

n) evidovat' a uchovávat' prijaté rozhodnutia Vlastníkov vrátane zápisníc zo schÔdzí
Vlastníkov a výsledkov písomných hlasovaní vrátane hlasovacích listín,

o) uzatvárať v mene Vlastníkov zmluvy s tretĺmi osobami na zabezpečenie prevádzky,
údrŽby a opráv spoločných častí, spoločných zariadení a prĺslušenstva Bytového
domu,

p) viest' zoznam a dokumentáciu sÚdnych sporov týkajúcich sa Bytového domu,
q) priebeŽne aktualizovat' evidenciu rozhodnutĺ Vlastníkov. Správca zodpovedá aj za

správnost' evidencie.

4. Na splnenie svojho záväzkuje Správca d'alej povinný:
a) vykonávat' údrŽbu a opravy spoločných častí a spoločných zariadenĺ Bytového domu

podl'a odÔvodnených poŽiadaviek a v sÚlade s osobitnými právnymi predpismi (napr'
predpisy o poŽiarnej ochrane, bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci, stavebný
zákon) do výšky finančného krytia týchto poŽiadaviek,
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b) zabezpečovať odborné skúšky a prehliadky vyhradených technických zariadení podl'a
právnych predpisov platných na území Slovenskej republiky,

c) zabezpečiť poskytovanie plnení spojených s uŽívaním bytov a nebytových priestorov
v Bytovom dome v rozsahu zdrojov finančného krytia v sÚlade s ustanoveniami tejto
Zmluvy,

d) pri obstarávaní plánovaných opráv a tovarov rokovať s protistranou o čo
najvýhodnejších podmienkach V prospech Vlastnĺkov a riadiť Sa rozhodnutím
VlastnÍkov o výbere dodávatel'a, ak nejde o zabezpečenie odborných prehliadok
a skÚšok technického zariadenia, ktoré je Správca povinný vykonávať pri Správe
Bytového domu,

e) zabezpečiť poistenie Bytového domu, t. j. spoločných častí a spoločných zariadení
Bytového domu a príslušenstva,

f1 Správca je povinný zabezpečit' odstránenie chyby alebo poruchy technického
zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpečnosti technického zarĺadenia
v Bytovom dome, ak bezprostredne ohrozujÚ Život, zdravie alebo majetok, a to aj bez
sÚhlasu Vlastníkov,

g) viesť samostatné Účtovníctvo osobitne za Bytový dom _ finančné prostriedky získané
z Úhrad za plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome od Vlastníkov a finančné prostriedky Fondu prevádzky, ÚdrŽby a opráv musí
Správca viesť oddelene od účtov Správcu v banke. Majitel'om účtu Bytového domu
zriadeného Správcom v banke sÚ Vlastníci; Správca je príslušný disponovat' s
finančnými prostriedkami na Účte Bytového domu a vykonávať k tomuto Účtu práva a
povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zákona o ochrane vkladov' Majetok Vlastníkov
nie je sÚčast'ou majetku Správcu. Majetok Vlastnĺkov nesmie Správca pouŽiť na krytie
alebo úhradu záväzkov, ktoré bezprostredne nesÚvisia s činnosťou spojenou so
Správou Bytového domu. Správca nesmie vyuŽit' majetok Vlastníkov vo vlastný
prospech alebo v prospech tretích osÔb.

h) Správca je povinný najneskÔr do 31 ' ma1a nasledujÚceho roka predloŽit' Vlastníkom
správu o svojej činnostiza predchádzajÚci rok týkajÚcej sa Bytového domu s dÔrazom
najmä na informácie o finančnom hospodárení Bytového domu, o stave spoločných
častí a spoločných zariadení Bytového domu, ako aJ o iných významných
skutočnostiach, ktoré súvisia so Správou Bytového domu. Správca je zároveň do 31'
mája nasledujúceho roka povinný vykonat' vyúčtovanie pouŽitia Fondu prevádzky,
udrŽby a opráv a Úhrad za plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome rozÚčtované na jednotlivé byty a nebytové priestory
v Bytovom dome,

i) pri zániku trvania tejto Zmluvy alebo ak Správca končí svoju činnost' je Správca
povinný najneskÔr v deň zániku Zmluvy alebo v deň skončenia svojej činnosti predloŽiť
Vlastníkom správu o svojej činnosti týkajúcej sa Bytového domu a odovzdat' novému
správcovi, predsedovi zaloŽeného spoločenstva alebo na tento Účel poverenému
vlastníkovi bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome všetku dokumentáciu
týkajúcu sa Správy Bytového domu, najmä dodávatel'ské a poistné zmluvy, pracovné
zmluvy' účtovné doklady, technickú dokumentáciu Bytového domu, vyÚčtovania Úhrad
za plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
a vyÚčtovania Fondu prevádzky, Údržby a opráv, zápisnice a rozhodnutia Vlastníkov
a d'alšie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny výkon Správy Bytového domu.
Správca je zároveň povinný v rovnakej lehote previest' zostatok majetku Vlastníkov
na Účte v banke na nový Účet Bytového domu zriadený novým správcom alebo novým
spoločenstvom,

j) zabezpečiť ine činnosti, na ktorých sa zmluvné strany dohodnú, napr. zabezpečenie
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financovania rekonštrukcie, modernizácie, prípadne opráv spoločných častí Bytového
domu, spoločných zariadení Bytového domu a príslušenstva, stavebné sporenie
a pod. formou úVeru, dotácie, stavebného sporenia. Dohodnuté, ako id'alšie nové
činnosti sÚ spoplatnené v zmysle platného Cenníka poplatkov za služby nad rámec
tejto Zmluvy, ktoý je dostupný v sídle Správcu a zverejnený na webovej stránke
Správcu.

článok lll.
PRÁVA A Povll,lNosTl VLASTNíKoV

1' Práva Vlastníkov:
a) Vlastnícĺ a osoby, ktoré s nimiŽijÚ v spoločnej domácnosti majú právo uŽívat'byt alebo

nebytový priestor v Bytovom dome, spoločné časti Bytového domu, spoločné
zariadenia Bytového domu a príslušenstvo Bytového domu, ktoých uŽívanie je
spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome,

b) Vlastnĺci sÚ oprávnení prenajat' byt alebo nebytový priestor v Bytovom dome inej
osobe v súlade s platnýmĺ právnymi predpismi, avšak sÚ povinní bez zbytočného
odkladu oznámit' túto skutočnosť Správcovi, zároveň sú povinní oznámiť Správcovi
bez zbytočného odkladu, najneskÔr vŠak do 'ĺ5 dní, zmeny v počte osÔb, ktoré uŽívajú
byt v Bytovom dome sÚvisle, minimálne počas dvoch kalendárnych mesiacov' Ak
Vlastník byt neuŽíva, je povinný oznámit' Správcovi svoju adresu a kaŽdÚ jej zmenu.,

c) Vlastníci majÚ právo nahliadať do dokladov týkajúcich sa Správy Bytového domu
alebo čerpania Fondu prevádzky, Údržby a opráv, a robiť sĺ z nich výpisy, odpisy a
kÓpie.

2' Povinnosti Vlastníkov:
a) Vlastníci sú v súlade so Zákonom o vlastníctve bytov a NP a touto Zmluvou povinní

mesačne vopred uhrádzať podľa predpisu mesačných úhrad :

1) - mesačné preddavky za plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome na účet Bytového domu v banke. okrem sluŽieb a
prác, ktoré Vlastnĺk uhrádza priamo dodávatel'ovi, sa za plnenie spojené s
uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru povaŽuje najmä:
. osvetlenie spoločných častí Bytového domu,
o dodávka tepla a teplej vody,
. dodávka studenej vody, odvádzanie odpadových vôd' zráŽky
. upratovanie spoločných častí Bytového domu (len po schválení vlastnĺkmi),
o poistenie domu,
. ÚdrŽba a dozor výt'ahov (paušál - len ak dom má výt'ah)
. a d'alšie sluŽby, na poskytovaní ktoých sa zmluvné strany dohodnú.

2) - mesačné preddavky do Fondu prevádzky, ÚdrŽby a opráv, a to od prvého dňa
mesiaca nasledujúceho po vklade vlastníckeho práva do katastra nehnutel'ností'

3) - odmenu za výkon Správy Bytového domu,
4) - ine platby, na ktoných sa Vlastníci dohodnÚ, a to za podmienok a spÔsobom

stanoveným touto Zmluvou,
a to Správcovi na účel plnenia tejto Zmluvy na osobitný účet určený Správcom, pokial'
v tejto Zmluve nie je uvedené inak.
Vlastník bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, ktoý byt alebo nebytový
priestor v Bytovom dome neuŽíva, sa nemôŽe domáhať upustenia od povinnosti
uhrádzať preddavky do Fondu prevádzky, ÚdrŽby a opráV, Úhrady za plnenia spojené
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s uŽĺvaním bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome a odmeny za výkon
Správy Bytového domu'
Ak je Vlastník v omeškaní s úhradou vyššie uvedených finančných prostriedkov,
započítava sa uhradená čiastka najprv na staršie platby až do úplného zaplatenia
dlŽnej Sumy.

b) Vlastník, ktorý je v omeškaní so splnením finančných záväzkov vyplývajÚcich z tejto
Zmluvy je povinný zaplatiť Správcovi úrok z omeškania vo výške podľa platných
právnych predpisov na území Slovenskej republiky.

c) Vlastníci sú povinní byty a nebytové priestory v Bytovom dome udrŽiavat' na svoje
náklady a nebezpečenstvo v stave spôsobilom na riadne uŽívanie, t'j. vykonávat'
práce zabezpečujúce hygienické udrŽiavanie bytu v Bytovom dome (mal'ovanie,
odhmyzovanie), vykonávat'opravy' revízie a výmeny zariadení v byte v Bytovom dome
(batérie, radiátory, sporák a pod.) po merač vrátane, okrem spoločných zariadení
Bytového domu, ktoré prech ádzqÚjeho bytom (napr. stúpačka SV, TUV, UK atd'.).

d) Vlastníci sú povinní konat'tak, aby pri uŽívaní, udrŽiavaní, zmenách, pri prenajatí bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, prĺpadne jeho častĺ a pri inom nakladaní
s bytom a nebytovým priestorom v Bytovom dome nerušili a neohrozovali ostatných
vo výkone ich vlastnĺckych a spoluvlastníckych práv.

e) Vlastníci sú povinní umoŽnit' na poŽiadanie na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome Správcovi a osobe oprávnenej vykonávat'opravy a údržbu
Bytového domu za Účelom vykonania obhliadky a/alebo opravy, ak opravu nezabezpečĺsám alebo ak
ide o opravu spoločných častí Bytového domu alebo spoločných zariadení Bytového domu prĺstupných
z jeho bytu alebo montáŽ a údrŽbu zariadení na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore Bytového domu a odpočet nameraných hodnôt; ak vlastník bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome neumoŽní na poŽiadanie vstup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome,
zodpovedá za škody vzniknuté takýmto konaním. Ak Vlastník znemoŽnĺ prístup k rozvodom
(zarĺadeniam) umiestneným v inšta|ačnej šachte bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, ním
vybudovanou prekáŽkou (vymurovanie malého inštalačného alebo manipulačného otvoru), je povinný
prekáŽku na vlastné náklady odstránit'.

f; Vlastník je povinný odstrániť závady a poškodenia, ktoré na iných bytoch alebo
nebytových priestoroch v Bytovom dome alebo na spoločných častiach alebo
spoĺočných zariadeniach Bytového domu alebo príslušenstve spÔsobil sám alebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytový priestor užívajÚ'

g) Vlastnĺk je pri stavebných úpravách alebo zmenách účelu uŽívania bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome povinný riadit' sa ustanoveniami príslušných
právnych predpisov platných na uzemí Slovenskej republiky.

h) Vlastník nemÔŽe vykonávat'úpravy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome,
ktoré by ohrozovali alebo rušili ostatných Vlastníkov v neprimeranom rozsahu alebo
by menili vzhľad Bytového domu, prípadne zasahovali do statiky Bytového domu
a technického zariadenia Bytového domu bez osobitného súhlasu Vlastníkov v súlade
s platnými právnymi predpismi najmä, nie však výIučne v prípade prestavby kÚpel'ne,
montáŽe klimatizačného zariadenia, prestrešenie balkÓnu, presklenie loggie, zmenou
vykurovania a pod..

i) Vlastník, ktoý stavebne upravuje byt alebo nebytový priestor v Bytovom dome je povinný na výzvu
Správcu umoŽniť Správcovi prístup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome z dôvodu
kontroly, či stavebné Úpravy neohrozujú, nepoŠkodzujÚ alebo nemenia spoločné časti a spoločné
zariadenia Bytového domu. Ak Vlastnĺk neumoŽní vstup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome je Správca povinný oznámiť vykonávanie stavebných úprav príslušnému stavebnému úradu.
Týmto nie je dotknuté akékol'vek právo Správcu obrátit' sa na príslušný stavebný Úrad v sÚlade
s platnými právnymi predpismi.

j) Vlastník je povinný umoŽniť Správcovi odstránenie nedostatkov zistených kontrolou stavu bezpečnosti
technického zariadenia Bytového domu. Ak Vlastník neumoŽní Správcovi odstránenie zistených
nedostatkov na technických zariadeniach Bytového domu, zodpovedá za tým vzniknuté škody.

k) Vlastníci sÚ povinní uŽivat'byty a nebytové priestory v Bytovom dome, ako aj spoločné
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časti, spoločné zariadenia a príslušenstvo Bytového domu tak, aby nerušili ostatných
Vlastníkov alebo nájomcov bytov a nebytových priestorov v Bytovom dome' Každý
jednotlivý Vlastník je pri výkone svojich vlastníckych práv povinný konat' tak, aby
neobmedzoval a neznemoŽňoval výkon vlastníckeho práva ostatných Vlastníkov tým,
Že hrubo poškodzuje byt, nebytový priestor, spoločné časti, spoločné zariadenia a
príslušenstvo Bytového domu alebo sústavne narušuje pokojne bývanie ostatných
Vlastníkov, ohrozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mravy v Bytovom dome alebo
neplní povinnosti uloŽené rozhodnutím súdu' V opačnom prípade si je Vlastník
vedomý, Že na návrh niektorého Vlastníka mÔŽe sÚd nariadiť predaj jeho bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome.

l) Voči Vlastníkovi, ktoý si neplní riadne svoje povinnosti tým, Že neuhrádza platby
spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome v dôsledku čoho
mu vznikne nedoplatok, bude Správca povinný vymáhat' predmetné nedoplatky.
Správca je oprávnený v prípade potreby vymáhat' nedoplatky aj prostredníctvom
konania na súde o zaplatenie príslušnej dlŽnej sumy, v rámci ktoreho Správca
zastupuje a koná na Účet Vlastníkov, pokial' sa v konaní nepreukáŽe rozpor záujmov
Správcu so záujmom zastupovaných Vlastníkov. V prĺpade, ak VlastnÍk neuhradĺ
dlŽnú sumu v lehote určenej mu súdom je Správca oprávnený podat' návrh na začatie
exekučného konania, ktorého výsledkom môŽe byt'aj predaj bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome.

m)V prípade, Že Vlastník byt alebo nebytový priestor v Bytovom dome nevyuŽíva, je
povinný písomne nahlásit' Správcovi zmenu adresy na doručovanie poštových
zásielok, príp. ak je mimo územia SR, kontaktnú osobu a jej adresu na doručovanie
písomností na území Slovenskej republiky'

n) Vĺastník sa zaväzuje, že v prípade prevodu vlastníctva bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome na inÚ osobu bude o tejto skutočnosti bez zbytočného
odkladu informovat' Správcu. Šxooy a náklady vzniknuté v dôsledku oneskoreného
nahlásenia tejto skutočnosti znáša Vlastník na vlastné náklady a nebezpečenstvo.

o) Vlastník, ktoý prevádza byt alebo nebytový priestor v Bytovom dome je povinný
oznámit' novému vlastníkovi, Že nový vlastník bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome je povinný do 15 dní od nadobudnutia vlastnÍctva doloŽiť Správcovi
doklad preukazujúci nadobudnutie vlastníctva, ako aj vyhlásenie o pristúpení k tejto
Zmluve a oznámiť Správcovi skutočnosti, ktoré majú vplyv na určenie výšky Úhrad za
plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.

DOMU

1. Vlastník má právo a povinnost'zúčastňovať sa na Správe Bytového domu a na schÔdzach Vlastníkov a
hlasovaním rozhodovať ako spoluvlastník o všetkých veciach, ktoré sa týkajú Správy Bytového domu,
spoločných častí Bytového domu a spoločných zariadení Bytového domu, spoločných nebytových
priestorov, príslušenstva a pozemku zastavaného Bytovým domom alebo priľahlého pozemku' a určit'výšku
preddavku do Fondu prevádzky, údrŽby a opráv a rozhodnúť o výške odmeny zástupcovi Vlastníkov'

2. Komunikáciu Vlastnĺkov so Správcom zabezpečuje zástupca Vlastníkov zvolený Vlastníkmi v Bytovom
dome. Zástupca Vlastníkov môŽe byt' len vlastnĺk bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.
Zástupca Vlastníkov informuje Vlastníkov o činnosti Správcu a o dôleŽitých otázkach týkajúcich sa Správy
Bytoveho domu. Zástupca Vlastníkov je povinný uplatňovať voči Správcovi poŽiadavky Vlastníkov v súlade
s touto Zmluvou a prijatými rozhodnutiami Vlastníkov. Zástupca Vlastníkov nie je oprávnený rozhodovať o
veciach, o ktoých môŽu rozhodovať len Vlastníci v súlade so Zákonom o vlastníctve bytov a NP.

3. Právne úkony týkajÚce sa Správy Bytového domu, spoločných častí Bytového domu a spoločných zariadení
Bytového domu, prís|ušenstva a pozemku zaväzujÚ všeikých Vlastníkov.
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4' Termín, miesto a program schÔdze Vlastníkov na pozvánke alebo termín, miesto a otázky
písomného hlasovania na oznámení musia byť Vlastníkom oznámené najneskÔr sedem
dní pred dňom konania schôdze, príp. písomného hlasovania. oznámenie musí byt'
vyhotovené v listinnej podobe doručené kaŽdemu Vlastníkovi, a to vhodenĺm
predmetného oznámenia, príp. pozvánky do poštovej schránky Vlastníka, odoslané na ĺnú
adresu oznámenÚ Vlastníkom alebo zverejneným spÔsobom v Bytovom dome obvyklým
podl'a ods.9 tohto článku Zmluvy, ato podl'a závažnosti programu, resp. otázok
hlasovania.

5. Vlastník môŽe v listinnej podobe, s úradne osvedčeným podpisom, splnomocniť inú osobu,
aby ho pri hlasovaní na schôdzi Vlastníkov zastupovala' Súčasťou plnomocenstva musí
byť aj príkaz, ako má splnomocnenec hlasovat' pri konkrétnych otázkach, ak nejde o
plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu práv a povinností Vlastníka. Splnomocnená
osoba sa originálom plnomocenstva preukazuje na začiatku schôdze Vlastníkov,
zástupcovi Vlastnĺkov alebo na poŽiadanie aj ostatným Vlastníkom' Pri písomnom
hlasovaní sa splnomocnená osoba preukazuje originálom plnomocenstva overovatel'om'
Vlastník nemôŽe splnomocnĺť na zastupovanie Správcu, v prípade ak ide o hlasovanie
o vol'be zástupcu Vlastníkov, ani kandidáta na funkciu zástupcu Vlastníkov a v prípade ak
ide o hlasovanie o odvolanízástupcu Vlastníkov, ani zástupcu Vlastníkov'

6. Zo schÔdze Vlastníkov alebo písomného hlasovania musí byt'vyhotovená zápisnica, ktorú
spíše Správca, zástupca Vlastníkov alebo zvolený Vlastnĺk a podpíšu jej overovatelia.
Prílohou zápisnice je originál prezenčnej listy alebo hlasovacej listiny s priloŽenými
splnomocneniami a vyjadrenie overovatel'a, ktot1i ju odmietol podpísať.

7 ' Zápisnica musí obsahovat' najmä:
a) termín a miesto konania schÔdze Vlastníkov alebo písomného hlasovania, príp. aj

pozvánku v prĺlohe
b) odsúhlasený program schÔdze a výsledky hlasovania k jednotlivým bodom programu,
c) znenie prijatých rozhodnutí schôdze Vlastníkov,
d) iné skutočnosti, o ktorých rozhodlĺVlastníci na schÔdzi,
e) otázky písomného hlasovania a jeho výsledky,
í) meno, priezvisko a podpisy predsedajúceho, zapisovatel'a a overovatel'ov.

8. Zápisnicu a výsledok hlasovania alebo písomného hlasovania zverejňuje ten, kto schÔdzu
Vlastníkov zvolal alebo vyhlásil písomné hlasovanie, a to do siedmych dní od konania
schôdze Vlastníkov alebo od skončenia písomného hlasovania spÔsobom v Bytovom
dome obvyklým. oznámenie o výsledku hlasovania musĺ obsahovať dátum jeho
zverejnenia.

9. Za obvyklé miesto na zverejňovanie informácií a listín v Bytovom dome (pozvánka, zápisnica a výsledok
hlasovania schôdze Vlastníkov a písomného hlasovania, oznámenie o termíne odčĺtania Údajov z meračov'
informácie týkajúce sa Správy Bytového domu a pod.) je určená vstupná spoločná čast' kaŽdého vchodu
v Bytovom dome (nástenka, vchodové dvere alebo vnútorné dvere)'

10. ZakaŽdý byt a nebytový priestor v Bytovom dome má Vlastník jeden hlas pripadajúci na
byt alebo nebytový priestorv Bytovom dome. Ak je byt alebo nebytový priestorv Bytovom
dome vo vlastníctve viacerých osôb, môŽu uplatnit'svoje hlasovacie právo len ako celok.

11. Vlastníci prijímajú rozhodnutia v súlade s platnými právnymi predpismi na území
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Slovenskej republiky

GIánok V.

BYTO O DOMU

1' Vlastníci sÚ povinní uhrádzat' v zmysle predpisu mesačné Úhrady za plnenia spojené
s uŽívaním bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome pre jednotlivé byty a nebytové
priestory v Bytovom dome spÔsobom a za podmienok stanovených v tomto článku
Zmluvy, a to na účet Bytového domu v banke, zaloŽený Správcom v zmysle tejto Zmluvy.

2. Výšku Úhrad za plnenia spojené s uŽívaním bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome
pre jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome vypočítava Vlastníkom Správca,
pričom tieto sa uhrádzajú podl'a predpisu mesačných úhrad mesačne vopred' a to
najneskÔr do 15. dňa kalendárneho mesiaca predchádzajÚceho kalendárnemu mesiacu,
za ktoý sa plnenia spojené s uŽívaním bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome
uhrádzajÚ, v prípade prevodu vlastníctva bytu alebo nebytového prĺestoru najneskÔr do
momentu nadobudnutia Účinnosti vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnutel'ností.
Výška Úhrad za plnenia spojené s uŽívaním bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome
vychádza zo skutočných nákladov účtovaných za predchádzajúce obdobie a z
predpokladaných nákladov na nasledujúci kalendárny rok alebo z noriem určených
právnymi predpismi platnými na Území Slovenskej republiky. Pri rozúčtovaní úhrad za
plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome sa
zohľadňuje miera vyuŽívania spoločných častí, spoločných zariadení Bytového domu
vlastníkmi bytov aĺebo nebytových priestorov v Bytovom dome.

3. Správca je oprávnený zmenit' výšku mesačných úhrad podľa ods. 1 a 2 tohto článku
Zmluvy, ak je na to dôvod vyplývajúci zo zmeny právnych predpisov platných na území
Slovenskej republiky, rozhodnutia cenových orgánov, zo zmeny rozsahu poskytovaných
sluŽieb. Správca je tieŽ oprávnený zmeniť výšku mesačných úhrad podl'a ods. 1 a 2 tohto
článku Zmluvy na základe hospodárenia Bytového domu, pričom bude vychádzať z
posledného vyÚčtovania. Zmenu výšky mesačných úhrad podl'a ods' 1 a 2 tohto článku
Zmluvy je Správca povinný premietnut' do nového predpisu mesačných úhrad, ktorý
doručí Vlastníkom. V takom prípade sa osobitné rozhodnutie Vlastníkov nevyŽaduje a
zmena sa stáva Účinnou od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bolo
oznámenie Správcu podl'a tohto odseku a článku Zmluvy doručené Vlastníkom.

4. Skutočné náklady za poskytnuté plnenia spojené s uŽívaním bytu a nebytového priestoru
v Bytovom dome rozúčtuje Správca na jednotlive byty a nebytové priestory v Bytovom
dome nasledovným spÔsobom:
a) Pod|'a nameraných hodnôt na príslušných meračoch tepla v sÚlade s platnou legislatívou a rozhodnutím

VlastnÍkov :

- dodávka tepla na vykurovanie.
b) Podl'a nameraných hodnôt bytor4ými meračmi - vodomermi alebo v prípade poruchy, podl'a počtu osÔb

v súlade s platnou legislatĺvou. Následne sa prepočítajÚ priradené hodnoty koeficientom, ktorý vzíde
z pomeru medzi údajom zfakturačného meradla azo súčiu údajov v jednotlivých bytoch alebo
nebytových priestoroch v Bytovom dome .

- dodávka teplej úŽitkovej Vody,
- dodávka studenej vody a odvádzanie odpadových vôd.

c) Rovnakým dielom na byt a nebytový priestor v Bytovom dome:
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- upratovanie spoločných častí Bytového domu (Ien po schváleníVlastníkmi),
- činnosti Správcu spojené s vyÚčtovaním, poplalky za sluŽby nad rámec zmluvy
o výkone
- odmena za Správu.

d) Podl'a osobo-mesiacov :

- náklady na elektrickú energiu spotrebovanú v spoločných priestoroch Bytového
domu a na prevádzku spoločných zariadení (osvetlenie, výťahy ak sú a pod.)

e) Podl'a m2 celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome:
- odvádzanie zráŽkovej vody,
- poistenie domu.

f) Podľa výšky poplatku určeného dodávatel'om sluŽby na byt:
- rozpočítavacia sluŽba (rozpočítavanie spotreby tepla, vody na byty)

g) iným spÔsobom podl'a rozhodnutia Vlastníkov v súlade s platnou legislatívou.

5. Pokial' sú v bytoch namontované merače s diaľkovým odčítaním údajov na určenom
meradle vody alebo na meračoch tepla, tak termín odčítania je k dátumu 31'12'
príslušného kalendárneho roka o 24'00 hod. Toto uStanovenie zmluvy nahrádza
oznámenie Správcu o odčítanĺ Údajov.

6. Pokial' sÚ v bytoch namontované merače s nutnosťou fyzickeho odčítania údajov na
určenom meradle alebo na meračoch tepla, tak termín odčítania bude Vlastnĺkom
oznámený vopred Správcom alebo ním určenou firmou na odčítavanie, V lehote určenej
právnymi predpismi platnými na území Slovenskej republiky na mieste obvyklom na
oznamovanie informácií v Bytovom dome.

7. Vlastnícisú povinní uhradit'nedoplatok z vyúčtovania Úhrad za plnenia spojené s uŽívaním
bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome rozÚčtované na jednotlivé byty a
nebytové priestory v Bytovom dome Správcovi, a to do 30 dní odo dňa doručenia
vyÚčtovania Správcom Vlastníkom, najneskÔr však do 30. júna príslušného kalendárneho
roka. V tej istej lehote je Správca povinný vrátiť Vlastníkovi vyúčtovaním zistený preplatok
z účtu Bytového domu, pokial' je na ňom dostatok finančných prostriedkov. V prípade, Že
Správca eviduje k uvedenému termínu u konkrétneho Vlastníka nedoplatok na úhradách
za plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, je
oprávnený preplatok z vyÚčtovania započítat' voči nedoplatku na pokrytie uvedeného
rozdielu. V prípade reklamácií, ktoré budÚ uplatnené Vlastníkmi do 30 dní odo dňa
doručenia vyúčtovania, je Správca oprávnený pozastaviť na nevyhnutnú dobu vrátenie
preplatkov a úhradu nedoplatkov z vyúčtovania, ato z dôvodu preverenia oprávnenosti
reklamácie a prĺpadného vyhotovenia opravného vyúčtovania'

8. Pri doručovaní písomnostĺ poštou náklady na poštovné hradĺ Vlastník v ročnom
vyÚčtovaní Úhrad za plnenia spojené s uŽívaním bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome.

9. Za výkon Správy v Bytovom dome sa zmluvné strany dohodli a Vlastníci sa zaväzujÚ
Správcovi uhrádzať odmenu vo výške bez DPH 8.00 €/mesačne/byt v Bytovom dome
(slovom: osem eur)' K odmene za Správu Bytového domu bude pripočítaná DPH vo výške
podl'a platných právnych predpisov v čase zdaniteľného plnenia.

10. Správca je oprávnený zúčtovať z účtu Bytového domu odmenu za Správu Bytového domu,
a to mesačne Vo výške stanovenej ods. 10. tohto článku Zmluvy za celý Bytový dom.

11. Zmluvné strany sa dohodIi a Vlastníci bez výhrad súhlasia s tým, Že na základe oznámenia
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Správcu dÔjde automaticky k zmene výšky odmeny za Správu Bytového domu, a to vo
výške zodpovedajÚcej nárastu- medziročnej miery inflácie meranej indexom
spotrebitel'ských cien zverejnenej Statistickým Úradom SR za predchádzajúci kalendárny
rok. V takom prípade sa osobitné rozhodnutie Vlastníkov nevyŽaduje a zmena sa stáva
účinnou od prvého dňa mesiaca nasledujÚceho po mesiaci, v ktorom bolo oznámenie
Správcu podl'a tohto odseku a čIánku Zmluvy doručené Vlastníkom.

12' Zmenu výšky odmeny za Správu Bytového domu podl'a ods. 11 tohto článku Zmluvy
oznámi Správca Vlastníkom na najbliŽšej schÔdzi, príp. pri zmene predpisu úhrad za
plnenia spojené s uŽĺvaním bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, podl'a toho
čo nastane skôr, bez nutnosti zmeny tejto Zmluvy'

1 3' V odmene za Správu Bytoveho domu nie sú zahrnuté sluŽby vykonávané Správcom nad
rámec tejto Zmluvy podl'a potrieb Vlastníkov za osobitnÚ odplatu, v zmysle
platneho Cenníka poplatkov za sluŽby nad rámec tejto Zmluvy, ktoý je dostupný v sídle
Správcu a zverejnený na webovej stránke Správcu.

Článok Vl

TANE U VNENIA DISPONOVA S NIMI

Vlastnĺcisa na základe tejto Zmluvy zaväzujú poukazovat'preddavky do Fondu prevádzky, údrŽby a opráv
podľa predpisu úhrad mesačne vopred, najneskÔr do 15. dňa kalendárneho mesiaca predchádzajúceho
ka|endárnemu mesiacu, zaktoý sa preddavky do Fondu prevádzky, údrŽby a opráv uhrádzajú, a to vo výške
určenej V|astníkmĺ na schÔdzi Vlastníkov spravidla vŽdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladane náklady na prevádzku, údrŽbu a opravy spo|očných častí Bytoveho domu, spoločných
zariadení Bytového domu, spoločných nebytouých priestorov Bytového domu, príslušenstva a pril'ahlého
pozemku, ako aj výdavky na obnovu, modernizácĺu a rekonštrukciu Bytového domu. Vlastníci sa na základe
tejto Zmluvy zaväzuju poukazovat' preddavky do Fondu prevádzky, údrŽby a opráv od prvého dňa mesiaca
nasledujúceho po vklade vlastníckeho práva do katastra nehnutel'ností.

2. Vlastníci sÚ povinní vykonávať úhrady do Fondu prevádzky, údrŽby a opráv podl'a vel'kosti spoluvlastníckeho
podielu. Ak je súčast'ou bytu balkÓn, lodŽia alebo terasa pre účely tvorby Fondu prevádzky, ÚdrŽby a opráv
sa zarátava do veľkosti spoluvlastníckeho podielu 25% z podlahovej pĺochy balkóna, lodŽie alebo terasy.

3. Pri určenÍ preddavkov do Fondu prevádzky, údrŽby a opráv sÚ Vlastnĺci povinní zohl'adniť mieru vyuŽívania
spoločných častí Bytového domu a spoločných zariadení Bytového domu vlastnĺkmi nebytových priestorov
Bytového domu.

4. Správca je povinný viesť analyticky finančné prostriedky vo Fonde prevádzky, údrŽby a opráv oddelene od
prostriedkov určených na úhrady za sluŽby spojene s uŽívaním bytov alebo nebytových priestorov v Bytovom
dome, pričom musí byt'zachovaný účel pouŽitia týchto finančných prostriedkov.

5. Prĺjmami Fondu pľevádzky, údrŽby a opráv sú:

a) mesačné preddavky vlastníkov bytov a nebytových priestorov Bytového domu,
b) príjem zaprenájom Spoločných častí Bytového domu, spoločných zariadení Bytového

domu' spoločných nebytových priestorov Bytového domu, príslušenstva a pril'ahleho
pozemku,

c) výnosy zuÓÍu Bytového domu vedeného v banke,
d) príjmy zvýt'aŽku exekúcie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovol'nej draŽby

bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome Vo výške pohl'adávok voči
vlastníkovi bytu zo zákonného záloŽného práva, ktoré vzniklo podl'a Zákona o
vlastníctve bytov a NP,

e) zmluvné pokuty a úroky z omeškania Vzniknuté pouŽitím prostriedkov Fondu
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prevádzky, údrŽby a opráv,
f) mimoriadne príspevky, na ktoých sa Vlastníci dohodnú

6. Výdavkami Fondu prevádzky údrŽby a opráv sÚ:
a,) r4ýdavky spojené s nákladmĺ na prevádzku, údrŽbu a opravy spoločných častĺ Bytového domu,

spoločných zariadení Bytoveho domu, spoločných nebytor4ich priestorov Bytového domu,
príslušenstva a pri|'ahlého pozemku, ako ajvýdavky na obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu Bytového
domu, opravy balkÓnov, lodŽií a tých terás, ktoré sú spoločnými čast'ami Byioveho domu,

b) výdavky na úhradu za plnenia spojené s uŽívaním bytov a nebytových priestorov
v Bytovom dome V prípade ich dočasného nedostatku (iba prechodne); po preklenutí
nedostatku prostriedkov na úhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vrátia do
Fondu prevádzky, údrŽby a opráv.

7. osobitné rozhodnutie Vlastníkov sa nevyŽaduje a Vlastnícĺ oprávňujú Správcu zabezpečiť niŽšie uvedené
činnosti a disponovat's fĺnančnými prostriedkami Fondu prevádzky, údrŽby a opráv v súlade s touto Zmluvou
a platnými právnymi predpismi na územĺ Slovenskej republiky:

a) odstránenie chyby, poruchy alebo poškodenia spoločných častĺ Bytového domu,
spoĺočných zariadení Bytového domu a príslušenstva, ak bezprostredne ohrozujÚ
Život, zdravie alebo majetok alebo ak je potrebné urýchlene obnoviť
prevádzkyschopnost' Bytového domu,

b) odborné prehliadky' skÚšky a revĺzie technického zariadenia a Spoločných častí
Bytového domu pod l'a osobitných predpisov, vrátane odstránen i a záv ad,

c) plnenie Úloh ochrany pred poŽiarmi podľa osobitných predpisov, napr. kontroly
a tlakové skúšky hasiacich prístrojov, kontroly hadicových zariadení, kontroly
poŽiarnych VodovodoV, protipoŽiarne prehliadky spoločných priestorov Bytového
domu, pravidelné čistenie a kontroly komínov a dymovodov (pokĺaľ sÚ v Bytovom
dome), vrátane odstránenia závad,

d) prevádzka kotolne alebo iných technických zariadení v dome (obsluha a servis) _ ak
sa nachádzajÚv Bytovom dome a sú v podielovom spoluvlastníctve Vlastníkov,

e) pravidelne sa opakujÚce výmeny meračov pretečeného mnoŽstva SV a TUV
a výmeny meračov tepla na byt, ktoré sa realizujú v zmysle osobitných predpisov

f) deratizácia v spoločných častiach Bytového domu
g) vykonanie havarijnej sluŽby spoločných častí Bytového domu, spoločných zariadení

Bytového domu a prÍslušenstva,
h) v d'alších prípadoch, ak tak ustanovia právne predpisy platné na Územl Slovenskej

republiky,
i) v d'alších prípadoch na záKlade dohody Správcu a Vlastníkov prostredníctvom

zástupcu Vlastníkov, s prihliadnutím na potrebu zabezpeÓenia predmetnej činnosti, ak
v jednotlivom prípade nepresiahne poskytnutie takejto činnosti sumu vo výške 500 €
(slovom: pät'sto eur), a to v súlade s platnými právnymi predpismi na Území
Slovenskej republiky.

8. Finančné prostriedky Fondu prevádzky, udržby a opráv nepouŽité v príslušnom
kalendárnom roku sa Vlastnĺkom nevracajú, ale prechádzajú do nasledujÚceho
kalendárneho roka'

9' Vlastníci znášajú dÔsledky škÔd a prĺpadné sankcie, ak na Fonde prevádzky, ÚdrŽby a
opráv nebude dostatok prostriedkov na zabezpečenie činnostĺ určených právnymi
predpismi platnými na Území Slovenskej republiky, a to v rozsahu svojho
spoluvlastníckeho podielu. Toto platí aj v prípade, ak odmietnu vykonanie zákonom
stanovených činností, ktoých zabezpečenie je povinný vykonat' Správca'
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10. Správca nezodpovedáza škody spôsobené nerealizovaním plánu opráv Bytového domu
z dôvodu nedostatku finančných prostriedkov vo Fonde prevádzky, Údržby a opráv.

'ĺ1. Prevodom alebo prechodom vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
nemá doterajší vlastník právo na vrátenie alikvotnej časti zostatku Fondu prevádzky,
ÚdrŽby a opráv.

12. Správca je povinný preukázať Vlastníkom na základe ich Žiadosti opodstatnenost'
vynaloŽených nákladov z Fondu prevádzky, údrŽby a opráv.

13. Vlastníci sÚ povinní uhradiť nedoplatok z vyúčtovania pouŽitĺa preddavkov do Fondu
prevádzky, ÚdrŽby a opráv Správcovi, a to do 30 dní odo dňa doručenia vyúčtovania
Správcom Vlastníkom, najneskÔr však do 30. júna príslušného kalendárneho roka. V tej
istej lehote je Správca povinný vrátiť Vlastníkovi vyúčtovaním zistený preplatok z účtu
Bytového domu, pokiaľ je na ňom dostatok finančných prostriedkov. V prípade, Že Správca
eviduje k uvedenému termínu u konkrétneho Vlastníka nedoplatok na preddavkoch do
Fondu prevádzky' ÚdrŽby a opráv, je oprávnený preplatok z vyÚčtovania započítat' voči
nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V prípade reklamácií, ktoré budÚ uplatnené
Vlastnĺkmi do 30 dní odo dňa doručenia vyúčtovania, je Správca oprávnený pozastaviť na
nevyhnutnú dobu vrátenie preplatkov a úhradu nedoplatkov z vyúčtovania, a to z dôvodu
preverenia oprávnenosti reklamácie a prípadného vyhotoven ia opravného vyúčtovan ia

Článok Vll'
TRVANIE ZMLUVY

1' Táto Zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú

2. Zmluvu je moŽné ukončiť dohodou zmluvných strán alebo písomnou výpoved'ou
ktoroukol'vek zo zmluvných strán. Jednotlivý Vlastnĺk bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome nemôŽe Zmluvu vypovedať' Vlastníci mÔŽu vypovedať Zmluvu len na
základe rozhodnutia prijateho nadpolovičnou väčšinou hlasov všetkých Vlastníkov.
Výpovedná lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a začína plynúť prvým dňom kalendárneho
mesiaca nasledujÚceho po kalendárnom mesiaci, v ktorom bola výpoved'doručená druhej
zmluvnej strane.

3. V prípade, Že Správca vypovedal Zmluvu, nie je oprávnený ukončit' výkon Správy
Bytového domu, ak Vlastníci nemajú ku dňu skončenia výpovednej lehoty uzatvorenú
zmluvu o výkone správy s iným správcom alebo nie je zaloŽené spoločenstvo. Ak do
jedneho roka odo dňa doručenia výpovede Správcu Vlastníkom nebudÚ mať Vlastníci
uzatvorenÚ zmluvu o výkone správy s iným správcom alebo nie je založené spoločenstvo,
vzniká spoločenstvo zo zákona. Na spoločenstvo prechádzajÚ všetky práva a povinnosti
vyplývajÚce zo zmlÚv, ktoré súvisia so Správou Bytového domu a ktoré boli uzavreté
V mene Vlastníkov alebo zo zmlÚv uzavretých na základe rozhodnutia Vlastníkov.
Správca je povinný o vzniku spoločenstva písomne informovat' všetkých Vlastníkov a
zabezpečit'registráciu spoločenstva na príslušnom správnom orgáne. V tomto prípade sa
nepouŽije ustanovenie S 14b ods. 1 písm. g)Zákona o vlastníctve bytov a NP a predsedu
spoločenstva určí správca. Zároveň sú Vlastníci povinní oznámit' Správcovi účet
Bytového domu zriadený novým správcom alebo novým spoločenstvom, na ktoý sa má
previest' zostatok majetku Vlastníkov na účtoch v banke evidovaných Správcom
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a oznámiť, komu má Správca odovzdať dokumentáciu týkajÚcu sa Správy Bytového
domu.

4.Zmluvazaniká aj priamo zoZákona ovlastníctve bytov a NP, ato ku dňu kedy nastane
skutočnosť, ktorú Zákon o vlastníctve bytov a NP predpokladá pre zánikZmluvy alebo ku
dňu ustanoveným Zákonom o vlastníctve bytov a NP'

5. Ukončenie Zmluvy sa nedotýka nároku zmluvných strán na zaplatenie zákonných sankcií,
zmluvných pokút a náhrady škody vzniknutých v dÔsledku porušenia tejto Zmluvy v
rozsahu prevyšujúcom zaplatenú zmluvnú pokutu.

clánok Vlll.
OSOBITNE USTANOVENIA

1' Správca zodpovedá za záväzky vzniknuté pri výkone Správy Bytového domu, a to aŽ do
výšky splatených úhrad za plnenia alebo do výšky zostatku Fondu prevádzky, udrŽby a
opráv v Bytovom dome. Zodpovednost'za Úhradu záväzkov voči dodávatel'om sluŽieb a
tovarov, ktoré obstaral Správca v rámci plnenia predmetu tejto Zmluvy aĺalebo za
akékol'vek iné záväzky vzniknuté pri výkone Správy Bytového domu nesú Vlastníci, len ak
nie sÚ kryté zaplatenými Úhradami za plnenia alebo Úhradami preddavkov do Fondu
prevádzky, ÚdrŽby a opráv, a to v rozsahu nad rámec zapĺatených úhrad za plnenia alebo
preddavkov do Fondu prevádzky, údrŽby a opráv v Bytovom dome (v rozsahu podl'a
svojho spoluvlastníckeho podielu podl'a $ 5 ods' 1 písm. b) Zákona o vlastníctve bytov
a NP).

2. S prevodom alebo prechodom vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome prechádzajÚ na nového vlastníka bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
práva a povinnostĺvyplývajúce z tejto Zmluvy' Ak vlastnĺk bytu alebo nebytového priestoru
v dome nadobudol byt alebo nebytový priestor v dome na základe zmluvy o vstavbe alebo
nadstavbe domu, pristupuje k zmluve o výkone správy. Prevodom alebo prechodom bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome na nového vlastníka odstupuje doterajší
vlastník od tejto Zmluvy; záväzky vyplývajúce z tejto Zmlwy zanikajú aŽich usporiadaním.
Nového vlastníka zaväzuju aj právne úkony týkajúce sa Bytového domu, spoločných častí
Bytového domu a spoločných zariadení Bytového domu, príslušenstva a pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome.

3. Správca zodpovedá vlastníkom za všetky škody vzniknuté v dÔsledku neplnenia alebo
nedostatočného plnenia svojich povinností vyplývajúcich ztejto Zmluvy azplatných
právnych predpisov na Území Slovenskej republiky.

4. V prípade, Že bude Správcovi zo strany ktoréhokol'vek dodávatel'a sluŽieb alebo tovarov
vo vzt'ahu k Bytovému domu uloŽená zmluvná pokuta zato, Že včas neuhradildohodnutú
Sumu z dÔvodu, Že Vlastníci nemali na Účte potrebné finančné prostriedky, túto znášajú
Vlastnĺci.

5. Prĺpadné sankčné postihy uplatnené voči Správcovi a nezavinené Správcom znášajÚ
Vlastníci.
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1. Za Účelom vzájomnej komunikácie si zmluvné strany oznamujú svoje kontaktné údaje

Kontaktné údaje Správcu :

Zodpovedná osoba: lng. Viera Koníková, správca nehnutel'ností
Adresa: Súrska 5, 900 01 Modra
Telefón: +421 (0)910 956 165
e-mail : konikova@sluzbvmodra.sk

Kontaktné údaje Vlastníkov:

Zodpovedná osoba: zástupca Vlastníkov, príp. dočasne poverená osoba .'....'
Kontaktné Údaje vyplývajú z rozhodnutia Vlastníkov o jeho zvolení
z dodatočného oznámenia VlastnÍkov adresovaného Správcovi.

a/alebo

Vlastníci sa zaväzujú v kaŽdom jednotlĺvom prĺpade zmeny v osobe zástupcu Vlastníkov
a/alebo v jeho kontaktných Údajoch, tieto bez zbytočného odkladu oznamovat'Správcovi.

2' Yýzva, oznámenie alebo akýkol'vek iný právny úkon /d'alej len,,Výzva"ljednej zmluvnej strany /d'alej len
,,odosielatel"'/ sa povaŽuje za doručenú druhej zmluvnej strane /d'alej len ,'Adresát"/, ak bola uskutočnená
osobne alebo poštou na adresu' ktorú Adresát naposledy písomne oznámil odosĺeĺatel'ovi. Výzva,
oznámenie a|ebo akýkol'vek iný právny úkon sa povaŽuje za doručenÚ dňom, v ktorom Adresát zásielku
prevzal alebo odmietol prevziať, alebo dňom, v ktoý sa zásielka zaslaná na adresu Adresáta po márnom
uplynutĺ ÚloŽnej lehoty vrátila späť odosielaieľovi, a to aj v prípade, ak bude na vrátenej zásielke uvedený
údaj ,,adresát neznámy". Ak bola Yýzva zasielaná e-mailom alebo doručovaná osobne v pracovný deň
v čase do '16.00 hod', povaŽuje sa za doručenú v momente úspeŠného prenosu, resp' doručenia, ak sa tieto
udiali v čase do 16.00 hod. pracovného dňa' inak v nasledujúci pracovný deň.

3. Zmluvné strany sa zároveň zaväzujÚ oznamovať si navzájom akékol'vek zmeny údajov' ktoľé sa ich týkajÚ
a sÚ potrebné na prípadné uplatnenie Výzvy, najmä všetky zmeny týkajÚce sa uzavretia tejto Zmluvy, adresu
ich bydliska alebo miesta podnĺkania, bankového spojenia ktorejko|'vek zmluvnej strany. Ak niektorá zmluvná
strana nesplní túto povinnost', nebude oprávnená namietat'' že neobdržala akúkol'vek Výzvu, azároveň
zodpovedá za akúkoľvek takto spÔsobenú Škodu.

Článok X.
VYHLÁsEruln zľvlr_uvruÝcH sľnÁru

1. Zmluvné strany vyhlasujú, Že nemajú Žiadne výhrady k uzatvoreniu tejto Zmluvy

2. Zmluvné strany vyhlasujú, že sa zdrŽia akéhokol'vek konania, ktoré by znemoŽni|o alebo st'aŽilo naplnenie
predmetu tejto Zmluvy, ako aj Že budú riadne a včas plnit'všetky povinnosti uloŽené im touto Zmluvou.

3. Zmluvné strany, kaŽdá samostatne, vyhlasujú a zodpovedajú, Že podmienky stanovené touto Zmluvou nie
sÚ v rozpore so Žiadnym záväzkom, ktoým je táto strana viazaná, či uŽ zmluvným, vyplývajúcim zo zákona
alebo iným.

4. Zmluvné strany podpisom pod touto Zmluvou bezvýhradne potvrdzujú, Že vcelom rozsahu abezo zvyšku
prijímajÚ na seba všetky práva a povinnosti pre ne vyplývajÚce z ustanovenĺ tejto Zmluvy a zaväzujú sa ich
riadne a včas plniť tak, aby bol naplnený účel uzatvorenia tejto Zmluvy.
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NOST MLCANLIVOSTI

1' Zmluvné strany sazaväzujú, Že si budú poskytovat'potrebnÚ sÚčinnost'a pomoc pri plnení
záväzkov z tejto Zmluvy vyplývajúcich s ciel'om naplnenia účelu tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zaväzuju, Že budú zachovávat' mlčanlivost' o všetkých informáciách,
ktoré tvoria obsah tejto Zmluvy a ktoré si navzájom poskytnú v súvislosti s touto Zmluvou,
a to ĺ v prípade, ak nebudÚ zmluvnou stranou označené ako dôverné a nevyuŽijÚ ich v
rozpore s ich Účelom pre seba alebo iného' Záväzok mlčanlivosti trvá počas trvania tejto
Zmluvy a neobmedzene po jej zániku, pokial' písomne nebude dohodnuté inak, resp'
pokial' sa informácie nestanÚ verejne dostupnýmĺ inak ako porušením tejto Zmluvy.
lnformáciami sa rozumejÚ predovšetkým akékol'vek informácie, špecifikácie, plány, dáta,
počítačové programy, softvér, technĺcké riešenia, cenové informácie, všetky zmluvy,
finančné a účtovné informácie, informácie o majetku, pohl'adávkach a záväzkoch,
hodnotiace správy, know-how, informácie týkajúce sa zákazníkov a zmluvných partnerov
alebo iná dokumentácia, ktoré boli či budú poskytnuté pri plnení tejto Zmluvy jednou
zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane, a to bez ohl'adu na formu poskytnutia.

3. lnformácie podliehajúce povinnosti zachovávat' mlčanlĺvost'v zmysle tejto Zmluvy nie sú
informácĺe, ktoré:
- sÚ alebo sa následne stanÚ verejne dostupné inak ako porušením povinností podľa

tejto Zmluvy (a to vrátane zverejnenia Zmluvy v súlade so zákonom č. 211ĺ2000 Z. z'
o slobodnom prístupe k informácĺám v platnom znení),

- boli pred uzavretím tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane známe bez akejkolVek
povinnosti dodrŽiavať ich dôvernost', resp. zachovávat'o nich mlčanlivosť,

- boli získané od tretej osoby, ktorá je oprávnená Šĺrit'tieto informácie,
- sú náleŽite sprístupnené na základe zákonnej povinnosti, nariadenia sÚdu alebo

štátneho orgánu s tým, Že v tomto prípade je príslušná zmluvná strana povinná
informovať druhú zmluvnú stranu vopred o sprístupnení informácií a vyvinÚť
maxĺmálne moŽné úsilie na zachovanie dôvernosti informácií.

4. Zmluvné strany sazaväzujú, Že voči kaŽdejtretej osobe zachovajú mlčanlivost'o všetkých
právach a povinnostiach zmluvných strán z tejto Zmluvy vyplývajúcich.

5. Zmluvná strana je oprávnená poskytnúť informácie získané pri uzatvorení alebo plnení
tejto Zmluvy bez toho, aby nastalo porušenie záväzku mlčanlivosti osobám, vo vzt'ahu ku
ktoým vykonáva postavenie ovládajúcej alebo ovládanej osoby, osobám poskytujúcim
zmluvnej strane odborné poradenstvo alebo voči vlastným zamestnancom, to všetko v
obmedzenom a nevyhnutnom rozsahu. Všetky osoby, ktorým zmluvná strana poskytne
informácie zĺskané pri uzatváraní alebo plnení tejto Zmluvy musia byt' viazané
povinnost'ou mlčanlivosti minimálne v takom rozsahu, aký vyplýva zmluvným stranám
z tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa zaväzuju, Že sa vyvarujú akéhokol'vek konania, ktoré by viedlo k
porušeniu ktoréhokol'vek ustanovenia tohto článku zmluvy, majÚce za následok porušenie
povinnosti poskytnút' druhej zmluvnej strane potrebnú súčinnost', resp. porušenie
povin nostĺ mlčanlivosti.

Clánok Xll.
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zÁve Rečľv É usrnľĺoveľĺ ln
1

2' 
]Í:?íľ:x?ľilŤ.,?Ľ11"',ľ.ff:J:ilil'l'ísomných dodatkov po ich predchádzajÚcom

3' Ak sa ktorékoĺ'vek z ustanovenítejto Zmluvystane neplatným alebo nevykonatel,ným, tátoneplatnost' alebo nevykonatáľnosľ n"=po=áŇ'-n"pĺ"tnošľ oriutnli.i ustanovení tejtoZmluvy s výnimkou' 
"ŕ 

ny tĺeto ustanovenia nu'oĹ'li ĹýI"äoäi"rä ää ostatného obsahuZmluvy pre povahu Zmluiy,je1_otsah aleno otálnJrtĺ, za ktoých bola Zmluv a uzavretá.4' Táto Zmluva j9 y1lrc1oyTá Y 3 (dvoch) rovnopisoch v, slovenskom jazyku, z ktoých každÝ1e povaŽovaný za orĺginál, t'j. rovnakej prá;;äi;;|y'akaŽdá ro r-ŕriiých strán obdrŽípójednom rovnopise' p'ĺ'rusňí'áunopiš'zmluvý ;; ;.i;;-ŕv'äriiirlym onorzĺ zástupcaVlastníkov poverený r'poJp''u L;tó zňi*v.'ol]ou"'rovnopisy tejto Zmluvy musĺa bvt,
ľ:"ŤääT;"ffi ľl;n".".1Tť#ŕ'":'"'#lo,'š#l'kladyd"Ĺ;;ä;J,i"ňääpi;;ilJ,;

5' 
"'ffi ;Ĺ íxYffii iŕ,ľ : ľffi ľý:l il:3ľ:J; ľ ir',ľJ:'J ffi ,,, k o p i u tejto Zm l u vy

6' Táto Zmlu'a pj:d:javuje komplexnú dohodu medzi zmluvnými stranami a nahrádza
;::j[1&i:'#ÍÍ:; in'* fi 

jlľ* 
ľľiĺä J" läIJ; e n ia týrä1 ĺ.u . J'p,u o m et u p l n e n i a

Táto Zmĺuva sa riadi slovenským právnym poriadkom. Na práva a povinnosti expĺicitneneupravené touto Zmluvou šu vzianú;ĺ piĺ'l'jňä 
T19n9u9nia platných právnychpredpisov Slovenskej republiky. Prava a povinnosti uloŽené touto ZmluvoĹ, ako ipojmyňou pouŽívané sa 'nuoĺ 

uvň"j"I"aaplikovat' ;.;i;lu sprĺslušnými ustanoveniamiplatných právnych predpisov, ;no;; obchodných zvyklostĺ a praxe.

7
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8' Zmluvné strany vyhlasujú, Že si Zmluvu dôkladne prečítali, jej obsahu, právam a
povinnostiam z nej pre nĺch vyplývajúcich Úplne porozumeli a zaväzujú sa ĺch v celom
rozsahu bezvýhradne plniť, ich vÔľa je slobodná a vážna, ako aj prostá akéhokol'vek omylu
a na znak sÚhlasu ju vlastnoručne podpisujÚ, čím Zmluva nadobúda platnosť.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Že Zmluva nadobÚda Účĺnnosť dňom nasledujúcim po dni jej

zverejnenia.

V Modre, dňa

Za Správcu Za Vlastníkov
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Pľíloha č.5 - Zmluva o dodávke a odbeľe tepla - štandardné znenie 
'LUŽBYM.DRÁ

" 
u:í# |".Y" ľ ä.'i äl,u"""j' 

""o,uzavretá v zmysle všeobecne závaznýchptatnycn praviych i cenových pľedpisov

ĺ. ZMLUVNE STRANY
Dodávatel':
zastúpený:

tčo:
uČ:
lč npn:

bankové spojenie:
číslo účtu:
zapÍsaný v:
povolenie:

Odberatel':
zastÚpený:
v zastúpení:

lčo:
DIČ:

lč opu:

bankové spojenie:
číslo účfu:
odberné miesto:

2, PREDMET ZWLltr]ý]i1

Vlastníci bytov a nebytových priestorov v bytovom dome na ulici ....

adľesa bytového domu

2'1 ' Dodávatel' sa zavazlje dodávať odberateĺbvi teplo na rykurovanie, teplo na prípraw teplej užitkovej vodya pitnú vodu na pľípľaw teplej úžitkovej voáy 
" 
d;Ň;am množstve a čase do odbemého miestauvedeného v tejto znluve' ou;eánĺvta odĹey t pl" 

"" oň."'anie, tepla na p.,präň oplej užitkovej vodya pitnej vody na ľín1avu teplej užitkovej voly je prílohou tejto zmluvy.2'2'Tep1onavykurovanie' teplo 
"äpĺp'irrit ľ:rgioi";ilí;;fuávodanapríprar.u teplej užitkovej vody

ľ'!["x"Ji'trpodlä 
tejtb 

'mruvy 
u pĹtný.n vs.ou""Ĺy.ňätJnoany"t' p"o-li""Liooe*, tepla a teplej

2'3' Odberatel' sa zaväzuje ubĺádzať dodávatelbvi platby za dodávku tepla na vykurovanie, tepla na pripravuteplej užitkovei vody a pitnej vody na pľĺpĺávu t"pr.; uzi*ou3: 
""* ;"ái;^,;ň''''u, a platrrýchVšeobecných obchodných poaoĺ"nárJ"ĺ""'" 

"púäŕu.: 
äitkove.' vody.2'4' Všeobecné obchodné podmienky d;á"ky t pb';tdÉj-ŕ,z,ä*.; uoay".ĺ nedelitelhou súčastbu tejtozmluvy' o zmene vo Všeobecnych ou"Ĺoony.h p"ä"1i.*ä.h dodávlqy tepla ateplej úžitkovej vody
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dodávatel' upovedomí odberatel'a najmenej 30 dní pred ich platnostbu.

3. CENA A PLATOBNE PODMIENKY
3'l' Cena tepla je stanovená u "y'i" p'latných legislatívnyc|-p1ednisov a je na príslušné časovéobdobie (regulačný rok) dodáví"iouĺ urolna ."'-r'"J"",ĺ. unso'o stuno'väí ceny tepla (Sk/GJ).3'2' Cena pitnej vody na pľífľavu 

'dl;j 
úžitkovej vod'ilä zaktor(l dodáv.atel,pitnú vodu nakupu.je.3.3.Výška faktúľ za opakované dodänie tovaň 

" íJzi"ul".-stanovenápodlätejto nĺiuvy aplatnýchVšeobecných obchodných podmienok dJ;;ú,.;' ;;ilj', 
"itkovej 

vody.3.4. Počet faktúr za opakova'é a"á""i"'rouu.u a s]užieb: 123'5' Faktúry za opakovane ooaani' i*i.ľ a služieb a r,yúčtova cia ťaktura za dodáryku tepla navykurovanie' tepla na prípravu 
"o'r*ľo""r '"ai" oi#.; uody nu pr;ň;,.'i,.1 ori,,.ovej vody súvystavené v zmvsle platného zilkonaobp' u rĺiptame á,i i+ oĺ od dátumu vystavenia3 ' 6' Ak odberatel' 

';st'l 'o 'piu*nň iJ*nĺr'o ,á;;k ;ĹĹ" i;ilä' jäääijl' oprávnený účtovat,mu úrok z omeškaĺ-ia vo vyške o'ossý, z alž*J Jň ,^íX'oĺ deň omeškania.4. PLATNosŤ a učnvľóst znľ,Úw
4.7. Zmluva sa uzatvárana dobu ".".ňĺ4'2' Zmluva nadobúda platnost' ari"- p"opísania a účinnosť od 01 .06.2008

5. zÁvpnačNEUsTANovENIA

' ' frH}:;TT'*jií1;äÚ' o"'oanuane informovať dľuhú stranu o zmenáchvšetkých náleŽitostí
5'2'Zm]uvu možno menit'alebo dopíňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými opľávnenými

fi:.?:ľ, *:ľ 
zmlwných stľán s výnimkou'Všil;ilch podmienlĹ-ä"äi'ty tepla a teplej

5'3'Pľávne vzt'ahy neupľavené touto zmluvou sa riadia platnými pľedpismi právneho poľiadku SR'' ' ÍfiHÍJ;.ľl"j;äi,1" ouo"Ĺ 
'ounäiĺ'o"t',.;il;":,b"i.i*l"au oilÄ;"Ždá zo zmluvných strán

5'5'Zmluvné strany vyĹlasujú, že sa s textom tejto zrnlury oboznámili a súhlasia s ním, nadôkazčoho juoprávnené osoby obidvoch'mluuny"h strán potvrdzĹ;ň 
"lär*".čnými podpismi.

6. PRÍLoHY

' ' ffi:ľ..|}il:*Í?:ä*'a 
na vykuľovanie, tepla na prípraw teplej užitkovej vody a pitnej vody na prípľavu

6'2' objednávka s uveáením množstva tepla na vykurovanie, množstvate pla naprtpralateplej užitkovej vodya 
1noŽslva 

pitnej vody na prlpľavu .teplej užitkov; 
";l;'p.. "ou.*e ;;.iffi;íslušný kalendárny

ĺ.i. $itxäl:xŤľJľŕÍ 
za opakovane dodanie tovaľu a služieb za príslušný kalendárny rok

6'5'Všeobecné obchodné podmienky dodávky tepiaateplej úžitkovej vody platné od 01.01.2008
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Dodávatel
Odberatel'

V Modre
V Modre

Miesto Dňa Miesto Dňa

Meno a priezvisko Podpís Meno a pnezvisko

oSLUŽBY MODRA s.r.o., 5,900 01 Modra - Platnosť od 0l .01 .2008

Podpis

1. vŠnonľcľE USTANoVENIA
I'I' Tieto všeobecné obchodné pocimienky dodávky tepla a..teplej úŽitkovej vody (d,alej len,,Všeobecné podmienky dodávky,,)

ľ:ľľ:;li[lľ:"ľ?ľ'ff il1"!rr:',:Jil 
a'oaĺuur"ľ''l ;pá""j; "",ájo';;;;;ä'l;;;;;.i"L a odbeľa'el.om ĺepIa

.' : l;tri J.:ľbecné 
podmienky dodávky sú neoddelitelhou súčasťou znrluvy o dodávke tepla a teplej úžitkovej vody (d,alej lenl.3. Podkladom pre uzatvoľenie zm]uvy zo stľany- odberatel,a je:_ 

'l1ä' 
oR' doklad o registráciiolČ, l'Č opiĺ, list ňastníctva alebo nájomná zmluva, u spĺávcov domov zmluva o ýkone

ľJ:ľ}-ŕ.h:xTľ.''H:i"*ľJľl'rrvedie odbemé nriesto, techĺické paľametre teplonosnej látky a poŽadovaný ma.ximá'ny- Pľo'jektová dokumentácia alebo plošná schéma zrásobovaných objektov odberného miesta'4' Neoddelitel'nou súčast'ou zmluuy n-,"d'i ,ĺoa;;t"l'o.' a odbeľatelbm je:

:!]:ľJfl-a 
množsfua tepla a teplej uzi*o'.: uoay p.. oaú"-J 

"iňrto na príslušný kalendány rok (dälej len ,,objednávka,,)

TUK _ teplo na vykuľovanie ( GJ / TIJK )
TUV - teplo na pľípľavu teplej úŽitkovej vody ( GJ / TUV )SPV _ pitná uodu_l:ľjr: nu p.ĺp*uu ÉpĹ.ĺ'"zĺ'r."*: uoaý 1 .: / SPV ). $;lxäl:xŤľ;"JH 

ťlhracl za opuLo"une joJäii",ouu. 
a siužieb za prísluĺný kalendiíĺny ľok
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2' P.DMIENKY DoDÁvKY TEPLA Á TEPLEJ uŽrrxovnJ voDY
:] ::ÍľJľľí äilľrľ;,:ä'*ľ*1"ä1xiodávaľ "pro 

u 
'.|lu 

ĺzi,ňú vodu do odbemého miesta odbeĺatel,a uvedenélro v

:: i::':LT:i:xilŤäiJŕ"ľľ*ĺxnľľ*ĺttit'za 
dodávku tepĺa a teplej úžitkovej vody ceny platné pre pľodukt dohodnuý

: ; iľ.i1ľä"i,tľ":j'"'"tiĺxi:*"'.;ľ":ĺÍ*i;:lľ:ľ 
a záktadeplatne uzaťVoľenej zmluvy, v opačnom prípade sa odber tepĺa

:] ix''x""13 ľ5ľ"iJ:ľ,]:{J:ľItrlix*Lť;Ĺň;;hodom tepla a teplej úŽitkovej vody zo sústav7 tepelných zariadení
2'5 ' Zm\uva saĺzatvála pred zaĺatím odbeľu' Ďá_Jäatel' je povinný dodávať teplo- -' verejného ľo zvodtĺ teplakaždémq kto o dodávku tepla

písomne poŽiada' má r'1'budovanú op.l"jpĺpqŕ;;;"o'1.il;',i,jli}'.* 
"äĹ;;;,;ň;;,;;i;ffi r, rokuje o zmene alebo::ľlfr;'"x'.:ľľ;ľ1'íiľľäiil;[ťl*:ĺ.*ťťľ;otľ:11ľgä o*', j"ja""lo',*,)'lľi,L".to 

pľipade je oou."ĺ.i2'6' Pľe novopripojene ou'j'Lty p"alozioiuĹ'uij'ou.;.onaui.u liri-*arĺrĺ zmluvy ato na základe projektovej dokumentácie.Zmluvne dohodnuté 
1nožiľ9 "pr" " 

npi.iJztt*": 
""jy ĺäĺ'' *" -ji' l." á,"lšiill"";ä;;{'poal,a q;nosu ľegulačnéhoúradu, vychádza zo skutočnej aôaa"tyi.pru 

" 
.tu t-z 1ortuti i;;;"v ľ5LI:: nouop.lpá;.niobjeký so začatím odberu

ľJl,!tl"ľľj'i'ĺ;:1ňľffT,ä?ij"j"äi'pl"""""Ĺä".iĺ.iŕ.'ä"äärľok;,ZDMnanu,l.au;ĺ.i rokvychádzaztechnickóho

:" 1;ír";'':ffiľŕJiä1'aľj ľľľ;ľ;ĺ:1j:il:#ľä''.lľ 'a ods. 2.6.iba v tom prípade, ak dodávka tepla a teplej úžitkovej2'8' odbeľatel'je povinĺý po*rdii a"áaĺ'i'iä"ĺ"'termíne najneskôr do 30. sey]1mbĺa bežného roka objednávku na dodávku tepla a
teplej úŽitkove'j vody na nasledujúci ."r.. Ái 

'" il;ň;;ä'.i*"'"ui]nu ceny tepla dodávatelia odberatel,nedohodnú na
ob'jednanom množstve 

.tepla u tĹpl4 ĺzlt_ň"; uooy, ;bŇ;;;;;;;;-o 
-ru 

urči podl,a ods. 2.6. Ak nedôjde k dohode medzi
i:jä:ľľTJ':'ffi:"""Ľil;il*ji|'*ľ':ľ ľľŽ:ĺĺffiä" il'ľji!*"* 

""d";;;.l#ŕk1endáĺny rok, na žiadosť2'9' objednané množstvo.tepla a teplej iizi*""ä-*ay je pre odberat el'a záväzné'a nie je možné ho v pľiebehu roka znižiť'
ľ"lT"'ffi; ,'.]är'#e .ĺĺohodnutého 

ň'oz'ň iĹpu ä i"piď ĺziň"'"i'äá, 
" 

priebehu ioka bude riešené individuálne v ľrĺmci

3' CENA ZA DoDÁvKU TEPLA A TEPLEJ uŽrľxovpJ voDY3'1' Cena tepla je stanovená u.'-y't" piuin1"r' liĺrtutĺuny.h p;.dpi.;;ato- avo.izlozt<ová a určená dodávatel,ovi na príslušné
i'ä"#''::ffi:;,.,J;ä]]:'"ý 'oti 

'Ú;ä' p.e ľeguláóiu sietbých odvetví (d,alej len úrad) rozhodnutím oJ'l' Uentl vykurovacieho média na doplnenie systému určí kalkuláciou dodávatel, tepla.

.; i'.ľ,lľfi:ä"#"::*ľä#jä#""Tu1Ĺ*ťť';;lhťx;ä1xiääťj]",",o'' zmenu pľedpisu za opakované dodania tovaľu3'4' Variabilná z'ožkamaximár"': 
""íĹň. rä ril"*. 

'" n*"..*J;;;;;rä*olu na odbemom mieste.

:: i'ľ'ffil':Ť::'ľff#.xj:'/"""'ffi*ľľ;ľ'iätu'u;. 
.u ou;.an'nJ---noz.,uo tepla. V priebehu roka sa fixná zložka3.6. Pri ukončení odberu- odpojenínr sa od centrálneho zásobovania tep'l9m. (CZT), odberatel, je povinný uhradiťdodávatel'ovi ročne dohoän"u'e n'"áz""J ňoi" ';-i;';;Ĺ;"-ľäHlálnej ceny tépla a ,r.uio!n" odobraté množstvotepla za variabilnuzložkumaximálĺej cenyLprJi 

"r.ono.t"ky;;;á'*;é;kĺady podlh platných právnych pľedpisov.3'7' odberaĺel'' ktory ukončil 
."au.. i.pl.'J or[ä.ľ'" ,oLa príeoil"a"ää"ä o"n.uuje v rámci n*lío 

''ruuného va,ahu. .jeľ3J"n"ä''i[?1it' 
ľočne dohodnutj -""ĺ'*"''.pr" ;; "ť;ň'''ňäľTul*ĺ'aln.; 

ceny tepla, poňu. ,u zmluvné stľany

'" 
iíĺ"'p{;':il','':il'ľiľ":ä'i"äil:ľ"Jľ'l'ľJ'lĺi5il'*::#.l*T..ľi3ľ^"_ľ::ľ na pľípĺavu-teplej úŽitkovej vody nedzi
užitkovej vody v jednotli"ĺ"| 

"ul9it""l';;;;;':;áiúil d#;ä;äil:ä,,ääffiľ#"1:'ľr""1;ľJT.iiľi: ľ''ffiľ filĺužitkovej vody v GJ a spoiľeby spv 
"" 

p'ĺJáňteqlej"ŕžitkovej il; 
';;;' 

'rr"á. 
ot"ää;ää;ä Iozpočítaním spohebynameranej určeným meĺadlom na odbernó-'-i''t" ť.;. 

'" 

1".,":äil.ň""r,'oäo'a ,r."áe"Eläo'"ä';äffi, teplej užitkovej vody;äffiľľ"hHTJJ':ľrT:[:1ĺelw " aanom ot'rútr odbeľu. i'Jrĺarffi'" iĺu,..u objek. R;;; ilä" teplej ŕžiÍkovej vody

'' 
'äiiĺňi,:Jj;ľil:lľ,*ĺH*ľĺ:ľ*ľľie 

odbeĺu tepla nasledovne: variabilĺŕr zložku maxinrálnej ceny tepla bude
bude faktuľovaä Johodnute mnoŽitvo t.oju nu1l1,*j'ľ]l|':]"''pĺ"j 

úžItkov_ej vody' ŕĹ-'ú'"il;ň;axímálnej ceny tepla
sústave tepeiný"ľ' 

'a'ĺaaeni iiilä;#T#1ľ':'l!;il:'xililx"'iľťľJ'''']i"?:;"'*ľffi':iŤľľĺ'l'Ťl.J*ľJ;;Í
rozpočítava konečnÝm'spotľebitelĹm, 

"ti'á"ĺ "á ľegula8ný .át ,r-,.nsĺ" .nrroz.tuo t"pu il" Ĺ"Ĺ;"i'äa"äávka tepla v ĺoku t-2,
po skončení ľegulaÉnéhó 

'otu t " "'ltoíĺästä "p;a"*,iy"I' ĺ-"y.ň n'á'k-ádou nu dodávku tepla s priňemnynr ziskoni rozdelímedzi všetlých odbemtelbv' v-cer".; ,ĺo"". 
"p"ŕ'l'.t 

zariaaeĺ poaĺa.ní,"!".äää"ného mno'Žstva *ór" 
" 

Äru t tak, Že pomeĺná časť
z celkovej r'1'šky' oprávnen1ch fixných 

"*iä"l p." pľíslušnóĹo 
"aĺ"."ta " 

* 
"ypočíta 

podl,a uroräu uu"á.neho vo vynose ÚRSo.3 I0. ľ;*;J,ľ;ix[:ľ'ľi'i:::9"^1Ť':"*i'ňĺip" a"n"a. 
" 

,,"y,j. s +iää i, 
',,no." tĺRso o. tlzoos.

tepej užitkovej ";;i'?:::Jľý""ľ:J"ľffĹl{ľ-:::1!jqľ,:ilľi**rť:ĺ:t1ĺÍj*ľ.ffiil[ ffij;;ľ:HiJuŽitkovej uooy a sľŕnu prÍp'auĹ 
"pl:j 

;;;;k;ä yody_podl'a ,i"t'laJ."J"l' äajov odbeľate'.om v pľáchádzajúcom období za
týchto podmienok: ak ko;ficie., 

"yíJ'Jffi'""ä'u.;" *,, uuo l,l ,,pi"*1 .ä p"sfup ako pri 
".'.r""yin "j|.ľoch. 

Pľi nemeranýchodberoch SPV na prípľavLr ĺeplej úzitĹáv'ňáiy 
'j;"';ij;;#;šiä ..íä."o vyúčtovania bude vykonaný rozdielonl medzi
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súčtom nameraných spohieb meraných odbeľo'v x. koeficienĺ l.l a spotľebou podia meradla vody- na odbernom mieste. zai[ľ."*J:[x!|".ľ:::T"ffi'ĺili:ľľ#*,5 mťniľľu1 v"ľ.-ňä' onoä1i.',"'o.lenie r1,koná nu,l.áoun.'užitkovej vody a SPV 
"' p,íp;;;;.';"ďrälľrove; vody bude 

'ryL""""J^lľ^Ľ1ľané 
odbery. Ŕoňoĺ,-i. tepĺa na p.ĺpruuu t.|í..1ĺžitkovei uonu,no""",.^.,::,:^_."",]:""""gJVooybuderykonanépomemýmrozdelenímpädlalypočíĺanejspoÍreby 

Íeplej: l I Ro+oeĺra'''i-"-ú;ľ:::lľ:ľ: ib1nr9 o.bjek1ľ_"',::by napojené na spoĺočné odbemé miesto' Pľi naoc

,,, ;fĺi'iľ"*:äTJ*'J'fffiäľi?ilff"?ffi:ľĺ#jlĺ#*iä'äffi;:;LľJ!j'l;j;';ľ:ĺ:lľ;.,;:I","xĺ;#ľľjxi11
lakturovaných ĺĺ"'Ĺŕ"oJuJ.J,:1: l'Jiľľ' 'h iľÍ{i,. ,"oľfiäl'j;.,,:j ,,,ĺ:ľŕJ:'",'":ĺ äii na rryrovnanie nespľávnoSpĺa'nos.' opľavnej ĺ'lru,"yl. "i+"[ul.naa,nr.l, 

áĺ äa 
";*rff'odosĺania 

laktúry. Podun]do 
aŕiu ,pi"ň.,i'"äiĺ;;:odbeĺateĺ'a k nezapláteniu aŕĺí. ' ' 

.\qrvrlu.trlycn onl od dátumu odoslania faktúry. p"J""'. reklamácie neopľávňuje

4. DANE
4'1' 

ĺ;"r:iTľ'""ffiiŤjr:"ľ.?"t1ľJĺťjjľi:1ji 
xľo1ľJlĺ;,.j 

hodnoý (d,alej len ,,DPH,') 
v sr]rlade s platným zákonom o DPH

5. PLATOBNE 
loPľlENKY A F,ÁKTURĺCIA5' I' Dodávka 

"o'u 
u.'_':l:'; ĺzitĺ'ouí"oayl.l}{.|: Zákona ĺ')zuzooq Z.z. o d'aniz pľidanej hodnory (d,alej len ,,Zákon 

o DPH,,)
< 1 ilffiilÍ:ffiä,"::ilJ'il'*Íľ;.'","-:1ľ ĺJ;:i::r;r;^ťr:"í::i1l1,í, .,.o" .l,zuy;. j;];:';;1.. 

ku kÍorému sa platby za5'2' Fakn1ry za opakované d"a""ĺ' 
'Jň"'ää"'zu1 1.".rl-'o,""ujú mesačne. l''j. l2kráLza celé ľočné obdoI .dohodnr"ľého mn

percentuálnym J",j{^il"".x",ľ,;:'ľi!:?l" úŽiĺĹovej 
";"o, il;;il!_ľ"",.*';;j;';;:#ff;Jilffi::Íj:;ľlJl:

je určené ul'o lňz"ľ'eĺ"ä"")'il:"ú:JÍ#ľ:ľ:ľiľ'1äófi#ŕ:'#ä"'''.15ľffi#iíľläf;ťťi:illl..'ff;
súčastbu zmlury' ĺuatvfua'" 

""ŕ'žJi;b"ä*y .ot 
"pĺ"'ĺ 

a" o"äpĺšää nového predpisu - op-uňu* dodarria tovaĺu na dälšie
ľočné obdobie.

5'3' Fakhlru za dodaĺé1epJo'a.za'dodanú SPV použitu na pľípra\,! teple' uzitkovei vĺpodkJadov ovplyvňujúcilh. ,L"'"ľ"ĺ .."r*a"'ävok lepla a ŠPV použitei ň" :}-:l".'iído&ĺvatel' poobdňaniazaĹlčtovanívšetlqŕch
nasĺedujúceho roka- Vo fakfuľe;;;číil ;'y vyhoĹovených *u*i ,u n|nľ'ul"Ll 1eglej uzi,i.ou.:"""ň

5 a' Vyfaknľou*ý 
-ňoplu,ok 

odberatel' **o' nľu"?,l,"*l'ľ:1ľď:a opa]<ovaĺé dodania tovaru a ,*L?n"ou' 
však do l5'03'

oauerateloviňaĺo-etoarc*r.ia u'ä,-'ä;;i;:o""teibvi v lebote splamóst' an'". 
*u'Äo,ääŕu,ii 

p."plutoL dodávatel, iĺríti5.5. odbeľatel' sazaväzujepr.,i'' eĺ*''r'"uii"iJ";:ľ'"o vyhotovenia l}J<túru.

ooaauat't'oáosi.t i"tú'y 
" 
d;;n;_d;;."#* sýkom pĺatobným pľevodom na ŕlčet dodávatel'a, ktoý je uvedený na faktúrach.5.ó. Splatnoĺ.ĺ-alĺtury je I+ tál.naĺny.rl ,'1l'äouLr'rrej vyhoĺoveďa" pokiai.s,prlpadne lenĺo deň na deň p.u.ouniho ;"l'.;"do; splatnostije naiblžší |1^,"n,i,ľlŤ_:1ei's.odberatelbnl 

v znluve nedohodli inak. A]<'' 9u;ffiP'Ĺľľľľľ*š;älĹťľjf'aĺĺ.il;ilá;;í' *'.'Tľ#lli1i'"#;ľil;"uu.o"neno 
na lai<túrc aĺebo

< a ii1l;ľj:*:ťil!1Tí*ľffi:ľffi:ä''1J;xft::T":äxľ'{:T;,''Tľ.:];ľ*ľ;ĺn:m";ľľľffiľ;ľJ':xľ5'8' AJ< je odbeľatel' u o'.sLur'ĺ, Jn 
"a''"r"ta,'y.:" aodávate.,oprárĺlený účlovat,nkaždý aj začaý deň onleat*' 

"ä 
a]"'ä"lŕ'"'ňj'o' fakniry až do jej úluady. 

tu úr ok z omeškania vo ýške 0 .O3 5 o/o z dlžnejsunry za
6. TECHMCKE A DODACIE PODMIENKY6'l' Dodavku tePla nauv'kuĺo"i': ^;"''"ä'::1Ť":Ľ1]1zm1;le 

vyhláš'qy'yľ sR č.152/2005 Z' z' ouľčenom čase
a určenej kvalite ,

i!'{:'i.ffiý11:ä:7J":'.ľ}ífrt +j,1i::i'ffľ:i 'i',,ilil^,1ľĺ'last,'; 
ňiň'óďš"ž z') tlakovo .j"l,-liä

nasledujúceho oo".'''J'Tl^ľ,"^r9"1"^o.: .., odberaleĺ'om je zabezpečovunľ':o.l 
p:11ocoY obehových^čeľo.Ji.' -'ä"áäiŕ.

spôsob prevádz'o'- 
u technicky možných prípadoch *'-"ää'Tj'ä;ĺ';ä.''ffi:lĺiln''ľil't ľ"ĺtď:"ľ-ĺl,':J'*6'2' Regulácia teplófu vý^stupnéio ĺeplonosného médía ĺJK je zabezpečovaná automatickou reguláciou leploty podl.aA2 ľ":i:i:L'i.Hlľ'.ľľ:;'i; 

;ffiil''"" aoa."ziauunim'InĹu,!Í'n'i"",, 
vysfupnej npĺ"ry p].i teplej uŽiĺkovej vode.

:; i''':#jr ::r:"!ľľ;:r"iľ:llsú napojení viacerí odbeľateli4 dodávatel' je oprávnený rozhodnút, a tepelné paľametľe
á.o oo"o'uoJä''j.rr:ľ1ľJ,ĺ 

o-"'ll'j"lľ' jĽ::l':i tlakovýl'ozdiel pre vykuľovací sysĺem.
dodávateĺ'a ä" 

"áu'Áä" 'ňä","u';:"J[:1,;l'J-.:l'ff,J;".'o"'äÍJ,i,.ijl'nóao' 
tepĺa zo sús1avy tepelných zariadení

á.ĺ. 
'ĺĺT'Tl1]ľJ*1,ifr}flĺ 

d:d:ľ 
'*d;;'#ii';ľiny nez u zlnluve dohodnuý účel.

- ^ lozdel'uje .ädil";;;;]':" 
dodávky tePla na v}kurov'anieJ:* ;;;i;ŕä'äiŤi *,,u"".ĺ vody a tepla na iné v*Éitie, ktoľá zaroveňo a v pffi";;ä,:-':.:ľ:. 
r!ľ,ď:i:,:1n'ľ"'iľj;;äj: ''ä1.'xiľ11'iffi ''',o" 

-J - !Ýľlu rl4 UlU

^ " ŕ];affi:.3,",ľjňľ"::r'l''"ol"; "zi'Lo"Ji"äärloo oou, ,,'1"Ĺ,j. jáňar"Í"{::i:'ľ:J'{L:,"i"ä""ilľr::äilr:':lff;li

''iťĺ#i;''ĺľ}iľ.ľlľäĺ';1ťl'*ĺ:u*ť:lľ"l"."ľl'...'i;*Í*i*':ffi 
ť-äi-*J,xfi ĺ:lŕJ;
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nečinnostbu aĺe.bo opomenutím na svojom resp. plenajatom odbemom zariadeni' odberatel, ie povinĺý nahradit' tymtovznikĺu1é preukiĺzatel'né nĺĺklady u1'nalozenJ nu p.ip,uuu 
"iĺ";."ž;,;;édia_ ktoré musel dodávatel.uhĺadit'.6'10' Vpľípade úbytku tepelĺér'" 

'eá* ĺ"u"r'"vej vody) 
"; ";il;;;; rozvode' objektu odbeľu' dodávatel' zodpoved'á za;fi'#Jľ#äJT5ňJ;.Jľľj"'Tľ#J::""á' óu;.Ltu'"db";;;i';;; v ľámci *Ĺĺ.l.ti"ň--oŽností daných kapacitou

l']] äiĺľľ: ^::;ľf^;;371\ť;rľ;ľi ::::", *:ľ:ĺ,ľrT:d;,:ie .v 
súlade s pĺíslušnými ustaĺoveniami zákona o tepelnej

:']:' ľJ*:lľ'äJäooJ}j:"#ä: "to"uĺ':' možné na áú.d.'d"ňó dodávatel'a s odberatel'om, ak to umožňujú techĺické,
6'13' Dodávatel'nezodpovedá 

'u n'ao'iu-tLy vo vykurovaní objektov spôsobené nedostačujúcou tesnost,ou okien' zle vykonanoudomovou reguláciou ústredného kúľeni4 itoié zabezpeč".iä á"štĺ"ž'ä"u"ĺoue mnozsi'. -oää 'ynľovacími telesami alebo

.,, ŕj,,'lilä[:ľj:Jft",lY#ffiľ*ľ*tľ,:ľľiťl*Hlľffi;;;il#i;;;;o"i.,'ľ' miestnostiach a pod', ak
ó'14' odberatel'zodpovedázanýa'uul;'tJ uy"ffiu*i. a stabilitu wojňh odberných zariadení a teda ajzanadväznosť vľatrrej teploý narystupnú teplofu
6'15' Za hydraulické wregulovanie a stabilitu sústai.y tepelĺých zariadení po odbemé zariadenie odbeĺatelä zodpovedá dodávatel,6'16' Teplú vodu je póviňĺý a"aá"ĺJ;ääää'ärTi"il" 

"'ĺu.. "Jl.äďl' ä'z:.oo h alebo v inom oase oohodnutom v zmluve.Dodávkuteplanapľípľavu replejúžitkovejvody1e-dotáva,.l;p""ĺr"yääaeuaľtaL..a.Ĺyi.pl",.i.pióĺzĺ,kovejvodynai-1,srupez

. " ['iri:!ľtrJľľŕJiľ,".,xľ$ĺ,lť'Ll'ľľ:lĺ't mruľj,'"j'"l'"oo...,.r'.;. 
p"iiň"y'aääLĺ,",,' urĺenú-teploiu teiiej

ó'17' Dod'ĺvateĺ' nezodpovedá oau"*rcľ*i-'ä aäsledky n"aó.tňĺnjI'J zásobovania teplou úžitkovou vodou v nasledujťrcichprípadoch:

:] :i"ľ:Jfi xľ:il:}il:t""vÝladku 
dodávky alebo k zníženiu tlaku z veĺejnej vodovodnej siete a preukiáže, že podnikol

b) akje nedostačujúca prenosová kapacita odberného zarjadeniaodbeĺatel'a, či už vplyvom neúmernej spotľeby, zmenšenímpriemeru potrubia v dôsledku usaäenia vodnél'" ku-;il, ;;;;.*;ť"" rozvodu a pod.

.," i],, ;IjiÍ'",'ĺ:''#:iä;!ľJJi''::ľ':*iĺĺťĺíkľ'}íľj1"ä*t mĺestu p,ĺp,áuy teplej ĺžitkovej vody
6'18' odberatel' nemôže bez súhlasrr a"aa""äil 

'ňonať zásah'na ;;il;;; .r"odoch svojho odbemého zaľiadeni4ktoý by mal zanásledok zmenu hydrauliclqých pomerov 
'ĺ'Ĺuy t"panych zariacĺenŕdoda"i1.ľ" p*a 

".l''i"e""ň-rteno,o zásahu je povinnýpľedložit'dodávate'bvi pľojektow aor'u-"nLĺcĺu 
"ŕ'*; il;'i 

;a"ää"äa'"'ĺ 
posúdit,dôsledky zasahu do hydrauliky sústawtepelných zariadeĺi dodrívatel'a' vy;ua."nie áoie""ilľ" ŕ*"äffi Jiott";",*.ŕ'ŕ" 

"aižiľäľí 
"äÍ-'u'V 

pľípade zásahu dá
. iä:'ľ:ffiti.o;'#ľ":"1|'rffľ'o '*ĺäa'nĺu oJieratera rc' ,ĺ-,ň"ä""y;"a..nĺu aóaä,,ut"ii 

"".".r" äääávatel,zodpovednosť za
ó'l9' odberatel'nemôže..bez súhlasu dodávatel'a pľipojovat'd'alšie. v pĺojekte sústaly tepelných zaľiadení zdroja neuvažované odberné

' "" í1ffixĽ?ffi:l1i'.ffi:äľJ"':rĺľ* *;"ľebu 
tepla v obj"ň.^,p""t..uy' v ,JL," .*i,l",ĺ ,l 

".íäz. ani nĺĺrokovat,zýšeĺiie
b'lu' Odbeľatel' je povinný oznámit'dodávaĺefuvi najmenej l5 dní.r'opred (s qŕnimkou hayĺírií), že na svojom odbemom zariadení budevykonávať plĺĺnované opľavy' údlžbové u 

'"uän. 
pľáce' Po i.t''utone"ni;e qoli*ý p"ií.d"ť;;;i';;;nie dodávky, pokial'bolaprerušená' Pokial' tak odbeľatel' neuľobí, ,.aror"ý|r:" r;;'il *r' ffiJ'i;Jň aoaauut"l ovi spôsobil6'2ĺ' odbeľatel'ľrá pľávo pďiadať dodávateŕa o Ĺiioi,u pu.u-"tľov na odbemom mieste6'22' Dodávate|'zodpovedá 

'u 
pu'u^"ti" i.Jňľ"ĺ'.r' zmluvne a"ĺ"J""iy"r' médií na odbeľnom mieste6'23' ayJávateľje opľávnený za účasti 

"db.iläk;;í;i;;;r'*iĹ;"*äo.ŕä7j'ä*''. " "aĹ**i" ôä""acie telesá annatury, .'. ),." i"ťÍ:]"ä..éffi""T;ffi"ľ','H]'.T'ľ.ľľťffľ5íľ..ŕit:.;ĺľí;ľ"**i,.r' oaĹ"'u,"i,oä,i"'ľuži, zmjuvy'ato p.ia,1lo ní
6'24' odbeľatel'dáva súhias Zamestnancon dodávatel'a tepla u ruň..tnun.oá jeho dodávatelbv-pľác, podlä poteby, k vstupu do objektuspotIeby za účelom obsluhy' výkonu opľáv, ĺĺrzoy tepelno_äilĹ6;;;riadení dodávateľa a oápočtov uľčených neľadiel7' MERÁNIETEPLA ATEPLEJuŽrľrovBJ voDY Á oDPoČTY
' ' ľ;'ä:iŕ:3:".xxTjiľĺllĺ";'ruí*rc,;Jĺ*1,n'hľľĺoi*" 

"';,ru"návacej vyhláštľ,t-z$on1 o tepelnej
odbemoln miesĺe a zaiezpečit' 

"í.,""."i.'"r*'eľ," '.r.jr. p"äi;;*;iilä#ilitl",ľ,,'o"'*by lepla na kaŽdonl dohodnutoJ
7'2' odbemé miesto'je dohodnuté 

'ĺ'o"' to'l' 
"'i"rtnené 

uľčené Áe*ar'á"äJäla tepl4 pokiat,sa zmluvné strany nedoliodli inak.7'3' Dodávatel' tepla meria množstvo 
'pil;Ĺá;ä; tepla a rĺĺozstvo šňv ä ľĺp** teplej úžitkovej vody určenými meradlami vmieste jej prípľar.y

7'4' Y prípade umíestnenia uľčeného meradla priamo vobjekte spotreby odbeľatel,a, odbeľateľ je povinný umoŽniť dodávatel,ovizapojenie' údľžbu 
. 
a odpojenie u'eä''_oĺo 

'meiadla 
'v 

"Ĺr*"' spotreby odbeľatel,a, umoŽnit, dodávateĺ,oviodčítať údaie na určenom'meľadle, ;;;;li ooaavateltvi ,"#žp.ĺiľ určené meradlo p,.oil n.op.ávnenému zásahu,ozninliť bezodkladne dodávateĺ'oui n"op'ĺun"nj zásahy do 
"ro""Jr'" 

.ž."äia u'ue'p.ony pĺístup oprávnených osôb dodávatel'a

ffi;iľäoTi;ľĺ1ffiJ"r"T,HTJ';;*?,;ľäľ 
;ä;""ä:i'ä:lx1lu,".oni,.o,; V;;ň;ä;;esprístupnenia uľčeného7'5' odberatel' môže pľe vlastnú spotrebu *ä""i"*ľ vlastné podľr-ržné meradlo tepla zapojené za uľčeným meradlom, aknebudú mať vplyv na chod Lľčeného ;;;;;l^ dodávatel'a 

";;ň;_; rozpoľe so zmluvnými podmienkami dodávkvtepla a teplei ĺžitkovej' vody' Správnost'-".unňpoa.uz.,17"h ,.,".aJi"l?ňĺuut"t, n"tontľoluje a ani neodčítav u- -7'ó' Dodávatel' je povinný' nu-'uoj" ;k];á;;ŕ'pečit' zápojenie 
"_"a.!i"'""l" uĺčeného meradla na kaŽdom dohodnutomodbemom rĺieste' zabezpečit'" meĺadlo" p.oii'n.op.ĺn.ne-u 
'aruĺu,.. oznámiť pĺron,n.-^ääí.*äľouĺ termín výmenyuľčeného meľadla a zaznamenať ĺrdaje o uy-i.ĺuno. Á;ä._;ilän}vať mesačné bilancie uy.ooy tepla a dodávky
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tepla.
7'7. odpočet určených meradiel vykonáva dodávatel'podl'a harmonogramu odpočtov zaslaného odberatel'ovi, vmimoľiadnych

prípadoch do 5 dní po termíne odpočtov' Pľi zľnene ceny dodávaného tepla na Začiatku alebo v priebehu ľegulačného ľoka sa nová cena
bude uplatňovať po vykonaní odpočhr uľčených meradiel.

7.8. odberatel' je povinný spotrebu teplej užitkovej vody u konečných spotrebitelbv merať a dodávatelbvi oznámiť spotrebu písomne
najneskôr do 31.januára nasledujúceho ľoka.

7'9. Únik vody v objekte spotreby je odberatel' povinný bezodkladne po zistení oznámiť dodávateľovi a rovnako po odstriĺnení poruchy
pĺizvať dodávatel'a z dôvodu kontroly a odpočtu stavu určených meradiel a následnej fakturácie úniku vody a tepla.

7.10. odberatel' dbá na to, aby nedošlo k poškodeniu alebo odcudzeniu uĺčeného meradla dodávatel'a umiestneného v objekte
spotľeby'

7.11.Ak má odbeľatel'pochybnosti osprávnosti merania údajov uľčeným meradlom, alebo zistí na určenom meĺadle chybu,
požiada písomne dodávatel'a o pľeskúšanie uľčeného meľadla. Dodávatel'je povinný do 30 dní od doručenia žiadosti
zabezpečiť preskúšanie určeného meľadla. V prípade zistenia chyby na určenom meradle, ufuádza náklady spojené s pľeskušaním a
qímenou memdla dodávateľ a uhĺadí odbeľatelbvi čiastku zodpovedajúcu chybe v údajoch uľčeného meĺadla a to odo dňa keď' chyba
vznikla; ak sa to nedá zistiť, tak odo dňa pľedchádzajúceho odpočtu' Ak neboli na určenom meradle zistené chyby, hĺadí všet1qy

náklady spojené s qýmenou a preskušaĺrím rľčeného meradla odberatel'.
7' 12. Ak dôjde k poruche určeného meľadl4 neoprávnenému odbeľu alebo ak odberatel'neumožní dodávateľovi odčítať údaje na určenom

meradle ani po pľedchádzajúcom písomnom !ryrozumení, dodávatel'určí množstvo odhadom podl'a odberu v predchádzajúcom
porovnatel'nom časovom období na zák|ade spotreby zistenej z obdobia funkčnosti určeného meÍadla v závislosti od
dennostupňov v danom a poľovnatelhom období. Poľovnatelhým obdobímje časovo a klimaticky najbližšie podobné obdobie. Ak
odbeľ nemožno takto uľčit', množstvo sa uľčí technickým pľepočtom.

7.13' Jednotkou dodávky teplaje GJ (Giga Joule). Pokial'je dodávka tepla meľaná v inýchjednotkách bude prepočítaná na GJ.

8. REGULACIA, OBMEDZENIE A PRERUSENIE DODAVKY TEPLA
8.1. Dodávateľje opľávnený pri stavoch núdze v tepelnej energetike podl'a vyhlášky MH SR' ktorou sa ustanovujú podrobnosti

o postupe pri vyhlasovaní stavu núdze o vyhlasovaní obmedzujúcich opatľení pri stavoch nĹtdze a o opatľeniach zameraných na
odstľánenie stavu núdze. o ýchto opatreniachje povinný bezzbytočného odkladu infoľmovať odberatel'a'

8.2. Stav núdze v tepelnej energetike je zniženie alebo pľerušenie dodávok tepla alebo vyradenie sústavy tepelnýclr zariadení
z činnosti na'území kraj4 viaceých obcí alebo obce na obdobie dlhšie ako 48 hodín' ktoľé vzniklo v dôsledku:
_ mimoľiadnych udalostí (živelná pohľoma, technologická havária alebo katastľofa), alebo
' havaĺie a1ebo poruchy tepelných zariadení,
_ dlhodobého nedostatku zdrojov tepelnej eneľgie - ktoými sú palivá, elektľina a voda,
- Smogovej situácie podl'a osobitných pľedpisov,
- teľoľistického činu,
- opatľení štátnych orgánov Za stavu ohľozenia štátu alebo vyhlásenia vojnového stavu.

8.3. Pri Stavoch núdze sú dodávatel'a odbeľatel'povinní podĺobiť sa obmedzujúcim opatreniam podľa $ 28 zákona
o tepelnej energetike.

8.4. Dodávatel' môže prostľedníctvom tepelnélro dispečingu pri stavoch núdze lyhlásiť regulačné stupne, ktoré stanovujú
ĺozsah a spôsob obmedzenia. odbeľateľovi oznamuje obmedzujúce opatľenia a vyhlásenie ľegulačných stupňov spôsobom
uvedeným v prílohe zmluvy
a) ĺeeulačný stupeň č.0 - normálna pľevádzk4 kde odber tepla je povolený do hodnoý zabezpečujúcej jeho ľacionálne

lyužívanie, najviac však do dolrodnutého najvyššieho príkonu uvedeného v odbeľovom diagľame
b) ĺegulačný stupeň č' 1 - dodávka tepla na prípľavu ľÚv ;e obmedzená na tri dni v ýždni, pričom harmonogram

jednotlivých dní v tyŽdni, ked'' priamy odbeľateľ môže pripravovať teplú úžitkovú vodu, uľčí výrobca alebo
dodávatel' pri r,ryhlasovaní ľegulačného stupňa; dodávka tepla na vykurovanie a na technologické úče1y' ako aj na
školské a zdľavotnícke zaľiadenia so samostatným odberným zar\adenim

c) regulačný stupeň č'2 ' úplné pľeľušenie dodávky tepla na prípravu teplej úžitkovej vody počas platnosti
regulačnélro stupňa; všetky ostatné dodávky tepla uvedené v ľegulačnom stupni č.1

d) ľegu1ačný sfupeĎ lĎ-f, - úplné pľeľušenie dodávky tepla na pľípravu teplej úžitkovej vody počas platnosti
regulačného sfupňa a dodávky tepla pre technologické účely je obmedzená do výšky 75 % najlyššieho pľíkonu
uvedeného v odberovom diagrame; všetky ostatné dodávky tepĺa uvedené v ľegulačnom stupni č.1

e) reeulačný stupeň č'4 - úplné pľeľušenie dodávky tep1a na pĺípravu teplej úžitkovej vody počas platnosti
regulačného stupňa a dodávka tepla pĺe techĺologické účely je obrnedzená do výšky 50 % najq,ššieho pľíkonu
dohodnutého v odbeľovom diagľame; dodávka tep1a na vykurovanie je obmedzená na hodnotu nočného útlmu
v pĺiebehu celého dňa s výnimkou dodávky tepla pre zdľavotnícke zariadenia so samostatným odbetným
zaľiadením

f) regulačný stuoeň č.5 _ úplné preĺušenie dodávky tepla na pľípľavu teplej úžitkovej vody počas platnosti
ľegulačného stupňa, dodávka tepla na vykurovanie sa obmedzuje na tempeľovanie objektov s pľeferovaním
zdľavotníckych zariadení a srrbjekÍov hospoďíľskej mobilizácie a odber tepla na techno1ogické účely je znížený na
bezpečnostné minimum.

8.5. Dodávatel' môže obmedziť alebo pľerušiť' dodávku tepla a teplej úžitkovej vody v nelryhnutnom ľozsahu a v pľípade ak:

a) vykonáva plánovanú ľekonštrukciu, opľavu, údľžbu aľevizill sústavy tepelných zaľiadení
b) vznikla haváľia alebo sa odstľaňujejej následok na sústave tepelných zaľiadení
c) sa teplo odobeĺá sústavou tepelných zaľiadení, ktoré ohľozujú žlvot a zdravie osôb alebo ich majetok
d) lyľobu tepla nemôŽe zabezpečiť z dôvodu obmedzenia alebo pľeĺušenia distribúcie plynu podlä osobitného pÍedpisu alebo ak

boia pľeĺušená dodávka elektriny na výrobu tepla, ľesp. SPV na prípravu teplej úžitkovej vody
e) odbeľateľ je v omeškaní s platbou za opakované dodanie tovaľu alebo služby alebo s platbou za dodanie tepla a teplej
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úžitkovej vody a ak odbeľatel' nedoplatok 
,neuhndí ani po upýnutí lehoty, ktoru mu vo {zve uľčiĺ dodávatel.. Táto ĺehola

" i:ľ.",x}ľi'ľi!.ji.xi"",''5 
dní odo dňa doručenia ,ý;r:vi;,, d"dá;.;;l;;;;;.j,,iŕ.,". obvyklým spôsobom ajÍ) odbeľ teplaje neopľávnený

c) ak odbeľatel' nesplní príkaz dodávatel'a na odstĺánenie závad nasvojom odbemonr zariadení8.ó. Pri obmedzení alebo preľuŠenĺ JoJa"ry'r.pĺa z dôvodov 
"".ä""r.r, " odseku 8.5. 

';:";j 

a e) je dodávatel. povinný

iĹ:il:'Ĺ1T;1[i:":"íx";ŕffi$.:.:{:ľ' 
Ĺhň';il'ä;I'j'ä.o" p,.-s."iá 'ffi;* I5 dní pred obmedzením

8'7' Ak vznikla odberatelbvi škoäa pĺ 
"riň"a'""ĺ "lebo 

pľerušení dodávlĺy tepla a teplej uŽitkovej vody z dôvodov uvedených v odseku8'5' písm' a)' odberatel'moze uplatĺovľ 
"er'..a" 

,isleň";;il;äil",j" šk;; ;"ä;;;;;J;':j; Ln uĺ"ay. ak si tento nesplnil
;ľff"ln]::'" 

povinnost' podl'a odseku 8'6. alebo .Ĺ_".a"ä,zĺ ĺ",-ĺ""".ŕ""eäu",on,o obmedzenia alebo
8'8' Ak vznikla odbeľatelbvi škoda pĺi obmedzení dodávok tepla z dôvodu zneužjtiapodmienok uvedených v odseku 8.5., máodbeľatel'pľávo rrplatnit'si náhradu ŠĹody u ušlého zisku *ei J"ai'","r"'ĺ u rôĺot" !i..tl"i'..riu.ou odo dňa, ked,saoje| vzniku dozvedeĺ, najneskoršie usuŕaäj"ĺneĺ-o ;9ň;d" aĺ", ŕ.j:st"a. alebo ušlý zisk vznikol''' ľ:"r?ťľľ:1lľ"''T'ffiiffffĹl" ďď pľeľušenia dodá;;k' tJila uvedený.r' u oar.tu^"s.s. :" dodávatel, povinný

9. NEoPRivNENÝ oDBER
9.l. Z'a neoprávnený odbeľ sa považuje:

a) 
i::;;,ľť;x2:uzavietej 

píšomnej zmĺuvy o dodávke a odbeľe tepla s ýnimkou uvedenou v $ 19 ods.3, písm. b) Zákonab) odbeľ tepla v rozpore s uzavľetou zmluvou o dodávke teplac) odbeľ z veľejnéhó ľozvodu t"pla al"Ĺo ' tepelnej p.ĺpo;ky sa uskutočňuje bez vedomia a súhlasu dodávatelä9'2' Za škodu spôsobánú dodavatelĹvi'"'"o'ä"*"r'. 
"äb..;,áplr.ääpi".aä osoba- k#;"il;ine teplo odobľaĺa. Spôsobvypočtu škody vzniknuĺej dodávatel'ovi n.oo,áunffi ;t;;ä; ;i"ä'j.j 

"ý;k;:;;;j " 
)äŕ.,!"o,.,"ých predpisov. Výškaškody sa zvýši o náklady spojené so 

'i'touuň- neopľavneného 
"db;; ;". prerušením a obnovením dodávky tepla.

10. Z;ľI4LIjI/NE POKUTY

"^'^ši:ľ;Tľ:*y*":,'ľilľľj';"tejto. zInluvy dodávatel' voči odberatelbvi môže uplatnit, zmlr"lvnú pokufu vo vyške ĺ0 000'_
10'2'Ak si odberatel''"'yiiudu súhlas dodávateĺ'a pĺed lykonaním zásahu-do svojho odbemého zariadeni' ktoý bude mat,vplyv na zmenu hydraulických pomerou'-'ĺ.tu-y t"p"rný"I'^'uiääĺ.dodáuatel,a, prípadne sa odpojí od centľálneho

šť::"-'#ä; jiľ,'."#r1,;:ä:o'ó 'o '-iuuou' môže ä"aal'""í-"pr"*i"iäoi oau..ut"tbvi_zniluvnú pokutu vo r,yške ĺ0 000,-
10'3 ' Pľi neplnení parametioŕ dodávky tepla a teplej úžitkovej vody na odbemom mieste v zmysle ziákona o tepelnej eneľgetike a podl,atejto zmluly' odbemtel' má právo ' i'i"uíätJľ"v.r' p.ĺiuaoJr' ruňffii'äoaĺuut Ňôň;;1^}ŕÄ. 

""nyrcodávky 
vo výške

i."íh"#:i:-'xľľ'"il":; 
podľa 'Zákona-o 

t'p"in'j .n..g.,ĺr... 
^'šu 

Äu .runy sa vypočíta technickým pĺepočtom za

"' ľí#ix'ä"r';.",oľoŤĹ 
alebo pľeruší dodávku tovaľu v rozpoÍe s touto zmluvou, zaplatí odbeľatelbvi jednoľrázovú

lt. REKLAlvĺ',(crn

]] ] ô!J"1i|ľ;"J#ľJ:ľ[ľi:äfi:il;::i;l*ym 
odpočtonr' počítacou chybou a podobne, dodávatel, aj odbeľatel, má náľok na

11'2'odbeĺatel'uplatní rekĺanráciu 
'ä"áJ""i'rapísomnou foĺmou bezodkladne. Podanie reklamácie neopĺávňuje odberatel,a knezaplaleniu lakľuľy' Reklamácia nltlsí obsahJvar'číslo reklamo".".:"äĺ.',ri,y a dôvod rekĺamácie.1 1'3' Dodávatel' ľeklalnáciu preset'ĺ a uysŕJot š"i.ž'ĺ. "'"äiffi;äňtTi"n_*. oo 30 dní odo dňa. ked, ľeklamáciu obdľžal. Akbude vyúčtovanie opravené u p'o'p..n oJĹ"*,"ľu, ,usr" aoJĺ'ui.ĺo'áĹoär"ľoul dobropis na čiastĹu ľozdielu.ĺ 1.4. Postup pri nedostačujúcej kvaiite á;;ilň;l.pla a teplej úŽitkovei vodv:a) pĺiamy odbeľatel' 

'alebo 
^í. ;;;;;;;ľ ;;tä'ä;f""t.ŕj, "ľ'u.'oatladne 

aj písomne nalrlási, po prevereníoprávnenosti' závady na svojom'odbernom zariadení. Hlásenie-závady.usĺ ouräno'u# urĺ.u, oĺrro domq vchod aposchodie, v ktoľo1;a^záyadä vyskytuje a popis aĺozsai;;;;';; -",
b) dodávatel' zab-ezpeči ĺyzictĺ tont'ľoii'- nu *oj.j sústave teieln ých .zar'iadení. V prípade, že závadaje na strane

' ĺ".:ffii?J'ľ,"",:ľ;[1':''#ĺ;ľou. áo'á-'].ľioái;.";i';ä;;ľ"'nie je na 
^*i{iJ^i-a"aZvateĺ,a, o zistení br-rdec) odstriánenie závad sa nevďahuje nĺ závady zapričinené nesprávnym hydraulickým lyľegulovaním ľozvodov v objekte odbeĺatel,a

12. NÁHRADA ŠKODY
12' 1 ' Ak poľuší niektonĺ zo zmluvných stnĺĺr povinnosti lyalývajúce z tejto zĺnlu,"y, rná poškodená zmJ1aá straĺra pľávo na niĺhĺadu pĺeLrkĺázane

. i'1f::''i[lĺĺ; "TT,,lliadov' 

keä'šk"dy 
'Ĺ"1i,''ŕób";;;ffiä'''ä'ffi|o 

p..,.,enĺm clodávky tepla a teplej užitkovej vody v

',:: 
Wí:;::r1"jilľi''ŕj'i'ĺi'spôsobenú 

neopnĺvneným odbeľom v súlade so Zákonom o tepeĺnej eneĺgetike a pľíslušnými všeobecne
lZ'J' Lnlzenrc odberu tepla zľealizovane odberatel'om (napr. zniženim obl:Tu .vykurovaných priestoľov odpojenímnebytových pľiestoľov v rámci spoločného odbeľného ,"ĺ"r,"j__il.' nuĹta."niu'r,,'* äJä""ri,ovi najmenej 30 dní
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Vopľed má za následok, že pri lyúčtovaní dodávateĺ'nie je povinĺý so spätnou platnostbu tuto skutočnosť zoh,,adnit,.
13. UKoNčENIE A ZÁNIK ZMI'U]\.ľ

1 3. 1. Zmluva m ôže byť uzatvoľená na dobu určitu alebo na dobu neuľčitu

]]] Í':'*tľ::ä:lĺ""lrľľ ľJ '*ĺr'a 'pry"*ín' d"b', ;;'iloľú bola uzatvoľená,pokial, nie je ukončená skôľ podl'a
13'3' Dodávatel'môže lypovedať zmluw, ak odberatel' ani po píso1nej ýzve doďávateľa nepľedloŽí do 3 ĺ .10. bežného roka objednávku s

" ' iJ:ĺi?'ľ,äľľTil:'Jiŕ*:ľ:;,":'oľ""'; 
uoay nu ná,r"ou;,ĺĹi Ĺ"r."äĺä rok a ď 0i.0i.;".il;jriceho .oka môže pĺerušiť

l3'4' odberatel' môže vypóvedĺ'''ĺ*u' ak lrypoved' písonlne oznámi dodávatel'ovi' najmenej 6 mesiacov pred poŽadovanÝmľffiľ'äj;jf;!ľ t'nl' a teplej ú;itŕ;V'j""äa'.'.|inä rĺ.t"ä', o"ä",ĺ"""L skončenia odbeľu tepla podl,a $ 20 zákonao
l3'5' V prípade neuhľadenia faktury za opakované dodanie tovaľu a služby alebo neuhľadenia faktury zadodanie tepla a teple.južitkovej vody' dodávateĺ'mole uytänui oo'"a'u;ĺ.. opatleni;; slĺädl so zákonom o tepelnej eneĺgetike. V opakovanÝchprípadoch poĺušenia zmluvy 

1 9]atoune.; aĺ*iplĺ'", a"ĺa'"t l moi" päälr*rĺ oĺĺcrl meiiacoí 
-oJpĺsomnoho 

upozorneniaod zmĺuvy'iednostľarrne odstúpit, rĺo i"JňiJ"r." nemá vplyv 
". 

áarsi. jo""-vymáhanie 
dlžnej čiastky.l3'6' Skončit'ooo" 

''o'1^1.'teplej 
úžitkovej'""áy'*oz""' ur, äóoauut.l'-ň., l,.a.náa'a.1ĺ."j d;h-"dy-;;ení ĺeplonosnú látkq ak

, ' " $ľ_"i !!ľ:ľ'ľ"iii:ľ#,ľ*:*ĺlll'1ľ: ':'**ťJľ*l"ľíiť:iTľJ''"?'J:l?::ŕ'T;- 
aleĹo neplní Ň;;,;;l3'7' Skončit' odbeľ tepia nlôže odberĺeŕ ĺ"'ä"r'"a{1 . a.ja*.Áä. ak odbeľatel, uhľadí dodávatel.ovi ekonomickv

' .oo'uunené 

náklady vyvolané odpojením ooĹ"..ĺ"t'u ur"uo to'.ĺojto ,iäi"tl,.ĺ," od sústavy tepelných zaľiadenídodávatelä.
14. ZAVERECNE USTANOVENTA

" ' Ífi'ä"ňi3ĺľ*' 
pĺatnost' dňom jej podpí'uniu oboma zmluvnými stĺanami a účinnost, nadobúda dňom skutočné ho začatia

]:: íľľiu:í}iffixĺ;ľi,i:$::ľŕ:r"J":ľ;fiľäľ#iľodatkami 
podpisanými oprávnenými zástupcami oboch zmluvných

ta'J' Zn]ena loentttlkačných údajov zmluvných stĺán, ako'aj čísío účťu, zmeny útvaľu zodpove dného zauzatvoľenie a plnenie Zmluwaĺebo zmena kontaktných o'ou ru n.uuaĺ i"írz"y^t'ž9.^"ry i;';i"jä.l'u'u*"tiá dodatku u.;irr".-z^lrvná stranaje všaĹpovinná zmenv N'chľo údajov písomne 
"'ä".ľ a.r,": ,'luuí.1'ri.u*,iJl"."']ur,oeneno odkladul4'4' Dodávatel' je poíinný pĺsó'n! 

"'"i'ĺĺ"Ji.ratelbvi zmeny;ä V;;;b.*;.h podmienkach dodávky. odberatel,po takomtooznámení zmien vo Všeobecných p"a'i."Lä.nioaaury ,-,,,äĹ..;h. ä;;ä" odstúpiĺ,od zmluvy145' Zm\uvný vzťah medzi aoaavatel'oiií"JĹ'ä,.r". za[oženýr*ruuou.u ĺudi a sprawje 
'ák";;- č.5I3/lg9lZb' obchodnýzákonník v platnom znení' zákonom ĺ' síiňiďoÁ z...'o t.p"lr-.".; .n..g.,itä")n.nĺ zilkona99/2O07Z.z. v platnom znení, zákonont

, 
^ 
.i;Í,]YÍ,?i:ľ"";;,''::WäÍl:::*Ĺľ.ľ";2 [.5;;ľ;;ffi'..?ä;; š, ;';.;;;;:,,í*i'"i.,r"",inodvetviach a d,alšími

]:: ;ľ_'"##;T.Jr1j'l{äÍ{aľĺľľ*:ru."l,ľ:ľ::ľ,:,l:l#:HľJJ,,?ľi,ľŕ-,"'ných strán Ktorákoĺ,vek stľana je
l4'] ' Zmluva sa vyhotovuje v dvoch Lxempla.".L, prilJn. tä;;;;;il;JTä'"o*'í jeden rovnopis
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