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Zmluva o najme

nebytovych priestorov uzavreta v zmysle zakona 8§ 11  , ods. 2, pism. b zakona NR SR
€.302/2001 Z. z. o samosprave vyssich uzemnych celk  ov, v stlade so zakonom NR SR
€. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich tzemnych celkov  a uznesenim zastupite I'stva
BBSK €. 417/2012 - zasadami hospodarenia s majetkom BBSK s Géinnos t'ou d na 01.
novembra 2012, a zakona €. 258/2009 Z. z..

medzi zmluvnymi stranami (d'alej len ,zmluvné strany*):

Prenajimatel” Banskobystricky samospravny kraj

v zastlpeni: Stredna priemyselna Skola Jozefa Murgasa,
Hurbanova 6, 975 18 Banska Bystrica
ICO: 00161471
DIC: 2021115547
zastupena: Ing. Kamil Kordik, riaditel Skoly
Bankové spojenie: XXXXXX
IBAN: XXXXXX, XXXXXX

.dalej len prenajimatel”
a

Najomca: Rozhlas a televizia Slovenska
Mlynska dolina, 845 45 Bratislava
ICO: 47 232 480
DIC: 2023169973
IC DPH: SK 2023169973
Zapisany OR OS Bratislava I, odd: Po, vioZzka €. 1922/B
zastupena: PhDr. Jaroslav Reznik, generalny riaditel
Bankové spojenie: XXXXXX
IBAN: XXXXXX

.dalej len ngjomca*“
takto:

Clanok |.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do do€asného uZivania predmet
najmu uvedeny v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy a ndjomca sa zavazuje za predmet najmu
platit dohodnutd odplatu (najomné) a Uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu.

2. Predmetom najmu su nebytové priestory - miestnosti: C020, C019, C117, C116, C114
s kabinetom, C110, C109, C108, C106, C104 a chodba o celkovej vymere 378,00 m?,
nachadzajice sa na 2. poschodi bloku C budovy so supisnym ¢&. 423 (SPS Jozefa
MurgaSa na ul. Hurbanova €. 6 v Banskej Bystrici) postavenej na parcelach p. ¢. 3336/6
a 3336/13, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4736 vedenom pre katastrélne Uzemie
Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, evidovanom Okresnym

uradom Banské Bystrica.
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Najomca bude prenajaté priestory uZivat za UCelom realizacie projektu zriadenia a
prevadzkovania kreativneho centra, na realizaciu ktorého sa naomca uchadza
o poskytnutie nenavratného finanéného prispevku v rdmci Integrovaného regionalneho
operatného programu (IROP) na zéklade vyzvy Ministerstva kultiry Slovenskej
republiky ako sprostredkovatelského organu na predkladanie Ziadosti o poskytnutie
nenavratného finanéného prispevku (kéd vyzvy: IROP-PO3-SC31-2019-49).

Kreativhe centrum uvedené v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy bude poskytovat podporné
sluzby narozvoj kreativheho talentu, jeho podnikatelského ducha a praktickych
zruénosti vo vybranych odvetviach kreativneho sektora (audiovizualny priemysel)
prostrednictvom novych informacnych technol6gii a dalSich technolégii pre cielové
skupiny Studujuce a pracujuce v oblasti kreativneho priemysiu.

Prenajimatel suhlasi s vyuZitim predmetu ngmu za G¢elom uvedenym v bode 3 a4
tohto ¢lanku zmluvy.

Zanikom prenajimatela, alebo zmenou vlastnika predmetu ndjmu prechadzaju prava
a povinnosti prenajimatela na jeho pravneho nastupcu.

Clanok I1.
Doba najmu a prevzatie p redmetu néajmu

Zmluvné strany sa dohodli na najme na dobu urcitd, ktora zacina plynat dfiom
nadobudnutia U€innosti zmluvy o nenavrathom finanénom prispevku na realizaciu
projektu uvedeného v €l. | bod 3 tejto zmluvy medzi najomcom a Ministerstvom kultary
Slovenskej republiky ako sprostredkovatelskym organom (dalej len ,zmluva o NFP*)
a ktord kon¢i uplynutim 12 rokov odo dna podpisu tejto zmluvy o najme medzi
najomcom a prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda a ngjomca prevezme predmet
najmu bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti G&innosti zmluvy o NFP . Zmluvné
strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcovi vyhotovia
zaznam o odovzdani a prevzati (protokol), ktory bude obsahovat datum a miesto
vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

Clanok I1l.
VySka né&djomného

Najomné je stanovené vo vyske 1 EUR (slovom: jedno eur) roéne. Najomné za prvy rok
doby n4jmu uhradi najomca po nadobudnuti U€innosti Zmluvy o NFP. N4jomné za druhy
a kazdy nasledujuci rok doby najmu hradi najomca po uplynuti predchadzajuceho roku
doby ngjmu. Najomca hradi najomné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom so
splatnostou do 30 dni odo dha jej doru€enia hdjomcovi.

N4jomné v sulade s tymto ¢lankom zmluvy sa povaZuje za zaplatené driom pripisania na
Gcet
IBAN: XXXXXX, vedeny XXXXXX.



ZM00001017

Clanok IV.
Uhrada vedPajdich nakladov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhrada vedlajSich ndkladov za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu (elektricka energia, kdrenie, vodné, sto€né ainé) nie je zahrnutd vo
vySke ndjomného.

Prenajimatel zabezpecdi pre ndjomcu dodavku elektrickej energie a vody cez podruzné
pripojenie s vlastnym meranim, ktoré si zabezpeli najomca na vlastné naklady
a ndjomca bude prenajimatelovi platit za spotrebu elektrickej energie a vody podla
skuto€nej spotreby v predmete najmu nameranej podruznymi meraémi. Prenajimatel
zabezpedi pre najomcu vykurovanie predmetu nijmu. VySka Uhrady za vykurovanie
predmetu najmu sa ur€i podla aktualnej spotreby plynu v priestoroch prenajimatela
(SPS Jozefa Murga3a) a vypocita sa alikvotne podla pomeru vykurovanej podlahove;
plochy predmetu najmu k vykurovanej podlahovej ploche vSetkych priestorov
prenajimatela.

Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu poskytované prenajimatelom bude
najomca vykonavat mesane pozadu za kalendarny mesiac na zaklade faktary
prenajimatela so splatnostou do 30 dni odo dra jej doru¢enia najomcovi.

Odvoz a likvidaciu odpadu z predmetu ndjmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.
To isté plati aj pre ostatné sluzby (telefébnne pripojenie, internet).

Uhrada vedlajSich nakladov v zmysle tohto &l. IV. sa povazuje za zaplatent dfiom
pripisania na Gcet IBAN: XXXXXX, vedeny XXXXXX.

Clanok V.
Skonéenie najmu

Zmluva o najme sa mbéze skondcit’

a) uplynutim doby, na ktoru bol dojednany,

b) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
c) vypovedou najomcu alebo prenajimatefla,

d) odstupenim prenajimatela,

e) odstupenim najomcu

Prenajimatel méze odstupit od zmluvy:

a) najomca je v omeSkani s thradou ndjomného alebo sluzieb suvisiacich s ndgjmom
o viac ako jeden kalendarny mesiac,

b) néjomca uziva predmet najmu v rozpore s u¢elom najmu dojednanym v zmluve,

Cc) najomca realizuje stavebné dpravy na predmete najmu bez predchadzajdceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

d) n&omca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

€) najomca porusi zmluvne dojednany zakaz prevodu zmluvnych zavazkov.

Najomca aj prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit:

a) v pripade nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neschvéleni Ziadosti ndjomcu
0 poskytnutie nenévratného finanéného prispevku na realizaciu projektu uvedeného v
¢l. I bod 3 tejto zmluvy ,
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b) v pripade nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o zastaveni konania o Ziadosti
najomcu o poskytnutie nenavratného finanéného prispevku na realizaciu projektu
uvedeného v &l. | bod 3 tejto zmluvy,

c) vpripade zverejnenia informacie o zruSeni vyzvy na predkladanie Ziadosti
0 poskytnutie nenavratného finanéného prispevku, kéd vyzvy: IROP-PO3-SC31-
2019-49.

Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat len z dévodov taxativne
vymedzenych v 8 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
pricom vypovedna lehota je trojmesatnd azacina plyndt prvym dhom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej strane. Prenajimatel
je tiez opravneny vypovedat zmluvu v zmysle zakona § 11 zakona &. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov.

Najom sa kon¢i tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodu.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho na svoje naklady udrZiavat.

Najomca je opravneny umiestnit na budove, resp. v jej blizkosti na viditelnom mieste,
v ktorej sa nachadza predmet nijmu, tabulu oznacujucu najomcu a informaénu tabulu
o realizacii projektu podfa €l. | bod 3 tejto zmluvy a jeho financovani zo zdrojov Statneho
rozpoCtu a Eurdpskej unie vzmysle pokynov Ministerstva kultiry SR ako
Sprostredkovatelského organu pre IROP.

N4jomca je povinny predmet ndjmu chranit’ pred poSkodenim, zni€enim alebo zneuZzitim.

N4jomca je povinny vylu¢ne na svoje naklady zabezpe€ovat udrzbu predmetu najmu
(opravy, rekonstrukcie, revizie), ktoré su potrebné na udrZanie predmetu najmu v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie; pre odstranenie akychkolvek povinnosti sa zmluvné
strany dohodli, Ze pokial ide o adrzbu, opravy, rekonstrukcie a revizie, ktoré sa netykaju
vyluéne predmetu najmu, ale aj ostatnych Casti objektu, v ktorom sa predmet nimu
nachadza, je tato udrzbu, opravy, rekonStrukcie a revizie povinny vykonat prenajimatel
na svoje naklady.

Ngjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel atieto aj iné nevyhnutné
opravy mu umoznit.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo
vypozicky s vynimkou prenechania predmetu najmu alebo jeho Casti do kratkodobého
uzivania osobam, ktoré budda vyuzivat sluzby kreativneho centra v sulade s ucelom,
ktorému bude kreativne centrum sluzit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze najomca bude na predmete ndjmu
vykonavat stavebné Upravy za uc€elom rekonStrukcie a modernizécie predmetu ngmu
vratane dispozi¢nych zmien predmetu najmu, ktoré nebudld zasahovat do statiky
jestvujuceho objektu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny a Upravy na predmete namu bude ndjomca
vykonavat na vlastné naklady anebude od prenajimatefa poZadovat uhradenie
néakladov na vykonanie takejto zmeny predmetu najmu, a to ani po skonceni najomného
vztahu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze v pripade realizacie zmien a Uprav na predmete namu
nezvySi vstupnd hodnotu predmetu ndjmu o vydavky vynaloZzené ngjomcom na jeho
technické zhodnotenie vykonané stavebnymi Upravami a su€asne suhlasi s tym, aby
najomca odpisoval technické zhodnotenie po dobu trvania najomného vztahu v zmysle §
24 ods. 2 zakona €. 593/2003 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nebude mat po skonéeni najomného vztahu
narok na protihodnotu toho, oc¢o sa technickym zhodnotenim predmetu najmu
zvysi/zvySila hodnota predmetu ngjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny pri skon€eni najmu odovzdat
prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné Upravy, ktoré ngjomca vykonal na predmete najmu v sulade
s bodom 8 tohto &lanku zmluvy. Zariadenie predmetu najmu, vratane technickych
zariadeni a technoldgii vnesenych najomcom do predmetu ngjmu, ktoré nie su pevne
zabudované do predmetu najmu a ktoré je mozné z predmetu niajmu vyniest, zostavaju
vlastnictvom ndjomcu atieto je najomca povinny po skonéeni najmu odstranit
z predmetu ngjmu.

Skody na predmete najmu, spdsobené zavinenym konanim najomcu, sa najomca
zavazuje uhradit v plnom rozsahu.

Najomca je povinny dodrZziavat v prenajatych priestoroch predpisy BOZP aPO.
Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpeCovat ulohy vyplyvajice
v rozsahu 8§ 4, 5, 6 zdkona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a § 6 ods.1
pism. a) zakona €. 124/2006 Z.z. o ochrane a bezpec&nosti zdravia pri praci.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecCit vyhotovenie energetickych certifikdtov podla 85
ods. 2a) a 8 8 ods. 1a) zakona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov v
platnom zneni, na nehnutelnosti, v ktorych sa nachadza predmet ngjmu.

N4jomca zabezpedi poc€as doby trvania ndjmu v sulade s ¢lankom Il tejto zmluvy na
vlastné naklady revizie technickych zariadeni, ktoré uziva v predmete najmu, to vSetko
v zmysle prisludnych pravnych predpisov a technickych noriem.

Najomca nema prednostné pravo na kdpu prenajatej veci.

Najomca nemdze zriadit zaloZné prdvo na majetok prenajimatela alebo tento inak
zatazit.

Najomca sa zavazuje poistit na vlastné naklady vnutorné vybavenie prenajatych

priestorov a veci do nich vnesené.

Najomca je opravneny poZziadat prenajimatefa o nahliadnutie do dokladov suvisiacich
s vySkou fakturacie vedlajSich nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.

Najomca je povinny z bezpecnostnych dévodov ulozZit ndhradné klu¢e od jednotlivych
miestnosti prenajatych priestorov v zapec€atenej obalke na vratnici Skoly.
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21. Ndjomca je tieZz povinny umoznit prenajimatelovi vstup do priestorov predmetu ngjmu
najomcu za ucelom kontroly predmetu ndjmu z dévodu zistenia jeho stavu a dodrzania
zmluvne dohodnutého Gc€elu uzZivania vyluéne za UCasti prenajimatela alebo nim
poverenej osoby.

Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia zak. €. 116/1990 Z.z.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obdianskym
zakonnikom.

2. Zastupitelstvo Banskobystrického samospravneho kraja uznesenim ¢&. 253/2019 zo 17.
oktébra 2019 schvalilo prenechanie predmetu najmu najomcovi do uZivania na ucel
uvedeny v tejto zmluve a za najomné dohodnuté v tejto zmluve.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost
driom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmliv Uradu
vlady Slovenskej republiky.

4. Tuto zmluvu je mozné menit len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych
doplnkov, ktoré sa stanu jej neoddelitelnou sucastou.

5. Ugastnici si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej a prehlasuji, Ze ju uzavreli podla
slobodnej, vaZnej a zrozumitelnej véle, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu ju
vlastnoruéne pospisuju.

6. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch s uréenim dva rovnopisy pre najomcu a jeden
pre prenajimatela.

V Banskej Bystrici dnha ............... 2019 V Bratislave dfa ................... 2019
Za prenajimatela Za najomcu

Ing. Kamil Kordik PhDr. Jaroslav Reznik
riaditel Skoly generalny riaditel

Strednd priemyselna Skola Jozefa MurgaSa Rozh las a televizia Slovenska



