Zmluva o budicej zmluve o vecnom bremene
a 0 nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav

& ....2023001829.......

(podrl'a § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov)

1. Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
ICO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK 2021186904

(dalej len ,,budiici povinny*)

2. LABAS, s.r.o.

Zastipena: Miroslav Labas, konatel’

Sidlo: Textilna 1, 040 12 KoSice
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

E-mail:

Tel. kontakt:

IBAN: SKO02 1100 0000 0026 2071 8338
ICO: 36 183 181

DIC: 2020044796

IC DPH : SK2020044796

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 10245/ V.

(dalej len ,,budiici oprdavneny*)

CLIT
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda o podstatnych nalezitostiach zmluvy o vecnom
bremene a o ndhrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len ,,buduca
zmluva‘®) a o podmienkach jej uzavretia v buducnosti.

2. Buduci povinny suhlasi s realizaciou inzinierskych sieti — vodovodna pripojka, kanaliza¢na
pripojka a pripojenie Kk teplovodu v ramci stavby ,,SUPERMARKET FRESH KVP II*
(d’alej len ,,stavba“) na pozemkoch uvedenych v ¢l. IT ods. 1 pism. a) tejto zmluvy.

CL 11
Podstatné nalezitosti a obsah buditicej zmluvy

1. Podstatnymi nalezitostami buducej zmluvy budu:

a) zaviazok zmluvnych stran zriadit' vecné bremeno v prospech budiceho opravneného
spocivajuce v povinnosti budiceho povinného ako vlastnika pozemkov v kat. uzemi
Grunt registra C KN par. &. 2756/6, ostatna plocha o vymere 101 m?, parc. &. 2760,


mailto:zagorova@azariova.sk

zastavana plocha a nadvorie o vymere 7855 m?, par. ¢ 2780/15, zastavana plocha
a nadvorie 0 vymere 478 m?a par. ¢. 3763/360, zastavana plocha a nadvorie 0 vymere
2129 m?, vedenych na LV ¢&. 965, obec Kosice-Sidlisko KVP, okres Kosice II (d’alej len
Lwbudiici zatazeny pozemok®), strpiet’ na Casti buducich zatazenych pozemkoch
Vv rozsahu, ktory bude vyznaéeny v geometrickom plane (pism. b) ulozenie vodovodnej
pripojky, kanalizacnej pripojky a horicovodnej pripojky aich ochranného pasma
a vstup buduceho opravneného na budice zatazené pozemkKy, ato v rozsahu a ¢ase
nevyhnutne potrebnom na realizaciu stavby anasledne aj na zabezpeCenie jej
prevadzkovania, udrzby a opravy,

b) urcenie jednorazovej nahrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len
Lwhahrada za vecné bremeno®) podla ods. 2 tohto ¢lanku v sulade s geometrickym
planom na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia, Udrzby
a rekonstrukcie inzinierskych sieti (d’alej len ,,geometricky plan‘) a porealizanym
zameranim, ktorého predbezny rozsah, predlozeny buducim opravnenym predstavuje
vymeru 171 m? (zdber pozemku tvori prilohu), pricom sa do tejto vymery zahrnie aj
rozsah ochranného pasma, ktoré¢ vznika k danej stavbe podla osobitnych pravnych
predpisov,

C) zavazok budiceho opravneného zaplatit’ nahradu za vecné bremeno v lehote 30 dni
odo dna uc¢innosti budtcej zmluvy, pricom v pripade omeskania thrady bude povinny
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 20 % z nezaplatenej sumy.

Néhrada za vecné bremeno sa vypocita na zdklade hodnoty uréenej znaleckym posudkom
V nadvéznosti na rozlohu pozemku vo vlastnictve mesta KoSice dotknutého realizaciou
inzinierskych sieti v rdmci predmetnej stavby. Takto vypocitana vyska nahrady sa zvysi
0 naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budicu zmluvu uzavrii do troch mesiacov od predloZenia
podkladov podla ¢l. IV ods. 2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavdzok buduceho povinného uzavriet s budicim
opravnenym buduicu zmluvu trva po dobu Styroch rokov od G€innosti tejto zmluvy. Ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak, po uplynuti tejto doby je buduci opravneny povinny
bezodkladne uviest’ budice zatazené pozemky do povodného stavu, vratane odstranenia
zrealizovanej stavby, resp. jej Casti.

CL 11
Dojednania na obdobie do uzavretia budicej zmluvy

Budutci povinny sthlasi, aby buduici opravneny docasne — po dobu realizicie stavby —
uzival naucely docasnych pristupovych komunikéicii, na umiestnenie docasné¢ho
technického vybavenia stavby ana vykondvanie pomocnych cCinnosti stvisiacich so
stavbou, a to az do jej ukoncenia a uvedenia do pdvodného stavu budice zatazené
pozemky a dalSie casti pozemkov vo vlastnictve budiceho povinného, pril'ahlé
k buducemu zatazenému pozemku. Na tieto uCely sa zavizuje strpiet’ do¢asné obmedzenie
v obvyklom vykone svojich vlastnickych prav.

Buduci opravneny sa zavézuje, Ze:

a) budice zatazené pozemky bude pouzivat’ na docasné ucely podla ods. 1 v rozsahu
a spésobom nevyhnutnym na zabezpecenie realizacie stavby,

b) zodpoveda za Skody suvisiace s vyuzitim budiceho zatazeného pozemku podla
prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika,



) bude udrziavat’ poriadok a ¢istotu na budicom zat'azenom pozemku na vlastné naklady,
v Case do¢asného uzivania,

d) pri uzivani buducich zatazenych pozemkov je povinny dodrZiavat' pravne predpisy
0 ochrane vody, pody, ovzdusia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany
a bezpecnosti pri praci,

e) stavbu bude realizovat’ v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny
zakon), s prislusnymi bezpecnostnymi predpismi, STN a inymi stvisiacimi pravnymi
predpismi (najmé vo vzt'ahu k likvidacii stavebného odpadu), vyjadreniami prislusnych
odbornych utvarov Magistratu mesta Kosice, Mestskej Casti Kosice-Sidlisko KVP,

f) v pripade poziadavky budiceho povinného umozni pristup na budice zatazené
pozemky,

g) buduce zatazené pozemky, uzivané na docCasné ucely, po ukonCeni stavby alebo
Vv pripade neukoncenia stavby uvedie do pdvodného stavu, vratane obnovy zelene
a povrchu komunikécii, na svoje ndklady,

h) v pripade ukoncenia vztahu, zalozeného touto zmluvou, zo strany budtceho
opravnené¢ho alebo budliceho povinného je povinny odstranit’ stavbu, resp. jej
rozostavanu Cast’ na vlastné naklady, ak neddjde medzi budicim opravnenym
a buducim povinnym k inej dohode.

Buduci opradvneny sa zavizuje, ze za docasné uzivanie pozemku vo vlastnictve buduceho
povinného, na docasné Ucely po dobu vystavby, zaplati jednorazovu nahradu vo vyske
231 EUR (dvestotridsatjedna EUR) do 30 dni od ucinnosti tejto zmluvy s uvedenim
variabilného symbolu (VS) podla ¢isla zmluvy uvedené na tvodnej strane, ato
bezhotovostnou platbou na c¢islo Gétu uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Tato nahrada je
samostatnym plnenim, ktoré sa nezapocitava do ndhrady za trvalé¢ zriadenie vecného
bremena.

V pripade, ak neddjde k zrealizovaniu stavby, budtici oprdvneny nema narok pozadovat’ od
buduceho povinného vratenie jednorazovej nahrady za docasné uZivanie pozemkov (CL. III

ods. 3).

Vyhotovenie znaleckého posudku za t¢elom uréenia ndhrady za vecné bremeno zabezpeci
buduci povinny po doruceni prislusnych podkladov (¢lanok IV ods. 2).

CL1V
DalSie dojednania

Za datum thrady jednorazovej ndhrady [€l. III ods. 3] sa povazuje datum pripisania
finan¢nych prostriedkov na t¢et budiiceho povinného.

Budtci opravneny sa zavidzuje zabezpeCit vyhotovenie porealizatného zamerania
a geometrického planu na zépis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti, ktoré doruci
spolu s pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim prisluSnému tGtvaru Magistratu mesta
KosSice (referdt nakladania s majetkom) vtermine do 60 dni od pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia. Zaroven sa zavizuje zabezpecit’ vyhotovenie porealizacného
a geometrického planu v elektronickej forme vo formatoch DGN a PDF, ktoré zasle spolu
s ¢islom zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena na mailova adresu
vecne.bremeno@kosice.sk v rovnakom termine, ako je uvedené v predchadzajicej vete.



Spolu s uvedenymi podkladmi budici opravneny predloZi rozsah rozlohy ochranného
pasma v pisomnej aj grafickej forme vypracovany osobou s prisluSnou odbornost’ou
(napr. projektant) s poukazom na konkrétne ustanovenia prislusnych pravnych alebo
technickych predpisov, ktoré urcuju prislusné pasma ochrany.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky naklady na vyhotovenie geometrického planu a
porealizacného zamerania, naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku a spravny
poplatok za vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti uhradi buduci opravneny.

4. V sulade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov sa mesto KoSice nepovazuje za zdaniteI'n osobu.

5. Buduci opravneny berie na vedomie, ze pozemky C KN parc. ¢. 2760, 2780/15 a 3763/360,
k. 0. Grunt st dotknuté restituénym narokom tretich osob (d’alej len ,,restituent”) podla
osobitnych pravnych predpisov, pricom o tomto reStitucnom naroku este nebolo
rozhodnuté. Z toho ddvodu sa budici opravneny zavédzuje uhradit Mestu KoSice
akékol'vek budice opravnené finanéné naroky, ktoré vznesu restituenti voci Mestu KoSice,
z dovodu, Ze sthlasilo s realizaciou (ak im bude vlastnictvo k dotknutej nehnutel’nosti
navratené) sucinnost’ pri prekladke IS, ato aj formou finan¢nej spolutcasti. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze zavéizky budiceho opravneného podla tohto bodu zaniknt uplynutim
doby 10 rokov odo dina navratenia vlastnictva k dotknutej nehnutel’nosti restituentom alebo
ditom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Statneho organu o tom, Ze restituentom prava
na vratenie nehnutel'nosti neprisliucha.

CLV
Odstipenie od zmluvy

1. Ak budaci opravneny nezahaji vystavbu v lehote podla pravoplatného stavebného
povolenia pre stavbu uvedent v tejto zmluve, ma budici povinny, ako aj buduci opravneny,
pravo od zmluvy odstlpit’. Odstupenie je ucinné diiom dorucenia druhej zmluvnej strane.

2. Odstipenim od zmluvy sa zmluva rusi ku ditu u€¢innosti odstipenia. Tym nie su dotknuté
zavdzky buduceho oprdvneného suvisiace s navratenim dotknutého pozemku
do povodného stavu, ako aj finan¢né zavazky, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

CL VI
Sankcie

1. Budtci opravneny je povinny
a) uhradit’ buducemu povinnému zmluvna pokutu

I. vo vySke 500,- EUR, ak neuzavrie budicu zmluvu podla tejto zmluvy v lehote
urcenej v ¢l. II ods. 3 alebo nedoruci porealizatné zameranie a geometricky plan
na zapis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti v lehote urcenej v ¢l. 1V ods. 2
tejto zmluvy,

ii.  vo vyske 100,- EUR, ak nesplni int1 povinnost’ vyplyvajacu z tejto zmluvy, okrem
omeskania platby, ktoré je sankcionované podla pism. b),



ak napriek vyzve budiaceho povinného ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil dotknuta
povinnost,

b) zaplatit’ budiicemu povinnému trok z omeskania platieb podl'a nariadenia vlady SR
€.87/1995 Z. z. vzneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsSich predpisov, v pripade omeskania
platby podla tejto zmluvy, a to od prvého dina po splatnosti thrady az do jej zaplatenia.

Buduci povinny je povinny uhradit’ budicemu opravnenému zmluvna pokutu vo vyske
100 EUR v pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy, ak napriek vyzve
buduceho opravneného ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil dotknut povinnost'.

Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo troku z omeskania nie je dotknutd povinnost’ splnit
zavizky podla tejto zmluvy a nahradit’ Skodu sposobent neplnenim zavazkov, na ktoré sa
sankcie viazu, vratane ndhrady Skody na majetku mesta spdsobenej v suvislosti
S vykonavanim ¢innosti budiiceho opravneného.

Povinnost’ zaplatit’ zmluvnu pokutu podl'a ods. 1 alebo ods. 2 nevznika v pripade,

a) ak jej splnenie bolo zavislé od poskytnutia primeranej sucinnosti druhou zmluvnou
stranou, pri¢om tato suc¢innost’ nebola poskytnuta,

b) ak nemozZnost' jej splnenia bola spdsobena udalostami pri vSetkej starostlivosti
nepredvidate'nymi a zaroven pri vSetkom moznom usili neodvratitelnymi.

CL. VII.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ prisluSné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spraciivani osobnych
udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

Buduci opravneny podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze bol oboznameny s informaciami
podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych osob pri spraciivani osobnych tidajov zverejnenymi na webovom sidle mesta
KoSice www .kosice.sk.

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

So zretel'om na to, Ze vecné bremeno podla tejto zmluvy sa ma tykat’ drobnej inzinierskej
siete, v stlade s § 86 ods. 3. Statitu mesta Kogice sa zmluvné strany mozu dohodnut’, Ze
namiesto zriadenia vecného bremena v budlcnosti uzatvoria zmluvu o ndhrade za
obmedzenie vo vykone vlastnickych prav k nehnutel'nosti; v takom pripade sa ustanovenia
tejto zmluvy tykajlice sa uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena nepouZzij.

Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len na zaklade vzajomnej dohody, dodatkom k tejto
zmluve v pisomnej forme.

Téato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy dostane
kazda zo zmluvnych stran.



5.  Zmluvné strany vyhlasujt, Ze st oprdvnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak stuhlasu ju bez akychkol'vek
vyhrad podpisuju.

V Kosiciach dila ........cccccceuenneee V Kosiciach dila ........ccccceeueenee.
Za budtceho povinného: Za budtceho opravneného:
Ing. Jaroslav Polacek Miroslav Laba$
primator konatel’



Priloha ¢. 1

pozemok Rozsah (zaber)
dotknuty stavbou vecného
sSupermarket Fresh KVP 1% bremena

vodovod a kanalizacia vV m?

C KN ¢. 2756/6 14,4

C KN ¢.2760 13,4

C KN ¢. 2780/15 13

C KN ¢. 3763/360 64,7

celkom 106

pozemok Rozsah (zaber)
dotknuty stavbou vecného
sSupermarket Fresh KVP I1% bremena
teplovod vV m?
C KN ¢&. 3763/360 64,7
celkom 65
Celkom 171 m?
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