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— STATNY FOND ROZVOJA BYVANLIA

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA NA SUCASNE A BUDUCE POHDCADAVKY
FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV C. 104/344/2023
uzavretd podla § 151a a nasl. zdkona &. 40/1964 Obéiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov a zdkona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisav

Zaloiny veritel’;

nAazov: ététny fond rozvoja byvania "II III i"“!!m I EI Im|l il ﬁl
sidlo: Lamadské cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37 o RO AD1642023 e
ICO: 31 749 542 Reg.z.: 2/140164/2023
§tatutdrny orgdn: Ing. TomaZ Lamprecht, generdlny riaditel f",‘.'_:ili" sﬂﬁimmm .
zastipeny: Mgr. Toma$ Nehéz, na zaklade poverenia Dét.dorun.: 22.8.2023

(d'alej aj ako ,,ZaloZny veritel™)

Zilozny dlznik/Zalozea:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, adresa: Veternicova 3129/10, Bratislava,

ktorych vlastmicke priave je zapisané v katastri nehnutel’nosti na liste vlastnictva & 4585
vedenom pre katastralne tizemie Karlova Ves

v zastlpeni spraveom:

obchodné meno: Bytové druzstvo "Centrum” v Bratislave

so sidlom: Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava - mestska $ast’ RuZzinov

1C0: 00176834

zapisany: v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava I, oddiel. Dr, v1. . 56/B
osoba/osoby opravnené konaf’ za spravew: Ing. Alojz Stroffek, PhD., predseda predstavenstva

Maria Vargova, podpredseda predstavenstva
(d'alej aj ako ,,Spravea™)

ktory kona v mene a na idet ZaloZeu na zéklade Zmluvy o vykone spravy, pri¢om Zdpisnica ze schddze
Vlastnikov bytov alebc Zépisnica z pisomného hlasovania Vlastnikov bytov, siastou ktorej je
rozhodnutie o schvaleni uzatvorenia zdloZnej zmluvy a o schvileni spréveu, bola Zaloznému veritelovi
pred podpisom ZaloZnej zmluvy predioZend.

(ZAloZny veritel’ a ZdloZea d’alej spolu aj ako ., Zmluvné strany”, jednotlivo ., Zmluvnd strana®)
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ETATNY FOND Rozvoiz BivaNia

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

ZaloZny wveritel' v pozicii veritela a Zalo¥ca v pozicii dlinika uzatvorili v silade so zdkonom &
313/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskoriich predpisov a zdkonom &. 1502013 Z. 7. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorgich predpisov Uverovi zmluvu &fslo: 104/344/2023
ktorou sa ZaloZny veritel' zaviazal poskytnit’ ZiloZeovi dver vo vyske 1163 470,00 EUR a tento
sa ZgloZca zaviazal vratif Zaloznému veritelovi spolodne s jeho prisluienstvom fpecifikovanym v
Uverovej zmluve za podmienok v nej dojednanych: a zaroven

za uelom zabezpedenia zavizkov Zalo¥cu vyplyvajiicich z ﬁverovej zmhuvy sa Zilo¥ca zaviazal,
Ze poskytne Zaloznému veritelovi zabezpefenie jeho pohladdvok formou zaloZného préva k
Zilohu; a zéroven

Zalozca stihlasi so zriadenfm Zalodnéha préva podFa tejto ZalaZnej zmluvy

sa Zmhivné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.

L. Definicia pojmaov

Pokial’ nie je vyslovne uvedené inak, alebo pokijal kontext nevyZzaduje nieCo iné, slova a vyrazy uvedend
nizdie buddi mat pri pouzit{ v tejte ZaloZnej zmluve, vritane tohto tvodu, nasledovny vyznam:

L1.

1.2,

1.3.

1.4,

1.5,

1.6.

1.7.

L.8.

1.9,

1.10.

1.11.

~Bankovy Géet” ncet Ipecifikovany v ods, 2.3 tejto ZdloZnej zmluvy vedeny Poddlinikom, na
ktorom je tvoreny fond previdzky, 4driby a oprév Zélozcu, alebo akykol'vek bankovy udet
ZaloZeu, ktory je zriadeny za tidelom tvorby fondu prevadzky, ddriby a oprav ZaloZcu.

»DIZnik™ alebo |, Zalo%ea™ alebo »Vlastnici bytov" znamenajii vlasinici bytov a nehytavych
priestorov v bytovom dome, adresa: Veternicovd 3129/10, Bratislava, kiorych vlastnicke prévo je
evidované na liste viastnictva &. 4585 pre katastrélne tzemie Karlova Ves.

sMaximdloa suma zabezpelenej istiny” znamena najvySiin hodnotn istiny, do ktorej sa
Zabezpedend pohladdvka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 1 163 470,00 EUR.

"Notdr" znamend notir so sidlom notirskeho trady v Bratislave alebo kdekolvek inde v
Slovenskej republike.

»Obé&iansky zikonnik znamens zdkon & 40/1964 7h. Obgiansky zékonnik v zneni neskorfich
predpisov. _

"Oznamenie o vzniku zdloZného prava" znamend  pisomné  ozndmenie o vzniku
Zaloznéha prava k ZaloZenym pohladévkam.

"Poddlznik" znamend akykolvek peflazny dstav, v kiorom je, alebo bude vedeny Bankovy ufet,
na ktorom je tvoreny fond prevddzky, idrZby a oprav Zalozeu.

"Pripad porufenia" znameni poruSenie akéhokolvek zavizku alebo vyhidsenia alebo
ubezpelenia ZaloZeu, ktoré si uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, v I’Jverovej zmluve, vrdtane
dodatkov k nim.

‘Register” znamend Notarsky centralny register zdloZnych prav zriadeny podla zdkona <.
323/1992 7b. o notaroch a notdrskej innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.
wUverovd zmluva® znamens pisomnd zmluvu o tvere vo vyske 1163 470,00 EUR, &slo
zmluvy: 104/344/2023, uzavreti medzi ZaloZnym veritefom ako veriteFom a Zalocom ako
dlznikom, a to aj v znenf vietkych jej prileh a pripadnych budicich dodatkov.

"Zabezpedené pohladavky" znamenajii akékolvek a vietky existujiice a/alebo budiice a/alebo
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podmienené pefiainé pohladdvky Zalozného veritela vodi Dlznikovi spolu s prisluienstvom a
vietkymi si¢astami, s hodnotou zabezpeovane] istiny v maximalnej vyske 1163 470,00 EUR,
ktoré existuju a/atebo vznikni:

a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto ZéloZnej zmluvy alebo v sivistosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZaej zmluvy,

¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) vdasledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v ddsledku zdniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZne] zmiuvy
inym spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f} na zéklade bezddvodného obohatenia ZaloZzcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZnéha
veritela bez pravneho dévodu, z neplamého pravneho tkonu alebo z prédvneho ddvodu, ktory
odpadol,

g) z titulu ndroku na nahradu skody vzmiknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou
a/alebo touto Zalo¥nou zmluvou,

h) prialebo v sivislosti s vikonom Zalo#ného prava zriadeného touto Zalozmou zmluvou,

i} na zéklade alebo v stvislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej
zmluvy a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy alebo pravaych vz£ahov nimi zalozenych, a

J) na zdklade postdenia prévneho tkonu, v ddsledku ktorého dodlo k vzaiku, zmene alebo
zaniku ktorejkol'vek z vy¥die uvedenych pohladavok, ako odporovatefného pravneho tkonu
voli ZaloZnému veritelovi,

ako aj akékolvek iné pefiaZné pohTaddvky spolu s prislufenstvom, ktoré ZaloZny veritel

nadobudne vo¢i Diznikovi v buddcnosti z akéhokolPvek iného titulu odlizného od Uverovej

zmluvy.

Pre alely vylucenia pochybnosti si Zabezpedenymi pohlFadavkami nielen pohladavky, wvo

vztahu ku ktorym je ZéloZny veritel samostatnym veritefom, ale aj spolofné a nerozdielne

pohladavky.
"Zabezpefena pohPadavka" znameni ktordkol'vek 7o Zabezpeenych pohladéavok.
wZaloZené pohl'adavky" alebo ,,ZAloh™ znamenajii
(i) akékolvek a vietky sidasné a buddce pohPadavky (vratane ich prisiufenstva) vodi
Jednotlivym Vlastnikom bytev na dhradu mesadnych platieb do  fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

(ify  akékolvek a vietky stdasné a budice pohladdvky (vrdtane ich prisiuenstva) na
vyplatenie zostatku z Bankového a1étu.

"Zalozné privo" znamend zdloiné pravo zriadené Zdlozcom touto Zalotnou zmluvou v

prospech Zalozného veritel'a tak, ako je te definované v &lanku IT ods. 2.1 tejto Zaloznej zmluvy.

IL. Predmet Ziloinej zmlunvy

Na ucely zabezpefenia riadneho, uplnéhe a vdasného splatenia vietkych Zabezpedenych
pohladavok, ZiloZca tymio bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad'uje podla ustanoveni § 151a
a nasl. Obé&ianskeho zakonnika v prospech ZaloZného veritela ZaloZné prava k ZaloZenym
pohfaddvkam. Zilozné prévo bude zabezpeovat Zabezpelené pohladavky aj v pripade prijatia
akychkolvek budticich zmien a dodatkov zmluvnych vztahov medzi Zmluvnymi stranami
(vratane, nie viak vyluéne, privativnej novécie) k Uverovej zmliuve. ZaloZny veritel' tymto
ZiloZné pravo prijima.

Zalozea je jedinym a vyluénym vlastnikom ZaloZenych pohPaddvok, ako si tieto definované v &l.
L. ods. 1.13 ZdloZnej zmluvy.
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3.1.

3.2,

3.3.

3.4,

4.1.

4.2.
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Specifikacia fondu previadzky, adrzby a oprav:

Fond prevadzky, adriby a oprdv je tvoreny na idte v pefianom dstave:

Ceskoslovensk4 obchodna banka, a.s.

Magjitel Bankového Gétu: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Veternicova

10, so stip. ¢islom 3129, postaveného na parc. &. 3651/5, podla aktualneho listu viastaictva &,

4585, vedeného Katastrdlnym odborom Okresného tradu Bratislava IV, pre kat. (izemie:

Karlova Ves )

Cislo Bankového ugtu: SK54 7500 0000 0040 1257 7219

Bytovy dom na ulici Veternicovd 3129/10, Bratislava vedenom na liste vlastnictva & 43585,
katastralne dzemic Karlova Ves, stipisné &islo 3129 na parcele CKN &, 3651/3,

1. Vzaik ZAlozného prava

Zalozné pravo k ZaloZenym pohladdvkam existujicim v lase uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy
vznikd (fo do poradia) registraciou ZaloZného prava v Registri s udinnostou k  okamihu
registracie Zdlozného préva. Zalozné pravo sa viak uplatni a bude ho mo¥né realizovaf najskdr
vznikom Zabezpeenej pohladavky a ziroved, ak bude Dlnfk v omeSkani s  whradou
ktorejkofvek Zabezpelenej pohfadavky; ustanovenie &lanku VII ods. 7.1. tejto ZéloZnej zmluvy
tym nie je dotknuté,

ZéloZca sa zaviizuje:

3.2.1. bezodkladne, naineskér do desiatich (10) pracovnych dni odo difia dorudenia obojstranne
podpisanej ZaloZnej zmluvy s ozndmenim o jej zvergjneni Centrdlnom registri zmliv zo
strany ZaloZného veritela podat’ u Notdra Ziadost' o registrdeiu Zaloiného prava do
Registra,

322, pri vykonan{ registracie je povinny predloZit’ Notdrovi relevantny doklad, ktory opraviije
spolofenstvo/spraveu konat' v mene ZaloZeu {napr. zapisnicu zo schodze Viastnikov
bytov, alebo zdpispicu z pisomného hlasovania Vlastaikov bytov, prip. iny doklad
preukazujiici-opravnenie spraveu konat” v mene ZaloZew),

323, dorudit Zéloznému veritelovi aktudlne potvrdenie z Registra potvrdzujlice registraciu
ZaloZného prava v prospech ZaloZného veritel'a k ZaloZenym pohlFadévkam,

3.24.  urebif’ riadne, uplne a véas akékolvek dalfie dkony, ktoré mdZe Notar alebo Zaloiny
veritel' poZadovat na zabezpefenie platnosti, u¢innosti a vykonatelnosti  ZdloZného
prava,

Vietky naklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritelovi na zaklade Uverovej zmluvy a/alebo tejto

Zaloznej zmlavy, alebo v sivislosti s nimi, zndia ZaloZca,

ZaloZca sa zavazuje v zmysle ustanoveni Obgianskeho zdkonnfka a siuvisiacich predpisov

zabezpelit' akiualizdciu Gdajov o ZaloZcoch v Registri, v pripade zmeny v osobe ZaloZcu v

dasledku prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k jednotlivym bytom alebo nebytovym

priestorom v bytovom dome.

IV. Vyhlasenia

Zalozca tymto vyhlasuje a ubezpeluje ZaloZného veritela, Ze ziskal vietky potrebné sthlasy a
schvalenia prisludnych orgdnov ZéloZcu alebo tretich osdb na uzavretie ZiloZnej zmluvy a na
plnenie zdviizkov z nej vyplyvajicich (najmd pa zriadenie ZaloZného priva) a tieto sihlasy,
schvalenia a povolenia st v plnom rozsahu 0&inné.

ZaloZca d'alej vyhlasuje a ubezpeduje ZaloZného veritela, Ze:
4.2.1. Zaloica je jedingm a vyludnym veriteform ZaloZenych pohlPaddvok, je oprdvneny nakladat
$ nimi v plnom rozsahu potrebnom na uzavretie ZaloZnej zmluvy a plnenie zdvizkov z nej
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4.4.
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vyplyvajticich, ako aj na zriadenie Zalozného prdva, a po ziskani sihlasu v zmysle &L IV
ods. 4.1. Zaloznej zmluvy, nie je Zadnym spdsobom obmedzeny v zmluvnej volnosti
tykajlicej sa nakladania so ZaloZenymi pohl'addvicami,

4.2.2, Zalofcovi nie s zndme Fiadne skutofnosti, ktoré by umoZiiovali vznik akéhokolvek priva
tretej osoby k ZaloXenym pohladavkam, ZaloZea neurobil Ziadny tkon, na zdklade ktorého
by akékolvek pravo tretej osoby k ZaloZenym pohladivkam mohlo vzniknut a  ani
neexistuje Ziadea zmluva alebo dohoda (okrem zmliv a dohdd, o ktorgch ma Veritel
vedomost), ktoré by mohli viest k vzniku akéhokolvek prava tretej osoby k ZaloZenym
pohladavkam,

423. existujice ZaloZené pohladdvky nie si predmetom Ziadneho sporu, stdneho,
rozhodcovslcého alebo spravneho konania, & iného obdobného konania ani  Ziadneho
néroku vzneseného trefou oschou alebo naroku tretej osoby priznaného pravoplatnym
rozhodnutim stdu alebo rozhodnutim §tatnsho alebo iného organu vergjne] spravy, a
ziroveil ZaloFcovi nie si znidme Ziadne skutodnosti, ktoré by mohli viest k takému sporu,
sidnemu, rozhodcovskému alebo sprédvnemu konaniu, &i inému obdebnému kopaniu, a to
& u vo vztahu k existujicim alebo budicim ZaloZenym pohladavkam,

424, uzavretie Zalonej zmiuvy, prevzatie zavazkov z nej vyplyvajucich a ich ndsledné plnenie
zo strany Zalo¥cu, nebude mat za nisledok porulenie akejkolvek zmluvy alebo  inej
dohody, ktorych je ZaloZca zmluvnou stranou, alebo ktord je pre ZaloZcu — zavizna,
predpisov zdviiznych pre Zalocu, alebo platnych privnych predpisov, nariadeni alebo
stdnych alebo spraviych rozhednut,

4.2.5. neuskutodnil ani neuskutodni Ziadne tkony, ktoré by mohli Zaloinému veritel'ovi zabrdnit
vo vymahani akychkofvek ustanoveni Zaloinej zmluvy, vo vykone Zalomého prava podla
Z4loznej zmluvy, alebo ktoré by mohli takéto vyméhanie alebo vykon zo strany ZaloZncho
veritela akokol'vek obmedzit’ alebo stazit,

42.6. vo&i nemu nie je vedené Ziadne exekudné konanie, konanie o vykon rozhodnutia,
konkurzné konanie, reftrukturalizaéng, ani iné konanie, ktoré by obmedzovalo jeho pravo
podpisat’ tito Zalozn zmluvu a/alebo zaloZit ZaloZené pohladavky,

-4.2.7. #adnu dispoziciu so ZaloZenymi pohladdvkami nie je a nebude moZné povaZiovat za

prevod Zalohu alebo jeho &asti v beinom obchodnom styku v ramei vykonu predmetu
podnikania Zalozcu podla ust. § 151h ObZianskeho zakonnika,

42 8. tito Zalo?na zmluva je riadne podpisand osobou oprdvnencu konat' a podpisovatl’ v mene
Zalo¥eu a predstavuje platny zavézok ZaloZeu vyméhatelny v silade s jej podmienkami,

429, schvilil zaloZenie Zalozenych pohPaddvok na zabezpelenie Zabezpefenych pohladdvek
Zaloného veritePa na schodzi Vlastnikov bytov alebo pisomnym hlasevanim Vlastnikov
bytov;

4.2.10. plnomocenstvo je v plnom rozsahu platné, Gginné, nezaniklo, nedoslo k jeho odvolaniu a
spravca je v Sase uzatvorenia tejto Zaloznej zmiuvy oprdvneny v mene Vlastnikov bytov
uzatvorit tto ZaloZni zmluvu,

Zalozca si je vedomy skutodnosti, Ze Zalozny veritel' sa pri uzatvarani tejto ZaloZne] zmluvy

spolichal na pravdivost’ vyhlaseni ZéloZcu uvedenych v tomto &lanku ods. 4.2. ZaloZne] zmluvy a

zavizuje sa uhradit Zalomému veritelovi vietku Skodu, ktord by mu vznikla v dosledku

nepravdivosti ktoréhokolvek vyhlasenia Zalozeu v zmysle odseku 4.2. tohto &lanku ZaloZnej
zmluvy.

Vietky zmeny tykajice sa ZaloZenych pohladivok (predovietkym zmeny svisiace s/so

Zalozenymi pohfadévkami, Poddlznikom, Bankovym udtom), je ZaloZca povinny pisomne

oznamit Zaloznému veritefovi bezodkladne, najneskdr do 14 kalenddrnych dni odo dita zmeny.

V pripade, ak Zalozca poruj akikolvek z povinnosti uvedenych v &l Il ods. 3.2 bod 3.2.1, €L

IV ods. 4.2 body 4.2.1,42.5 a4.2.10, 8LV, ods. 44 ods. 5.1, ¢L. V ods. 5.3 bod 5.3.3,¢LV

ods. 5.5, &l. VI ods. 6.2, &l VI ods. 8.9, ¢l. VI ods. 8.16 Ziloinej zmluvy, je ZaloZny veritel

opravneny Ziadat od ZaloZeu zaplatenie zmluvnej pokuty aZ do vysky 5% z Maximalnej sumy
zabezpelene] istiny za kaZdé porugenie zvIast, pricom narok Zalozného veritel’a na ndhradu
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Skody v eelom rozsahu tym nie je dotknuty.

V. Zavizky Zdlozcu

ZéiloZca sa zaviizuje, Ye uskutodni vietky ukony potrebné pre regisiriciu ZaloZného prava v
Registri na platny vznik ZaloZného priva a poskytne ZaloZnému veritelovi vietku potrebr
si¢innost’ na zriadenie, zachovanie existencie a vykon ZaloZného préva v stlade so Zaloznou
zmlavou. ‘

ZéloZca sa zavdzuje, Ze urobf na svoje ndklady vietky Ukony, kioré bude Zaloiny veritel

vyzadovat’ a/alebo ktoré budu potrebné na zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon ZaloZného

prava v sulade so Zéloinou zmluvou, najmi podpile vietky doklady, listiny a dohody a vydi
vietky pokyny, ktoré bude ZéloZny wveritel' povaZovat za vhodné na uplatnenie akéhokolvek
préva, ktoré mu vyplyva zo Zaloznej zmluvy alebo z pravnych predpisav,

ZaloZca sa d'ale] zavizuje, Ze:

5.3.1. bude poskytovat Zaloinému weritelovi vietky podstatné informdcie, ktoré sa tykaji
ZaloZenych pohfadivok, alebo které sit podstatné pre vztah ZéloZeu a ZéloZzného
veritela na ziklade Zaloine] zmluvy, najmd ho bude informovat -o vzniku, resp.
nadobudnuti ZaloZenych pohladavok,

53.2. bude bez zbytoného odkladu Zaloiného veritela informovat o fom, #e nastala
akakolvek skutodnost, na zdklade ktorej by (i) tretia osoba nadobudla alebo mahla
nadobudnut akékofvek pravo k ZaloZenym pchladdvkam alebo (ii) dodlo alebo mohlo
dojst, I ohrozeniu existencie ZaloZného prava alebo (iii) k akejkoPvek skutodnosti, ktord
by mohla spdsobit’ ohrozenie, obmedzenie alebo znemoZnenie vykonu ZaloFného prava,

53.3. bez predchadzajiceho pisomného sahlasu ZaloZného veritela (i) nezriadi ani neumoZni
vznik iiad’nehdpréva trete] osoby k ZaloZenym pohladdvkam alebo akejkol'vek ich: &asti
{okrem Zélozného priva), (ii) nepostipi ZaloZené pohladavky alebo pohladéviy, ktoré
vznikli alebo wvzniknii v stvislosti s nimi, na tretiu osobu, (iii}) nezapoéita ZaloZené
pohladavky voéi pohladavkam tretej osoby ani k takému zapoéitaniu nedd sthias a (iv)
nepredd, neuzatvori, nepostipi ani neposkytne predlkupné pravo, akikolvek opciu alebo
obdobny nastroj s ohlPadom na predaj, vymenu, postipenie alebc iné scudzenie
ZaloZenych pohPadéavok alebo akejkolvek ich Sasti,
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534, umozn{ Zaloému veritefovi vykonat akékolvek tkony vo vzfahu k ZaloZenym
pohladavkam, ktoré bude ZiloZny veritel povarovat za vhodné na ochranu a
zachovanie priv a ndrokov Zalozného veritefa vo vztahu k Zalornému pravu a k
zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zaloiného veritela vyplyvajicich zo ZéloZnej
zmluvy alebo v stivislosti s fou,

53.5. nebude vykondvat prdva spojené sc ZaloZenymi pohPaddvkami na ujmu  Zalozného
veritela,

5.3.6. dorudi ZiloZnému veritefovi vidy, ked ho na to Zalokny veritel pisomne vyzve,
najneskdr do piatich (5) pracovnych dni od dorudenia prisluinej vyzvy, aktudlny zoznam
vietkych ZaloZenych pohPaddvok, ktoré v tom &ase Zalo¥ca ma, vo forme a s obsahom
akceptovatePnymi pre ZaloZného veritela.

Zalozea sa zavdzuje, Ze nahradi ZaloZnému veritelovi vietky nim uhradens naklady a vydavky,

ktoré mu vznikni v stvislosti s vykonom Zalozného prava.

ZaloZca sa zavdzuje v pripade zmeny Bankového tdtu, na ktorom je tvoreny fond prevadzky,

Udrzby a oprav o tom pisomne upovedomit ZaloZného veritela. ZaloZca je povinny dorudit

Zéloinému veritel'ovi najneskdr do 10 pracovnych dni odo dfia jeho zmeny original alebo tradne

overentl fotokdpiu zmluvy o zriadeni bankového G&tu. Nedodrfanie uvedenych povinnosti sa

povazuje za podstatné porufenie Uverovej zmluvy a Zailoiny veritef je opravneny uplatnit
prisluné sankcie.
V1. Utinnost’ Zaloného prava vo&i Poddlznikovi

Zalozngé pravo je éinné vodi Poddznikovi v okamihu, kedy bude tomuto Poddinikovi ZaloZcom

dorufené Ozndmenie o vzniku zaloZného prava alebo kedy ZaloZny veritel tomuto Poddlinikovi

preukdze vznik ZiioZného prava - podla toho, ktord z tychto skutofnosti nastane skor. Tym nie

Je dotknuté ustanovenie odseku 6.3. tohto &ldnku Zilo#nej zmluvy.

ZaloZea je povinny dorutit Poddlznikovi Ozndmenie o vzniku zdlozného prava kedykolvek ho o

to Zalozny veritel' poZiada, a to bez zbytodného odkladu, najneskér viak do troch (3) pracovnych

dni po dorudeni Ziadosti Zalozného veritela, a zarovett je povinny odovzdat’ ZiloFnému veritelovi

origindl Ozndmenia o vzniku ziloiného prava obsahujici potvrdenie Poddiznika o tom, Ze

Ozndmenie o vzniku zélofného prdva prevzal, alebo v pripade, ak prisluiny PoddiZnik takéto

potvrdenie neposkytol, odovzdat Zaloznému veritePovi doklad osveddujici dorudenie Oznamenia

o vzniku zdloZného prava PoddlZnikeovi.

Zaroveit sa Zmluvné strany dohodli, Ze Zalozny veritel je opravneny:

(i) v silade s odsekom 6.2. ZiloZnej zmluvy poZiadat’ Zdlofcu o dorudenie Oznidmenia o
vzniku zdloZného prava PoddlZnikovi alebo
(i) v sulade s odsekom 6.1. Zaloznej azmluvy preukdzat vznik ZdloZného prava

Poddlznikovi najskdr v okamihn, kedy bude Dl#nik v omeskani s Ghradou ktorejkolvek
70 Zabezpefenych pohladdvok Zaloiného veritela alebo s Ghradou jej Zasti, tj. ked
sa Dlinik dostane do omeskania s dhradou ktorejkolvek zo Zabezpetenych
pohladdvok alebo s dhradou jej Easti; ustanovenie &l VI ods. 7.1. tejto Zélonej
zrluvy tym nie je dotknuté. _

ZéloZca berie na vedomie, Ze Poddlznik je po ozndmeni, resp. preukdzani vzniku Zalozného

prava v silade s odsckom 6.1. tejto ZaloZnej zmluvy, povinny plnit’ svoje zavizky vodi ZéaloZeovi

vyhradne ZaloZznému veritelovi. Za tymto Gelom sa ZaloZca raviizuje, e zabezpeli, aby

Poddlznik poskytol potrebni sidinnost’. Splnenie pefiazného zavizku Poddlinika Zaloiny veritel

pisomne oznami ZaloZcovi, .

Ak Poddlinik splni svoj pefazny zavizok ZaloZnému veritelovi, Zalozny veritel je opravneny

prijaté pinenie driat’ u seba a ak Zabezpedené pohladavky nie st riadne, tplne a vias splnené,

Zalozny veritel je opravneny uspokojit’ sa 2 pefiainého pinenia Podd[Znika.
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VIL Nakladanie so ZaloZenymi pohl’addvkami

ZaloZca je opravneny nakladat se ZaloZenymi pohladavkami v rdmei beiného pravneho styku
za predpokladu, Ze nenastal Pripad poruSenia. Ak nastane Pripad porufenia (i) ZaloZca je
opravneny nakladat seo ZaloZenymi pohPaddvkami len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
Zalozného veritela a (i} Zalozny veritel je oprdvneny poziadat’ Zalo¥cu o dorudenie Oznamenia
¢ vzniku zdloZného prdva PoddiZnikovi alebo preukazat vznik ZiloZného prava PoddlZnikovi, a o
bez ohladu na omeSkanie Dlinika s dhradou ZaloZenych pchladdvok, a zdroven (iii) Zalozny
veritel' je oprdvieny podat’ v mene ZdloZcu prikaz na zablokovanie Bankového gt vedenom
Poddlinikom, alebo prikaz na vyplatenie pefiaZnych prostriedkov z Bankového dtu, a to  bez
ohfadu na splatnost’ ZaloZenych pohladivok ZiloZzeu na vyplatu pefiainych prostriedkov z
prisludného bankovéha G&tu.

ZaloZny veritel je opravneny ponecha’ si akékolfvek pefainé prostriedky, ktord ziska v
stvislosti so ZaloZenymi pohladivkami aZ do dplnéhe splatenia Zabezpelenych pohladavok.
Ponechané pefainé prostriedky méze pouZif na vhradu splatnych, ale nezaplatenych
Zabezpelenych pohladévok.

VIIL Vykon Zaloiného priva

Al Zaberpelend pohladdvka nie je riadne, Gplne a vdas splnend, md¥e Zdlony veritel zadat

vykon ZaloZného prava v sdlade s touto ZaloZnou zmluvou a kogentnymi ustanoveniami

Obtianskeho zdkonnika za udelom uspokojenia jeho nédrokov zodpovedajicich splatnym a

nezaplatenym Zabezpelenym pohladavikam.

Bez tcho, aby tym bolo dotknuté ustanovenie &l VI ods. 6.5. tejto ZaloZnej amluvy, Zaloiny

veritel mdéZe v ramci vykonu ZaloZnéhe prdva uspokojitt svoje Zabezpetené pohladévky

ktorymkolPvek z nasledujicich spdsobov:

8.2.1. priamym predajom ZaloZenych pohladavok akejkolvek tretej asobe,

8.2.2. predajom ZaloZenych pohladivok na draZbe podPa osobitného zakona,

8.2.3.  akymkol'vek inym spdscbom pravne mofnym v &ase zadatia vykonu Zalo¥ného prava.

Pod , predajom® sa rozumie odplainé postipenie ZaloZenych pohladavok v zmysle § 524 a nasl.

Obé&ianskeho zdkonnika alebo iny vhodny tkon, na zdklade ktoréhe ddjde ku zmene osoby

opriavnenej z tychto ZaloZenych pohladdvok, a pod ,kipnou cenou“ sa rozumie odplata za

postipenie ZaloZenych pohl'addvek,

Pre odstranenie pravnych pochybmosti, voifba spdsobu  vykonu  ZdloZného  priava  prislicha

vylu€ne a v plnom rozsahu ZdloZnému veritefovi.

Zaloimy wveriteF méd pravo kedykolfvek a podla vlasiného uvdZenia zmenit spdsob vykonu

ZaloZného prava, v pripade potreby aj opakovane. '

ZaloZea vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZaloZného préva na zaklade tejto

Zalofne] zmluvy a prisludnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdschu

vykonu ZaloZného priva, ktory je plne v silade s dobrymi mravmi a so zdsadami poctivého

obchodného styku.

V pripade priameho predaja ZaloZenych pohladdvok podla odseku 8.2.1. ZaloZnej zmluvy,

mbzu byt ZaloZené pohladdvky predané akejkolvek iretej osobe podfa uvaZenia ZaloZného

veritela, prifom ZaloZny veritel sa zavdzuje pri predaji dodrziavat’ nasledovné pravidla:

8.5.1. minimalna kipna cena, za ktord sa ZaloZené pohladivky mdZu predat, bude 50% ich
nominalnej hodnoty; avsak '
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852, s ohPadom na vy¥ie uvedend, sa Zaloiny veritel zavizuje vynaloZit' pri predajl
ZaloZenych pahladdvok Usilie, aby sa ZaloZené pohlPadévky predali za cenu, za ktord sa
pohladévky rovnaké alebo porovnatelné so  ZaloZenymi  pohladdvkami  zvyCajne
preddvail za porovnatelnych podmienck v fase a mieste predaja ZaloZenych
pohl'adévok,

8.53. Lkupna cena za ZaloZené pohladiavky mdZe byt vyjadrend v cudzej mene, prifom ak
bude vytakok ziskany vykonom ZaloZného prava v inej mene, zko je mena Zabezpelenegj
pohladavky, ZdloZny weritel! wvykond konverziu tychto. prostriedkov do  meny
Zabezpelenej pohladévky, a to a% do vysky potrebnej na =zaplatenie Zabezpelenej
pohladavky,

8.54. podmienka splatnosti pre Ghrada kipnej ceny za ZaloZené pohladaviky mdéze byt’ urdend
alebo dohodnuté Zalozngm veritelom podla jeho vlastného uvaZenia.

Ak Ziloiny veritel v pripade priameho predaja neuzatvori zmluva o postipeni ZaloZenych
pohledivok ani do devitfdesiatich (90) dni odo diia dorufenia ozndmenia ZaloZcovi o zalati
vykonu Zalozného priva z ddvodu nezduyjmu o nadobudnutie predmetnych pohladavok
zapridineného vysckou minimalnou kipnou cenou, méZu byt' ZaloZené pohfadavky predané zj za
niz&iu kipnu cenu.
V pripade predaja ZaloZenych pohladdvok na draZbe podla odseku 8.2.2. ZiloZnej zmluvy, je
Zalozny veritel opravneny uzatvorit zmluvu o vykonani drazby s draZobnikom podla jeho
vlastného vyberu, pritom pre pripad konania dobrovelnej drazby sa Zmluvné strany dohodli, Ze
najnizdie podanie bude 50% hodnoty draZenych ZaloZenych pohladavok urlenej znaleckym
posudkom, ktory zabezpedi draZobnik, ak podla platmych pravnych  predpisov  ncbude
pohfadavok uréenej znaleckym posudkom.
Zalozny veritel je oprivneny predat’ ZaloZené pohladivky spdsobom uvedenym v odseku 8.2
tejte Zélo¥nej zmluvy najskdr po polnoci stredoeurépskeho Easu 30-teho dila nasledujiiceho po
neskorfom z nasledujicich dri:
s defi, kedy Zalo¥ca dostane oznamenie o zadatf a spdsobe vykonu ZaloZznéhe préva; alebo
e def, kedy bude zadatie vykonu ZaloZného prava vyznaené v Registri;
pokial’ sa Zmluvné strany nedchodnd na krat¥ej lehote po tom, ako ZéloZca dostane ozndmenie
o vykone ZaloZného prava.
Zélozca sa zavizuje poskyinal ZaloZnému veritelovi pri vykone ZaloZného prava vietku
potrebnti sidinnost a vykonat vdetky tkony a kroky, ktoré Zaloiny veritel povazuje za
nevyhnumé alebo vhodné na to, aby mohol byt vykon ZaloZného prava uspeiny, a aby bol
uskutodneny s &o najvy$im vynosom. ZdloXca v tomto smere najmid predloZi  ZiloZnému
veritelovi vietky dokumenty a zmluvy tykajice sa ZaloZenych pohPadavok, ktoré si ZaloZny
veritel vyZiada. ZéloZca je povinny umoZnit a strpiet uspokojenie Zabezpetenych pohladdvok
vykonom Zalozného prava aj v pripade, ak bude ktordkolvek zo Zabezpefenych pohladivok
preml&ana.

ZiloZea tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky opravnenia ZiloZného wveritela, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaZuju
za stidast zdkonnej plnej moci, ktord ma ZaloZny veritel' ohladom predaja Zalohu podla §
151m ods. 6 Obé&ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Zalohu md Zaloiny veritel vyhradné a necbmedzené volne prevoditelné pravo
davat akékolvek pokyny a uskutodfiovat’ akékolPvek kroky, & uZ vodi Poddlinikovi a/alebo
Registru, alebo akejkolvek inej osobe v stvislosti so Zalohom, a to tak platne a ginne, ako
keby tieto pokyny daval alebo Ukony uskutodfioval sém ZaloZca; a

(c) Zalozny veritel mdZe postipif svoju zékonnd plni moc, podla svojho viastného uvéZenia,
uplne alebo &iastoéne, na akikofvek trefiu osebu.

Zalozca vyhlasuje, % nevykond #adne opatrenia, ktorymi by brédnil uplatneniu narokov

Zéloiného veritela vyplyvaitcich z tejto ZaloZnej zmluvy.
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ZaloZny veritel’ sa zaviizuje informovaf Zalo¥eu:

8.12.1. o vietkych podstatnych uskutoZnenych krokoch v rdmei vykonu Zélozného priva a o
stave vykonu ZéloZného préva, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

8.12.2. po skoneni vykonu ZiloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zaloiného
priva a o pouziti tychto vynosov Ziloznym veritelom, a to do pétnastich (15)
pracavnych dni od skon&enia vykonu Zalozného prava.

Ak vytaZok ziskany vykonom Zéiloiného prava prevy3uje Zabezpeéemi pohfadavku, je Zaloiny

veritel' povinny vydat ZaloZcovi vyrazok prevysujici Zabezpecenii pohladavku po odpoditani

nékladov nevyhnutne a tdelne vynaloZenych v suvislosti s vikonom ZAloZného prava podla tejto

Zaloznej zmluvy, a to do dvadsiatich (20) pracovnych dni od skongenia vvkonu Z4lo?néha préva.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, %e v pripade, ak bude ZaloZny veritel postupovat ri

vykone Zalozného prava v sidlade s ustanoveniami tejto ZaloZne] zmluvy a kogentnymi

ustanovenjami Obé&ianskeho zakonnika, plati nevyvrétitelnd pravna domnienka, Ze postupoval s

odbornou starostlivostor.

ZaloZzea vyslovae a neodvolatelne vyhlasuje, Zze k vykonu ZaloZného prava v stlade s touto

Zéloznou zmluvou nie je potrebny Ziadny sihlas tretej osoby.

ZaloZca vyhlasuje, e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a d&inmosti Uverovej zmluvy a tejto

ZiloZnej zmluvy objavi akakolPvek pravna a/alebo faktickd vada Zélohu, resp. déjde k znizeniu

hodnoty  zabezpedenia Zabezpefenych pohladdvok, poskytne ZaloZca Zalo¥nému veritel'ovi

akukofvek a vietku st&innost na ~dozabezpelenie™ Zabezpedovanych pohladavok z majetku

ZaloZzcu, a to najneskdr do desiatich (10) dnf plyntcich edo dia dorudenia vyzvy Zaloinsho

veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu ZatoZnej zmluvy. Pre udely vylidenia vietkych

pochybnosti, nedorugenie vyzvy Zéalowného veritefa Zalodcovi s obsahom podla tejto Zaloznej
zmluvy, nem4 za nasledok zanik povinnosti Zalozcu »dozabezpedit Zabezpefovanu pohladavku

- spdsobom podFa tejto Zaloznej zmluvy.

IX. Zanik Z4loZného priva

Zaloiné pravo je v plnom rozsahu plainé a G(&inné aZ do okamihu uplného splatenia vietkych
Zabezpetenych pohladavok tak, aby nemohla vznikait Ziadna zo Zaberpedenych pohladavok
ani Ziadna jej Zast, alebo do okamihu, ked’ nastane ind skutodnost predpokladand pravnymi
predpismi na zdnik zdlo¥ného prava. Pre pripad zaniku ZaloZného préva splatenim
ZabezpeCenych pohladivok sa Zabezpedené pohladdvky povaZuji za tploe a neodvolatelne
splatené, ked’ Zalozny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie o ich splateni.

Po zéaniku Zaloiného prava vyds Zalozny veritel' Zalozcovi pisomné potvedenie, resp. ind listinu
preukazujucu zénik ZaloZného préava zriadendho touto Zalo¥nou zmiuvou v lehote do p#tndstich
(15) pracovnych dni odo diia zaniku Zalozného prava.

Zalofca sa zavizaje podat Zadost o vymaz Zalozného priva z Registra bez zbyto&ného
odkladu, najneskér viak do piatich (5) pracovnych dni po splneni podmienok uvedenych v
odseku  9.1.  Zaloznej zmluvy. Naklady spojené s vymazom Zéloinéhe prava z Registra,
vratane vymazu v ddsledku vzdania sa Z4lozného priva Zaloznym veritel'om, hradi Zlo%ca.
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X. Zavereiné ustanovenia

10.1.  Této ZéloZna zmluva nadoblida platnost diiom podpisu oboma Zmlavnymi stranami a G&innost
diiom nastedujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § Sa zdkona & 211/2000 Z. 7 o
slobodnom pristupe k informdciam.

10.2.  Pravane vztahy Zmluwnymi stranami vyplyvajice z tejto ZaloZnej zmluvy bliZ8ie neupravené sa
riadia  prislusnymi  ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a dalifmi vieobecne ZavAznymi
pravaymi predpismi,

10.3.  Pre udely vylienia vdetkych pochybnosti, dojednaniami podla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmiuvy.

10.4.  Ake¢kofvek a vietky pripadné spory, nezrovnalosti alebo ndroky vzniknuté na zaklade tejto
ZaloZnej zmluvy alebo v sivislosti s touto Zdloznou zmluvou, vratane Sporov o jej porudenie,
ukonlenie, platnost’ alebo vyklad budd rozhodované pred vecne a miestne prisludnymi stidmi
Slovenskej republiky.

10.5.  ZaloZna zmluva je zavazna aj pre pravnych ndstupcov Zmluvnycﬁ strén,

10.6. V pripade, ak ktorékolvek z ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy je aleba sa stane nelpinym,
neplatnym, nelinnym a/alebo nevykonatelnym, nie st tym dotknuté ostatné ustanovenia tejto
Zalozne] zmluvy, okrem pripadu, ak z obsahu, povahy alebo okolnosti, za ktorych bolo takéto
nedplné, neplatné, netéinné a/alebo nevykonatePné ustanovenie dojednané vyplyva, ¥e ho nie je
mozogé oddelit od ostatného obsahu ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju bez
zbytoného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie takym tplnym, platngm, uéinnym  a/alebo
vykonatefnym ustanovenim, ktorého obsah a hospodirsky téel v maximalne] mozZnej miere
zodpoveda nahrddzanému ustanoveniv. -

10.7. Neuplatnenie, ani omegkanie s uplatnenim akéhokolvek prava podla ZéloZnej zmluvy zo strany
Zéloincho veritela, sa nebude vykladat ako vzdanie sa tohto préva, ani ncbude brénif jeho
dalsiemu uplatmeniv alebo uplatneniu akéhokolvek iného priva Zaloiného veritela podla
ZaloZnej zmluvy.

10.8.  Tato ZaloZna zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane Zaloca, Jjeden
rovnopis prevezme ZaloZny veritel’ a jeden rovnopis bude pripojeny k névrhu na zépis zdlozného
prava do Registra, _

10.9.  Tuato Zaloini zmluvu je mozné menit alebo dopliiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvomi Zmhsvnymi stranami.

10.20.  Vietku korespondenciu (okrem beznych ozndmeni podPa vlastnej tvahy Zalozného veritela),
ktora je adresovand ZaloZcovi, Zalozny veritel zasiela podtou, a to doporudenou zdsielkou na
adresu sidla, miesta podnikania, resp. trvalého bydliska Zalo¥eu uvedent v zihlavi Zaloinej
zmluvy. V pripade, ak ZéloZca pisomne ozndmil ZaloZnému veritelovi korespondendnu adresu,
koreSpondencia sa prednostne zasiela na korelpondendni adresu Zalozcu. Ak Zaloica
neprevezme zdsielku z akéhokol'vek dovodu, uloZi ju dorudovatel na poite a adresita o tom
vhodnym spésabom upovedomi. Ak si Zélozca zasielku v odbernej Ichote od  uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa defl uloZenia zasielky na poste za defi dorudenia, aj ked sa ZaloZca o
uloZeni nedozvedel.
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10.31.

ATATNY FOKD AOZVvBJA B VAHIA

Zmluavng strany vyhlasuji, Ze tato ZéloZnd zmluva bola spisand pedfa ich skutoénej a slobodnej
vile, vdine, bez natlaku a nie v tiesni za napadne nevyhodnych pedmienok, s jej obsahom

stiblasia, Co potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi na tejto ZaloZnej zmluve.

24, 08, 1003 ,
V Bratislave, dfig .....coovoune.n, Vi H’[“ Sloce e
ZaloZny veritel; ZaloZea:
Vliastnici bytov

v zastdpenf spravcom
na zaklade plnej moci

Mar. Tomas Nehéz SR Ing. Alojz Stroffek, PhD.
Odbor spravy a riadenia uverov predseda predstavenstva
Bytové druzstvo "Centrum™ v Bratislave

D LR LR LT PP TP P P S,

podpredseda predstavenstva
Bytové druZstvo "Centram" v Bratislave

peciatka a podpis
gverenie podpisov zdloZcov
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