Nijomna zmluva

ktoru uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Vozokany .

a

zastipena starostom obce Tamasom ZUPKOM
Bankové spojenie: SOB Banka v Galante

IBAN: SK39 7500 0000 0040 2979 8384

1CO: 00306321
DIC: 2021197299
Dalej len ako ,,prenajimatel’ na strane jednej

Najomca: Stefan Horvith

nova 385/22

a
Maria Horvathova

nova 385/22

Dalej len ako ,ndjomca® na strane druhej

I
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ndjomcovi v dome s.& 385/22 postaveného
v katastralnom uzemi obce Vozokany, vedeného na LV &islo 464, parc. &islo 27/1 a 27/2
o vymere 6025 m2, ktory pozostava z 20 bytov.

Prenajimatel prenechdva najomcovi byt &islo 14 v predmetnej stavbe bytového domu. Byt
pozostava z predsiene — 8,7 m2, kupelne — 5,0 m2, WC — 1,4 m2, izby — 11,6 m2, izby — 11,5 m2,
obyvacej izby — 25,3 m2, kuchyne — 6,6 m2, terasy — 3,5 m2. Celkova GZitkova plocha bytu je 70,1
m2 a jedno parkovacie miesto ¢&. 14.

Vylu¢nym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi vyssie uvedeny byt v sulade so zdkonom ¢&. 150/2013 Z.z.
0 SFRB v platnom zneni stave spdsobilom na riadne uZivanie a zaviizujuce sa zabezpedit’
najomcovi plny a neruseny vykon prav.

Néjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavizuju vytvorit zdruZenie spolu so
stanovami, kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnu na &isteni
chodieb, schodist’, spolo¢nych priestorov ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych
nakladov. Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym néjomcom vykon ich prav.



IL.
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.07.2023 do 30.06.2025.

2. Najomca sa zavdzuje, Zze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak najomna zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody prediZena), najneskér v deii ukon&enia ndgjmu v zmysle tejto
ngjomnej zmluvy byt vyprazdni avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. :

N4jom bytu sa moze ukonéit’ v zmysle ust. § 676 a d’alsich Ob¢ianskeho zakonnika:

a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu hlavne tym, ze
nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako 2 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, prenechal byt
alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uzivanie predmetu prendjmu takym spésobom, Ze
prenajimatel’ovi vzniké $koda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

4. Vypovedna doba je trojmesaéna a zac¢ina plynit’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po
doruéeni pisomnej vypovede druhej strane.

5. Néjomca sa zavidzuje, Ze po skoneni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
v stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

6. V pripade, ak najomca predmetny byt po skonceni doby ndjmu nevyprace, najomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

7. Ku dilu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany
oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci udaje o technickom stave bytu a stave meraov
elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

8. Po ukonéeni najmu na zaklade tejto zmluvy nevznika prenajimatel'ovi poskytnut’ najomcovi
néhradné ubytovanie, ¢im najomca suhlasi.

IIL.
Vyska najomného a ihrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

1. Uhrada ndgjomného za uZivanie bytu je vo vyske 172,- € , slovom stosedemdesiatdva eur
mesacne, t.j. roéne vo vyske 2064,- € slovom dvetisicSest'desiatstyri eur, vratane fondu
prevadzky, udrzby a oprav, ktory €ini 32,- € mesa¢ne v zmysle § 18 ods. 2 predpisu ¢&.
443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.



Cena ndjmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy ucet prenajimatel'a, Bankové spojenie:
CSOB Banka v Galante, IBAN: SK39 7500 0000 0040 2979 8384

2. Cena najmu musi byt zaplatena vzdy na 1 mesiac dopredu nasledovne:
a. najomné za 1. mesiac 172,- € , slovom stosedemdesiatdva eur musi ndjomca zaplatit’
pred prevzatim bytu, ’
b. d’alSie ndjomné vzdy do 12-ho dina predchadzajuceho mesiaca.

3. Sucast'ou thrady za ndjom bytu nie su sluzby spojené s uzivanim bytu:
- naklady za spotrebu elektrickej energie,
- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné sto¢né,
- odvoz tuhého komunalneho odpadu,
- miestne poplatky,
- (istenie odpadovych potrubi.

4. Najomné nezahrfiia thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom uhradzat’ najomca.

Clanok IV.
Zabezpeka

1. Zabezpeku je ndjomca povinny uhradit’ vo vySke 1968,- € pred podpisanim najomnej
zmluvy. V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zéklade ¢l. III. ods. 1 a 2
tejto zmluvy, budu tieto zavédzky najomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel’ pisomne
upozorni ndjomeu na ¢erpanie peiiaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vySku
Cerpanych penaznych prostriedkov, tcel ich pouzitia a dadtum Cerpania maximalne 2
mesiace.

2. Kedykol'vek za trvania ngjomného vztahu na zaklade tohto pravneho tkonu je nijomca
opravneny pisomne poziadat' prenajimatela o informéciu o aktudlnej vySke zloZenej
zébezpeky, ktoru povinnost’ sa prenajimatel’ zavézuje splnit’ v lehote do 5 dni odo dna
dorucenia pisomnej ziadosti ndgjomcu.

3. Po ukon¢eni ndgjomného vztahu je prenajimatel’ opravneny Cerpat’ peniazné prostriedky zo
zabezpeky, ak ngjomca za trvania ndgjomného vzt'ahu sposobil prenajimatel’'ovi na predmete
najmu $kodu na zaklade tohto pravneho tkonu mé vo¢i ndgjomcovi iné splatné pohl'adavky.
O Cerpani tychto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit ndjomcovi
potvrdenie spolu s ddvodom ich ¢erpania.

4, Po ukon¢eni najomného vztahu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi zloZenu
zabezpeku, zniZzenu o pefiazné prostriedky Cerpané na zéklade ods. 2 a4 tohto Clanku
zmluvy.



B

Vs
Prava a povinnosti u¢astnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a)
b)

c)

Odo diia G€innosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu, a to
pocas celej doby najmu.

Odovzdat’ ndgjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.

Prijat’ predmet ndgjmu spit’ od ndjomcu po skonéeni doby najmu.

N4jomca je povinny:

a)
b)
c)
d)

k)
D

Uzivat' predmet ndjmu riadne a v stlade s i¢elom dohodnutym zmluvy a umoznit
prenajimatel'ovi pristup k predmetu najmu za ugelom jeho kontroly.

Uzivat' predmet najmu riadne ariadne pouZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Uhradzat riadne a v¢as na zéklade ust. &. I11. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndgjomné a naklady
spojené s uzivanim bytu.

Pri vykone svojho préava dbat, aby sa vbyte vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoved4d za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni ndjomcu, zédvady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim.

Starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda.

Po skon€eni doby ndjmu vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal najomca od
prenajimatel’a, a to hygienicky vybieleny s prihliadnutim na beznti amortizaciu.
Pisomne Ziadat’ prenajimatel'a o pripadnii zmenu pdévodného stavu bytu a brat na
vedomie, Ze po vykonani zmeny, ktord bola pisomne schvalena prenajimatel'om
(renovécia, modernizacia) nema pravo Ziadat’ prenajimatel’a o uhradenie nakladov tejto
zmeny.

Hlasit’ vSetky zmeny osobnych tidajov prenajimatelovi.

Je povinny prihlasit’ sa k trvalému pobytu v obci do 30 dni od podpisania tejto zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sti¢asnym technickym stavom predmetu najmu,
a Ze v takom stave ho prebera.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uZivanie (do podngjmu) tretim
osobam, bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

V pripade ukoncenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢)
OZ(hrubé poskodenie bytu ajeho prisluenstva) je nijomca povinny uhradit’ vzniknutt
Skodu po vyzve prenajimatel’a bez zbytoéného odkladu.



VL
Osobitné dojednanie

V pripade, ak najomca v priebehu trvania ndjomného vztahu na zéklade tejto zmluvy splni
riadne vSetky svoje povinnosti, prenajimatel’ méze uzatvorit’ s ndjomcom novu najomnu
zmluvu.

Ak najomca na zaklade tohto pravneho tkonu bude uzivat’ predmet najmu miniméalne poc¢as
30 rokov, na zdklade tohto pravneho ukonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu
najmu.

VIL
Spolo¢né ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze maju plnt spdsobilost’ na pravne ukony, Ze tato
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, zmluvu
si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylu¢ne len ucastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diiom dorucenia den uloZenia zasielky na poste.

Podl'a ngjomnej zmluvy je ndjomca povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poZiarno-bezpecnostné predpisy,
b. udrziavat’ poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,
c¢. po ukonceni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ predmet ndgjmu vypratany a Cisty v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa tastnici
nedohodnu inak.

VIII.
Prechodné a zaverecné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alsom
platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmeny a dodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pisomnu formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

Tuto zmluvu uzavreli jej uUcastnici slobodne, vazne a zrozumitelne, teda tak, aby
v buducnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’.

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripéjaja Geastnici zmluvy svoje vlastnoru¢né
podpisy.



Vo Vozokanoch, dna 28.06.2023

Ndjomca: Prenajimatel’:

Obec Vozokany
Tamas ZUPKO
starosta obce

Stefan Horvath

Maria Horvathova




