Centrdlne cislo zmluvy:2307/2019
OPPalP/783-116511/2019/Ld

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

ZMLUVNE STRANY

Mesto Trnava

Sidlo: Hlavna 1, 917 71 Trnava

Statutarny orgéan: JUDr. Peter Brocka, LL. M., primator mesta

ICO: 00 313 114

DIC: 2021175728

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK 44 5600 0000 010 0248 7021 najom
SK 79 5600 0000 010 0248 8040 sluzby

SWIFT/BIC: KOMASK2X

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)
a

FCC Trnava, s.r.o.

Sidlo: Priemyselna 5, 917 01 Trnava

Statutarny organ:  Mgr. Tibor Pekar¢ik, konatel’
Ing. Eva Mikulasiova, konatel’ka

Zapis: Obchodny register okresného sidu Trnava, oddiel Sro, vlozka ¢.1344/T
ICO: 31 449 697

IC DPH : SK2020392352

DIC: 2020392352

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

(d’alej len ako ,,najomca“)
(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o najme*), § 663 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky
zakonnik®), zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,
zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Trnava a majetkom v statnom vlastnictve, ktory bol mestu
Trnava zvereny v uc¢innom zneni (d’alej len ,,Zasady*) a uznesenia Mestského zastupitel'stva
mesta Trnava ¢. 302/2019 zo dna 3.12.2019 tuto

zmluvu 0 najme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva‘)
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je samostatny uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky
a pravnickou osobou, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plni pravnu
subjektivitu a spdsobilost’ pravne konat’ a Ze je opravneny zavdzovat sa podla tejto
zmluvy a plnit’ si zavizky z nej vyplyvajuce.

Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajiacich sav TTIP —
Trnava Industrial Park na Priemyselnej ulici v Trnave, na pozemku parcely registra ,,C* -
&. 6511/41 - zastavané plochy a nadvorie s vymerou 309 m?v katastralnom tizemi Trnava,
obec Trnava, okres Trnava, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5000, oznacenych ako:
stavba so supisnym Cislom 2681 — administrativna budova.

Néjomca je slovenska pravnicka osoba — spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym SO
zahrani¢nym spoluvlastnikom, zalozend podla pravneho predpisu Slovenskej republiky,
ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plni pravnu subjektivitu a sposobilost’
pravne konat’ a Ze je opravneny zavizovat' sa podla tejto zmluvy a plnit’ si zavizKky z nej
vyplyvajlce.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prendjom casti nebytovych priestorov vo vlastnictve
prenajimatel’a, nachadzajucich sa v nebytovych objektoch oznacenych v €l. 1. ods. 2 tejto
zmluvy a blizsie $pecifikovanych v Prilohe ¢. 1 k tejto zmluve. Predmetom zmluvy je aj
zavazok prenajimatel’a zabezpecit' ndjomcovi poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu, Specifikované v Prilohe ¢. 3 k tejto zmluve.

Clanok III.
Predmet najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi na doCasné uzivanie za
ucelom a podmienok stanovenych v tejto zmluve ¢ast’ nebytovych priestorov uvedenych
v ¢l IL tejto zmluvy (dalej len ,,predmet najmu®) anijomca predmet najmu do
doCasného uzivania preberd a zavédzuje sa uzivat predmet najmu na ucel podla ¢l. IV.
tejto zmluvy a platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu najmu najomné a poplatky za
sluzby spojené s najmom podla ¢l. VI. tejto zmluvy. Predmet najmu je vybaveny
privodmi elektriny, vody, kiirenim, internetovym pripojenim a sluzbami Specifikovanymi
V Prilohe €. 3

Clanok IV.
Ucel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za ti¢elom vykonavania ¢innosti, ktoré
ma najomca zapisané v prislusnom obchodnom registri ako svoj predmet podnikania,

podla a v sulade s pravnymi predpismi upravujicimi uvedenu ¢innost’.
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Néjomca vyhlasuje, Ze méa oprdvnenie na vykondvanie Cinnosti, na ktoré si predmet
ndjmu prenajal.

Ugel najmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vylucne na dohodnuty ucel. V pripade, ak
najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy podla ¢l. XI. ods. 7 tejto zmluvy odstipit’.

Clanok V.
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu neur¢itt, od 1.1.2020

Clanok V1.
Najomné a poplatky za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa Vv stlade s § 3 ods. 1 a nasl. zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, ¢l. 9 ods. 2 VZN ¢. 514 ourcovani obvyklého najomného za
prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava (d’alej len ,,VZN ¢. 514%)
a podl'a uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 302/2019 zo dna 3.12.2019
dohodli na ro¢énom najomnom vo vyske

a) 20,00 eura/m? za uzivanie spolo¢nych priestorov,

b) 50,00 eura/m? za uZivanie priestorov na skladovo-logistické ucely.

Celkova vyska najomného za rok namu je 4961,30 eura (slovom styri
tisicdevat'stosest'desiatjeden eur tridsat’ centov). Vypocet najomného tvori Prilohu ¢. 2
k tejto zmluve.

N4ajomca sa zavdzuje platit ndjomné mesacne, ato vo vyske 413,44 eura. Najomca
zaplati ndjomne vzdy do 20. dia prislusného kalendarneho mesiaca na uc¢et prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomné sa povazuje za uhradené v lehote splatnosti, ak
je v celom rozsahu pripisané na ucet prenajimatel’a v lehote splatnosti.

Prenajimatel’ v zmysle ¢l. 10 ods. 1 pism. ¢) VZN ¢. 514 kazdorocne upravi vysku
najomného o percento oficidlne oznamenej inflacie Statistickym tradom SR za
predchédzajici kalendarny rok sucinnostou od 1. jula kalendarneho roka. Vyska
najomného podla prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo nulovej hodnoty
inflacie. Novu vysku ndjomného oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méa pravo jednostranne upravit’ najomné aj
v pripade, ak Mesto Trnava schvali v ramci svojich origindlnych kompetencii nové
sadzby ndjomného. Novu vySku ndjomného oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.

Ak ddjde k zvySeniu vysky ndjomného podla ods. 3 a 4 tohto ¢lanku, ndjomca je povinny
vyrovnat rozdiel medzi pripadnym zvySenym najomnym a realizovanou platbou
najomného V najbliz§ej nasledujucej platbe najomného. Ak dojde k zniZeniu vysky
najomného podla ods. 3 a 4 tohto ¢lanku, ndjomca uhradi najblizsiu nasledujiicu platbu
najomného znizenu o sumu, 0 ktora uhradil na najjomnom viac v porovnani s novou
vyskou najomného.

Zmluvné strany sa dalej vsulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodli na cene sluzieb spojenych s najmom a spdsobe ich platenia
a splatnosti. Cena sluzieb spojenych s najmom je Specifikovana Vv Prilohe ¢. 3. Sluzby

3/12



Centrdlne cislo zmluvy:2307/2019
OPPalP/783-116511/2019/Ld

spojené s najmom je nijomca povinny uhrddzat’ zdlohovo mesacne vzdy do 8. dna
prislusného kalendarneho mesiaca prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny menit vysku preddavkov za sluzby spojené s najmom
VvV pripade zmeny vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych
organov alebo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

Prenajimatel’ je povinny vyuctovat preddavky za sluzby spojené s ndjmom podla
skutocnej spotreby najomcom do 30 dni od dorucenia zuctovacej faktury od dodavatel’a
sluzieb, najneskdr do 30. juna kalendarneho roka nasledujuceho po roku, za ktory
spotreba vznikla. Pripadny nedoplatok za poskytovanie sluzieb spojenych s uZzivanim
predmetu najmu je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia
vyuétovania. Pripadny preplatok za poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim predmetu
najmu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi bezodkladne, najneskér do 31. jala
kalendarneho roka nasledujuceho po roku, za ktory preplatok vznikol.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania platby najomného alebo zalohy za
sluzby spojené s ndjmom mdze prenajimatel’ pozadovat’ za kazdy dett omeSkania aj Grok
z omeskania z dlznej sumy ndjomného alebo dlznej sumy preddavkov za sluzby spojené s
najmom vo vyske stanovenej podl'a osobitnych pravnych predpisov platnymi k prvému
dilu omeskania.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Clanok VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat predmet najmu nijomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie za thradu podla tejto zmluvy a zavizuje sa predmet
najmu v tomto stave na svoje ndklady udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené. Prenajimatel’ sa zavdzuje
zabezpecit pravidelnt dodavku elektrickej energie a vody.

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit' vstup do predmetu najmu osobam poverenym
najomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu, ¢i parkovaniu, toto
povolenie zabezpeci.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani predmetu najmu v sulade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade
nebezpecenstva hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstupit do predmetu
najmu aj bez predchadzajuceho sthlasu najomcu. Prenajimatel’ bude o takomto vstupe
najomcu bezodkladne informovat’.

Prenajimatel’ bude v stvislosti s poskytnutym ndjmom uvedenym v tejto zmluve
zabezpeCovat’ povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov
v oblasti poziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, resp. inych
Specializovanych oblasti.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade
sucelom najmu av sulade spodmienkami dohodnutymi v tejto zmluve aza tymto
ucelom vstupovat’ do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby ndjomcu s vynimkou
ods. 4 tohto ¢lanku.
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Prenajimatel’ si v pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného alebo zaloh za

sluzby spojené sniajmom moéze uplatnit’ arok zomeskania podla § 517 ods. 2

Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je opravneny mat’ nahradné kli¢e od prenajatych priestorov k dispozicii

pocas celej doby trvania najmu V pocte jedného kusa od kazdej prenajatej miestnosti.

Prenajimatel’ je povinny chranit’ ndhradné klIice pred ich kradezou alebo stratou, pri¢om

Vv pripade takejto skuto¢nosti je povinny onej bez zbyto¢né¢ho odkladu informovat

najomcu a na vlastné naklady zabezpecit’ vymenu zamku k predmetu najmu a odovzdanie

potrebného poctu vyhotoveni novych kI'i¢ov ndjomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo:

a) zmenit’ vysku najomného a cenu sluzieb spojenych s najmom V stvislosti so zmenou
pravnych predpisov, na zdklade ktorych sa urcuje,

b) kazdy rok upravit’ vysku najmu podrla infla¢ného koeficientu stanoveného Statistickym
uradom SR.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo odmietnut’ vykonanie beznych udrzbarskych prac

Vv predmete ndjmu, ak mé najomca nedoplatok na najomnom alebo na zalohovych

platbach za sluzby spojené s najjmom az do doby ich vyrovnania.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze vSetky prava a povinnosti v suvislosti

S vykondvanim c¢innosti uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy, plni ndjomca aV pravnych

vzt'ahoch s tretimi osobami vystupuje samostatne.

Prenajimatel’ sa zavédzuje v pripade porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvajicich mu

Z tejto zmluvy zaplatit’ ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 100 eur za kazdé porusenie

zmluvnej povinnosti samostatne. Zmluvnu pokutu je prenajimatel povinny uhradit

v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca sa zavidzuje

a) protokolarne prevziat predmet najmu a uzivat ho vylucne na ucel, spésobom
a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat’ sa o tento tak, aby na nom nevznikla
Skoda, Vv pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedd najomca za Skodu, ktord
porusenim tejto povinnosti vznikne,

b) platit prenajimatelovi najomné apreddavky =za sluzby spojené s najmom
vV dohodnutych terminoch splatnosti,

€) chranit’ predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a znicenim,
neznehodnocovat’ ho nedostato¢nou udrzbou a zabezpecovat celkovli riadnu
starostlivost’ o predmet najmu,

d) nahradit’ prenajimatelovi kazda $kodu, ktora prenajimatelovi vznikne na predmete
najmu zanedbanim povinnosti ndjomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy, ako aj za
Skodu na predmete najmu sposobenu z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych
pravnych predpisov,

e) oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete najmu,
ktoré ma zabezpecit prenajimatel a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto
i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti vznikla,

f) po skonfeni doby najmu vratit protokolarnym odovzdanim predmet najmu
prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie,
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g) umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu
najmu za ucelom kontroly,

h) zabezpeCovat v priestoroch predmetu najmu ochranu pred poziarmi tak, ako to
vyplyva zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov sam na vlastné naklady, ako aj vykondvanie pravidelnych kontrol
elektrickych zariadeni v predmete ndjmu okrem vykonavania pravidelnych kontrol:

- poziarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere)
a kontroly poziarnych vodovodov,
- kominov,
bleskozvodov,
- elektroinstalacii,
ktoré zabezpecuje v plnom rozsahu prenajimatel’;

1) zabezpecovat' v priestoroch predmetu najmu bezpeénost’ prace tak, ako to vyplyva zo
zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a d’alsich stvisiacich pravnych predpisov,

J) dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy, ktoré sa vztahuju na ¢innost’ vykonavanu
V predmete najmu,

k) prevadzkovat predmet najmu tak, aby prevadzkovana ¢innost’ nenaruSovala ¢innost’
a chod prenajimatel’a alebo inych najomcov v objekte.

Néjomca je povinny reSpektovat’ pravo prenajimatela podla ¢l. VII. ods. 6 a 8 tejto
zmluvy a poskytnut’ prenajimatel’ovi za tymto G¢elom primeranti sucinnost. V pripade
potreby vymeny zamku od predmetu ndjmu je opravneny ju vykonat’ len prenajimatel’.
Néajomca je povinny zabezpeéit' beznti udrzbu predmetu najmu a zaroven vykonat’ bez
zbytocného odkladu drobné opravy predmetu najmu (napriklad oprava vodovodnych
batérii, vymena svetelnych zdrojov, vymena elektrickych vypinacov, oprava nabytku —
kuchynskej linky, malovanie prevadzkovych priestorov ai.) tak, aby bol v dobrom
a prevadzkovatel'nom stave. N4jomca je povinny v sulade s § 5 ods. 3 zdkona o ndjme
uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim, a to maximalne do vysky 260 eur na
jednotliva opravu. Ostatné opravy, udrzbu a technicky servis presahujice sumu 260 eur
na jednotlivi opravu ako aj opravy zabudovanych veci (elektrické osvetlenie,
klimatizacia, karenie, voda a pod.) vykondva prenajimatel’ na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny vykondvat na predmete ndjmu stavebné a technické upravy,
ktoré nemaju charakter beznej udrzby alebo oprav, bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimaterl’a.

Stavebné upravy alebo akékol'vek iné zmeny na predmete najmu mdze ndjomca vykonat’
len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Pripadné stavebné tupravy alebo
akékol'vek iné zmeny nebytovych priestorov, ktoré vykond nadjomca, nemenia vlastnicke
pravo predmetu ndjmu.

Pri stavebnych upravach spojenych so zmenou projektu skutoéného vyhotovenia stavby
je najomca povinny dodat’ novi projektova dokumentaciu v elektronickej verzii
zachytavajicu tato zmenu aj za jednotlivé profesie dotknuté zmenou ato na vlastné
naklady do 30 dni od ukoncenia rekonstrukcie.

Najomca si moze na vlastné naklady predmet najmu a zariadenie sa v nom nachadzajuce
poistit’.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo
vypozicky len so sthlasom prenajimatel’a.

Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, nemoze nan zriadit’ zalozné
pravo ani ho inak zat'azit’.
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Néjomca je povinny prenajimatela bezodkladne informovat o akomkol'vek pracovnom
uraze alebo traze, ku ktorému doslo v priestoroch predmetu najmu.

Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdi Skodu sposobenti na predmete
ndjmu, nehodu, zivelni pohromu a dalSie udalosti, ktoré spdsobili, resp. by mohli
spdsobit’ skodu na predmete najmu.

N4ajomca sa zavidzuje v pripade porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvajicich mu z tejto
zmluvy zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnll pokutu vo vyske 100 eur za kazdé poruSenie
zmluvnej povinnosti samostatne. Zmluvna pokutu je najomca povinny uhradit’ v lehote
stanovenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok IX.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu. Predmetom protokolu
a odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie Sstavu, v akom sa predmet najmu
nachadza v Case jeho odovzdania ndjomcovi.

Najomca je povinny k datumu ukoncenia nijomného vztahu predmet najmu uvolnit
a protokolarne odovzdat’ prenajimatel’'ovi.

Clanok X.
Notarska zapisnica

Najomca sa v sulade s¢l. 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢&. 514 zavizuje, Ze v pripade
neuhradenia dlznej Ciastky na najomnom suhlasi s vykonanim exekucie vypratanim
Z nebytovych priestorov na jeho néklady. Vykonate'nym titulom pre vykonanie exekucie
vypratanim je notarska zapisnica.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeéit' a do 14 dni od podpisania tejto
zmluvy predlozit' prenajimatelovi notarsku zépisnicu podla § 45 ods. 2 pism. c)
Vv spojeni s § 181 a nasl. zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucne;j
¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov Vv zneni neskorsich
predpisov, ktorej neoddelitelnou sucastou bude tato zmluva. Notarska zapisnica bude
obsahovat’:

a) vyhlasenie o sthlase najomcu s vykonom exekucie na cely jeho majetok pre pripad
neplnenia zavizkov vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy, tykajicich sa thrady najomného
a sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom najmu;

b) vyhlasenie o sthlase najomcu s vykonanim exekucie vypratanim prenajatého
nebytoveého priestoru na jeho naklady pre pripad, Ze ndjomca prenajimatel’'ovi neodovzda
predmet ndjmu najneskor v deii skoncenia najmu;

C) vyhlasenie o stihlase najomcu S jej vykonatel'nost'ou.

Clanok XI.
Skonc¢enie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou,

b) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,

C) odstapenim od tejto zmluvy,

d) sposobom uvedenom v § 14 zakona o najme.
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Utinnost’ tejto zmluvy na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukoné&i diiom

uvedenym v tejto dohode. Pokial bude uCinnost’ tejto zmluvy ukoncena dohodou,

stanovenie sposobu vysporiadania vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy tvori

podstatni nalezitost’ dohody o ukonceni G¢innosti tejto zmluvy.

Kazda zmluvnd strana je oprdvnena tito zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu podla ods. 4 tohto ¢lanku a ndjomca

podl’a ods. 5 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tito zmluvu ak najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) vykona stavebné Gpravy bez stihlasu prenajimatel’a,

€) o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,

d) prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a,

e) napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

f) bez udania dovodu.

N4jomca moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie,

C) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona
0 najme,

d) bez udania dovodu.

Vypovedna lehota pri vypovedi podl'a ods. 4 a 5 tohto ¢lanku je trojmesacna a zacina

plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;j

vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’, ak ndjomca

a) nepredlozi notarsku zapisnicu v lehote uvedenej v ¢l. X. ods. 2 tejto zmluvy,

b) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty tcel,

€) opakovane porusil svoju povinnost” dohodnut v tejto zmluve, ini nez je uvedené
v 0ds. 4 tohto ¢lanku,

d) napriek vystrahe uziva predmet najmu takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika
Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Utinky odstupenia od zmluvy nastavaju doruéenim pisomného oznamenia o odstipeni od

zmluvy druhej zmluvnej strane.

. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanikd povinnost’ zmluvnych stran vysporiadat’ vzt'ahy,

ktoré na zaklade tejto zmluvy vznikli.

Clanok XI1.
DalSie dojednania

Néjomca prehlasuje, ze v rozsahu vztahujucom sa na dohodnuty ucel uzivania predmetu
nagjmu bol prenajimatelom oboznameny s vnltroorganizaénymi normami na useku
ochrany majetku aochrany pred poziarmi a S povinnostami najomcov z hich
vyplyvajucich.

Zmluvné strany sa zavazuja, Ze si buda poskytovat’ suc¢innost’ pri plneni zavazkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budu véas informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre
ich spolupracu podl’a tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si oznamit” kazdi zmenu tykajucu sa Uctovnych
alebo danovych udajov najneskor do 10 pracovnych dni odo dita zmeny. Zmluvna strana,
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ktora tito povinnost’ nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za skodu,
ktora jej v dosledku toho vznikla.

Clanok XIII.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuji prisluSnymi
ustanoveniami zadkona o ndjme, Obcianskeho zdkonnika a d’alSich suvisiacich vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, ato vo forme
ocislovaného dodatku.

V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
neuéinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné
a ucinné. Zmluvné strany sa v takom pripade zavéizuju dodatkom k tejto zmluve nahradit’
neplatné alebo neucinné ustanovenie ustanovenim platnym alebo G¢innym znenim, ktoré
¢o najlepSie zodpoveda povodne zamyslanému ucelu ustanovenia neplatného alebo
neu¢inného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajica pravna uprava
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ je povinnou osobou podla § 2 ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov V zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon €. 211/2000 Z. z.“) a tato zmluva je povinne zverejiiovanou
zmluvou podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Trnava,
ktorym je internetova stranka Mesta Trnava Vv zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, pricom prenajimatel’
obdrzi tri vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni aza napadne
nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutocne;j
a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Této zmluva bola zverejnena dia 14.1.2020

Trnava, dna 20.12.2019 Trnava, dna 27.12.2019

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

FCC Trnava, s.r.o.
Mgr. Tibor Pekarcik v. r.

konatel’
Mesto Trnava FCC Trnava, s.r.o.
JUDr. Peter Brocka, LL.M. V. r. Ing. Eva MikulaSiova v. r.
primator mesta konatel’ka
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Priloha €. 1
k zmluve 0 najme nebytovych priestorov
Specifikacia predmetu najmu

a) Nazov objektu: PO 01 (pdvodny objekt), Priemyselna ulica, Trnava

Siupisné Druh stavby Oznadenie | PodlaZie Funkcia nebytového Vymera
Cislo nebytového priestoru prenajatych
stavby priestoru ¢. nebytovych
priestorov
v m?
2681 administrativna 0.03 -1 Satfa 11,25
budova 0.04 -1 umyvaren 10,95
0.05 -1 WC muzi 5,80
0.09 -1 umyvaren 11,15
0.10 -1 Satila 36,30
0.11 -1 sklad 11,70
0.14 -1 sklad 11,90
2681 administrativna 0.01 -1 chodba *42,29
budova 0.02 -1 technicka miestnost’ UK
0.16 -1 technicka miestnost’
0.15 -1 schodiskové rameno
34 1 vestibul
36 1 vratnica
1.01 1 chodba
1.15 1 schodiskové rameno
1.17 1 medzipodesta
1.18 1 vonkajsie schodisko

* Koeficient: 0,427 prenajatych priestorov predstavuje podiel celkovych spolo¢nych priestorov v ramci celého
objektu k prenajatym nebytovym priestorom

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 141,34 m?,
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Priloha ¢. 2
k zmluve 0 najme nebytovych priestorov
Specifikacia vySky najomného

Druh nebytového priestoru Prenajata | VySka najomného Celkové Vyska
plocha zal m%rok podla | najomné za rok mesacnej
v m? ¢&. 9 ods. 2 VZN v eurach splatky
Mesta Trnava najomného
¢. 514 v eurach v eurich
Spolo¢né priestory 70,19 20,00 1403,80
Priestory na skladovo-logistické ucely 71,15 50,00 3557,50
Spolu - 4961,30 413,44
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k zmluve 0 najme nebytovych priestorov
Specifikacia vysky zalohovych platieb (preddavkov) za spotrebu energii
a za sluzby spojené s nijmom

Zalohové platby na zaklade koeficientov platnych od 1.7.2019

Specifikacia predmetu najmu:

Nijomca FCC Trnava, s.r.0.
Datum vzniku ndjmu 1.1.2020
prenajata plocha NP PO 01 v m? 141,34
z toho vyrobné a skladové priestory v m?
parkovacie miesta v m?
prenajata plocha (NP + parkovacie miesta) spolu v m?
pocet zamestnancov 73
denne upratovand plocha v m 2 141,34

Specifikacia poskytovanych sluZieb:

Jsg;‘::;‘;y Vymery v m?, | Mesacna
m2. res Merna jednotka resp. podet | platbav
. » FESP- zamestnancov €
Polozka zamestnanca
upratovacie sluzby + chémia 1,733 m? upratovanej plochy 141,34 244,94
hygienické potreby 1,335 zamestnanec 0
vratnica 0,344 m? prenajatej plochy NP 141,34 48,62
m? prenajatej plochy
strazna sluzba 0,396 spolu 141,34 55,97
m? prenajatej plochy
verejné osvetlenie 0,015 spolu 141,34 2,12
likvidacia a odvoz komunalneho odpadu 2,145 zamestnanec 73 156,59
vodné, sto¢né 1,263 zamestnanec 73 92,20
m? prenajatej plochy
zrazkova voda 0,051 spolu 141,34 7,21
spotreba elektr. energie v NP PO 01 predb. zaloha | podla nameraného stavu 30,00
elektricka energia spolo¢nych priestorov 2,453 m? prenajatej plochy NP 70,19 121,64
poplatok za isti¢ v PO 01 0,034 m? prenajatej plochy NP 141,34 4,81
vykurovanie (PO 01) 1,218 m? prenajatej plochy NP 141,34 172,15
ostatné servisné sluzby a adrzba (PO 01) 0,317 m? prenajatej plochy NP 141,34 44,80
servis slaboprudovych technologii a 0302
klimatizacii ’ m? prenajatej plochy NP 141,34 42,68
m? prenajatej plochy
sprava TTIP 0,200 spolu 141,34 28,27
Spolu 1 052,00
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