Najomna zmluva

a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. 30201/NZaZoVB-01/2019/Most pri Bratislave/1175/3232

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatefr’

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo a¢tu/IBAN:
SWIFT kéd (BIC):
Pravna forma:

neskorSich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

OTLs.r.o.

Bratislavska 29/A, 931 01 Samorin
Ing. Marta Szabd — konatel

47 235 667

2023346688

SK2023346688

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym z‘?p’fsa\ﬁé v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddie\légof viozka €. 76019/B
%y

(dalej len ako ,prenajimatel” v prislusnom gramaticko@%re)

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

Osoba opravnena
uzavriet zmluvu:

Pravna forma:
ICO:

DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

72 @'
{\\@ ]
5@

Narodna, dlal’nlcna spolocnost) a.s.
Dubravika cesta 14, 841 04 Bratislava
Ing. Jé Durigin — predseda predstavenstva a generalny riaditer

{%;Ladlslav Dudas, PhD. - podpredseda predstavenstva

Ing. Marcela Varinska - na zaklade plnomocenstva reg. zn.: PP/2017/0059

zo dha 21.03.2017

Akciova spolocnost zapisana v Obchodnom reglstrl Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka &. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

da'lej len ako ,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

prehlasujd, Ze su plne spésobili k pravnym tkonom a uzatvaraju v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. — Obéianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
dopinkov tuto najomnu zmluvu nehnutelnosti a o budicom zriadeni vecného bremena (dalej len
»Zmluva®): :
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Zmluvné strany uzatvaraji tato zmluvu za Gcelom majetkovopravneho usporiadania nehnutelnosti -
pozemkov v do¢asnom zabere stavby ,,D4 Bratislava, Jarovece — Ivanka sever“. Na uvedenu stavbu
bolo Ministerstvom dopravy avystavby Slovenskej republiky vydané stavebné povolenie
&. 05229/2017/C240-SCDPK/41077 zo diia 05.06.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
06.09.2017. Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

_ Clanok 1I.
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je viastnikom/ podielovym spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov,
‘nachadzajlcich sa v katastralnom Uzemi Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres
Senec, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom Senec, katastralnym
odborom nasledovne:

A%erl « |celkoval o |
|easti} “1slo-parcely |Register| vymera pozemku || Spoluviastnicky podiel
~ KN | vm2 | P° | ,
1 E 2683 | Orna poda 1M1
N c 4398 | Orna poda 11
..'w‘&‘:
e

(dalej aj ako ,,pozemky”). P
Cast’ A: Najomna zmluva. *
« Y
Clanok Il ¢
Predmet néjomgl‘”‘é"ﬁzmluvy
T A
3.1 Prenajimatel prenajima casti nehnutel‘nosﬁi’uvedene v élanku 1l. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
dialniénej spolo€nosti, a.s., Dubravské’cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
dialnice D4 Bratislava, Jarovce ,,élvanka sever.
o~
3.2 Rozsah najmu na pozemkochailive'denych v &lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom €. 4-8/2015 na uzatvaranle najomnych zmliv pre do€asny zaber a zaber do jedného
roka (dalej len ,,geometrlcky plan®), ktory bol vypracovany vo vy38om stupni projektovej
dokumentacie pre stavebne povolenie spoloénostou Dopravoprojekt, a.s., Kominarska 2,4,
832 03 Bratlslava Z0 iﬂna 22.09.2015.

«g@ &lanok IV.
\ . Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v clanku H. ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 35/2016 (dalej len ,znalecky posudok®) vypracovanym
znaleckou organizaciou v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti UEOS
— Komercia, a.s., RuZzova dolina 27, Bratislava v zmysle Vyhlasky €. 492/2004 Z.z o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zakonom ¢&. 18/1996
Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zarover cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.

411 Docasny zaber do 1 roka (roény zaber)

LV &.

b0 b L vymeravm2 3 S
islo fReglster Spbluvl.i Diel Vymera pripadajt’:ca “Vys§ka || Vy§ka najmu

i

!

: - % || dieluv na ‘najmu v || za 12 mes. za Objekt éislo (
Paf"e'V g KN podle ! c ; m2 spoluvlast “€/m2/rok ispoluvl. podiel| - S i
i ) 1~ podiel ) ;
E n 673 46 46,000 3,924 180,504 € 706
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c 11 |es9 | 62 62,000 3,924 243,288 € 706

Vyska najomného za rok je vypocitana podia vzorca:
Vymera pripadajica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x nagjomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu ¢ini: 423,78 € bez DPH
Slovom: Styristodvadsat’tri eur a sedemdesiatosem centov.

Cislo
objektu :

i

Nazov ob]ektu C o P(éapoklgagné doba
: i najmu

706

42

5.1

52

6.1

6.2

71

Prelozka STL plynovodu DN 90 v km 15,470 D4 18.07.2018 - 17.07.2019

Prenajimatel vyhlasuje, Zze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch a Zze mu je
znamy postup pri vypocte ceny najmu pozemkov za 1m?2 dog¢asne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachédzaju k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841+ 11404 Bratislava zabezpecujucej
majetkovopravne usporiadanie predmetnej stavby. @Z‘}
L,
Clanok V. @“
Platobné podmligkyf

Najomné podla ¢lanku V1. ods. 6.2 bude pre‘{:;*ﬂmatel‘ow uhradené na zaklade vystavenej
faktiry doruéenej na adresu najomcu. Prengjlmater vystavi faktiru v lehote 15 dni odo diia
uzatvorenia najomnej zmiuvy a zmluvys.o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena.
Splatnost’ faktary je 60 dni odo dng Q)orucema faktury do sidla najomcu. Za defn uhradenia
najomného sa povazuje den prlplsaQIa najomného na bankovy U¢et prenajimatela.

Faktara musi obsahovat obhga&rne nalezitosti podla ust. § 74 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v znenifneskorsich predpisov. Ak ich faktura nebude obsahovat, najomca
je opravneny takiito faktdrd=vratit Prenajimatefovi spolu s oznaéenim nedostatkov, pre ktoré
bola vratena. V tomto(pylpade plynutie lehoty splatnosti takejto faktiry sa preruSuje a nova
lehota splatnosti gaéné‘ plynat ddiom nasledujacim po dni doporué¢eného doruéenia opravenej
alebo doplnenej faktury do sidla Najomcu. Za den uhradenia najomného sa povazuje def

pripisania néjoﬁﬁého na bankovy G¢et prenajimatela.
Clanok VI.
Doba najmu
Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd.
Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku [V. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu urcitd, na

1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zacina plynat odo dfia skutoéného za€atia stavebnych
prac na objekte — prelozke inZinierskych sieti.

Clanok VILI.
Zanik najomného vztahu

Najomny vztah podia tejto zmluvy sa méze skongit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruSeni tejto zmluvy,
) odstupenim od tejto zmluvy.
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7.2

7.3

74

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty tcel. ,

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dbby najmu ak:
a) Gcel najmu pominul, resp. tcel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynaGt prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne dorucena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Zze v dosledku skutotnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ads. 7.1 c) tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VIIl.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku |. tejto zmluvy. RS
3
Po skonc¢eni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemkgzuvedene v ¢lanku IV. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uzivanie:*Za.def odovzdania pozemku sa
Sy,
povazuje def, v ktorom bude pozemok navrateny do stavy spésoblleho na pévodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi skoduﬁktora vznikne na predmete namu a

v pripade hrozby vzniku $kody tejto Skode zabranlf‘%
ﬁ&

(1

Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnym| pracami, ako aj s vykonanim opatreni
slvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych
ukonov, ktoré mozno dbévodne predpokladat za UCelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch d{nomfpravoplatnostl stavebného povolenia.

:»
w0

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma.plna spdsobilost na pravne Gkony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmlug‘@eprebleha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe Statnej spravyxzZe Udaje v predloZzenych dokladoch o vlastnictve st spravne a
pravdive. Prenajlmatel‘~vyhlasu1e Ze uz dalSia osoba neméze predlozZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastmctvo resp. spoluviastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné narokyxé’tretlch osdb vyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnhutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez ucasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaruuje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inG kupnu, darovaciu, zaloZnd, najomnu, budlcu, alebo akukolvek int
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich 0os6b k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu viastnickeho, -alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany ber na vedomie skutoénost, ze doba najmu $pecifikovana v tejto zmluve
predstavuje predpokladanu dobu najmu, ktora sa méZe predizit, a to o &as potrebny pre
realizaciu Stavby. Najomca oznami prenajimatelovi potrebu predlzenia doby najmu v
oznameni zaslanom prenajimatelovi pred uplynutim doby najmu, a to s uvedenim &asu, o
ktory sa najom predlZuje (nie viac ako o dva roky v porovnani s datumami predpokladaného
ukonéenia doby najmu uvedenymi v ¢&lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy v &asti tabulky
s vyznacenim predpokladanej doby najmu) spolu s informaciou o vyske najomného za
predizenti dobu najmu vypogitanej v stlade s &lankom IV. tejto zmluvy. Doruéenim takéhoto
oznamenia prenajimatelovi sa povazuje ¢as, o ktory sa najom predizuje a vy$ka najomného
za dojednant medzi zmluvnymi stranami. Najomné dojednané podla &lanku IV. ods. 4.1.1 je
splatné podla ¢lanku V. ods. 5.1 tejto zmluvy.

D4 Bratislava, Jarovce — lvanka sever, katastralne tizemie Most pri Bratislave
Néajomnd zmiuva azmluva obudlicej zmluve o zriadeni vecného bremena & 30201/NZaZoVB-01/2019/Most pri
Bratislave./1175./3232 Strana 4z 6



9.1

10.1

121

12.2

12.3

Cast' B: Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezZitostiach zmluvy o
budidcej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/lych siete/i a prava
vstupu, prechodu a prejazdu za Uéelom vykonavania oprav, Uprav a (drzby prelozky
inZinierskejlych siete/i a to k zatazenej Casti pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Senec, zapisanych v katastri
nehnutefnosti vedenom Okresnym tiradom Senec, katastralnym odborom.

Clanok X. )\, o
Vyska jednorazovej néhradﬁw’\

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie buduceﬁ"\ vecného -bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odborefstavebnictvo odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpe¢enym najomcom na Jeho éklady Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhraden do 60 dni odo diia pisomného dorucenia
rozhodnutia prislusSneho Okresného Urady, katastrélneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednlctvom‘?penazného Gstavu po pisomnom oznameni jeho
¢isla tuctu, alebo postovou poukazkou~23aéresu a meno prenajimatefa.

W&
O Glanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podfaif:‘g‘@ucej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurgitd. i

AN
%\‘% Clanok XIL.

Ostatné ustanovenia ku zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za uéelom skutoGného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskejlych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizaény geometricky plan (dalej len ,Porealizaény
geometricky plan®). Vyhotovenie Porealizatného geometrického planu zabezpeci na svoje
naklady najomca. V- pripade, ze v dbsledku skutoéného umiestnenia vecného bremena in

Tem, neébude na pozeémkoch ' uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno
. skutotne umiestnené, ustanovenia zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
stratia platnost difiom nasledujicim po dni overenia Porealizaéného geometrického planu v

ramci dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorucit prenajimatelovi najneskér:.do. 120 pracovnych dni odo dna
uradného overenia Porealizaéného geometrického planu.vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym poétom:vyhotoveni zmluvy .0..zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, ze najneskér do 30 pracovnych dni od doru€enia vyzvy v
zmysle predchadzajucej vety prejavi suhlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmiuve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude turadne osvedcena.

Ostatné nélezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

D4 Bratislava, Jarovce —~ [vanka sever, katastralne tzemie Most pri Bratislave
Najompa zmluva azmluva obuddcej zmluve o zriadeni vecného bremena & 30201/NZaZoVB-01/2019/Most pri
Bratislave./1175./3232 Strana 5z 6



131

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Clanok XIli.
Spolocné zaverecné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez silhlasu prenajimatela, postapit svoje prava a povinnosti
vyplyvajlice ztejto ndjomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou moze byt iba 3tat, osoba
s majetkovou Ucastou statu alebo $tatom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takato zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj $tat, osoba s majetkovou téastou
statu alebo Statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene sihlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tiito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatoéne uréité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika v zneni neskoréichepredpisov

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z kftorych kazdé vyhotoi%me ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhg%vem pre najomcu.

Zmluva nadobutda platnost’ dfiom jej podpisu obidvom‘a«?r;? uvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zbg\)znem neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. véznem neskorsich predpisov zmiluva nadobuda
ucinnost diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze tdaje v tejto{zrg'luve ktoré ho identifikuju ako zmluvnu stranu, sa
pravdivé a spravne. A ‘W

Najomca sa zavazu1e uhradit’- prenajlmatel’ow postovné slvisiace s doru¢enim podpisanej
najomnej zmluvy néjomcow ' Uhrada poStovného je =zabezpefena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznacenlm ,Lodpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel “ —
najomca. V pripade nepouzma priloZzenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na thradu

postovného. C 31 0KT 2019
H § % s
V%iﬂi ............. , dq?:?//i 77 ..... 7 V Bratislave, dfia .......ccoceoveenn....

Za prenajimatela: Za najomcu:

(202193
Ing. Miaf Sz ab o ....................... Ing Ma rcelaVarmska .............
konatel na zaklade pinomocenstva reg. zn..

PP/2017/0059 zo dia 21.03.2017
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