. R EUROPSKA UNIA L.
CQW_ m P_l,,e,a OPERACNY PROGRAM

* Europsky socialny fond N 2
il Eurdpsky fond regionalneho rozvoja 2 2 : I—U DS KE ZDROJE

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
zakona €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel

Obchodné meno/nazov: UTAR - Technologické centrum, spol. s r. o.

So sidlom: Nevadzova 5, 821 01 Bratislava

ICO: 17 332 397

DIC: 2020313317

IC DPH: SK2020313317

Zapisany v: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll,
Odd. Sro, vliozka ¢. 1860/B

V mene kona: Ing. Vitazoslav Moric, konatel

Bankové spojenie: VUB, as.
IBAN: SK87 0200 0000 0012 1722 6355

Kontaktna osoba: Ing. Vitazoslav Moric, konatel

Telefén:

E-mail: utar@utar.sk

(dalej len ,prenajimatel™)

Néjomca:
Obchodné meno/nazov: Implementac¢na agentira Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky

So sidlom: Spitalska 6, Bratislava 814 55

Dorucovacia adresa: Nevadzova 5, 814 55 Bratislava

ICO: 30854687

Zapisany v Registri organizacii vedenom Statistickym uradom Slovenskej republiky
(Rozpodtova organizacia)

V mene kona: Ing. Andrej Svitac¢ (generalny riaditel ako jediny Statutar)

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN z ktorého sa uhradzaju platby: SK35 8180 0000 0070 0021 1061
IBAN na ktory sa prijimaju platby: SK57 8180 0000 0070 0021 1053
(ndjomca nie je platcom DPH)

Kontaktna osoba: Ing. Ivan Vis§fiovsky
Telefén: +421 2 2043 1901
E-mail: ivan.visnovsky@ia.gov.sk

(dalej len ,najomca“)
(prenajimatel a najomca dalej spolu ako ,zmluvné strany”)

vyhlasuju a svojim podpisom potvrdzuju, ze su k pravnym dkonom opravneni a Ze na zaklade
vzajomnej dohody uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (d'alej len ,Zmliuva®)

Implementacna agentura Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR
doruc. adresa: Nevddzova 5 | 814 55 Bratislava, sidlo: Spitalska 6 | 814 55 Bratislava
tel.: 02 2043 1100 | e-mail: ia@ia.gov.sk | http: www.implea.gov.sk



Clanok 1
Predmet a uéel Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri prenechani predmetu najmu
Specifikovaného v tejto Zmluve zo strany prenajimatefa do doc¢asného vyluéného uzivania najomcovi
za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlicich sa na ulici Nevadzova 5 v
Bratislave, mestska €ast’ Ruzinov, a to prevadzkovej budovy nachadzajucej sa na pozemku parc. KN-
C &6. 1028/3, katastralne lizemie Ruzinov, supisné Gislo 806, obec: Bratislava - Ruzinov, vedenegj
v katastri nehnutefnosti Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, evidovanej na LV &. 2738
(d'alej len ,nehnutelnost”).

Prenajimatel sa zavazuje prenechat' najomcovi do doéasného uzivania ¢ast nebytovych priestorov
nachadzajlicich sa v nehnutefnosti podrobnejsie opisanych v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy, a to :

a) samostatne uzamykatefné, nepriechodné kancelarske priestory o celkovej rozlohe 2.845,27m?
nachadzajlice sa na prizemi (74,27 m?), 3. poschodi (128,50 m?), 4. poschodi (1.302,60m?) a 5.
poschodi (1.339,90 m?) v nehnutelnosti,

b) pomernlt €ast uzatvorenych zabezpeéenych spoloénych priestorov a chodieb so socialnymi
zariadeniami, zariadeniami na osobnu hygienu a kuchynkami, technicki miestnost pre
upratovaciu sluzbu, oddychové miestnosti, ako aj kryty uzamykatelny priestor pre odkladanie
bicyklov v priestoroch v blizkosti vstupu do nehnutefnosti, spolu o celkovej rozlohe 1.210,92m?,

c) priestory archivu o celkovej rozlohe 273,75 m2.

(dalej len ,nebytové priestory", vSetko graficky oznaéené v Prilohe €. 1 Zmluvy pod oznaéenim
.Specifikacia predmetu najmu"),

d) 7 parkovacich miest na udrziavanom a kamerovym systémom prevadzkovanom parkovisku vo
vnutornych krytych priestoroch v ramci nehnutelnosti,

e) 58 parkovacich miest na udrziavanom a kamerovym systémom prevadzkovanom parkovisku
pri nehnutelnosti.

(bod d) a e) dalej len ,parkovacie miesta“)
(,nebytové priestory" a ,parkovacie miesta" spolu aj len ,predmet najmu")

Prenajimatel spolu s predmetom najmu umoznuje najomcovi v primeranom rozsahu uzivat spoloéné
priestory a zariadenia, vratane socialnych zariadeni a vyuzivat sluzby a plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Ugelom Zmluvy je poskytnutie predmetu najmu Specifikovaného v Clanku 1 Zmluvy do do¢asného
odplatného uzivania najomcovi na vykon éinnosti podra zriadovacich dokumentov najomcu.

Najomca je opravneny zapisat si do relevantného registra adresu nehnutelnosti ako doru¢ovaciu
adresu najomcu. Najomca je vS§ak povinny poziadat o vymaz tohto zapisu po skonéeni najmu podla
tejto Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu.

Najomca je opravheny pocas doby najmu uzivat predmet najmu v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni
v tyzdni v prislusnom kalendarnom roku.

Clanok 2
Doba najmu a podmienky najmu
Prenajimatel prenechava nebytové priestory a parkovacie miesta v sulade s Prilohou €. 1 tejto
Zmluvy do uzivania najomcovi bez vad a nedorobkov, ktoré by branili ich riadnemu uzivaniu, pri¢om
doba najmu zaéina prvym driom prevzatia predmetu najmu alebo jeho ¢asti najomcom do uzivania,
a to na dobu uré€itt do 31.12.2028.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi vykonat obhliadku predmetu najmu za G¢elom kontroly
stavu pripravenosti predmetu najmu k uZivaniu na dohodnuty uéel.

Prenajimatel je povinny na pisomné poziadanie najomcu navrhnat najomcovi minimalne 3 mozné
datumy obhliadky v ramci pracovnych dni tak, aby sa obhliadka vykonala najneskér do 5 pracovnych



dni odo dia poziadania Najomcu. Obhliadka bude vykonana na zaklade akceptacie konkrétneho
datumu obhliadky a o jej vykonani bude spisany zaznam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bezodplatne umozni najomcovi pristup do nebytovych
priestorov najneskér 30 kalendarnych dni vopred pred odovzdanim a prevzatim predmetu najmu
alebo jeho Casti, ato za u€elom stahovania nabytku, umiestnenia a instalacie hnutefnych veci
najomcu, hajma, nie v8ak vyluéne, IT technolégii, prepojenia medzi jednotlivymi distribuénymi bodmi
v ramci nebytovych priestorov a instalacie zariadenia najomcu potrebného na riadne uzivanie
nebytovych priestorov.

O prevzati predmetu najmu podpiSu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati predmetu
najmu. Predmet najmu je mozné prebrat’ aj po €astiach. Ak sa predmet najmu bude odovzdavat po
Gastiach, Zapisnicu o odovzdani a prevzati predmetu najmu podpiSu zmluvné strany osobitne za
kazdu preberant ¢ast.

Pripadné vady a nedorobky nebytovych priestorov, ktoré nebrania ich riadnemu uzivaniu, nie su
dévodom braniacim odovzdaniu nebytovych priestorov a parkovacich miest najomcovi, pokial sa
prenajimatel zaviaZze na ich odstranenie v dohodnutej lehote. Tieto pripadné vady a nedorobky sa
uvedu do Zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu najmu alebo jeho €asti, v ktorej sa uvedie aj
lehota ich odstranenia prenajimatefom. Ak v dohodnutej lehote nedorobky avady nebudu
odstranené, nadjomcovi patri zlava najomného za prenajaté nebytové priestory, ktoré vykazuju vady
a nedorobky a brania riadnemu uzivaniu, a to pocas celej doby trvania takéhoto vadného skutkového
stavu. Zmluvné strany su si pri preberani predmetu najmu povinné poskytnat vzajomnu suéinnost.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze fakturacia najmu a cien energii a sluzieb spojenych s najmom zacina
prebratim nebytovych priestorov a parkovacich miest podia bodu 5. a 6. tohto Clanku Zmluvy, a to
len v rozsahu prebratych nebytovych priestorov a parkovacich miest.

. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, prenajimatel 0 moznosti prevzatia predmetu najmu informuje
kontaktni osobu najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy pisomne/elektronicky, pri€om uvedie lehotu
nie kratSiu ako 5 pracovnych dni, v ktorej si méze najomca predmet najmu alebo jeho &ast’ prevziat.
Zmluvné strany sa zavazuju poskytnat si vzajomnua suéinnost tak, aby doslo k prevzatiu celého
predmetu najmu najneskér dna 01.01.2024. Zmluvné strany su povinné uréit termin prevzatia
predmetu najmu tak, aby sa prevzatie uskutoénilo v pracovny den v ¢ase od 08:00 do 14:00 hod.

Prenajimatel je povinny zabezpedit k predmetu najmu uvedenému v Clanku 1 bod 3. vetky sluzby
a energie nevyhnutné kriadnemu uzZivaniu predmetu najmu v sulade s uéelom vymedzenym
v Clanku 1 bod 5., a to najma:

a) dodavka tepla a elektrickej energie,

b) dodavka teplej vody a studenej pitnej vody v priestoroch predmetu najmu,

c) vodné a sto¢né,

d) odtok a likvidacia odpadovej vody,

e) centralny telefénny rozvodny systém,

f) plynuld prevadzku, pouzivanie a Udrzbu vytahov,

g) odvoz komunalneho odpadu,

h) odpratavanie snehu z pristupovych chodnikov a parkovacich miest, vratane zabezpedenia
posypu proti poSmyknutiu,

i) bezna Udrzbu a opravy predmetu najmu; v pripade, ak udrzba a oprava je nutna z dévodu
zavinenia nagjomcom mimo bezného opotrebenia, tak vzniknuté naklady na udrzbu a opravu
je povinny uhradit’ najomca,

j) Uupravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych systémov (mechanické, elektrické,
vykurovacie, vytahové, odpadové, sanitarne, bezpeénostné, telefonne a iné systémy)
sliziacich predmetu najmu (s vynimkou systémov a zariadeni, resp. ich ¢asti in§talovanych
alebo vhesenych najomcom),

k) ochrana a ostraha nehnutefnosti,

[) dohlad parkovacich miest kamerovym systémom,

m) oprava a udrzba klimatizacii (vzduchotechniky)

n) vykon spravy nehnutelnosti (ak je relevantné),

0) poistenie nehnutelnosti.
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Prenajimatel vyhlasuje, Ze disponuje poistnou zmluvou pre pripad zni¢enia zivelnou udalostou
vztahujlcou sa na nehnutelnost, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Zaroven vyhlasuje, ze stav
predmetu najmu zodpoveda povinnym poziadavkam prislusnych platnych a u€innych pravnych
predpisov.

. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze stav prenajatych nebytovych priestorov zodpoveda povinnym

poZiadavkam na vnltorné prostredie jestvujucich nebytovych budov v zmysle prisludnych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca je opravneny najneskér 6 kalendarnych mesiacov pred
ukonéenim platnosti a Géinnosti tejto Zmluvy pisomne uplatnit u prenajimatela opciu na predizenie
platnosti tejto Zmluvy, v ktorej sa uréi celkovy rozsah predmetu najmu a doba, o ktoru sa platnost a
uginnost Zmluvy predizi za tych istych podmienok, za akych bola dojednana tato Zmluva.

Clanok 3
Vyska najomného a ceny za energie a sluzby

. Vys8ka najomného, cien energii, sluzieb poskytovanych spolu s nagjmom je stanovena dohodou

zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 3 zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach a zakonom ¢&.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty. K dohodnutej cene, ktora je Specifikovana v nasledujlcich
bodoch tejto Zmluvy bude pripo€itana prislusna vyska DPH, priGom za spravnost’ vysky uplatfiovanej
sadzby DPH zodpoveda prenajimatel.

Sadzba DPH v ramci jednotkovych cien jednotlivych polozZiek je zmluvnymi stranami stanovena v
sulade so zakonom 222/2004 Z. z. zakon o dani z pridanej hodnoty. V pripade, ak dbjde k zmene
sadzby DPH a/alebo zakona 222/2004 Z. z. zakon o dani z pridanej hodnoty, prenajimatel je
opravneny zmenit cenu s DPH iba v rozsahu zmenenej sadzby DPH s tym, Ze v pripade takejto
zmeny sadzby DPH v nadvéznosti na zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. zakon o dani z pridanej hodnoty st
zmluvné strany povinné uzatvorit dodatok k tejto Zmluve, ktory bude obsahovat len zmenu ceny s
DPH vzhfadom na zmenenu sadzbu DPH.

Najomné za najom nebytovych priestorov uvedenych v Clanku 1 bod 3. pism. a) tejto Zmluvy
predstavuje sumu vo vyske 10,39 EUR (slovom desat eur a tridsatdevat eurocentov) za 1 m? za 1
mesiac, pricom tato polozka je oslobodena od DPH.

Najomné za najom nebytovych priestorov uvedenych v Clanku 1 bod 3. pism. b) tejto Zmluvy
predstavuje sumu vo vySke 5,19 EUR (slovom pét eur a devéatnast eurocentov) za 1 m? za 1 mesiac
bez DPH, pricom tato polozka je oslobodena od DPH.

Najomné za najom nebytovych priestorov uvedenych v Clanku 1 bod 3. pism. c) tejto Zmluvy
predstavuje sumu vo vyske 8,48 EUR (slovom osem eur a Styridsatosem eurocentov) za 1 m? za 1
mesiac, pricom tato polozka je oslobodena od DPH.

Celkova cena mesaéného najomného za priestory prenajaté v sulade s lankom 1 bod 3. pism. a),
b), c) tejto Zmluvy teda predstavuje sumu vo vySke 38.168,43 EUR (slovom tridsatosemtisic
jednostosestdesiatosem eur a Styridsattri eurocentov).

Najomné za najom parkovacich miest uvedenych v Clanku 1 bod 3. pism. d), tejto Zmluvy
predstavuje sumu vo vySke 82,31 EUR (slovom osemdesiatdva eur a tridsatjeden eurocentov) za 1
parkovacie miesto za 1 mesiac bez DPH.

Najomné za najom parkovacich miest uvedenych v Clanku 1 bod 3. pism. e), tejto Zmluvy
predstavuje sumu vo vySke 63,31 EUR (slovom Sestdesiattri eur a tridsatjeden eurocentov) za 1
parkovacie miesto za 1 mesiac bez DPH.

Celkova cena mesaéného najomného za parkovacie miesta prenajaté v stlade s Clankom 1 bod 3
pism. d), e) tejto Zmluvy teda predstavuje sumu vo vySke 4.248,15 EUR (slovom
Styritisicdvestostyridsatosem eur a péatnast eurocentov) bez DPH. K uvedenej cene bude
pripocitana prislusna sadzba DPH.
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Cena za energie a sluzby poskytované s najmom podfa Clanku 2 bod 9. tejto Zmluvy za nebytové
priestory uvedené v Clanku 1 bod 3. pism. a) tejto Zmluvy predstavuje sumu vo vySke 5,44 EUR
(slovom pat eur a Styridsat'$tyri eurocentov) za 1 m? za 1 mesiac bez DPH.

Cena za energie a sluzby poskytované s najmom podra Clanku 2 bod 9. tejto Zmluvy za nebytové
priestory uvedené v Clanku 1 bod 3. pism. b) tejto Zmluvy predstavuje sumu vo vyske 3,66 EUR
(slovom tri eura a SestdesiatSest eurocentov) za 1 m? za 1 mesiac bez DPH.

Cena za energie a sluzby poskytované s najmom podfa Clanku 2 bod 9. tejto Zmluvy za nebytové
priestory uvedené v Clanku 1 bod 3. pism. c¢) tejto Zmluvy predstavuje sumu vo vyske 2,79 EUR
(slovom dve eura a sedemdesiatdevat eurocentov) za 1 m? za 1 mesiac bez DPH.

Celkova cena za energie a sluzby poskytované s najmom podfa Clanku 2 bod 9. tejto Zmluvy za
nebytové priestory uvedené v Clanku 1 bod 3. pism. a), b), ¢) tejto Zmluvy teda predstavuje mesacéne
sumu vo vySke 20.674,00 EUR (slovom dvadsattisicSest'stosedemdesiatStyri eur a nula eurocentov)
bez DPH. K uvedenej cene bude pripocitana prislusna vyska DPH.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné, ceny za energie a vSetky sluzby poskytované s najmom
riadne a v€as na zaklade faktur vystavenych prenajimatefom.

Ak v Zmluve nie je uvedené inak, najomca zaplati prenajimatefovi najomné za najom predmetu
najmu, energie a sluzby poskytované s najmom v sulade s tymto Clankom 3 Zmluvy vzdy na jeden
mesiac dopredu na zaklade faktiry. Prenajimatel je povinny dorudit’ faktliru najomcovi vzdy do 10.
kalendarneho dfia mesiaca, ktory predchadza fakturovanému obdobiu. Uhradu faktary vystavenej
prenajimateflom na jednomesacné obdobie najomca realizuje tak, aby prislusna uhrada bola
pripisana na uéet prenajimatela najneskér v posledny defi mesiaca, ktory predchadza fakturovanému
jednomesaénému obdobiu.

Faktira musi obsahovat' nalezitosti dafového dokladu podla § 74 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V pripade, ak doruéena faktura nebude obsahovat
vSetky nalezitosti dafiového dokladu, najomca je opravneny vratit faktiru prenajimatefovi na jej
opravu alebo doplnenie. Vtomto pripade zadina plynut nova lehota splatnosti faktury po jej
opatovnom doruéeni najomcovi. Za datum Uhrady sa povazuje pripisanie celej fakturovanej Ciastky
na ucet prenajimatefa.

V pripade prevzatia predmetu najmu v priebehu kalendarneho mesiaca je alikvotna ¢ast najomného
a energii a sluzieb poskytovanych s najmom splatna na zaklade prenajimatelom predlozenej faktary
tak, ze najomné acenu za energie a sluzby poskytované s najmom uhradi najomca najneskor
v lehote do 14 dni po prebrati predmetu najmu alebo jeho &asti v zmysle Clanku 2 bod 5. a 6. tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany ber( na vedomie, ze fakturu je mozné vystavit a doruéit’ podla tejto Zmluvy, ako aj v
zmysle zakona €. 215/2019 Z. z. o zarucenej elektronickej fakturacii a centralnom ekonomickom
systéme a o doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon ¢é. 215/2019 Z. z."). Takto vystavena a
doruc¢ena faktara musi obsahovat’ vSetky nalezitosti podla § 2 ods. 2 zakona €. 215/2019 Z. z.

Uhrada najomného, energii a sluZieb poskytovanych s najmom v sulade stouto Zmluvou sa
vykonava prevodom z uétu najomcu na Géet prenajimatela, ktoré su uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.
V pripade, ak dbjde k zmene tychto Uctov v priebehu platnosti tejto Zmluvy, st zmluvné strany
povinné sa vzajomne pisomne informovat o tejto skutoénosti s dostatoénym predstihom, minimaine
10 dni pred doruéenim faktury bez potreby uzavretia dodatku k tejto Zmluve.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vySku nadjomného a/alebo energii a sluzieb
poskytovanych s najmom len o mieru inflacie v Slovenskej republike meranej roénym indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym tGradom Slovenskej republiky za kalendarny rok raz
roéne, a to za predpokladu, ze miera inflacie bude vy$sia nez 1,5 %, a to pisomnym oznamenim,
ktoré musi byt najomcovi doruéené najneskér dva mesiace odo dfia zverejnenia miery inflacie
Statistickym Gradom. Vy$ka najomného a/alebo energii a sluZieb poskytovanych s najmom sa upravi
odo dfa zmeny tdaja o vyske inflacie zverejnenej Statistickym tradom len o mieru inflacie podla prvej
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vety oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku a uplatni sa v najbliz§ej nasledujlcej fakture
najomného a/alebo energii a sluzieb poskytovanych s najmom.

Ak najomca nevykona uhradu za poskytnuty najom v sulade so Zmluvou véas, alebo ju vykona len
¢iastoéne, je dohodnuty Grok z omeskania vo vy3ke zakladnej Grokovej sadzby Eurépskej centrainej
banky platnej k prvému driu omeskania s plnenim pefnazného zavazku zvySenej o pat percentualnych
bodov.

V pripade, Ze najomcovi vznikne z dévodu ukonéenia najmu preplatok na nagjomnom, prenajimatel
preplatok na najomnom najomcovi vrati po zapog€itani v8etkych pohladavok voéi najomcovi a
nakladov suvisiacich s uvedenim prenajatych priestorov do pdvodného stavu v akom boli prebraté
alebo pisomne dohodnuté zmluvnymi stranami s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, pokial ndjomca neuré&i Géel platby a ak ma najomca voéi
prenajimatelovi niekolko pehaznych zavazkov, platbami najomcu je vysporiadany vzdy najstarsi
splatny zavazok, pripadne zavézok uréeny prenajimatefom.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v sulade s ucelom, na ktory mu bol prenajaty.

Najomca je opravneny oznadit nebytové priestory svojim logom a nazvom realizovanych projektov
a Eurdpskej unie.

Najomca je zodpovedny za Skodu na predmete najmu, ktort zavini/spdsobi prenajimatelovi svojou
¢innostou alebo postupom v rozpore s touto Zmluvou alebo v rozpore so zakonnymi povinnostami.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi vSetky zmeny
tykajlce sa jeho identifikaénych udajov bez nutnosti uzavretia dodatku k tejto Zmluve.

Najomca prebera na seba zodpovednost' v zmysle platnych pravnych predpisov za osoby a majetok,
ktory sa v €ase platnosti tejto Zmluvy bude nachadzat v predmete najmu s jeho vedomim.

Prenajimatel je povinny oboznamit najomcu so stavom a rezimom poziarnej ochrany v predmete
najmu v zmysle prislusnych pravnych predpisov, a to pri protokolarnom odovzdani predmetu najmu
najomcovi, pri€om ich prenajimatel predlozi najomcovi v pisomnej forme. Najomca zabezpedi ich
dodrziavanie svojimi zamestnancami, klientmi a nav8tevami. Hasiace pristroje, hydranty a dalSie
protipoziarne pomdcky a ich udrzbu zabezpeci prenajimatel.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela realizovat
akékofvek stavebné ainé upravy vratane zabudovanych zariadeni. V opaénom pripade je
prenajimatel opravneny na naklady najomcu uviest prenajaté priestory do pévodného stavu v akom
boli prevzaté alebo pisomne dohodnuté zmluvnymi stranami. Takto vzniknuté naklady budu
najomcovi fakturované so splatnostou 14 dni od doru€enia faktury.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela predmet najmu
dalej prenajat tretej osobe, resp. dat’ do podnajmu tretej osobe. V opaénom pripade, je takyto pravny
ukon neplatny. Suhlas prenajimatela s podnajmom nového subjektu nebude bezddévodne odoprety.
Suhlas prenajimatela s podnajmom predmetu niajmu nezbavuje najomcu plnenia zavazkov a
povinnosti podla tejto Zmluvy a najomca je zaroven povinny zabezpegit, Ze prava a povinnosti
akéhokolvek podnajomcu budu zodpovedat pravam a povinnostiam najomcu podfa tejto Zmluvy.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu nevyhnutnych oprav
na predmete najmu, ktoré je povinny prenajimatel zrealizovat najneskér do siedmych (7) pracovnych
dni odo dha doruéenia oznamenia najomcu tak, aby nedoslo k naruseniu plynulého chodu &innosti
najomcu.

10. Ak prenajimatel nevykona nevyhnutnu udrzbu, resp. opravu predmetu najmu v lehote podfa bodu 9.

tohto Clanku, je najomca opravneny zabezpecit udrzbu, resp. opravu predmetu najmu na zaklade
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predchadzajuceho prieskumu trhu na viastné naklady a ich Uhradu nasledne od prenajimatela
pozadovat vo vySke vynalozenych nakladov, v takomto pripade prenajimatel uhradi najomcovi
preukazané naklady do troch (3) pracovnych dni odo diia doruenia poziadavky.

Najomca ma narok na primeranu zfavu z najomného, pokial pre vady alebo pre poruchy predmetu
najmu, ktoré nespdsobil, nemohol predmet najmu riadne uzivat na dohodnuty uéel. Pravo na
poskytnutie zlavy musi byt uplathené pisomne u prenajimatefa bez zbytoéného odkladu. Najomcom
uplatnena zlava musi byt najomcovi zohfadnena do pétnastich (15) kalendarnych dni od dévodného
uplatnenia naroku. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich (6) mesiacov odo dna, ked doslo
ku skuto€énostiam zakladajucim toto pravo.

V pripade, ak vznikne akakolvek Skoda alebo poistna udalost na predmete najmu, je ndjomca povinny
tuto skutoénost bezodkladne oznamit prenajimatefovi. V pripade, ze tak neurobi, nesie
zodpovednost' za Skody, ktoré vznikli prenajimatelovi opomenutim tejto jeho povinnosti. Tymto nie je
dotknuta povinnost najomcu podra bodu 3 tohto Clanku 4.

Najomca sa zavazuje vypratat predmet najmu v den ukonéenia tejto Zmluvy a odovzdat ho
prenajimatelovi v stave v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a dohodu
zmluvnych stran.

Najomca nebude vyvodzovat' pravne naroky, ak pride k vypadku elektriny, telefénneho spojenia,
poditaGového spojenia, tepla, vody alebo kanalizacie (dalej aj len ,vypadok siete), ktory prenajimatel
nezapri€inil a ak taky vypadok siete netrva dihSie ako pat (5) hodin. Zmluvné strany sa dohodli, ze
v pripade, ak vypadok siete trva dlhsie ako pét’ (5) hodin, za taky pracovny den, ktory je dotknuty
vypadkom siete trvajucim dlh§ie ako pat (5) hodin prenajimatelovi nevznika pravo na najomné
a uhradu ceny za energie a sluzby spojené s najmom.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v predmete
najmu, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skisky, ako aj odstranenie zavad
v nich uvedenych.

Najomca sa zavazuje udrziavat Gistotu predmetu najmu na vlastné naklady, pokial sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak.

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k riadnemu uzivaniu
k prvému diiu dohodnutej doby trvania najmu v zdraviu nezavadnom stave a v stave spdsobilom na
riadne vykonavanie €innosti najomcu a zavédzuje sa pocas celej doby najmu zabezpedit na svoje
naklady predpoklady pre riadne pracovné a prevadzkové podmienky z hlfadiska zachovania
hygienickych pravnych predpisov, predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a predpisov o
ochrane majetku a ochrane pred poziarmi.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne poskytovanie sluzieb a plneni spojenych s uzivanim
predmetu najmu, ku ktorych poskytovaniu sa touto Zmluvou zaviazal.

Prenajimatel zabezpeduje vychodiskovu a pravidelnu odbornua prehliadku a skusku (reviziu, kontrolu),
prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy a servis technickych a technologickych zariadeni,
vyhradenych technickych zariadeni, poziarnych zariadeni a rozvodovych systémov nehnutelnosti,
spoloénych priestorov a konstrukénych prvkov nehnutelnosti vratane predmetu najmu (mechanické,
elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahové, odpadové, sanitarne, bezpeénostné, telefénne
a iné systémy) sluziacich nehnutelnosti vratane predmetu najmu s vynimkou systémov a zariadeni,
resp. ich ¢asti inStalovanych alebo vnesenych najomcom do predmetu najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku, zariadeni a veciach vnesenych do predmetu najmu.

Zmluvné strany su si povinné bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit vSetky zmeny tykajuce sa
ich identifikaénych udajov bez nutnosti uzavretia dodatku k tejto Zmluve.

Prenajimatel je opravneny v pripadoch bezprostredného nebezpeéenstva ohrozujuceho majetok,
zdravie, €i zivoty osbb vstupit do priestorov, ktoré tvoria predmet najmu aj bez pritomnosti ndjomcu.
Za tymto uéelom je najomca povinny ulozit u prenajimatela v zatvorenej obalke opatrenej odtlaékom
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pediatky najomcu po 1 klGéi od dveri z kazdého nebytového priestoru (miestnosti). O rozpecateni
obalky a vstupe do nebytovych priestorov zo strany prenajimatela bude vykonany pisomny zaznam,
ktory bude predlozeny najomcovi. Vstup akychkolvek oséb do nebytovych priestorov z vysSie
uvedenych ddvodov je pripustny len za sprievodu ¢lena bezpeénostnej (straznej) sluzby.

Prenajimatel ma pravo na vstup do predmetu najmu za uéelom kontroly jeho stavu, ako aj za i¢elom
vykonania jeho udrzby, oprav a rekonstrukcie, pricom kazdy vstup je povinny oznamit 2 pracovné dni
vopred najomcovi a realizovat' ho vyluéne za pritomnosti zastupcu najomcu.

Prenajimatel je povinny stavebné Upravy a potrebné opravy a udrzbu pocas existencie najomného
vztahu vykonavat' tak, aby nedochadzalo k nariSaniu plynulého chodu &innosti najomcu, najma
nadmernym hlukom, prachom a vibraciami nad rozsah povoleny prislusnymi pravnymi predpismi
vztahujicimi sa na bezpeénost zdravia pri praci. V opaénom pripade sa prenajimatel zavazuje
vykonat nevyhnutné stavebné prace, opravy a udrzbu v ¢ase od 16:00 do 07:00 hod.

Prenajimatel ani ndjomca nie je opravneny postlpit pohfadavky voéi druhej zmluvnej strane, ktoré
vznikli prenajimatelovi alebo najomcovi na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, na tretiu
osobu. Prenajimatel aj najomca je opravneny poziadat' druht zmluvnu stranu vopred o pisomny
suhlas s postupenim konkrétnej pohladavky na konkrétnu osobu, ale najomca ani prenajimatel nie je
povinny tento suhlas udelit.

Prenajimatel je opravneny pisomnou zmluvou poverit' zabezpe€ovanim spravy nehnutelnosti tretiu
osobu (dalej len ,Spravca®). Spravca bude zastupovat prenajimatela v rozsahu povolenom
prenajimatelom a bude v mene prenajimatela plnit' zavazky prenajimatela z tejto Zmluvy. Najomca
sa zavazuje spolupracovat so Spravcom a poskytnut mu vSetku potrebnu stgéinnost tak, aby Spravca
mohol riadne plnit svoje povinnosti voéi prenajimatelovi, ostatnym najomcom, orgdnom verejnej
spravy a inym osobam. Plnenie Spravcu je na ucely tejto Zmluvy povazované za plnenie
prenajimatela. Prevadzkové naklady vzniknuté v slvislosti s prevadzkou a spravou nehnutelnosti
znasa prenajimatel.

Prenajimatel je povinny v ase uzatvorenia tejto Zmluvy byt zapisany v registri partnerov verejného
sektora (dalej len ,RPVS"), ak sa na neho tato povinnost' vztahuje, a mat' v predmetnom registri
vSetkych koneénych uzivatelov v sulade so zakonom €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nie je osobou na majetok ktorej bol vyhlaseny konkurz alebo
restrukturalizacia, na majetok ktorej prebieha vykon stdneho rozhodnutia, alebo ktorej majetok je
predmetom takého sudneho konania, exekuéného konania, arbitraze, i spravneho konania, ktorého
vysledok by mohol podstatne ovplyvnit schopnost prenajimatela pinit zavazky vyplyvajlce z tejto
Zmluvy. Prenajimatel je povinny bezodkladne pisomne informovat najomcu o zacati a ukon&eni
akéhokolvek vysSie uvedeného konania tykajuceho sa predmetu najmu a/alebo jeho €asti, 0 ktorom
sa prenajimatel dozvie, ako aj o vstupe prenajimatela do likvidacie a jej ukonéeni.

VSetky vyhlasenia a ubezpedenia prenajimatela uvedené v ustanoveniach bodu 27. a 28. tohto
Clanku Zmluvy, bodu 10. a 11. Clanku 2 tejto Zmluvy a bodu 5. Clanku 9 tejto Zmluvy sa vztahuju na
stav v €ase podpisu tejto Zmluvy prenajimateflom. Prenajimatel si je vedomy, ze najomca uzatvara
tuto Zmluvu s tym, ze sa spolicha na kazdé vyhlasenie a ubezpeéenie prenajimatefa podia
predchadzajticej vety a na ich pravdivost.

V pripade, ak sa ukaze ktorékolvek z vyhlaseni prenajimatela ku dfiu podpisu tejto Zmluvy ako
nepravdivé, ndjomcovi vznika pravo od Zmluvy odstupit.

Zmluvné strany suhlasia, Ze Ziadna zo zmluvnych stran nie je zodpovedna za nesplnenie ktorejkolvek
povinnosti vyplyvajlcej z tejto Zmluvy a ani nie je v omeskani s jej plnenim poc¢as doby platnosti a
uéinnosti tejto Zmluvy, ak toto nesplnenie alebo omesSkanie bolo spdsobené vy$Sou mocou, ktora
nastala u ktorejkolvek zmluvnej strany.

Vy$Sou mocou sa rozumeju vSetky udalosti mimo vlového ramca zmluvnych stran, nepredvidatelné
alebo predvidatelné, avS8ak neodvratitelné, ktoré brania Uplnému alebo &iastoénému spineniu



povinnosti tejto Zmluvy ktorejkolvek zmluvnej strane, vratane bez akéhokolvek obmedzenia /vojna,
poziar, explozia, zemetrasenie, iné/.

33. Ak niektora z udalosti z vy§8ej moci nastane, zmluvna strana narokujtica si existenciu vy$§ej moci je
povinna bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' druhej zmluvnej strane jej existenciu, éas kedy
predpoklada jej ukonéenie spolu s navrhom na rieSenie, omeskanie, pripadne nespinenie dotknutej
povinnosti.

Clanok 5
Skon¢enie najmu

1. Zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktoru bol najom dohodnuty v Zmluve,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) odstipenim od Zmluvy.

2. Pred uplynutim doby, na ktorG je tato Zmluva uzavretd podfa Clanku 2 bod 1. tejto Zmluvy je
prenajimatel opravneny s okamzitou Géinnost'ou pisomne odstlpit od Zmluvy, ak:
a) je najomca v omeskani so zaplatenim dohodnutého najomného, resp. energii a sluzieb

b)
c)

d)

e)

poskytovanych s najmom viac nez tridsat (30) kalendarnych dni, vratane jeho moznych
zvySeni uvedenych v Cl.3 bod 20 Zmluvy, alebo je 30 kalendarnych dni v omeskani so
zaplatenim akychkolvek platieb slvisiacich s plnenim podla Zmluvy,

najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,

najomca porusi zavaznym spésobom ustanovenia tejto Zmluvy tykajuce sa zakazu stavebnych
a inych Uprav prenajatych priestorov bez pisomného suhlasu prenajimatela,

v pripade rozhodnutia o odstraneni stavby (nehnutefnosti) alebo jej zmenach, pokial tieto
zmeny alebo ich realizacia brania v uzivani prenajatého nebytového priestoru, a zaroven je
prenajimatel v takomto pripade povinny poskytnat najomcovi dodatoénu lehotu na vypratanie
prenajatych nebytovych priestorov v trvani najviac dvoch (2) mesiacov. Pre vylicenie vSetkych
pochybnosti je zmluvnym stranam zrejmé, ze povinnost najomcu platit najom trva az do
aplného vypratania dotknutych nebytovych priestorov,

najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela.

3. Pred uplynutim doby, na ktort je tato Zmluva uzavreta podra Clanku 2 bod 1. tejto Zmluvy je najomca
opravneny s okamzitou uéinnostou pisomne odstupit od Zmluvy v pripadoch, ak trva nasledovné
porusenie:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

bol predmet najmu alebo jeho ¢ast odovzdany najomcovi v stave nespdsobilom na riadne
uzivanie,

predmet najmu alebo jeho &ast sa stane bez zavinenia najomcu nespodsobily na dohovorené
uzivanie,

prenajimatel zavaznym spdsobom porusuje povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto Zmluvy
alebo z § 5 ods. 1 zadkona €. 116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov,

podla pravoplatného rozhodnutia prislusného Uradu stav predmetu najmu nebude zodpovedat’
povinnym poziadavkam na vnutorné prostredie jestvujlcich nebytovych budov podla
prislusnych pravnych predpisov,

bude prenajimatel v omeS§kani s realizaciou nevyhnutnych oprav, ktoré brania riadnemu
uzivaniu predmetu najmu viac ako tridsat' (30) dni,

nastane ddvod akejkolvek pravnej vady predmetu najmu, pricom prenajimatel neurobi v
primeranej lehote pravne opatrenia na jej odstranenie alebo tieto opatrenia su netuspesné,

g) je prenajimatel v likvidacii, alebo je na jeho majetok vyhlaseny konkurz podfa platnych

predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia zmluvného vztahu odstlupenim od Zmluvy sa tato
Zmluva zruSuje s u€innostou odo drfia doru¢enia pisomného oznamenia o odstupeni od Zmluvy
druhej zmluvnej strane.

5. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi pomernu &ast nagjomného, ktoré bolo skutoéne zaplatené
najomcom prenajimatefovi za mesiac, v priebehu ktorého Zmluva skongéila.



6. V pripade, pokial najomca ku drfiu skoncenia platnosti Zmluvy neuvolni a nevyprace nebytové

10.

11.
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14.

priestory, ktoré boli predmetom najmu, ma prenajimatel narok fakturovat najomcovi alikvotné
nadjomné podla Zmluvy az do terminu, kym najomca nebytové priestory uvolni a odovzda
prenajimatelovi.

V pripade, ak ku diiu skonéenia nadjmu budu existovat nedoplatky najomcu na najomnom a/alebo na
akychkolvek platbach suvisiacich s plnenim podla Zmluvy, je prenajimatel opravneny vyuzit' prava
prenajimatela vyplyvajlce z ust. § 672 a nasl. Obéianskeho zakonnika, zak. €. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, a teda uplatnit si zadrzné pravo na hnutelné veci, ktoré sa nachadzaju
v predmete najmu.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia o najme parkovacieho miesta

Na najom parkovacieho miesta sa okrem ustanoveni tohto Clanku 6 Zmluvy vztahuji primerane tiez
ostatné ustanovenia Zmluvy.

Najomca sa zavazuje uzivat parkovacie miesta vyluéne na parkovanie osobnych motorovych vozidiel.

Najomca berie na vedomie, Zze parkovisko nie je strazené a Ze za odcudzenie motorového vozidla
pripadne ¢asti alebo veci nachadzajucich sa vo vnutri motorového vozidla, pripadne za poskodenie
vozidla nenesie zodpovednost' prenajimatel.

Prenajimatel oznaci kazdé parkovacie miesto viditelne pridelenym &islom.

Vjazd na parkovisko je mozny len so zaktivizovanym magnetickym €ipom na ovladanie elektrickej
zavory pred parkoviskom.

Prenajimatel zaktivizuje fyzickym osobam/zamestnancom najomcu magneticky &ip na ovladanie
elektrickej zavory pred parkoviskom v prvy def prebratia nebytovych priestorov a parkovacich miest
podla Clanku 2 tejto Zmluvy.

Parkovacie miesta uvedené v Clanku 1 Zmluvy je opravneny uzivat len drZitel zaktivizovaného
magnetického &ipu, ktorym sa ovlada elektricka zavora pred parkoviskom.

Najomca je povinny oboznamit’' bez meskania po uzavreti Zmluvy osoby/zamestnancov, ktoré uréil na
uzivanie parkovacich miest s podmienkami tejto Zmluvy.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie Zmluvy fyzickymi osobami/zamestnancami, ktoré uréil na
uzivanie konkrétnych parkovacich miest.

Najomca je povinny zabezpeéit, aby osoby ktorym bol aktivovany magneticky ¢ip uréeny na
manipulaciu elektrickej zavory na vjazd na parkovisko vZdy parkovali len na pridelenych parkovacich
miestach vyhradenych najomcovi.

Po ukonéeni najmu parkovacieho miesta prenajimatel deaktivuje aktivované magnetické Eipy pre
manipulaciu s elektronickou zavorou na vjazd na parkovisko. Najomca je povinny poskytnut na tento
ucel potrebnu stéinnost.

Ak najomca neodovzda prenajimatelovi aktivovany magneticky €ip uréeny na manipulaciu elektrickej
zavory na vjazd na parkovisko ku diu skonéenia najmu, je prenajimatel opravneny od neho
pozadovat zmluvnu pokutu vo vyske 15,00 EUR za kazdy neodovzdany €ip.

Ak najomca strati, pripadne mu bude odcudzeny aktivovany magneticky €ip uréeny na manipulaciu
elektrickej zavory na vjazd na parkovisko, je povinny uhradit prenajimatefovi tymto spdsobenu $kodu,
najmenej vdak Skodu vo vyske 15,00 EUR za kazdy cip.

V pripade zneuzitia aktivovaného magnetického €ipu uréeného na manipulaciu elektrickej zavory na

vjazd na parkovisko najomcom, je prenajimatel opravneny od najomcu pozadovat nahradu Skody a
usly zisk, ktory mu bol zneuzitim spdsobeny.
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Pre vyluéenie vSetkych pochybnosti zmluvné strany konstatuju, ze im je zrejmé, ze prenajimatel
odovzda najomcovi taky pocet magnetickych €ipov, ktory zodpoveda poétu prenajatych parkovacich
miest.

Clanok 7
Dorucovanie pisomnosti

Pisomnosti podla tejto Zmluvy sa doruéuju osobne do ruk osoby opravnenej v mene zmluvnej strany
preberat’ zasielky alebo postovou zasielkou na koreSpondenénu adresu zmluvnej strany uvedenu v
zahlavi tejto Zmluvy, ak adresat predtym pisomne neoznamil odosielatelovi zmenu tejto adresy.
Postova zasielka s pisomnost'ou sa povazuje za doruéenu,
a) akju adresat prevzal, ku diu prevzatia zasielky,
b) ak ju adresat odmietol prevziat, a to ku diu odmietnutia prevzatia zasielky alebo sa zasielka
vratila ako nedoruéena, a to ku dfiu vratenia zasielky odosielatelovi.

S vynimkou pisomnosti tykajucich sa skonéenia najmu, ako aj Upravy vySky najomného a/alebo
energii a sluzieb poskytovanych s najmom podla Clanku 3 bod 20 tejto Zmluvy mozno pisomnosti
podla tejto Zmluvy doru€ovat informativne aj elektronicky na e-mailova adresu zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok 8
Kontrola

Prenajimatel berie na vedomie, Zze cena za najom, energie a sluzby spojené s najmom budu
uhradzané z verejnych prostriedkov, pri€om je povinny strpiet vykon kontroly/auditu/overovania
suvisiacich s dodavanymi sluzbami, vykonaného opravnenymi osobami, ktorymi su najma:
a. najomca a nim poverené osoby,
b. Utvar vnutorného auditu Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky
alebo utvar vnutorného auditu/kontroly ndjomcu a nimi poverené osoby,
c. Najvyssi kontrolny trad SR a nim poverené osoby,
d. Organ auditu, jeho spolupracujice organy (Urad viadneho auditu) a osoby poverené na
vykon kontroly/auditu,
e. Splnomocneni zastupcovia Eurépskej Komisie a Eurépskeho dvora auditorov,
f  Organ zabezpeéujuci ochranu finanénych zaujmov EU,
g. Osoby prizvané organmi uvedenymi v bodoch a) az f) v sulade s prisluSnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a pravnymi aktmi Eurépskej Gnie;
pricom sa taktiez zavdzuje subjektom uvedenym pod pism. a) az g) poskytnut vSetku potrebnu
sucinnost.

Povinnost strpiet vykon kontroly/auditu sdvisiaceho s predmetom Zmluvy, vykonaného opravnenymi
osobami trva:
a. pocas celej doby platnosti a u¢innosti tejto Zmiuvy,
b. do konca platnosti a ué¢innosti zmldv o poskytnuti nenavratného finanéného prispevku z
finanénych prostriedkov ktorych sa uhradza cena za predmet najmu.

V pripade, ak prenajimatel zabezpecuje dodanie predmetu Zmluvy cez tretie strany, je povinny
zabezpedit, aby sa povinnost’ strpiet vykon kontroly/auditu podla tejto Zmluvy vztahovala aj na nich.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa vztahuju ustanovenia zak. €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich prepisov, ustanovenia zakona &. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich prepisov a subsididrne ustanovenia o najme v zakone €.
40/1964 Zb. Obégiansky zakonnik v zneni neskorsich prepisov.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy je mozné vykonat len so sihlasom zmluvnych stran pisomne, a to

formou postupne ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve. Pisomna forma dodatku sa nevyzaduje pri
zmenach Zmluvy podla Clanku 3 bod 20 tejto Zmluvy.
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3. Tato Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost dfiom nasledujacim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv Uradu viady SR v zmysle § 47a zakona &. 40/1964
Zb. Obcdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany sa zavazujl, Zze budu zaobchadzat' so vSetkymi osobnymi udajmi osdb participujtcich
priamo alebo nepriamo na plneni predmetu Zmluvy, ako aj so vSetkymi informaciami a podkladmi,
ktoré navzajom obdrzali v suvislosti s plnenim predmetu Zmluvy ako s ddévernymi av sulade
s plathym pravnym poriadkom Slovenskej republiky zabezpe€ovat' ich riadnu a primerant ochranu
i po ukonéeni platnosti Zmluvy.

5. Kazda zmluvna strana za seba vyhlasuje, Ze ma pIné pravo a vSetky potrebné opravnenia na to, aby
uzavrela tuto Zmluvu a ze vSetky povinnosti a zavazky, ktoré prislusna zmluvna strana touto Zmluvou
na seba prebera su platnymi, uéinnymi a vykonatelnymi povinnostami a zavézkami, ktoré je prislusna
zmluvna strana povinna dodrziavat.

6. V pripade transformacie ktorejkofvek zmluvnej strany na inu pravnu formu, jej rozdelenia, zluéenia
alebo splynutia s inym subjektom, prechadzaju prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy na
nastupnicky subjekt.

7. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky zmeny podliehajuce zapisom do Obchodného registra, resp.
zapisom do iného registra, v ktorom st zmluvné strany evidované, pisomne oznamia druhej zmluvnej
strane do 10 dni po pravoplatnosti zapisu zmeny v prislusnom registri.

8. Spory, vzniknuté zo Zmluvy medzi prenajimatefom a najomcom, budu prednostne rieSené dohodou
zastupcov oboch zmluvnych stran. V pripade, ak k dohode nedéjde, spor rozhodne vecne a miestne
prislusny sid podla platnych a uéinnych pravnych predpisov upravujacich civilny proces v SR.
Prislusnost sudu bude uréena podla miesta, kde sa prenajaté nebytové priestory nachadzaju.

9. V pripade, Ze sa niektoré ustanovenie Zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost Zmluvy
ako celku. Pre tento pripad sa zmluvné strany zavazuju, Zze takéto neplatné ustanovenie nahradia
ustanovenim inym, ktoré ho v pravnom aj zmluvnom zmysle najblizSie nahradzuje.

10. Zmluva je vypracovana v Styroch (4) exemplaroch, z ktorych kazdy ma platnost originalu. Kazda
zmluvna strana dostane dve (2) vyhotovenia.

11. Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze sa s touto Zmluvou riadne oboznamili, tato Zmluva zodpoveda
ich slobodnej véli, uzatvaraju ju dobrovolne a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju. V pripade,
ze niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stratia platnost alebo ué¢innost, ostatné ustanovenia tejto Zmluvy
zostavaju platné a namiesto neléinnych budi pisomnou formou dohodnuté nové, alebo sa pouziju
ustanovenia prislu§nej pravnej Upravy, ktoré su svojim obsahom a t¢elom vhodné.

12. Neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy su:
Priloha &. 1 — Specifikacia predmetu najmu

Priloha &. 2 — List vlastnictva nehnutelnosti ¢. 2738, k.U. Ruzinov
Priloha €. 3 — Navrh na plnenie kritéria

Za prenajimatefa: Za najjomcu:
V Bratislave dia ...........ccccceeeeeeiiiiienennn. V Bratislave dfa ....................cccooeiiiinnn.
.............. IngV|tazosIavMor|c IngAndreJSwtaé
konatel generalny riaditel
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Priloha ¢. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI

Datum vyhotovenia : 13.7.2023

102 Bratislava II
529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia v 14:57:59
Katastralne tizemie  : 805556 RuZinov Udaje platné k +12.7.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2738

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku | prévneho
pozemku vztahu
1028/3 3200 | Zastavand plocha 16 1 1
a ndvorie

Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 806 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1028/3

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznatené sipisnym Cislom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost’'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1

Suapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestne‘nie
nchnutelnosti stavby

cislo parcclné &islo stavby -

806 1028/3 20 | Prevadzkova budova

Iné Udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

20 Iné budova
1z3

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky




Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A nxn’z OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
1 UTAR-technologické centrum, spol. s r.0., Nevddzov4 5, Bratislava, psC 821 01, SR, ICO: 11
17332397
Titul nadobudnutia
Spoloéenska zmluva - Vz 402/91
Rozsudok 9C 90/93-16 - Vz 483/94
Kipa V-8814/96 z 28.10.1996 - Vz 897/96
Iné udaje
Zligenie LV s LV 2739
Poznamky
Bez zépisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutel’nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tdaj
Neevidovani
In4 oprévnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnu’tel’ngsti
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
[nformaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske; republiky 2z3




Vlastnik poradové &islo 1

ZaloZné pravo v prospech Ing. Evy Moricovej (15.04.1948) na parc.¢.1028/3 a stavbu so sip.c.
806 na parc.&. 1028/3, podl'a V-2513/98 zo diia 7.12.1998 - Vz 28/99

Informadny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 3z3




Osvedéovacia dolozka

JsvedEujem, Ze tento listinny dokument vznikol zaruéenou konverziou z elekironickej do listinnej podoby podla § 35 ods: 1 pism. a_) zakona
‘€. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu posobnosti orgénov verejnej moci a o zmene a dopineni niektorych ;akqnov (za'lfo’n oe-
.| Governmente) v zneni neskorsich predpisov a Vyhlaskou Uradu podpredsedu viady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu &.
" 1331/2018 Z. z. o0 zaru€enej konverzii.

Udaje o povadnych elektronickych dokumentoch
Pavadny dokument v elektronickej podabe

Nazov dokumentu LObject20230713125759157.pdf |

Format dokumentu @F

Hodnota elektronického odtlacku povodného elekironického dokumentu

IFqsCW5nQc1nlc9bggfStZzwrHqKJviOuAmkmVUE2iyU+/OWz6Vgilcb4tpgfAxSZ+eEW/MBcpiR7rosGpQozfw==

Funkcia pouzita pre vypodet elektronického odtlacku ] SHA-512 J

Autarizacne prvky pavadnyeh dokumentav v elektrenickej padobe

®  Dokument obsahuje prostriedky autorizacie alebo ¢asovu peciatku
O  Dokument neobsahuje prostriedky autorizacie alebo ¢asovi pediatku

Autorizacia povaedneho elektronickeho dokumentu

Typ autorizacie | Kvalifikovana elekironicka pecat

Stav autorizacie [platna |

Cas autorizécie [ 13.07.2023 14:57 ]

Cas overenia autorizacie I 13.07.2023 15:03 ]

Miesto autorizacie | Neuvedené |

Dalsie udaje o autorizacii | Autorizacia je zaloZena na kvalifikovanom certifikate |

Qsoba, ktara autorizaciu vykonala

Identifikator } Urad geodézie kartografie a katastra Slovenskej republiky, NTRSK-00166260 l

Zastupovana osoba I Ziadna J

Mandat | Ziaden I

Casova peciatka pripojena k prostriedku autorizacie

Typ Sasovej peciatky [ Kvalifikovana |

Stav Gasovej pediatky [ platna J

Cas vystavenia &asovej peciatky [ 13.07.2023 14:57 J

Vydavatel asovej pediatky [ TSA Disig TSU 1 J




Cas overenia gasovej pediatky L13,07,2023 15.03 [

Autorizované elektronicke dokumenty. '

Nazov dokumentu | Object20230713125759157 .pdf

Udaje navovzniknutého dokumentu v listinnej forme I

Podet listov
Podet neprazdnych stran
Format papiera novovzniknuteho dokumentu

Format papiera Format papiera A4 (210
x 297 mm)

Botst listov

Udaje o zarucenej konverzii

Evidenéné &islo zaznamu o zarucenej 7346-230713-1893
konverzii

Datum a ¢as vykonania zaruéenej konverzie | 13.07.2023 15:03 J

Zarucenii konverziu vykonal *

ICO 36631124 B

Nazov pravnickej osoby | Slovenska posta, a.s.,
Partizénska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica,
OR OS BB, oddiel Sa, vl. ¢. 803/S

Meno

T
Priezvisko _ l

Funkcia alebo pracovné zaradenie rzamestnanec posty |

+) Ak bola zaruens kanverzia vykonané automatizovanym spésobom, Udaje o mene, priezvisku, funkcil a o pracovnom zaraden| sa neuvadzajd.

Podpis a peciatka




Verejny obstardvatel:
Ndzov zakazky:

Navrh uchadzada na plnenie kritéria - cenova ponuka

Priloha ¢. 3 k Zmluve o najme nebytovych priestorov

implameniaénd agentira MPSVR SR, Spitdisia &, 6, 814 58 Bratisiava
Prendjom adminisirativivych priestorov Bratislava

Obchodné meno uchddzada:

UTAR - Technologické centrum, spol. sr.o.

sidio/miesto podnikania uchddzada:

Naviddzova 5, 821 01 Bratisiava

ito: 17332397

pi: 2020313317

it DPH: 52020313317

Zapisany v Obchodny register Mestskéhe stdu Bratisiava lif, Odd. Sro, viotka ¢. 1860/8

Telefdn [ e-mail:

utar@utar.sk

Navrh miasta pinenia predmetu ziiazky:

Nevidzova 5, 821 01 Bratislava

Platitel DPH: ANC - NiB- (nehodiace sa pretiarkndit)
Mernd C i Cenazal oA EEHA
3 g ) err?a Navrhovany N za. Sadzba DPH ) . za 1 mesiac za 1 mesiac
b. & Poloika jednotka . . Mij/mesiac o Mifmesiac -
Mi) potet Ml | | £ iR bex DPH ke v EUR s DPH e Lo
( ber DPH s DPH
fdjomné - kanceldrske
1. |priestory m* 2 845,27 10,39 0% 10,3900 2956236 € 295682,36 €
{min. 2 800 m?)
T s ool m? 273,75 848 0% 8,4400 2321,40€ 2321,40¢€
{min. 200 m?)
3. Na‘;ot_’nne - chodby a spoloéné i 1210,92 5,19 0% 5 1500 6 284,67 € 6284,67¢€
priestory
Celkovd cena za ndjomné: poloZky 1 -3 38 16843 € 3836843 €
Njomné - parkovacie miesta - —
4. |vofné parkovanie AR 58 63,31 20% 75,9720 3671,98€ 440638 €
; s miesto
{min. 58 miest)
Najomné - parkovacie miesta - Bkt
5. |unGtorné parkovanie R 7 82,31 20% 98,7720 576,17 € 691,40 €
; s miesto
{min. 7 miest} )
Celkové cena za ndjomné: poloiky 4 -5 4248.15€ 5097,78€
: Yeiny -
6. Slufby ? energfe & il 845,37 5,44 20% 65,5280 1547827 € 18573,92¢€
kanceldrske priestory
7. SluZby a energie - 2 373,75 2,79 20% 3,3480 763,76 € 916,52 €
archiv
.. Slugby a enargie - s 1210,02 3,66 20% 4,3920 4431,97 € 5318,36 €
chiodby a spoloéné priestory
Celkovd cend zo siufby a energie: poiczky 6 - 8 2067400 € 24 808,80 €
Celkovd cena zdkazky za 1 mesiac 63 090,58 € 68 075,01 €
Potet mesiacov 60 60
Celkovd cena zdkazky za 60 mesiacov 3785434,72¢€ 4084 500,50 €

V Bratislave dita 17.07.2023

jednotkovi cenu {t.j. cenu za 1 Mij uvédzat zaokrdhlend max. na 4 desatinné miesta, cena spolu musi byf zaokrdhiend na 2 desatinné miesta (celé euracenty).
Uchddzat vyplita len farebne zvyjraznens polia. Na zikiade zadanych vstupov sa dal¥ie hodnoty v tabulke podftajih automaticky.




