Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. ObcCianskeho zakonnika medzi stranami:

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

najomca:

Meno a priezvisko:

datum narodenia:
r.é.:
Bydlisko:

a manzelka

Meno a priezvisko:
Datum narodenia :

ré. :
Bydlisko :

Obec Jur nad Hronom, so sidlom Jur nad Hronom 278
zastUpena starostom obce: Ing. Jozefom Kovacsom
Bank. spojenie: CSOB Banka a.s. pobocka Levice
Cislo uctu: IBAN SK67 7500 0000 0040 3035 1168
ICO: 00307114

( dalej len ,prenajimatel*)

Franko Vlastimil

XXXXXXXXX

XXXXXXXXXXX

Jur nad Hronom xxxx , PSC 935 57

Iveta Frankova
XXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
Jur nad Hronom  xxxx, PSC 93557

(dalej len ,najomca’“)

Cl.1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom bytu. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do docCasného
uzivania 3 — izbovy byt, vchod €. 2 / byt €. 2 bytového domu supisné Eislo 439 vedeného ako stavba na
pozemku parcely registra C parcelné Cislo 672/35,672/36 zapisaného v katastri nehnutelnosti na
Katastralnom Urade Nitra, Sprava katastra Levice, na LV €. 1, katastralne zemie Jur nad Hronom.

2. Predmetom n&jmu je bytova jednotka — trojizbovy byt s kuchynou a s prisluSenstvom I. kategérie s celkovou
podlahovou plochou, vratane prisluSenstva 80,00 m2 z toho:

- 74,87 m2 celkova vymera podlahovej plochy bytu
- 5,13 m2 spolo¢né priestory — chodba
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1.

Spolu s najomcom su oprévneni uzivat predmetny byt ¢lenovia jeho domécnosti:

Meno a priezvisko: Datum narodenia: Pomer k najomcovi:
1. Diana Frankova XXXXXXXX dcéra
2. Daniela Frankova XXXXXXXX dcéra
3.
Cl. 2
Doba najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi byt uvedeny v Cl. 1 na G&ely byvania s Gginnostou od 1.8.2020 .
Zmluva o najme bytu sa uzatvara na dobu urciti od 01.08.2023 do 31.07.2026

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie Zmluvy o najme bytu pri dodrZani podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

Pravo néjomcu na opakované uzatvorenie Zmluvy o najme bytu sa vykona uzavretim dalSej Zmluvy o najme
bytu , najneskdr véak do 30 dni od uplynutia lehoty uvedenej v bode 2 Cl. 2 tejto zmluvy.

Cl.3
Vyska najomného

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi ngjomne vo vyske

- mesacne najomné 117,04 EUR
Néajomca je povinny platit zakonny prispevok do fondu oprav vo vyske 17,00 EUR
Platba celkom: 134,04 EUR

Najomné je splatné mesacne, vzdy do 10. diia bezného mesiaca spdsobom:

- prevodom na Ucet prenajimatefa IBAN SK67 7500 0000 0040 3035 1168
VS: rodné Eislo

- v hotovosti do pokladne prenajimatela.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
podia § 4 Nariadenia viady €. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia OZ v platnom zneni,
poplatok z omeSkania 0,5 promile z dIZznej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do Uplného zaplatenia.

V pripade, ze najomca bude aj po pisomnej vyzve prenajimatefa opakovane v ome$kani s platbou
najomného, zanikne pravo najomcu na opakované uzatvorenie Zmluvy o ndjme bytu, pokial' prenajimatel
nerozhodne inak.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit
najomné, ako i zmenit dalSie podmienky Zmluvy o najme bytu, ustanovuje pravny predpis.

Cl.4
Vybavenie bytu

Rozsah vybavenia zariadenia bytu bol odsuhlaseny zmluvnymi stranami pri prvom prevzati bytu a je
v sulade s podmienkami a osobitnymi predpismi na najomné byty obstarané z dotacie na rozvoj byvania.

Strana2z5



10.

1.

12.

13.

Cl.5
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit najomcovi piny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
spoloénych Casti a spoloéného zariadenia, najma tym, Ze véas odstrani zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu spolo€nych &asti a spolo¢ného zariadenia.

Najomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v byte, slvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie
prace v byte zabezpe€i na vlastné néklady.

Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcami v spoloénej domécnosti, maju popri prave uZivat byt aj
pravo uzivat spolocné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spésobom podfa povahy prislusného
zariadenia.

Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

Najomca sa zavazuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi, alebo ktoré spdsobia tretie osoby,
uhradia v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma& prenajimatel prédvo po predchadzajicom upozorneni
poskodenia odstranit a poZzadovat od najomcov nahradu Skody.

Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat ziadne zmeny a stavebné Upravy bez predchédzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpeci osobitné zdruzené poistenie doméacnosti.

Najomca sa zavazuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prislichaju
prenajimatelovi. V opanom pripade prenajimatel ma pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit' a pozadovat od najomcov uhradu.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac resp. inych
podstatnych zmien v byte je viazana na suhlas najomcu. Ak v8ak prenajimatel bude vykonavat Upravy na
prikaz prislusSného organu Statnej spréavy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpovedé za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nie je opravneny akokolvek nakladat a disponovat' s predmetom najmu ( vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu a pod. ) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny ovplyviujuce vysku uhrad za sluzby, zmenu
Udajov potrebnych na uzatvorenie najomnej zmluvy a dalSie podstatné zmeny a okolnosti uvedené v tejto
zmluve.

Né&jomca a osoby zdrziavajuce sa v byte najomcu s povinni umoznit' prenajimatelovi a nim poverenej osobe
pristup do bytu za uéelom kontroly technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomcovia bytového domu supisné Cislo 456, katastraine Uzemie Jur nad Hronom zavézuiju:

a) k zodpovednosti za Skodu spdsobenu nedodrzanim bezpecnostnych, protipoziarnych a inych predpisov
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14.

15.

16.

b) vykonavat na vlastné naklady upratovanie spoloCnych priestorov, chodby, chodnika, schodov,
spolo¢ného vonkajSieho pristupového priestoru bytového domu

c) udrziavat poriadok a Cistotu v bytovom dome a v okoli bytového domu

d) zabezpecit na vlastné naklady odvoz odpadu a vyvoz fekalii.

Po uplynuti najomnej doby je najomca povinny sa z bytu vystahovat bez naroku na bytovu nahradu.

Najomca je povinny po zaniku najmu bytu, tento byt, bezodkladne odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie.

Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran suvisiacich so Zmluvou, budu vyhotovené pisomne a dorucené
druhej zmluvnej strane, zaslané postou alebo priamym doruéenim na protipodpis, musia byt potvrdené
podpisom zmluvnej strany.

Vypoved dorucuju zmluvné strany formou dorucenej zasielky. VSetky pisomnosti sa povazuju za doruéené aj
v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy. Za den
doruéenia sa povazuje skutoény defi doruéenia, najviac v8ak 15-ty defi po odoslani pisomnosti zmluvnou
stranou.

V pripade doruCovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, zmluvna strana potvrdi svoj prejav vole do 5 dni od
odoslania v pisomnej forme poStou alebo priamym dorucenim, inak je doruéenie pisomnosti neplatné.

Cl.6
Zanik najmu

Zmluva o najme bytu zanika:

- pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami s presnym uvedenim diia zaniku najmu
- pisomnou vypovedou

- uplynutim doby, na ktort bol najom dojednany

Najomca aj prenajimatel mézu ukonéit najomny vztah pisomnou vypovedou. Prenajimatel moze dat

vypoved iba z dévodu podia § 711 Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, najma

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati najomné
alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za Cas dIhSi ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Ak bola dané pisomna vypoved, skonci sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za€ina plynut prvym difiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi doru¢ena vypoved.

Né&jom zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty, ak sa nevykoné pravo dohodnuté v ¢lanku 2 bod 3 a
CL.7

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Ucinnost v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zékonnika v deri nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatefa.
Zmluvu mozno menit a dopifiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami.
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3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym zakonnikom
a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

4. Najomca podpisom tejto zmluvy podia ust. § 11 zakona €.122/2013 Z. z. O ochrane osobnych (dajov
suhlasi so zverejnenim svojich osobnych udajov v rozsahu uvedenom v z&hlavi zmluvy
5. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu, z ktorych kazda zmluvna strana

obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Strany prehlasuju, Ze maju plnu spdsobilost na pravne ukony, Ze tito zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi,
slobodne a vazne, urCite a zrozumitelne, nie v tiesni, €o potvrdzujd svojim podpisom.

Jur nad Hronom dna 31.7.2023

prenajimatel najomca

Strana5z5



