Najomna zmluva ¢. 3/2023
uzatvorenda v zmysle ust.§ 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika o najme
a zékona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

(d’alej len ,,Zmluva®)

.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto SAHY

Adresa: Hlavné ndmestie 1, 936 01 Sahy
Statutarny zastupca: Ing. Pal Zachar

ICO: 00 307 513

DIC: 2021020716

Bankové spojenie: VVUB Banka a.s.

Cislo tétu / IBAN: SK6902000000000023526152
Kontaktna osoba: Ing. Iveta Majercikova

Tel. kontakt: 036 6373 611

E-mailova adresa: sahy@sahy.sk

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a
Najomca: Centrum poradenstva a prevencie
Adresa: Mierova 1, 934 01 Levice
Statutarny zastupca: Mgr. Alexandra Baranova
ICO: 42121396
DIC: 2022943186
IC DPH: -
Zapisany: -
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Cislo uétu / IBAN: SK95 8180 0000 0070 0037 1292
Kontaktna osoba: Mgr. Alexandra Baranova
Tel. kontakt: 036/6312903

E-mailova adresa:
(dalej len ,,ndgjomca™)

cpppaplevice@ cpppaplevice.sk

I.
UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti, ktora je predmetom najmu ako
aj hnutelnych veci, ktoré st stfastou vybavenia budovy CIZS a to podla
Specifikacie uvedenej v prilohe ¢. 1 a ¢. 2 tejto zmluvy.



1.

1.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu do do¢asného uzivania

podl'a podmienok upravenych v tejto zmluve:

- Nehnutel’nost’ - budova Centra integrovanej zdravotnej starostlivosti (d’alej
len CIZS) sa nachadza v areali nemocnice v Sahach aje vedena na LV ¢&. 1,
parcelné ¢islo 3090/1. Budova bola zrekonstruovana a dostavana v ramci
realizacie projektu Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti Sahy, ITMS
kod 2014+: 302021W473. Financovanie stavby bolo zabezpegené zo SF EU na
zaklade Zmluvy o poskytnuti nendvratného finanéného prispevku (d’alej len
LNFP“) ¢ IROP/037-Z-302021W473-248/2019  avlastnych  zdrojov
prenajimatel’a. Kolaudacia budovy bola ukonéena vo februari 2022. Zoznam
miestnosti CIZS, ktoré st predmetom najmu je uvedeny V prilohe ¢&. 1 tejto
zmluvy. Najomca je opravneny vyuzivat aj spoloné priestory a socialne
zariadenia v budove CIZS.

- HnutePné veci umiestnené v budove CIZS, ktoré st predmetom najmu, boli
zaktpené zo SF EU a vlastnych zdrojov prenajimatela. N4jomca ma hmotna
zodpovednost’ za hnutelny majetok umiestneny v prenajatych priestoroch.
Podrobny zoznam hnutel'ného majetku, ktory je umiestneny v prenajatych
priestoroch, je uvedeny v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Najomca bude vyuzivat' len
cast’ hnutel'nych veci, ktoré budu v prenajatych miestnostiach poc¢as doby najmu
umiestnené — polozky st vyznacené v prilohe ¢.2..

Predmetom najmu st tri miestnosti uréené pre zdravotnickych pracovnikov -

logopéda, psychologa a d’al§ich odbornych zamestnancov najomcu.

N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu pocnuc diiom 01.09.2023

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie su zndme vady a poSkodenia na budove ani

na hnutelnych veciach, ktoré tvoria vybavenie CIZS a s uvedené v prilohe €. 1 tejto

zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu, ktory je sposobily

na riadne uZivanie a takto prebera vec do najmu.

\V2
ROZSAH UZIVANIA

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajaty nehnutelny a hnutelny majetok budu najomcom

vyuzivané vylucne na ucely poskytovania zdravotnej starostlivosti a vykondvania ¢innosti
bezprostredne spojenych s poskytovanim sluzieb Centra poradenstva a prevencie.

. Za porusenie zmluvnych podmienok zo strany ndjomcu sa nepovazuje, ak sa zmeni rozsah

poskytovania zdravotnej starostlivosti v dosledku vsSeobecne zavdaznych pravnych
predpisov alebo nepredvidatel'nej a neodvratitelI'nej udalosti (,,vis major®).

. N4jomca nie je opravneny poskytnut’ predmet najmu tretej osobe.
. Né4jomca je povinny predmet ndjmu uzivat' hospodarne, Setrne a uZivat' ho v stlade

so vSeobecne zaviaznymi predpismi. Najomca V plnom rozsahu zodpovedd za ochranu
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predmetu najmu pred poziarmi podla §4 zédkona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi
Vv zneni neskorsich predpisov a za dodrziavanie bezpec¢nostnych pravidiel podla zadkona ¢.
124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov ako aj hygienickych predpisov podla prislusnych
pravnych predpisov v predmete ndjmu a zavdzuje sa vykondvat’ vSetky potrebné opatrenia
a kontroly na zabranenie vzniku poziaru alebo inej Skody na majetku a na dodrziavanie
bezpecnostnych a hygienickych predpisov.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu vcas upozornit’ prenajimatel’a na zistené
havarijné stavy, poruchy spdsobené vis major, iné¢ vady a nedostatky predmetu ndjmu ako
aj 0 vykonanych opatreniach.

Zhodnocovanie predmetu ndjmu ako aj d’alSie investicie do predmetu ndjmu zo strany
najomcu st mozné len na zaklade predoslej pisomnej ziadosti z0 strany najomcu
a pisomného suhlasu prenajimatela. Takéto zmeny musia byt odsuhlasené oboma
zmluvnymi stranami a buda predmetom dodatku k tejto zmluve.

Majetok ostdva pocas doby ndjmu vo vlastnictve prenajimatela, ktory zabezpecuje
poistenie budovy ako aj hnute'ného majetku, ktory je predmetom najmu.

KIiace od vsetkym priestorov, ktoré st predmetom najmu bude mat prenajimatel aj
najomca.

Néjomca suhlasi, aby priestory, ktoré¢ st predmetom najmu, prenajimatel’ spristupnil tretim
osobam z dovodu obhliadky, resp. kontroly na mieste a to zastupcovi poskytovatel’a
nenavratného financného prispevku na vybudovanie CIZS vramci obdobia trvalej
udrzatel'nosti projektu, zastupcovi spolo¢nosti, ktord budovu CIZS poistila v pripade
Skodovych udalosti alebo uzatvorenia poistnej zmluvy, resp. jej dodatkov.

V.
DOBA TRVANIA NAJMU

Najom vzniké diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

N4ajom sa uzatvara na dobu neurcitu.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu zmluvné strany Protokol.
N4jomna zmluva zaniké na zaklade jednej z uvedenych skutocnosti:

pisomnou dohodou uzatvorenou oboma zmluvnymi stranami
pisomnou vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran
zanikom predmetu najmu

zénikom najomcu

Dohoda o0 skon¢eni najmu musi mat’ pisomnua formu.

Vypovedna lehota na ukoncenie ndjmu je 6 mesiacov a pocita sa od prvého dila mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu o najme pred uplynutim doby najmu, ak:

- najomca uziva predmet najmu na iny nez dohodnuty ucel alebo v rozpore so zmluvou,
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby,

- najomca meska so thradou ndjomného viac ako 90 dni,

- najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.



. N4jomca mdze vypovedat’ zmluvu o ndjme pred uplynutim doby najmu, ak:

strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si predmet ndjmu prenajal,

zanikne alebo ukon¢i svoju ¢innost,

predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobilym na dohodnuté uzivanie,

prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z ndjomného vztahu.

. Po skonceni najmu je nijomca povinny vratit' prenajimatelovi (nehnutel'ny aj hnutel'ny
majetok) v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to v posledny
den trvania najmu.

VI.
NAJOMNE

. Ngjomca sa zavézuje za predmet ndjmu uhradzat’ ndjomné a to vo vyske 1,00 € mesacne

(slovom: jedno eur) za vsetky prenajaté miestnosti vratane ich vybavenia (d’alej len

,najomné*).

. Najomné uhradza najomca na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v bode 1 v ro¢nych

splatkach a to nasledovne:

- vroku 2023 je alikvotna cast’ roéného nadjmu za obdobie 9/2023 — 12/2023 splatnd do
30.11.2023

- v dalsich rokoch je rocné najomné splatné do 31.1. nasledujiceho roka za predosly
kalendarny rok.

. Najomné zahfna ndklady spojené s ndjmom ato kompletni Udrzbu predmetu najmu

Vv prevadzkyschopnom stave a upratovanie vSetkych, vratane spolo¢nych priestorov.

. Nagjomné modze prenajimatel’ navysit kazdorocne ato podla inflacie meranej indexom

spotrebitel'skych cien za predoSly rok vydanej Statistickym uradom SR. Prenajimatel

oznami takéto zvySenie ndjomného ndjomcovi pisomne, a to najneskoér do 10 pracovnych

dni odo dna uc¢innosti zvySenia ndjomného.

. Najomca sa zavdazuje uhradzat' naklady na energie a sluzby (teplo, elektricka energia,

vodné a stocné, telekomunikacné a internetové sluzby) spolo¢nosti Hospitale s.r.o. podl'a

pravidelne predlozenych faktur.

VIL.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztfahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami uzatvorend v zmysle ust.§663 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien.

Zmeny adoplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat po dohode stran pisomnymi,
datovanymi a vzostupne ¢islovanymi dodatkami.

Pre ucely tejto zmluvy sa za okolnosti vylucujice zodpovednost’ (vysSiu moc) povazuje
prekazka, ktord nastala nezavisle od voOle povinnej strany a brani jej v splneni jej
povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, ze by povinna strana tuto prekazku alebo
jej nasledky odvréatila alebo prekonala, a Ze by v Case vzniku zavédzku tito prekazku



predvidala. Strana ktora sa bude chciet’ na vysSiu moc odvolat’, poziada druht o Gpravu
zmluvy vo vztahu k predmetu, cene a dobe plnenia dodatkom zmluvy. Pokial’ neddjde

k dohode, ma strana, ktora sa na vySSiu moc odvolala, pravo odstapit od zmluvy.
Odsttpenie od zmluvy v tom pripade nastava diiom dorucenia ozndmenia.

4. Zmluva vznikd prejavenim suhlasu s celym jej obsahom. Sthlas musi byt pisomny,
riadne potvrdeny a podpisany opravnenym zastupcom zmluvnej strany, ktord ho
prejavila.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami, a
uc¢innost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika.

6. Zmluva je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych po vzidjomnom podpisani
prenajimatel’ si ponechd Styri exemplare a ndjomca jeden exemplar.

Prilohy:

Priloha ¢ 1 — Specifikacia nehnutelnosti a zoznam prenajatych miestnosti (zaznadenie
priestorov)

Priloha &. 2 — Specifikacia hnutelného majetku (zoznam vybavenia podla prenajatych
miestnosti)

V Sahach dita ...............
Mesto Sahy Centrum poradenstva a prevencie
Ing. P4l Zachar, priméator Mgr. Alexandra Baranova



