NAJOMNA ZMLUVA O NAJME OBYTNE] MIESTNOSTI
&. 0SS0-3291/2023 , zo diia 25.1.2023

uzavreta podl'a § 717 a nasl. v spojitosti s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik, v
zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)

(dalej len ,,zmluva®)
medzi:
prenajimatePom:

Mesto Levice

s0 sidlom: Nam. Hrdinov 1, 934 31 Levice
1CO: 00 307 203
zastupenym spravcom: SLUZBYT LEVICE, spol. s r.o.
so sidlom: Pol'na 8, 934 03 Levice
pravna forma: spolocnost’ s rucenim obmedzenym zapisana v

Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,
oddiel: Sro, viozka ¢éslo: 1142/N

1CO: 34 117 989

QIC: 2020402692

1C DPH: SK 2020402692

Statutdrny organ: Ing. Viliam Rybar, konatel

(d'alej len ,,spravca®)
(dalej len ,,prenajimateP«)

a
najomcom:

Tulejova Laura,  __. ! Balaz Martin, -
bydlisko:

trvale bytom: .....occcvevescineenrinens

(dalej len ,,Ndjomca®)

(dalej Prenajimatel’ a Najomca spolu len ,,Zmluvné strany* a kazdy samostatne len ,,Zmluvna strana‘)

za nasledovnych podmienok:

L Predmet nijmu

1.1 Prenajimatel’ je viluénym vlastnikom obytnej miestnost, ktori je §pecifikovana v prilohe zmluvy (dalej len
,,0bytna miestnost™).

1.2 Spravca je na zdklade Zmluvy o sprave majetku mesta platej od 1.1.2001, v zneni neskorsich dodatkov

opravneny prenajimat’ obymné miestnosti v zariadeniach urcenych na trvalé bjvanie, ktoré st vo vlastnictve
prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ na zaklade prikazu primdtora Mesta Levice, ktory tvori prilohu zmluvy, prenechava nijomcovi
obytni miestnost’ do uzivania.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi obytni miestnost” do uzivania spolu so zariadenim Specifikovanym v
Protokole o odovzdani a prevzati obytnej miestnosti.

Nijomca je oprivneny spolu s obytnou miestnost'ou uzivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v
zariadeni uréenom na trvalé byvanie, v ktorom sa obytna miestnost’ nachidza (d'alej len ,,ubytoviia®).

Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechava obytni miestnost’ nijomcovi vylucne za acelom byvania.

Nijomca ako aj osoby, ktoré s nim obytni miestnost’ uzivaja sa zavizuja, ze budi obytn miestnost’ spolu
s prisluSenstvom vyuzZivat’ v silade s dohodnutym ucelom. Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovat’
za hrubé porusenie Zmluvy.

Odovzdanie predmetu najmu

Spravca odovzdi niajomcovi obytni miestnost’ do uzivania bezodkladne po uzatvoreni zmluvy zmluvnymi
stranami, a to na ziklade Protokolu o odovzdani a prevzat obytnej miestnosti. V tento den sprivca
odovzda nijomcovi kI'ice od obytnej miestnosti a tymto driom si ndjomca a clenovia jeho domicnost
opravneni vstupovat’ do obytnej miestnosti ako jej uzivatelia.

Sprivea odovzdi ndjomcovi obytni miestnost’ spolu s jej prisluSenstvom v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Doba niajmu

Prenajimatel’ prenechdva obytni miestnost’ nijomcovi na dobu uréiti  do 31.12.2023 (dalej len ,,doba
najmu*).

Vyska a splatnost’ najomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim obytnej miestnosti

Dnom protokolérneho odovzdania a prevzatia obytne] miestnosti vznikd najomcovi povinnost’ platit
prenajimatelovi najomné a preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim obytnej miestnosti.
Tieto sa najomca zavizuje platit’ az do fyzického odovzdania obytnej miestnosti spravcovi po skonceni
najmu.

Nijomné je urcené podla osobitnych predpisov mesacne vo vyske specifikovanej v evidenénom liste pre
vypocet thrady za uzivanie obytnej miestnosti, ktory tvori prilohu zmluvy (d'alej len ,,evidenény list*).
Preddavky na uhrady za plnemia poskytované s uzivanim obytnej miestnosti s uréené podla
predpokladanych nikladov mesacne vo vyske $pecifikovanej v evidenénom liste.

Splatnost’ nijomného a preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim obytnej miestnost je
mesacne vopred prostrednictvom SIPO alebo v hotovost do pokladne spravcu.

Spravca je opravneny menit’ vysku najomného a preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim
obytnej miestnosti v zavislosti od zmeny pravanych alebo cenovych predpisov, zmeny poctu 0séb byvajiei v
obytnej miestnosti, zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby poskytovanych plneni v
predchadzajicom obdobi alebo na ziklade inych skutoc¢nostd majicich vplyv na vysku preddavkovych
platieb. Pri kazdej zmene vysky niajomného alebo preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim
obytnej miestnosti spravca doruci najomcovi novy evidenény list, ktory bude daliou neoddelitel'nou
sucastou zmluvy. Zmenu vysky nijomného a preddavkov na dhrady za plnenia poskytované s uzivanim
obytnej miestnosti vykond spravca od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocénosti,
ktora zaklada pravo spraveu na vykonanie zmeny.

Celkova vyska preddavkov na thradu plneni poskytovanych s uzivanim obytnej miestnosti sa zGcétuje vzdy
za predchadzajici kalendirny rok v termine do 31. mdja nasledujuceho kalendirneho roka po zisteni
skutocnych ndkladov za poskytnuté plnenia. Vyictovanim zistené nedoplatky alebo preplatky s splatné do
terminu uvedeného v roénom vyuctovani.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca ku dnu uzavretia zmluvy zmluvnymi stranami oznami spravcovi pocet os6b tvoriacich domacnost’

najomeu s uvedenim ich mena a priezviska. Zoznam os6b tvoriacich domicnost’ nijomcu je uvedeny v
evidenénom liste 0séb, ktory tvord prilohu zmluvy.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.12

6.13

74

Néjomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v obytnej miestnost savisiace s jej uzivanim a obvyklé prace

v obytnej miestnosti zabezpedi sim a na vlastné naklady.

Nijomca sa zavizuje, ze nedostatky a poskodenia v obytnej miestnost a spoloénych priestoroch

a spoloénych zariadeniach ubytovne, ktoré spésobi on sim, alebo ¢lenovia jeho domicnosti odstrini a

uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma spravca pravo po predchidzajicom upozorneni nijomcu

poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od nijomcu nahradu.

Nijomca sa zavizuje, ze nebude v obytnej miestnosti vykonivat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu spriveu, a to ani na svoje naklady. Poruenie tejto povinnosti sa bude

povazovat’ za hrubé porusenie zmluvy.

Naijomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu spraveovi potrebu tych opriv v obytnej miestnost,

ktoré ma zndsat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedi za $kodu, ktord nesplnenim tejto

povinnosti vznikla.

Naijomca nie je opravneny prenechat’ obytnii miestnost’, alebo ¢ast’ obytnej miestnosti do podnajmu alebo

ubytovat” d'alsich ¢lenov domicnosti bez prechddzajiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a.

Nijomca nie je opravneny vymenit obytni miestnost’ bez predchidzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatel’a.

Nijomca a osoby tvoriace domdcnost’ ndjomcu st povinni umoznit’ vstup do obytnej miestnosti

zamestnancom spravcu s cielom vykonu kontroly technického stavu obytnej miestnosti, riadneho uzivania

obytnej miestnosti a dodrziavania ubytovacicho poriadku ubytovne. Sprivca je oprivneny v pripade

hroziacej kody vstipit’ do obytnej miestnosti za Géelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie

alebo zmensenia jej ndsledkov aj bez ohlisenia a sihlasu ndjomcu.

Najomea je povinny v defi skoncenia najmu obytnej miestnosti splatit’ vietky svoje pripadné zavizky voci

dodavatel'ovi elektrickej energie a v tento den s tymto dodévatel'om aj zruéit’ zmluvu o dodavke elektrickej

energie.

Nijomca berie na vedomie, ze dodivatel' elektrickej energie uzatvori s nijomcom zmluvu o dodavke

elektrickej energie len za predpokladu, Ze predchidzajici nijomca obytnej miestnost ukonéil odber

elektrickej energie na odbernom mieste prislichajicom k obytnej miestnosti a zrusil zmluvu o dodivke

clektrickej energie. Ndjomea je uzrozumeny s tym, Ze k zapojeniu odberného miesta a k dodavke elektricke;

energie do obytne] miestnosti moéze dojst” az po uhrade pripadnych zivizkov prechadzajuceho nidjomcu

obytnej miestnosti voci dodavatelovi elektrickej energie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim

obytnej miestnosti.

Nijomca je d'alej povinny:

6.12.1  uzamykat’ vchod do ubytovne v ¢ase od 21.00 hod. do 05.00 hod.;

6.12.2  udrziavat’ Cistotu a poriadok v obytnej miestnost a spoloénych priestoroch a spoloénych
zariadeniach ubytovne (chodby, schodiste, vyt'ah);

6.12.3  dodrziavat’ ubytovaci poriadok ubytovne, a to najmi ustanovenia o notnom pokoji v ¢ase od
22.00 hod. do 06.00 hod.; a

6.12.4  nenarusovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozovat’ bezpeénost’ alebo neporusovat’
dobré mravy v ubytovni.

Nijomca tymto prehlasuje, ze sa oboznimil s ubytovacim poriadkom ubytovne, ¢o potvrdzuje svojim

podpisom na zmluve.

Zzinik najmu obytnej miestnosti

Nijom obytnej miestnosti zanika:
Tl uplynutim doby najmu, ak doba nijmu bola na dobu uréit a nedoslo k predlzeniu doby najmu;
7.1.2  pisomnou dohodou zmluvnych strin;
7.13  pisomnou vypovedou nijomeu;
7.14  pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, ak:
(a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu obytnej miestnosti najma
tym, Ze nezaplaul vcas predpisané najomné alebo predpisani tdhradu za plnenia
poskytované s uzivanim obytnej miestnosti za ¢as dlhsi ako 3 (tri) mesiace; alebo

(b) najomeca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domidcnosti hrubo poskodzuje prenajati obytnd
miestnost’ a jej prisluenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v ubytovni; alebo

() nijomca vyuziva obytni miestnost’ bez sihlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie; alebo

(d) najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnost ststavne naru$uje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v ubytovni; alebo

(e) najomca bez sthlasu prenajimatela v obytnej miestnost ubytuje osoby, ktoré nie si

uvedené v prilohe zmluvy (do toho sa nezaratavaja navstevy kratsie ako 15 dni); alebo
(H najomca prestal vykonavat’ pricu, na ktora je ndjom obytnej miestnosti viazany; alebo
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() najomca prenechal obytni miestnost” alebo jej ¢ast’ inému do podnijmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a; alebo
(h) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s obytnou miestnost'ou alebo s ubytoviiou
nalozit’ tak, Ze obytni miestnost’ nemozno uzivat, alebo ak obytni miestnost’ alebo
ubytoviia vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno obytni miestnost’ alebo
ubytoviiu najmenej pocas 6 (Siestich) mesiacov uzivat’.
nijom obytnej miestnosti sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty, pricom vypovednd lehota je 3 (tr1)
mesiace a zacina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorucena
druhej zmluvnej strane.
K terminu skoncenia nijmu je nijomca povinny obytni miestnost’ uvolnit’ a odovzdat’ ju spravcovi v stave
primeranom dobe uzivania, pricom zodpoveda za vzniknuté skody. Zaroven je ndjomca povinny uhradit’
nijomné a vhrady za plnenia poskytované s uzivanim obytnej miestnosti vritane skutocnych nakladov na
zaklade ro¢ného vyuctovania v zmysle ¢lanku 5. bod 5.6 zmluvy.
Nijomea po skonéeni nijmu obytnej miestnosti nemé nérok na poskytnutie nihradného ubytovania alebo
inej bytovej nahrady.

Zavere¢né ustanovenia

Zmluva nadobida %iéinnost dnom nasledujiicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle
prenajimatel'a, ktorym je internetové strinka prenajimatela.

Do nadobudnutia iéinnosti zmluvy s zmluvné strany prejavmi svojej vole viazané.

Zmluvu mozno menit’, dopfr'lat’ ju, alebo ju zrudit’ len pisomne, a to na ziklade dohody zmluvnych strin
podpisanej zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa neskér stane niektoré z ustanoveni zmluvy neplatné alebo nevykonatel'né, nema takato
neplatnost’ alebo nevykonatel'nost’ nicktorého z ustanoveni zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatel'nost’
ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany si v takomto pripade povinné bez zbyto¢ného odkladu
uzatvorit’ dodatok k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie zmluvy tak, aby bola
vol'a zmluvnych strédn vyjadrena v nahradzanych ustanoveniach zmluvy zachovana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na privne vzt'ahy blizsie neupravené zmluvou sa primerane vzt'ahuji
ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali, v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu,
ktory je pre ne dostatoéne zrozumitelny a urcity, Ze tito vyjadruje ich slobodni a véznu vélu prosta
akychkol'vek omylov a Ze tito nebola uzavretd ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
plyntcich pre ktorikol'vek zmluvnt stranu, na znak coho ju tymto vlastnoruéne podpisuja.

Zmluva je vyhotoven4 v 2 (dvoch) rovnopisoch s tym, Ze oba rovnopisy maja platnost’ originalu a kazda zo
zmluvnych strin dostane po 1 (jednom) rovnopise.

Za prenajimatela: Za najomcu:

V Leviciach, dna

i N
Ty 24 SR AIZU4ULD 4 ;
e
Mesto Levice Tuleio#& Laura,Balaz Martin

zast.

SLUZBYT LEVICE, spol. s r.o.

Ing. Viliam Rybar
konatel’

Priloh

- Specifikicia obytnej miestnosti

- Prikaz primatora Mesta Levice na uzatvorenie zmluvy
- Evidenény list

- Protokol o odovzdani a prevzati obytnej micstnost



