Zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢. 237/2023

uzatvorend podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

medzi:
Prenajimatel’om: PERITIA, s.r.o.
so sidlom: F. Kostku 3291/1, 841 05 Bratislava
V zastipeni: PhDr. Miroslav Rel’ovsky, konatel’ spolo¢nosti
1CO: 36814474
¢. uctu v tvare IBAN: SK04 5600 0000 0053 8762 3001
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Néijomcom: Mesto Stara Luboviia
so sidlom: Obchodna ¢. 1, 064 01, Stara Cubovna
v zastpeni: PhDr. Cubos Tomko, primator mesta
1CO: 00330167
bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK68 0200 0100 3000 1222 5602

(d’alej len ,,ndjomca™)
(d’alej aj ,,zmluvné strany*)

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom budovy so sUpisnym ¢. 1835, druh stavby budova obchodu
a sluzieb, vedenej na LV ¢. 7088, postavenej na pozemku par. ¢. CKN 3470/257 v k. 0. Stara
Lubovna.

2. Najomca je vlastnikom pozemku par. ¢. CKN 3470/257 o vymere 121 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, LV ¢. 3696 v K. u. Stara Cubovna.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania budovu uvedent v ods. 1 tohto ¢lanku tvorenu
nebytovymi priestormi s celkovou podlahovou vymerou 87,84 m? (d’alej len ,,predmet najmu*
alebo ,,nebytové priestory*).

4. Najomca sa oOboznamil so stavom nebytovych priestorov a v tomto stave ich prebera
do uzivania.

1.
Ucel najmu

Najomca bude uvedené nebytové priestory uzivat za ucelom prenechavania nebytovych
priestorov do podnajmu inym subjektom na vykonavanie ich podnikatel’'skej ¢innosti.
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1.
Doba najmu

N4jom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 1. Predmet zmluvy a d’alej Specifikovanych v ¢l.
IV. Najomné sa uzatvara na dobu neurcita s u¢innost’ou od 01.09.2023.

V.
Najomné

Vyska najomného sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 5 448,00 € s DPH (slovom
pattisicStyristostyridsat’osem eur) ro¢ne za cely predmet najmu.

Najomné je splatné vzdy do 15.02. za prislusny kalendarny rok bezhotovostne na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim VS: 00330167.

Alikvotna ¢ast’ nagjomného za rok 2023 v sume 1 816,00 € je splatna najneskor do 30.09.2023.
Pri nedodrzani terminu splatnosti najomcom, ateda Vv pripade jeho omeSkania moéze byt
prenajimatelom v zmysle § 517 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a v nadvaznosti na
§ 3 nariadenia vlady ¢&. 87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, uc¢tovany urok z omeskania.

V.
Ostatné sluzby spojené s najmom

Néjomca sa zavizuje znaSat naklady suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov (d’alej aj
,»sluzby®).

Zmluvné strany sa dohodli, ze sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, t. j. elektrina,
teplo, vodné a sto¢né, odvoz odpadov, si najomca zabezpeci prostrednictvom subjektov, ktori
tieto sluzby zabezpecuju.

VI.
Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany vyhlasuja, ze v zmysle § 5 odst. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. Zakon o najme a
podnajme nebytovych priestorov, prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy odovzdal najomcovi
nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uzivanie.

Opravy, tpravy ucelovej povahy a drobné opravy v nebytovych priestoroch znasa najomca
na vlastné naklady. Stavebné Gpravy nie je najomca opravneny vykonat’ bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela; povinnosti najomcu ako stavebnika vyplyvajice najma
zo zakona ¢. 50/1976 Zb. Zakon otuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon), tym nie su dotknuté.

Najomca zabezpecuje rekonstrukciu a udrzbu objektu, revizie elektroinstalacie a drzbu
pripojok inzinierskych sieti.

Naklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov su naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaj pri dlh§om uzivani /d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady*/, ako najma
mal'ovanie, napustanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie
dreveného oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku /opravy a vymeny zamok a natery/.
Rozpis prac a sluzieb povazovanych za obvyklé udrziavacie néaklady spojené s uzivanim
nebytovych priestorov tvori prilohu k tejto zmluve (Priloha ¢.1).

N4jomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré je povinny
znésat’ prenajimatel’.
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10.
11.

12.

13.

VII.
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavizuje poistit’ nehnutelnost, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory
Vv rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om na nasledovné pripady:

e poskodenie alebo zni¢enie nehnutel'nosti zivelnou pohromou alebo poziarom

e poskodenie alebo zni¢enie veci vodou z vodovodnych zariadeni.

Poistenie majetku vo vlastnictve najomcu, ako aj poistenie nebytovych priestorov nad rozsah
uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku zabezpec¢i ndjomca na vlastné naklady.

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nemoze zmenit’ dohodnuty tGcel uzivania bez suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny okrem nakladov uvedenych v ¢l. VI., bod 4. znaSat naklady spojené
s obvyklym udrziavanim prevzatych nebytovych priestorov, t. j. naklady potrebné na vymenu
elektro - materialu, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach, mal’by, vymenu podlahovych
krytin a pod.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’. Zaroven je povinny umoznit® prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav
ako aj inych nevyhnutnych tkonov smerujicich k odstraneniu poruchy. V pripade nedodrzania
povinnosti uvedenych v predchadzajicej vete najomca zodpoveda za akukol'vek skodu, ktora
nesplnenim tejto jeho povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.

Néjomca nebytovych priestorov prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z0 vSeobecne
zaviaznych predpisov suvisiacich s ¢innost'ou, ktort bude prevadzkovat' v prenajatych
nebytovych priestoroch. Najomca sa tiez zavazuje:

e podla platnych poziarnych predpisov vybavit’ nebytové priestory hasiacimi pristrojmi

e urc¢it menovite osobu zodpovedn za poziarnu ochranu nebytovych priestorov.

Najomca je zodpovedny za §kodu spdsobent pripadnym poziarom, ktory vznikne v nebytovych
priestoroch, alebo ktory vznikne v areali vinou najomcu alebo jeho pracovnikov, ¢i o0sdb
ktorym umoznil vstup do nebytovych priestorov.

Néjomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Ak najomca bez svojho zavinenia moéze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma
po dohode s prenajimatel'om narok na pomernu zl'avu z najomného.

Néjomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory /schody, schodistia, socialne priestory, vytah
a pod./ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval opravnenia ostatnych subjektov.
Néjomca ma pravo si technicky a ucelovo vybavit’ prenajaté priestory podla vlastného zameru
v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktori predmetné priestory bude
uzivat, a to na vlastné naklady, ktoré nebuda zohl'adnené vo vyske najomného.

Najomca si moze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecovacie zariadenie.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti najomcu
alebo nim poverenej osoby, vstipit do predmetu najmu za tcelom kontroly dodrziavania
podmienok podl’a tejto zmluvy, prip. za G¢elom vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoc¢nych a
odovodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a
vstapit do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez sthlasu najomcu,
vykonat’ nevyhnuté opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ najomcu.
Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek sposobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.

N4ajomca vyhlasuje, Ze po ukonceni doby najmu si nebude narokovat’ nahradu vydavkov nim
vynalozenych na zhodnotenie predmetu najmu.



IX.
Skonéenie najmu

N4jom je mozné ukoncit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran

b) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a alebo najomcu bez udania dévodu

C) odstupenim prenajimatel’a od zmluvy v pripade, Ze najomca bude predmet najmu uzivat
vrozpore s touto zmluvou, alebo porusi niektoré ustanovenie tejto zmluvy. Uéinky
odstupenia od zmluvy nastani doru¢enim pisomného oznamenia 0 odstipeni od zmluvy
prenajimatel’a najjomcovi.

Vypovedna doba je jednoro¢na azacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujiceho

po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa V pripade ich vzajomnej

dohody mo6zu dohodnut’ aj na inej vypovednej dobe (kratSej alebo dlhsej) ako je uvedené

v predchadzajtcej vete.

Oneskorenie uhrady najomného Vv obdobi dvoch po sebe nasledujucich mesiacov, na ktoré

prenajimatel’ pisomne upozornil najomcu bude povazované za hrubé porusenie podmienok tejto

zmluvy. Prenajimatel’ je v takomto pripade opravneny skoncit’ najomny vztah vypovedou

V jednomesacnej vypovednej dobe, priCom vypovedna doba sa pocita od prvého dna

nasledujuceho po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade skonéenia najmu sposobom uvedenym v ods. 1. a 3. tohto ¢lanku je ndjomca povinny

vratit’ nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodol inak.

X.
Ostatné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze sa nadalej budia snazit'® dospiet’ k vzajomnej dohode
k vysporiadaniu vlastnickych prav k nehnutel'nostiam uvedenym v ¢l. | Predmet zmluvy ods. 1.
a 2. zmluvy.

Néjomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor na urcity ¢as do podndjmu tretej osobe.
Prenajimatel’ s uzatvorenim podnajmu medzi ndjjomcom a tret'ou osobou suhlasi.

XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

V zmysle § 13 odst. 1 pism. b) Zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov je spracuvanie osobnych udajov zakonné, ak spractvanie
osobnych tdajov je nevyhnutné na plnenie zmluvy, ktorej zmluvnou stranou je dotknuta osoba.
Suhlas zmluvnej strany so spracovanim osobnych udajov plati pocas celej doby trvania
zmluvného vztahu upraveného touto zmluvou, resp. dodatkom.

Zmluva je platna diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢inna dna 01.09.2023,
najskor vSak diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou v zmysle zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a dve vyhotovenia obdrzi najomca.

V nalezitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenych platia primerane ustanovenia zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ostatnych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca podpisom zmluvy vyhlasuje, Ze mu je znamy Skutocny stav prenajatych
nehnutelnosti, o ¢om sa presved¢il na mieste samom a tieto nehnutel'nosti berie do najmu
v takom stave, v akom sa nachadzaju.

Tato zmluva je v plnom rozsahu zavézna pre pravnych nastupcov zmluvnych stran, a to vratane
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prenajimatel’a alebo tretich osob, ktoré nadobudnu predmet najmu do vlastnictva.

Prenajimatel’ berie na vedomie skutocnost’, ze najomca ako povinna osoba v zmysle zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon 0 slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov podlieha povinnosti
zverejiovania faktir a objednavok a berie na vedomie pravne ucinky vyplyvajuce z povinného
zverejnovania zmlav podla § 47a Obcianskeho zakonnika. Podpisanim zmluvy vyjadruju svoj
stihlas so zverejnenim svojich identifika¢nych udajov uvedenych v zmluve alebo inom doklade,
ktory sa povinne zverejniuje.

VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne ucinky, budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpecCované listami doru¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v tejto
zmluve. V pripade zmeny adresy pre dorucovanie su zmluvné strany povinné sa o tejto
skutocnosti bezodkladne vzajomne informovat’. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent diom,
v ktorom ju adresat prevzal alebo odmictol prevziat. Za den dorucenia pisomnosti, ktora sa
vratila odosielatel'ovi ako neprevzata, sa bude povazovat’ den jej vratenia spat’ odosielatel'ovi, i
ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Zmluva bola zmluvnymi stranami precitana, na znak toho, ze obsahuje ich skuto¢nu, vaznu
a slobodnu vol'u i vlastnoru¢ne podpisana.

Stara Cubovna, 23.08.2023 Stara Cuboviia, 25.08.2023
Prenajimatel’: Najomca:

podpisané podpisané

PERITIA, s.r.o. Mesto Stara Duboviia
PhDr. Miroslav Rel’ovsky PhDr. Lubo$ Tomko
konatel” spolo¢nosti primator mesta



Priloha ¢é. 1:

Rozpis prac a sluzieb povazovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpefuje najomca pocas
zmluvného vzt’ahu v nebytovych priestoroch sam na vlastné naklady:

A/ Sanitarne zariadenie:

o upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, zachodovej
nadrze, zrkadla,

« oOprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,

e Oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

« oprava odpadového a prepadového ventilu,

« oOprava batérie,

e vymena tesnenia,

e Oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

« oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

« Cistenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizaéného stapadla,

« oOprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej

e Manzety,

« vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

« oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

B/ Elektrické zariadenie:
o oprava, vymena vypinac¢ov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok,
« oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti,

C/ Kovanie a zamky:
« oprava, vymena kI'uky, olivy, stitka, tlac¢idla, prizmatického skla, medzidverovych spojov,
ventilacii, zamkov, vloziek do zamkov, kl'a¢ov,

D/ Okna a dvere:
« tmelenie okien,
« Mmensia oprava, vymena deliacich prieceli a 1i§t zasklenych dveri,
« zasklievanie jednotlivych okien,
e mensia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
« oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
e Uupevnenie, vymena prahu,
e upevnenie, nahrada podlahovych list,

F/ Spolo¢né priestory:
« zabezpeCuje prenajimatel’ v horeuvedenom rozsahu na vlastné naklady.



