| Bratislavskd tepldrensks, as. |
Czml:

5004 5¢
Zmluva o najme
szatvorend podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Zmluva")

-2~

medzi:
. 1. Prenajimatefom

Bratislavska teplarensk3, a.s.

“sidlo: - Turbinova3d
829 05 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto
zapisanym: v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |,
v odd.: Sa, vl. €.: 2851/B
v mene, ktorého kona: Ing. Vladimir Raéek, predseda predstavenstva
5 Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva
ICO: 35 823 542
DIC: 2020285245
IC DPH: SK 2020285245
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK96 7500 0000 0001 2511 8133
(dalej len ,Prenajimatel) .
a
% 2, Najomcom N : e 5tefan3abin e
g delil b AR e i ¥ K
narodeny:
bankové spojenie
IBAN:
(dalej len ,Najomea“)

(Prenajimatel a N&jomca dalej tiez ako ,zmluvné strany”)
nasledovne :

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajucej sa na Sibirskej ulici v Bratislave na parcele &.
11758/10 so stpisnym gislom 3417, druh stavby : budova technickej vybavenosti sidla, popis stavby: Vymennikova
stanica OST 870, kiora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom katastrélnym odborom Okresného Gradu
Bratislava na liste viastniciva ¢. 977, katastrélne (zemie : Nové Mesto, obec : Bratislava — m. €. Nové Mesto, okres:
Bratislava |Il (dalej len ,nehnutelnost™)

2. Prenajimatel tymto prenechéva nebytové priestory o celkovej vymere 19,66 m? (dalej aj ako ,nebytové priestory®),
ktoré sa nachadzajl v nehnutefnosti blizsie Specifikovanej v bode 1 tohte &lanku Zmluvy, do uZivania Najomcovi a
Néjomca sa zavazuje platif za uZivanie tychto nebytovjch priestorov Prenajimatelovi dohodnuté najomné.
Lokalizacia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznacena v podoryse tvoriacom Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Clénok II.
Ucel n&jmu

1. Najomca bude predmet Zmluvy vyuZivat ako skladové priestory.



. Najomca nemoze zmenit dohodnuty (€el ndjmu bez pisomného stihlasu Prenajimatela.

Clénok lll.
Doba najmu

. Néajom sa uzatvara na neurcity ¢as.

Clanok IV.
Najomné

. Vyska ngjomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenéch
v zneni neskorsich predpisov nasledovne :

Roc¢né najomné celkom ; 827,64 EUR bez DPH

Mesacné najomné: 12 x 68,97 EUR bez DPH

. N&jom nehnutefnosti je v zmysle § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov oslobodeny od DPH.

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

. Najomea sa zavazuje uhradzat ngjomné mesacne vo vyske uvedenej v élanku IV., bod 1. tejto Zmluvy na zéklade
faktlr vystavenych Prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo diia ich vystavenia.

. Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy Uéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy,
pricom predmetna suma sa povazuje za uhradent dfiom jej pripisania na bankovy (et Prenajimatela.

. V pripade omegkania Najomeu s Ohradou faktlry vystavenej Prenajimatelom je Prenajimatel opravneny uplatnit si
trok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaaty defi omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomneho mdZe byt kaZdoroCne upravena o mieru inflacie podfa Gdajov
vyhlasenych Stafistickym radom Slovenskej republiky. VySku ndjomnéhe so zohfadnenim miery infiacie pisomne
oznami Prenajimatel Najomeovi bez zbytoéného odkladu po oficialnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym tradom
Slovenskej republiky. Zmiuvné sfrany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené omieru inflacie podia
predchadzajiicej vety nahradzaji sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto Zmiuve. Uprava
vySky najomného o mieru inflacie je UCinna vady od 1. januara prislusného kalendameho roka. Upravend vyku
najomného po odéitani sumy uZ uhradeného najomného za prisludny kalendamy rok uhradi Najomca na zéklade
faktlry vystavenej Prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo dia jej vystavenia.

V pripade (pravy v§3ky najomného o mieru inflacie podla idajov vyhiasenjch Statistickym dradom Slovenskej
republiky sa rocné najomné zaokrihii na dve desatinné miesta nadol tak, aby bolo deliteiné dvanastimi bezo zvysku,
tj. mesatna vyska ndjomného bude po takejto Gprave predstavovat 12 rovnakych sim s dvoma desatinnymi
miestami, ktoré budi zodpovedat vySke 1/12 roéného najomného.

Clénok VI.
Sluzby spojené s najmom

. Cena za odber elekiriny je zahmuta v najomnom. Priestor je nevykurovany, bez teplej a studenej vody.

Clénok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je opravneny uzivat nebytove priestory, kioré sii predmetom najmu, v rozsahu a na (cel dohodnuty v tejto
Zmluve. V pripadoch ustanovenych zakonom si je Najomea povinny zabezpegit v zmysle ustanovenia § 85 zakona ¢.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Stavebny
zékon“) zmenu v uZivani nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku I, bod 2 tejto Zmluvy. Pripadné zmeny
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v uzivani nebytovych priestorov Najomcom je Najomea povinny ku diiu skonéenia néajmu vratif na ucel uréeny v ¢ase
podpisu tejto Zmluvy. V pripade nesplnenia povinnosti v zmysle predchadzajicej vety je Najomca povinny zaplatif
Prenajimateflovi zmluvn( pokutu vo vyke 25 EUR za kaZdy aj zacaty defi omeskania.

. Najomeca sa zavazuje uzivat nebytové priestory aich zariadenia tak, aby nedochadzalo k ich nadmemému
opotrebeniu alebo poSkodeniu. Ak ddjde k poSkodeniu alebo znigeniu nebytovych priestorov, ich &asti alebo
zariadenia, v takomto pripade je povinnostou Najomeu na viastné naklady zabezpedit a uhradit opravu nebytovych
priestorov a zariadenia alebo zabezpetit a nainétalovat nové zariadenia rovnakého druhu a akosti,

. Akékolvek stavebné (pravy nebytovych priestorov méZze Najomca vykonévat len s predchadzajlicim pisomnym
slihlasom Prenajimatela a v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Stavebného zakonu. Naklady spojené s Upravou
nebytovych priestorov hradi Najomeca. Najomca v pinej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim
uvedenych povinnosti, Pri skonceni najmu je Najomca povinny vSetky Upravy odstranit na vlastné naklady, ak sa
s Prenajimatefom nedohodne inak.

. Najomea nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prengjimatela prenechat nebytové priestory
alebo ich ¢asti do podnajmu alebo inej formy uZivania akejkofvek tretej osobe.

. V:pripade rekon$trukeie, (drzby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatefom je Najomca povinny nebytovée
priestory uvolnit bezodkladne po doruceni pisomnej vizvy Prenajimatela na ich spristupnenie. Za obdobie, pocas
ktorého Najomeca nemohol uZivat nebytové priestory z dévodov uvedenych v predchédzajicej vete, Prenajimatel
najomné Najomeovi nebude fakturovat. L

. Néjomca je povinny na viastné naklady zabezpecovat bezni idrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych opréav.
Drobnymi opravami st najma opravy slvisiace s uzivanim nebytovych priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia v zmysle vecného vymedzenia Prilohy €. 4 tejto Zmluvy.
Za drobné opravy sa povazujl aj dalSie opravy nebytovych priestorov ajeho vybavenia avymeny sidasti
jednotlivich predmetov tohto vybavenia, ktoré nie sl uvedené v Prilohe €. 4 tejto Zmluvy, ak naklady na jednotliv
opravu alebo vymenu neprevySia sumu vo vyske 165,00 EUR. Pre vyligenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli,
Ze pod vykonanim drobnej opravy sa rozumie vykonanie kaZdej jednoflivej drobnej opravy samostatne do 14 dni odo
dia jej vzniku (dalej len ,drobné opravy®).

. Prengjimatel je opravneny vstupovaf do nebytovych priestorov akontrolovat ich stav len po predchadzajocom
oznameni Najomeovi a za pritomnosti Najomcu afalebo nim poverenej osoby. Pokial sa v8ak Najomca a/alebo nim
poverena osoba nedostavi v dohodnutom ase, aviak najneskér do dvadsatStyri (24) hodin od oznamenia potreby
vstupy do nebytovych priestorov, mé Prenajimatel pravo vstopit do nebytovych priestorov aj bez pritomnosti
N&jomeu a/alebo nim poverenej osoby.

. Prenajimatel je bez ohladu na predchadzajuci bod tohto &lanku opravneny vstupovat do nebytovych priestorov
kedykolvek, vodovodnenych pripadoch, & bez slhlasu Najomcu, najméd ak existuje riziko vzniku 3kody
Prengjimatelovi, Najomcovi alebo tretim osobam, alebo ak sa mozno na zaklade okolnosti domnievat, ze hrozi alebo
mozZe hrozit vznik takejto Skody. Prenajimatel je taktieZ podlfa svojho uvaZenia opravneny voddvodnenych
pripadoch, najmé ak existuje riziko vzniku Skody Prenajimatelovi, Najomcovi alebo tretim osobam umoznit vstup do
nebytovych priestorov & inym oscbam bez slhlasu Najomcu, aviak vyluéne za (felom predchadzania alebo
odstrafiovania Skody.

. Po skongeni najmu je Najomca povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutelné veci nachadzajlice sa
v nebytovych priestoroch. Sigasne je povinny Prenajimatelovi odovzdal nebytové priestory, kiiée od nich a
zariadenie v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

10. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu oprév, kioré je povinny vykonat

Prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomea zodpoveda za Skadu, kiora vanikla v dosledku
nesplnenia fejto povinnosti,

11. Najomeca zodpoveda za plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia vSetkych osbb, kioré sa budi

s jeho vedomim zdrziavat v nebytovych priestoroch, ako aj kdekolvek na nehnutelnosti a na prilahlych pozemkoch
za (éelom vstupu do nebytovych priestorov afalebo vykonania akejkolvek Sinnosti v nebytovych priestoroch zmysle
zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni
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neskorSich predpisov (ako aj vSetkych vykonavacich predpisov tykajicich sa citovaného zékona). N&jomca je v
plnom rozsahu zodpovedny za poziarmnu ochranu v nebytovych priestoroch a je povinny dodrziavat prislusné
ustanovenia zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov (ako aj vietkych
vykonavacich predpisov tykajiicich sa citovaného zakona), prifom sa siasne zavazuje vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, pripadne inej havarie. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti {(napr. havéria,
poZiar apod.) je Najomca povinny bezodkladne ohlasit takito udalost prisluSnym organom verejnej moci
a zabezpedit spinenie ostatnych povinnosti vyplyvajicich z platnych a Géinnych pravaych predpisov. Najomca takisto
zodpoveda za bezpe€nost osob, kioré v nebytovych priestoroch vykonavaji akikolvek innost alebo sa v nich
zdrZiavaj0 s jeho vedomim. Blizsia Specifikicia povinnosti pre oblast bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci je
uvedena vPrilohe €. 2 teito Zmluw. Kontaktnou osobou za tito oblast je

12.Najomca sa zavazuje dodrziavat prisludné ustanovenia zakona & 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske] narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorich predpisov {vodny zakon) a nariadenia viady Slovenske] republiky €. 269/2010
Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd v zneni neskorSich predpisov s tym, Ze
v pripade ich porusenia v pinej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZzené prisluSnym organom $tatnej spravy.
Bliz&ia Specifikécia povinnosti v oblasti ochrany Zivoiného prostredia je uvedena v Prilohe &. 3 tejto Zmluvy.

13.N&jomea je povinny zabezpeCovat nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych priestorov, Udrzbu
pristupovych priestorov patriacich k nebytovym priestorom a vzimnych mesiacoch odstrafiovanie snehu a
poladovice.

14.Ndjomea si je na vlastné naklady povinny zabezpedit upratovanie nebytovych priestorov aodvoz komunalneho
odpadu.

15. Prengjimatel sa zavazuje odovzdal Najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Za
odovzdanie nebytovych priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice 0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok VIIl,
Depozit

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca po prebrati nebytovych priestorov v zmysle €lanku VII. bod 15 Zmluvy do
UZivania zloZi depozit vo vyske 68,97 EUR bez DPH (slovom: Zestdesiatosem eur a devétdesiatsedem eurocentov)
(dalej len ,depozit’), éo predstavuje vysku 1 - mesaéného ndjomného v zmysle &lanku V. bod 1. tejto Zmluvy.
Depozit bude zo strany Najomcu uhradeny na udet Prenajimatefa uvedeny vzahlavi tejto Zmluvy do 14
kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy.

2. Depozit sliZi na zabezpeCenie pripadnych pohfadavok Prenajimatela voli Najomcovi z dovodu neplatenia
najomného alebo hrad za plnenia, z dévodu spdsobenej Skody na nebytovych priestoroch alebo ich zariadeni alebo
v stvislosti s inymi pohfadavkami shivisiacimi s uzivanim nebytovych priestorov (napr.: drobné opravy a iné).

3. Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatefa je Najomca povinny v lehote 14 dni odo difa jej dorucenia doplnit depozit
do pévodnej dohodnutej vySky, ak Prenajimatel preukazatefne pouZije depozit alebo jeho éast na (hradu svojich
splatnych pohladavok voci Najomcovi v sllade s bodom 2 tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

4, Po skonceni najmu je Prenajimatel povinny vrafif Najomcovi nevycerpani ¢ast' depozitu najneskor v lehote 60 dni
odo dfia, ked Najomca vypratal nebyfové priestory avysporiadal s Prenajimatelom vSetky naroky slvisiace
s najomnym vztahom.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

1, Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmiuvnych sfran k uréenému diiu,
b) pisomnou vypovedou kiorejkofvek zmluvnej strany,
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¢) odstipenim od tejto Zmluvy.
d) nesplnenim povinnosti dohodnutej v Elanku VIIL., bod 1. do 14 dni od nadobudnufia Géinnosti tejto Zmiuvy.

. Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tuto Zmluvu pisomne vypovedaf. Vypovedna lehota je frojmesatna a
zatina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena
druhej zmluvnej strane.

-

. Prenajimatel je opravneny pisomne odstapit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uZiva predmet najmu v rozpore touto
Zmluvou alebo ak Najomca neuhradi faktiru (neuhradent: v lehote splatnosti) ani po uplynuti dodatotnej lehoty,
ktor( mu poskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na Ohradu njomného, ktora nesmie byt kratsia ako 10 dni. Uginky
odstipenia od Zmluvy nastévaji diiom dorugenia pisomného ozndmenia o odstipeni od Zmluvy druhej zmluvnej
strane.

. Vpripade skonéenia najmu je N&jomca povinny najneskdr v defi skonéenia najmu odovzdat Prenajimatelovi
uvolnené nebytové priestory v stave zodpovedajiicom ich obvyklému opotrebeniu, priéom odovzdanim nebytovych
priestorov sa rozumie podpisanie Zépisnice oodovzdani aprevzati nebytovych priestorov oboma zmluvnymi
stranami.

. V.pripade odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskyine Prenajimatel N&jomcovi primerantl lehotu na
vypratanie priestorov.

. Ak po skonceni najmu Najomca neodovzda ‘Prenajimatefovi nebytové priestory v lehote v zmysle tejto Zmluvy,
v takomto pripade je Prengjimatel je oprévneny sam alebo prostrednictvom tretej osoby vypratat nebytové priestory
a vratit ich do stavu, v akom sa nachadzali k prvému diiu doby najmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na
naklady Najomcu, ktoré je Prenajimatel’ opravneny vy(étovat Najomcovi spolu so zmluvnou pokutou vo vyske 25
EUR za kazdy aj zacaty derl omeskania. Faktira vystavena Prenajimatelom v zmysle vy3Sie uvedeného je splatna
do 14 dni od jej vystavenia,

. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomeu zaplatit Prenajimatelovi odplatu za uZivanie nebytovych
priestorov vo vySke dohodnutéhe najomného, resp. jeho alikvotnej casti.

Clanok X.
Dorucéovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze zasielka sa povazuje za doruceni, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, Ze ju
neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na int poslednti znamu adresu, ktord
druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novil kontaktni adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tato povazuje za doruéent diiom, ked' sa vratila odosielatefovi ako nedorudena, resp. nedorugitelna,

Clanok XL
Zaverecné ustanovenia

. Pravne vztahy neupravené touto Zmiuvou sa riadia veobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenske] republiky,
a to najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

. Zmluvné strany méZu zmenit obsah tejto Zmluvy vyluéne formou ogislovanych dodatkov k tejto Zmluve v pisomnej
forme.

.V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nedcinnym alebo neaplikovateinym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a uginné. Zmluvné strany sa zavazujl
dohodou nahradif neplatné alebo nelcinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpoveda povodne zamyslanému (¢elu neplatneho alebo netéinného alebo neaplikovateineho ustanovenia afo v
lehote 30 dni odo diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany tymto spolocne prehlasujl, Ze st si vedomé skutocnosti, Ze tato Zmluva je povinne zverejfiovanou

zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon &, 211/2000 Z. z."), v dosledku Eoho podlieha povinnému zverejneniu podfa
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tohto ustanovenia zékona €. 211/2000 Z. z., a fo nepretrZite pogas existencie zavéizkov vzniknutyeh z tejio Zmiuvy,
minimalne viak po dobu 5 rokov od nadobudnutia G€innosti tejte Zmluvy.

5. Tato Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost dfiom nasledujiicim po dni
jel zverejnenta v Centralnom registri zmllyv.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie,

7. Neoddelitelnt si¢ast tejto Zmluvy tvoria nasledovne prilohy:

Priloha &. 1: Padorys nebytovych priestorov,

Priloha €. 2: V5eobecné zasady dodrziavania bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi
v podmienkach BAT, a.s. v oblasti prenajmov priestorov,

Priloha €. 3: Zasady dodrziavania ochrany zivotneho prostredia v podmienkach BAT, as.,

Priloha &, 4: Drobné opravy

8. Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili urCite
a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy sthlasia, na znak ¢oho ju podpisuj(.

L}
V Bratislave diia: ¥/ /. 1042 V Bratislave difa: ﬁ? {02 A0L9
Za Prenajimatela: Za Najomeu:
~_lng. Viadimir Rae] Stefan Sabin

predseda Predstavenstva sholocnosti
Bratislavska teplarenska, a.s.

Ing. Stefan Fleischer
podpredseda Predstavenstva spolognost
Bratislavska teplarenska, a.s.
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