ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzatvorend podla § 8 Zak. ¢. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov:

1.Vlastnik nehnutel’nosti, bytovych priestorov:

Pravnicka osoba:

Nézov: Obec Dubovica
Sidlo: Dubovica 190, 082 71 Lipany, okres Sabinov
ICO: 00 32 69 92
Zastpenie: Ladislav Tim¢o — starosta,
Email: info@obecdubovica.sk
Tel. kontakt: +421 918 421 461

a
2. Spravca:
Prdavnickd osoba:
Nazov spravcu: VALKO REALITY, spol. s r. o.
Sidlo: Dubovica 208, 082 71 Lipany, okres Sabinov
ICO: 46 055 002
DIC: 202 32 11487
Registracia: Vlozka cislo: 24135 /P Okresny sud PreSov, Oddiel: Sro
Bankové spojenie: SK09 1100 0000 0029 2085 2993
Zastupca spolocnosti:  Martin Valko RSc., Dubovica 208, 082 71 Lipany, okres Sabinov
Email: martin.valko@yvalkoreality.sk
Tel. kontakt: +421 907 253 033

Clanok I.

Predmet zmluvy

e Predmetom zmluvy su vziajomné prava a povinnosti spravcu bytovych priestorov pri

zabezpeCovani prevadzky, udrzby a oprav bytov, spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva nehnutel'nosti.

Vlastnik nehnutel’'nosti stavby Byvalé MNYV sup. ¢. 341, leziaca na parcele ¢. KN-C 43, LV
¢. 807 v k.u. Dubovica, okres Sabinov poveruje odo dna 1.9.2023 spolo¢nost VALKO
REALITY, spol. sr.0. zabezpeCenim vykonu spravy bytovych jednotiek situovanych v
uvedene] nehnutelnosti, t.j. zabezpeCenim prevadzky, 0drzby a oprav spolo¢nych dasti,
spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva domu za podmienok dojednanych touto zmluvou a
v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Clanok II.
Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavizuje vykonavat® spravu bytovych jednotiek podla tejto zmluvy a
zabezpecovat’ plné obsadenie bytovych priestorov najomcami podl’a platne uzatvorenej
najomnej zmluvy medzi Vlastnikom a najomcom.

Spravca je povinny sa spolupodielat’ na poskytovani nasledujicich sluzieb spojenych



S prenajmom:

dodavku tepla a teplej uzitkovej vody

dodavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych a dazd’ovych vod

osvetlenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu

prehliadky spolo¢nych zariadeni domu, prehliadky a kontroly vSetkych meracich

a regulacnych zariadeni sltziacich k rozactovaniu nakladov na dodavku médii a energii

e informovat vlastnika na vykonavanie odbornych prehliadok a revizii vyhradenych
technickych zariadeni /rozvody plynu, bleskozvody, -elektrozariadenia, hasiace
zariadenia/ v zmysle osobitnych pravnych noriem.

Spravca vypocita najomcom bytovych priestorov vySku mesa¢nych vydavkov na plnenia

uvedené v tomto c¢lanku, pricom vychadza zo skuto¢nych nékladov predchadzajuceho

obdobia a predpokladanych nakladov na buduci rok.

Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov, ak je nato doévod

vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny rozsahu

poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom dohodnti zmluvné strany.

Spravca je povinny sledovat’ thrady mesacnych platieb a v sulade s pravnymi normami

vymahat’ vzniknuté nedoplatky.

Spravca domu hospodari s majetkom Vlastnika s odbornou starostlivost'ou.

Spravca je povinny vypracovavat roény plan oprav, ktory zohladni opotrebovanost’

spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu a navrhnut’ vysku nakladov na kalendarny

rok.

Spravca je povinny informovat’ Vlastnika o vSetkych skutocnostiach tykajucich sa spravy

bytovych priestorov a nehnutel’nosti.

Spravca neprebera Ziadne zavazky, ktoré vzniknil uzivanim bytovych priestorov zo strany

njjomcu ani ziadne financné naklady a hmotné Skody spojené s prevadzkou bytovych

priestorov.

Spravca dba na povinnosti a prava nadjomcu, je mu napomocny a sucinny pri rieSeni beznych

potrieb a informacii spojenych s prendjmom bytového priestoru.

Spravca vyhotovi pre prenajimatela kazdy mesiac vykaz vymer spotrebovanych energii.

Clanok I1I.
Sposob roziuctovania skutoénych niakladov za poskytované plnenia

Skuto¢né naklady za poskytované sluzby rozuctuje spravca na jednotlivé bytové

priestory takto:

dodavku teplej a uzitkovej vody, dodavku elektrickej energie, naklady spojené s vykurovanim
prenajatych bytovych priestorov a naklady spojené s uzivanim  a upratovanim spolo¢nych casti
a zariadeni domu rozpocita spravca podla m2 prenajatého bytového priestoru aktudlnemu
najomcovi podla platnej ndjomnej zmluvy.

Clanok IV.
Odmena spravcu

Odmena spravcu je splatna kazdy kalendarny mesiac na zaklade vystavenej faktiry za sluzby
poskytované podla tejto zmluvy za predchadzajuci kalendarny mesiac.

Odmena spravcu za kazdy aj zaCaty predchadzajuci kalendarny mesiac je v dohodnutej
odmene 22,-EUR/mesac¢ne (slovom: dvadsat’dva edr/mesacne) na 1 bytova jednotku
prenajatych bytovych priestorov podla platnej najomnej zmluvy uzatvorenej medzi
Vlastnikom a ndjomcom.



Odmena spravcu modze byt percentualne zvySena kazdy kalendarny rok timerne k zvySeniu
ro¢nej miery inflacie urCenej harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien zverejnenym
Statistickym tradom Slovenskej republiky.

Clinok V.
Sposob spravy spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu

Opravy audrzbu v nehnutelnosti zabezpeci spravca len na zéaklade platného rozhodnutia a
pisomného stuhlasu Vlastnika.

Clanok VI
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

FPUaO sliZi na financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu
aopravy spoloCnych casti, spolo¢nych zariadeni, prislusenstva domu a prilahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonS$trukciu nehnutel’nosti.

Spravca navrhuje a informuje Vlastnika o nevyhnutnych vydavkoch spojenych s prevadzkou,
udrzbou a oprav nehnutelnosti.

Clanok VIL
Osobitné a prechodné ustanovenia, Splnomocnenie

Vlastnik bytovych priestorov Obec Dubovica tymto splnomocnuje v celom rozsahu
spravcu  VAIKO REALITY, spol. sr. 0. na zastupovanie pri ukonoch nevyhnutne
spojenych so zabezpeCovanim povinnosti podla tejto zmluvy. Vlastnik bytovych priestorov
podpisom tejto zmluvy v celom rozsahu splnomociuje spravcu na pripravu dokumentacie
a vSetkych podkladov potrebnych pre riadne fungovanie prenajmu bytovych priestorov
/majomné zmluvy, podorys, odpis médii, kontrola uzivania bytovych priestorov a pod./
taktieZ vo¢i dodavatelom médii a to hlavne elektriny, vody a plynu.

Spravca nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli nezabezpeCenim plnenia predmetu zmluvy
z titulu nedostatku finanénych prostriedkov na FPUaO domu.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Kazda zo zmluvnych stran moze zmluvu vypovedat’ ku koncu kalendarneho roka t.j. k 31.12.
prislusného kalendarneho roka, alebo pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, najskor
vSak k 31.12.2024.

V pripade vypovede zo zmluvy je spravca povinny odovzdat’ vSetky dokumenty a materialy
ktoré mu boli odovzdané a boli spojené so spravou domu novému spravcovi domu resp.
osobe zodpovednej za prevzatie materialov suvisiacich so spravou domu. Financ¢né
prostriedky na FPUaO budi prevedené novému spravcovi v sulade s ustanovenim §8a ods.2
zak. ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozu byt prijaté len po dohode obidvoch zmluvnych
stran v pisomnej forme.

Veci neupravené v tejto zmluve sa riadia Zak. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,



Ob¢ianskym zakonnikom i inymi prislu§nymi pravnymi normami.
e Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, z ktorych po jednom obdrzi kazdd zmluvna
strana. Zmluva nadobuda pravoplatnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

V Dubovict, diia ....................

Obec Dubovica — vlastnik VALKO REALITY, spol. s r. 0. - spravca
v zastipeni: Vladimir Timco - starosta v zastipeni: Martin Valko, RSc. - konatel

Priloha: Pisomny suhlas zo zasadnutia zastupitel’stva Obce Dubovica



