Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zak ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vyk. vyhl. €.
121/2002 Z. z., zak ¢. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢. 18/1996
Z. z. o cenach v platnom zneni a prislusnymi ustanoveni Obcianskeho zédkonnika o najomne;j
zmluve ajeho vykondvacich predpisov av stlade so zdkonom 446/2001 Z.z. o majetku
vys$ich uzemnych celkov a so Zasadami hospodarenia s majetkom BBSK.

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Skolsky internat

Sidlo: UL J. Svermu 1736/14, 960 78 Zvolen
Zastupena: Mgr. Jana Stasakova - riaditel’ka

ICO: 00163791

Bankové spojenie:
¢isla uctov:

Registracia: Domov mladeze bol zriadeny Zriad’ovacou listinou ¢islo
2002/002727 s uginnostou od 1.7.2002 a premenovany na Skolsky internat
dodatkom ¢. 2 k zriad’'ovacej listine
(d’alej len prenajimatel)

Najomca: Sukromna zakladna Skola pre deti s autizmom

Sidlo: UL J. Svermu 1736/14, 960 78 Zvolen

Zastupena: Mgr. Elena Péalkova - riaditel’ka

ICO: 42195390

DIC: 2023328274

Bankov¢ spojenie:

Cislo Gitu:

Registracia: Stikromna zakladna Skola pre deti s autizmom bola zriadena Zriad’ovacou

listinou s u¢innost'ou od 01.09.2011

IL.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava do docasného ndjmu najomcovi Cast’ svojho majetku — nebytové
priestory a to:

1) nebytové priestory nachadzajiice sa v Skolskom internate na UL J. Svermu 1736/14, 960
78 Zvolen, na pozemku registra ,,C* parcelné ¢islo 2729/1 zapisanej v LV ¢. 5099 pre
katastralne izemie Zvolen

a) miestnosti: 38,96 m?,

b) chodby: 15,94 m?,

¢) socialne zariadenia: 4,15 m?
d) kuchynka: 15,54 m?



nachadzajuce sa na II. nadzemnom podlazi predmetnej stavby.

Situaény plan zobrazujuci predmet najmu je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

I11.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu ur€itii a to od 01.09.2023 do 31.08.2028.

IV.
Uhrada za nijom a finanéné dojednania

Vyska thrady za ndjom (ndjomné) nebytovych priestorov je stanovena zmluvnymi stranami
takto:

74,59 m? — 50,00 €/1 m?*/rok — ro¢né najomné 3 729,50 €

Né4jomné je splatné v lehote splatnosti uvedenej na faktire vystavenej mesacne
prenajimatel’om na ucet ¢. 7000405747/8180.

N4jomca uhradi prenajimatelovi za kazdy denn omesSkania tihrady faktiry za njjomné a za
sluzby spojené s prendjmom urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej Ciastky.

Ak su faktiry za najomné a sluzby spojené s prengjmom neuhradené viac ako 30 pracovnych
dni po lehote splatnosti je prenajimatel’ oprdvneny zamedzit vstupu najomcovi do
prenajimanych priestorov.

V pripade, Ze je nijomca v omeSkani suhradenim faktary za ndjomné asluzby spojené
s prengjmom viac ako 30 pracovnych dni adlzni sumu za ndjom asluzby spojené
s prendjmom neuhradi ani v dodato¢nej primeranej lehote, poskytnutej mu prenajimatelom, je
to dovod na okamzité odstiipenie od tejto zmluvy zo strany prenajimatela. Uginky odstupenia
od tejto zmluvy nastanit momentom dorucenia pisomného oznamenia ndjomcovi, ze
prenajimatel’ od zmluvy odstupuje. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstapenim od zmluvy sa
tato zmluva zrusuje okamihom dorucenia pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

Zmluvné strany nie su si povinné vydat’ to, ¢o si navzajom plnili na zéklade tejto zmluvy do
okamihu dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy. Odstupenim od tejto
zmluvy nie je dotknuty ndrok prenajimatel’a na zaplatenie tiroku z omesSkania ani narok na
ndhradu Skody. Nijomca je povinny vypratat prenajaté priestory ku diiu ukoncenia
najomného vztahu zalozeného touto zmluvou. Ak tak neurobi, je prenajimatel’ opravneny
vykonat’ vSetky ukony spocivajice vo vypratani prenajatych priestorov, ktoré mal vykonat’
ndjomca, t.J. najomca suhlasi stym, aby na vykon auspokojenie prav prenajimatela, ak
bezodkladne odovzda prenajaté priestory najneskdér ku koncu posledného dia trvania
najomného vztahu zalozeného touto zmluvou , bola pouzitd dovolena svojpomoc podla § 6



Obcianskeho zakonnika, pricom najomca sa zavdzuje prenajimatelovi uhradit’ vSetky s tym
suvisiace rozumne vynalozené a riadne zdokumentované naklady.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

V.
Sluzby spojené s prenajmom

Najomca sa zavizuje Stvrtrocne uhradzat sumu za sluzby spojené s prendjmom na
ucet prenajimatel’a ¢. podl'a skutocnej spotreby zaznamenanej na meracoch energii do
13. dna po skoncCeni prislusného kalendarneho Stvrtroka. Ostatné sluzby spojené
s prendjmom — revizie elektroinstaldcie, kominov, plynovych zariadeni, zraZzkova voda
bude vyfakturovana po skonceni kalendarneho roka.

Sluzby spojené s prendjmom budi  uhradené na zdklade faktary vystavenej
prenajimatel'om Stvrtrocne do 13. diia po skonceni kalendarneho Stvrtroka.

Uhrada za sluzby spojené s prendjmom sa zmeni, ak dojde k zmene rozhodujicich
skuto¢nosti alebo k zmene cenovych, regula¢nych, pravnych a inych predpisov, vSetko
pisomnym oznamenim ndjomcovi bez pisomného dodatku k zmluve.

Sluzby spojené s prendjmom sa povazuju za uhradené ditom ich pripisania na urceny
bankovy tucet, pricom bankové spojenie prenajimatel pisomne vcas oznami
N4jomcovi.

Néjomca bezodkladne oznami prenajimatelovi vSetky rozhodné skuto¢nosti, najmi
technické poruchy, poskodenia zariadeni, rozvodov, vybavenia a iné.

N4ajomca uhradi prenajimatelovi za kazdy den omesSkania uhrady faktary za sluzby
spojené s prenajmom urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej Ciastky.

Dan z nehnutel'nosti vyribend Mestom Zvolen na prenajaté priestory bude najomcom
uhradena prenajimatelovi 1 x ro¢ne po vystaveni faktiry na zaklade platobného
vymeru vystaveného Mestom Zvolen.

Vsetky platby splatné podla tohto ¢l. V ,Sluzby spojené s prenijmom* budu
najomcom uhradzané v ich skutocnej vyske, t.j. vo vySke vynaloZenej prenajimatelom
bez akychkol'vek navySeni zo strany prenajimatela.

VI.
Zavizky zmluvnych stran

Prenajimatel’:

1)

odovzdal predmetné nebytové priestory ndjomcovi v stave vyhovujucom poziadavkam
ndjomcu, pricom stav prenajatych nebytovych priestorov pri ich odovzdani bude
zmluvnymi stranami zaznamenany v pisomnom odovzdavacom protokole.



2)

3)

4)

ma pravo na zdklade predchadzajuceho pisomného ozndmenia, ktoré musi byt
najomcovi dorucené 7 pracovnych dni vopred, vstipit do prenajatych priestorov za
ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok, ato v sprievode najomcom
poverenej osoby. V pripade havarii, poziaru alebo inej hroziacej Skody ma
prenajimatel’ vynimo¢né pravo vstupu do tychto priestorov aj bez ucasti najomcu za
ucelom zabranenia naslednym Skoddm. Za tymto ucelom je najomca povinny
poskytnut’ prenajimatelovi nahradné klIice od vchodu, ktoré budd v trezore
prenajimatel’a a pouzité len vo vynimoc¢nych pripadoch. V pripade takéhoto vstupu
osobami prenajimatela bez osobnej ucCasti najomcu tieto osoby zodpovedaji za
pripadné¢ Skody na majetku ndjomcu presahujuce Skody vzniknuté mimoriadnou
udalost’ou.

nezodpoveda za pripadné Skody na osobach a zariadeniach najomcu v prenajatych
priestoroch, ked’Zze vo vySke ndjomného nie su zahrnuté ndklady na poistenie osdb
a zariadenia.

v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov
v zneni neskorSich predpisov rozhodol, Zze sa zakazuje fajCenie v celej budove
Skolského internatu, ateda aj vo vSetkych prenajatych priestoroch Skolského
internatu.

Najomca:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory len na ucel, na ktory mu boli prenajaté
— kanceléarie - vyuka deti s autizmom,

prenajaté priestory bude uzivat obvyklym sposobom s ohladom na ubytovanych
ziakov, bude dodrziavat no¢ny kl'ud po 22. hodine, nebude uzivat priestory
sposobom, ktory by vyrusoval ziakov pocas pripravy na vyucovanie v ¢ase od 16.00
hod do 22.00 hod. a nebude ich d’alej prenajimat’, vypoZziciavat’, nesmie na prenajaty
majetok zriadit’ zalozné pravo, ani inak ho zatazit’ a nema prednostné pravo na kupu
tohto majetku,

pripadné stavebné upravy alebo rekonStrukcie nesmie nédjomca vykonat bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, prenajimatel’ je opravneny
vstupit' do prenajimanych priestorov za ucelom kontroly vykonanych stavebnych
uprav,

je povinny riadne avcCas platit ndjomné aza sluzby spojené s prenajmom
v dohodnutych vyskach,

je povinny uzivat' prenajaté priestory tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na majetku
prenajimatel’a,

zodpoveda za Skody sposobené pri uzivani prenajatych priestorov ndjomcom alebo
osobami, ktoré maja vztah k ndjomcovi a zabezpeci ich odstranenie na svoje naklady,

bezné opravy a tdrzbu priestorov si vykond ndjomca sam na svoje naklady,



8)

9)

10)

12)

ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v désledku mimoriadnych
udalosti, prejednaju sa néklady na tieto opravy, pri¢iny vzniku Skody a zodpovednost’
zavinenia zvlast,

je povinny potrebu akychkol'vek opréav, ktorych odhadovana Skoda presahuje sumu
100,00 € bezodkladne ozndmit' prenajimatelovi po ich vzniku, umoznit’ vykonanie
tychto oprav, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikla.

po ukonCeni ndjmu je povinny vratit' prenajaté priestory prenajimatelovi v stave,
vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato protokolarne.
Vysledok vsetkych stavebnych a inych uprav, ktoré ndjomca vykonal so stthlasom
prenajimatela sa po skonceni ndjmu stdvaji majetkom prenajimatela. Najomca
prehlasuje, Ze v pripade ukon¢enia najomného vztahu zalozeného touto zmluvou bude
povazovat’ vzajomné prava a povinnosti, zavizky a pohladavky vyplyvajuce z tohto
ustanovenia za vysporiadané a v buducnosti si nebude uplatiovat’ ziadne naroky, resp.
plnenia vyplyvajice z tohto ustanovenia.

Najomca sa zavdzuje v sulade s prisluSnymi ustanoveniami citovaného zakona
o ochrane nefajciarov zabezpecit’ v prenajatom priestore dodrziavanie tohto zékona.

VIL
Ostatné dojednania

Bolo dohodnuté, Ze:

1)

2)

3)

S)

6)

7)

Néjomca si vyhradzuje pravo odstipit od zmluvy, ked strati spdsobilost’
prevadzkovat' Cinnost, za ucelom ktorej priestory, ktoré st predmetom zmluvy
prenajal.

Néjomcovi zostdva zachované vlastnictvo vSetkych zariadeni inStalovanych
v prenajatych priestoroch a tvoriacich neoddelitel'nu sucast’ jeho ¢innosti.

Prenajimatel’ nebude vykonévat’ také zasahy do prenajatych priestorov, ktoré by mali
vplyv na funkénost’ zariadeni ndjomcu.

Pri skonceni ndjmu akymkol'vek spdsobom ndjomca vykona demontdz a odvoz
zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil v prenajatych priestorov a ktoré tvorili
nedelitelnt sucast’ jeho cinnosti, na vlastné naklady avlehote 30 dni odo dna
skonenia ndjmu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak, pricom prenajimatel’ za
tymto ucelom poskytne najomcovi vSetku potrebnua sti¢innost’.

Prenajimatel’ zachova mlcanlivost o vSetkych skuto¢nostiach vztahujucich sa
k predmetu najmu, ako aj k objektu inStalovaného zariadenia najomcovi. Zmluvné
strany sa budt riadit’ ustanoveniami zadk. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ operativne ohlasi ndjomcovi potrebu vykonania udrzby energetického
zariadenia, pripadne inych zasahov majacich vzt'ah k prenajatym priestorom, pri



ktorom je mozné oCakavat odstdvku dodavky elektrickej energie v pripade, Ze sa to
prenajimatel’ dozvie.

8) Za dodrziavanie pravnych predpisov a inych noriem suvisiacich s predmetom ¢innosti
realizovanej v prenajatych priestoroch zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

9) Najomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a pri zmenach udajov
uvedenych vo svojej zriad'ovacej listine.

10) N4ajomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat' zdk. ¢. 124/2006 Z.
z 0 BOZP, platné STN a prislusné ustanovenia zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni vykonavacej vyhl. €. 121/2002 Z. z.

Za tymto uUcelom je najomca povinny v prenajatom priestore na vlastné naklady
zabezpecCit’ v plnom rozsahu poZiarnu ochranu nasledovne:

- kompletni dokumentaciu PO

- odborné prehliadky protipoziarnych zariadeni

- prenosn¢ hasiace pristroje

- skolenie zamestnancov

- odbornu pripravu protipoziarnej hliadky

- iné povinnosti uloZené citovanymi predpismi.

11)  Pre vylacenie pochybnosti plati, ze ndjomca nezodpoveda za revizie urcenych
zariadeni, bleskozvodov, elektrickych rozvodov, plynovodov a pod. nachadzajucich
sa v/na predmete najmu a akékol'vek iné Cinnosti, kontroly a/alebo kontrolné postupy
vyzadované v zmysle platnych pravnych predpisov, ktoré zo svojej povahy stvisia
s vlastnictvom predmetu najmu anie s ¢innostou vykonavanou v predmete najmu
najomcom.

VIIIL.
Skoncenie najmu

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu je mozné tento najomny pomer skoncit’ obojstranne
dohodou a to ku diiu uvedenému v tejto dohode alebo vypoved'ou s trojmesacnou vypovednou
lehotou, ktora zacne plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
Vypoved musi mat’ pisomnt formu a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna. Kazda zo zmluvnych strdn mdze vypovedat tito zmluvu aj bez udania dovodu.

IX.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvna strana, ktora sa rozhodla dorucit’ svoj pisomny prejav
vole druhej zmluvnej strane, je povinna odovzdat’ svoj pisomny prejav vole druhej zmluvnej
strane alebo zaslat’ svoj pisomny prejav vole na adresu sidla druhej zmluvnej strany uvedent
v zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze zmluvna strana
doporucenu postovu zasielku od druhej zmluvnej strany z akéhokol'vek dévodu neprevezme,
povazuje sa tato zasielka za dorucenu uplynutim desiateho dnia po jej odovzdani na postova
prepravu bez ohl'adu na to, ¢i bola skutocne doru¢ena adresatovi.



1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

X.
Zavereéné ustanovenia

Pre vztahy touto zmluvou neupravené platia ustanovenia zék. 116/1990Zb., prislusné

ustanovenia Obchodného zakonnika, d’alSie pravne predpisy uvedené v tvode zmluvy

a v§eobecné ustanovenia Obcianskeho zédkonnika o najomnej zmluve.

Ak by pri plneni tejto zmluvy doSlo k rozporom, prejednaji sa na Grovni Statutdrnych
zastupcov zmluvnych stran v zdvere zmluvy podpisanych

Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve mozno vykonat’ len pisomnymi dodatkami
obojstranne podpisanymi.

Ugastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili a prehlasuji, Ze jej porozumeli a na
znak suhlasu ju podpisali.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, zktorych 1 obdrzi ndjomca al
prenajimatel’.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie s celkom alebo sc€asti platné alebo ucinné
alebo neskor stratia platnost’ alebo Uc€innost’, nie je tym dotknutd platnost’ alebo
ucinnost’ ostatnych jej ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo netc¢innych ustanoveni
tejto zmluvy ana vyplnenie medzier sa pouzije pravna Uprava, ktord pokial’ je to
pravne mozné, sa Co najviac priblizuje zmyslu atucelu tejto zmluvy, pokial’ pri
uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tto otazku brali do Gvahy.

Kazda zo zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavdzuje, ze neprevedie nijaké prava
a povinnosti (zavizky) vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. V pripade poruSenia
tejto povinnosti jednou zo zmluvnych strdn bude zmluva o prevode (postipeni)
zmluvnych zavédzkov neplatnd a zdrovenl druhd zmluvnd strana bude opravnend od
zmluvy odstlpit’ a to s tcinnost'ou odstupenia ku dnu, ked” bolo pisomné oznamenie
o odstupeni zmluvy dorucené druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze stihlasia so zverejnenim tejto zmluvy v plnom zneni.

Vo Zvolene dna:

za prenajimatela za najomcu
Mgr. Jana Stasdkova Mgr. Elena Palkova
riaditel’ka riaditel’ka



