Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢ - YSZQ /23/ &%Z

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni

(o

Zmluvné strany

Prenajimatel’
Sprava $portowvych zariadeni mesta Zilina, s.r.o., Vysoko3koldkov 1765/8, 010 08 Zilina

ICO: 46931317, DIC: 2023647725, IC DPH: SK2023647725

Zastupeny: Ing. Jaroslav Kovalik — konatef

Bankové spojenie: Vieobecna uverova banka a.s., |

zapisany v OR SR Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vloZka &islo: 57907/L

dalej len ,prenajimatel”

Najomca:

BIZMARK, s.r.0., Palisady 33, 811 06 Bratislava
I€0: 35850957, DIC: 2021704553, IC DPH: SK2021704553
Zastupeny: Radovan Kréula, konatel

Slovenska sporiteffa, a.s., |

zapisany v OR SR Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel Sro, vlocka cislo 2899/B

dalej len ,,najomca”

Preambula
Najomca prehlasuje, Ze md s vliastnikom nehnutefnosti, nebytovej budovy, nachddzajiucej sa na

ulici Vysokoskolakov 1765/8, 010 08 Zilina, zapisanej na LV & 1100, na parcele & KN-C 5147/1
zastavané plochy a nadvoria o vymere 4753 m2, stpisné &. 1765, pre katastrélne uzemie Zilina,
uzavrett Najomnu zmluvu €. 724/2021 zo diia 20.12.2021, a e je opravneny dat nehnutelnost do

podnajmu. Zmluva sa uzatvéra na zaklade vysledku Obchodnej verejnej sitaze.
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Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytového priestoru, ktory sa nachddzajt na prizemi budovy

Mestskej krytej plavarne::

a) restauracia o vymere 236 m2
b) kuchyna o vymere 40 m2
c) skladové priestory o vymere 75 m2

d) terasa o vymere 100 m2

.

Ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet néjmu na ucel — prevadzkovanie restauracie.

2. Najomca nie je opravneny predmet ndjmu alebo jeho &ast prenechat do dalsieho
podnéjmu tretim osobam.

3. Ndajomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty tcel. Popri ndjomcovi su
opravneni nebytovy priestor s prisluienstvom ufivat zamestnanci najomcu, ktori
v nebytovych priestoroch vykondavaji pracu.

4., Najomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady bez naroku na kompenzaciu zo strany
prenajimatela vykona rekonstrukciu elektrickych rozvodov, vzduchotechniky, rozvodov
vody, odpadového potrubia, podldh v prenajatych priestoroch a vymenu okien v zmysle
zameru, ktory predloZil v rdmci verejnej obchodnej sutaze.

5. Ndajomca vykona rekonstrukciu podfa predlozeného zdmeru do 31. 12. 2024.

6. Na zabezpetenie vykonania rekonstrukcie ndjomca do 15 dni od podpisu zmluvy zloZi
kauciu vo vyske 40.000,- € na ucet prenajimatefa, ktora v pripade nezrealizovania
rekonitrukcie prepadne v prospech prenajimatela a v pripade zrealizovania rekon3trukcie
bude nasledne vratena najomcovi, /uvedené slizi ako dohodnutad zmluvna pokuta/.

7. Najomca mbie vykonat stavebné Gpravy predmetu najmu len po pisomnom schvéleni
prenajimatefom. To sa nevztahuje na rekonstrukciu predmetu ndjmu podfa zameru, ktory

bol predlozeny pri podpise ndjomnej zmluvy. Zadiatok rekonstrukénych prac oznami
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pisomne ndjomca prenajimatefovi. Prenajimatel odovzdd najomcovi predmet najmu
v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

8. Za $kody na majetku prenajimatela sposobené ndajomcom alebo jeho zamestnancom,
navitevou, zakaznikom, ako aj inou osobou konajuicou pre ndjomcu zodpovedd najomca
v plnom rozsahu. Ndjomca prebera pInti zodpovednost za pripadné Skody na hnutefnom
majetku vhesenom najomcom, jeho zamestnancom, navitevou, zakaznikom, ako aj inou
osobou konajlicou pre ndjomcu v prenajatych priestoroch po celt dobu najmu.

9. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych oprév a prac, ktoré ma najomca urobit a umoznit ich vykonanie, inak

zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

élv

Doba najmu
N&éjom sa dojednéva na dobu uréitt od 1.9.2023 do 31.8.2038.

v

Najomné, jeho vyska a splatnost, spdsob platby

1. Zmluvné strany sa v stvislosti s predmetom a Gcéelom najmu dohodli na nasledovnom
najomnom:

a. Najomné vo vyske 24 600 € bez DPH / rok (Slovom: dvadsatstyri tisic Seststo eur),
¢o predstavuje nadjomné vo vyike 2 050 € bez DPH / mesiac (Slovom: dve tisic
patdesiat eur).

b. Sluiby spojené s uZivanim predmetu ndjmu (dalej spolu ako sluiby spojené
s najmom) v celkovej vyike 115,00 € bez DPH / mesiac (Slovom: Jednostopatnast
eur) zahffiajd: dodavku tepla, uZivanie spoloénych priestorov, kontrolovany vstup
do objektu, pohotovost spravcu budovy pocas pracovnej doby.

c. Skutotné prevadzkové ndaklady za spotrebu studenej a teplej vody, na zdklade
odpottu z podruiného merania apodlfa skutotne vyfakturovanych sluZieb od
dodévatela vody a tepla, prip. dalsie naklady na energie.

2. Najomca si vo vlastnom mene ana vlastné naklady zabezpedi uzatvorenie zmiuvného

vztahu s doddvatefmi o odbere elektrickej energie a plynu.
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Dohodnuté nidjomné a platby za sluiby spojené s uZivanim predmetu ndjmu je ndjomca
povinny platit mesaéne po vystaveni a doruéeni faktiry prenajimatefom. Prenajimatef
vystavi faktiru najneskér do 15. diia nasledujiceho mesiaca. Lehota splatnosti faktary je
14 dni od jej vystavenia. V pripade omeskania je ndjomca povinny uhradit drok
z omeskania v zékonnej vySke za kazdy deft omeskania.
V pripade, 7e ndjomca neuhradi 2 a viac faktdr v lehote splatnosti, je ndjomca opravneny
jednostranne od tejto uzavretej zmluvy odstupit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny 1 x roéne, vidy na zaciatku nového
kalendéarneho roka, zvysit cenu podndjmu o mieru inflacie na zaklade ,Potvrdenia o miere
inflicie” meranej indexom spotrebitelskych cien, vydaného Statistickym dradom
Slovenskej republiky vidy vjanudri aktudineho kalendarneho roka za predchadzajuci
kalendarny rok.
Prenajimatel je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné v zdvislosti od preukdzatefného
rastu cien trhového najomného, pretoZe majetok Obce moino prenechat do uZivania len
za trhové najomné.

Cl. vi

Ukoncenie najmu

N&jom podla tejto zmluvy moze skoncit:
a. uplynutim dojednanej doby,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
c. zddvodu uvedenéhovCl. V, ods. 3
d. vypovedou s 3 mesaénou vypovednou dobou zo strany prenajimatefa, ak najomca
nezrealizuje rekonstrukciu podia predloZeného zameru,
e. zddévodov uvedenych vustanoveni §9 zdkona & 116/1990 Zb. O najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Najomca je povinny predmet ndjmu vypratat avypratany odovzdat prenajimatefovi
najneskdr v defi ukon&enia ndjmu. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné tpravy vykonané so

stihlasom prenajimatela, resp. v sulade so zamerom rekonstrukcie.
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¢l vil

Dorucovanie

Pisomnost zasland na adresu ndjomcu uvedené vzmluve alebo znamu adresu podfa

aktudlneho vypisu z OR alebo ZL sa povaZuje za doru&ent i v pripade uloZenia na poste, pri

odmietnuti jej prevzatia alebo vratenim pisomnosti ako nedorucitefnej. Za deri dorugenia sa

povaZuje treti def odo diia odoslania pisomnosti.

¢L vl

Ochrana osobnych Gidajov

1. V pripade, Ze spolo¢nost Spravca Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o. spracovava

vo svojom informaénom systéme osobné tdaje najomcu alebo inych dotknutych oséb,

vykondva tdto &innost vsulade sustanoveniami zakona NR SR ¢. 18/2018 Z.z.

o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorsich predpisov.

2. Osobné udaje najomcu su spracovavané so sihlasom ndjomcu a inych dotknutych

os6b na ucely overenia totoZnosti ndjomcu, alebo nim splnomocnenej osoby

a s ciefom vystavit riadne a spravne Uctovné a danové doklady.

¢l Ix

Ostatné dojednania

1. Vsulade s platnou legislativou najomca:

a.

Zodpovedé v plnom rozsahu za dodrZiavanie predpisov BOZP. V pripade ak je
prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripade verejnosti, podnajomca
zodpoveda iza bezpeénost tychto oséb. Za tym ucelom je povinny, vsulade
s platnymi prévnymi predpismi o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci,
vypracovaf vlastné pravidld apokyny. Najomca na vlastné naklady vybavi
prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajice charakteru
prevadzanej ¢innosti.

Je povinny dodrziavat zdsady bezpeéného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj vostatnych suvisiacich priestoroch atoto vyZadovat iod o0s0b
vykondvajlcich v prospech podndjomcu akuikolvek cinnost v prenajatych
priestoroch.
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Zabezpeti odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial ich
v prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou ¢innostou.

Je povinny upozornit prenajimatefa na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela.

V pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny
vykonat ohlasovaciu povinnost na dotknuté orgény a zabezpecit povinnosti pre
neho vyplyvajuce z platnych préavnych predpisov.

V prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodrziavanie vSetkych
platnych hygienickych noriem a predpisov.

V prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie platnych
pravnych predpisov PO. Ndjomca umoini na poZiadanie vstup poverenému
odbornému dozoru prenajimatela do prenajatych priestorov za ticelom preverenia
dodrziavanie predpisov PO a dalsich sdvisiacich predpisov a bude re3pektovat

odporucania na odstrénenie pripadnych zistenych nedostatkov.

2. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si v tejto zmluve upravené, sa riadia podla

zékona €& 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

a podfa prislu$nych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost

diom nasledujicom po dni zverejnenia v zmysle §47a Obcianskeho zékonnika.

4. Té&to zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvnd stranu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, véine, zmluva nebola

uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu

porozumeli a na znak sdhlasu s jej obsahom tdto vlastnoruéne a dobrovolne podpisali.

V Ziline diia 25.8.2023

Prenajimatel | Néjomca
" ~arjadeni
meers T RN 1, 1
18.010 08 Zinn.. B balatiston @
N ~~477285
o s UMl ZilRa, o STO. VL Lo ol " o, —_— ‘j_IQ
J| L3
Ing. Jaroslav Kovalik Radovan Kréula
konatel konatel
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