NAJOMNA ZMLUVA ¢. 229/NAJ./2019/EU
uzatvorena
v zmysle § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
a § 13 zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Stitu v platnom zneni
(d’alej ako ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami
Prenajimatel’: Slovenska republika

Institit pre pracovni rehabilitaciu obéanov
so zdravotnym postihnutim

so sidlom: Mokrohdjska 1, 842 40 Bratislava 4
1CO: 00 603 457
DIC: 2020919153
IC DPH: nie je platca DPH
bankové spojenie: Stétna pokladnica — Bratislava
v zastipeni: PhDr. DuSan Pirsel, riaditel’
telefon / fax: 02-5465 0062 / 5465 0063
(d’alej ako ,,prenajimatel’)
a
Najomca: ISPA, spol. s r.o.
so sidlom: Kopcianska 92, 851 01 Bratislava 5
ICO: 31328717
DIC: 2020300777
IC DPH: SK 2020300777
bankové spojenie : Tatra Banka, a.s.
zapisana: v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 3171/B
v zastdpen: Ing. Marian Patoprsty, konatel’
kontaktnd osoba: Ing. Dalibor Sedivy
telefon: 0915 851 500
(d’alej len ,,najomca‘)
Clanok I.

Predmet zmluvy a Gcel najmu

Na zdklade tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavidzuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania Cast’
pozemku registra ,,C*, zapisand na LV €. 1794, vedenom katastrdlnym orgédnom pre okres
Bratislava IV, obec BA-m.¢. Karlova Ves, katastralne izemie Karlova Ves:
Parcela €. 2595/2 — zastavané plochy anddvoria, celkovd vymera 702 m“, plocha
prenechdvand do ndjmu 20 m?, ato za ucelom umiestnenia a prevadzkovania 4ks
reklamnej stavby typ billboard s rozmerom 5,1 m x 2,4 m - stanoviste ¢. 7 (d’alej ako
,predmet najmu‘), andjomca sa zavdzuje za ndjom predmetu najmu uhradzat

prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné.
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Predmet ndjmu a umiestnenie reklamnych stavieb na fiom je vyznacené v koépii snimky
geometrického pldnu, ktord je prilohou €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitel'nd stucast’.

N4éjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyhradne na zmluvne dohodnuty dcel, ktorym
je umiestnenie, uZivanie a idrzba reklamnych stavieb podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy.

Vsetky potrebné povolenia a sdhlasy prisluSnych orgdnov spojené s umiestnenim
reklamnych stavieb na predmete ndjmu, ako aj s ich uzivanim, si je povinny zabezpecit
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ndjomca sdm, a to vo vlastnom mene ana vlastné ndklady. Vo vztahu k reklamnym
stavbam, ktoré uz ndjomca umiestnil na predmete ndjmu podl'a predchddzajicej ndjomnej
zmluvy, sa ndjomca zavizuje obnovit’ platnost’ vSetkych potrebnych povoleni.

Clanok II.
Cenové a platobné podmienky

Vyska ndjomného za predmet ndjmu je vysledkom duspesnej ponuky ndjomcu Vv
ponukovom konani. Ro¢né ndjomné jednej reklamnej stavby predstavuje 350,- EUR ro¢ne
(slovom: Tristopdtdesiat EUR). Celkové ro¢né ndajomné za celkovd vymeru (20 m2)
predmetu ndjmu predstavuje 1.400,00 EUR (slovom jedentisicStyristo eur).

Nijomca sa zavizuje platit ndjomné na zdklade tejto zmluvy priamou dhradou na dcet
prenajimatel’a vopred, a to v lehotach splatnosti do 15.1. a 15.7. prislusného kalendarneho
roka, vZzdy v sume 50% z celkovej vySky ro¢ného ndjomného.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omesSkania s platbou ndjomného, prenajimatel’ ma
ndrok na dirok z omeskania vo vyske podl'a aktudlne platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mé jedenkrit ro¢ne prdvo na jednostranni
dpravu ngjomného platného pre prislusny kalenddrny rok, a to o mieru inflicie merand
indexom spotrebitel'skych cien vyhldseni Statistickym tradom SR k 31. decembru
predchddzajiceho kalendarneho roka. O zmene vySky ndjomného bude prenajimatel
pisomne informovat’ nijomcu a doloZi potvrdenie Statistického tiradu SR o miere inflicie
za predchddzajici kalenddrny rok. N4jomné bude o tdto mieru inflacie upravené s
ucinnost'ou od 1. janudra prislusného kalendarneho roka.

V pripade pred¢asného skoncenia ndjmu alebo €asti ndjmu sa prenajimatel’ zavizuje vratit
ndjomcovi pomernd Cast’ vopred vyplateného ndgjomného v lehote do tridsiatich (30) dni
odo dna skoncenia ndjjomného vztahu.

Clanok I11.
Odovzdanie predmetu najmu a doba najmu

Trvanie ndjmu sa dohodlo na dobu urcitd, a to od 01.01.2020 do 31.12.2024. Uplynutim
tejto doby ndjmu najomny vzt'ah zanika.

S ohl'adom na skutoc¢nost, Ze ndjomca kontinudlne pokracuje v ndjme predmetu ndjmu
a ku ditu zaciatku doby ndgjmu uZ predmet ndgjmu uZiva na zdklade doterajSieho ndjomného
vztahu s prenajimatelom, povazuje sa predmet ndjmu za riadne odovzdany ndjomcovi
prvym diiom trvania doby ndjmu, bez potreby spisania osobitného protokolu zmluvnymi
stranami.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje v nevyhnutnej miere umoznit' a strpiet’ vstup ndjomcu a nim
poverenych subjektov na svoj pozemok, za uUcelom riadnej vystavby predmetnych
reklamnych stavieb na predmete ndjmu a ich ndslednej idrzby a prevadzky.

Reklamné stavby na predmete ndjmu si majetkom ndjomcu, ktory zndsSa vSetky ndklady
spojené s ich vystavbou, prevadzkou, udrzbou ako i servisom. Ndjomca nie je oprdvneny
vykonat’ akékol'vek dpravy alebo zdsahy do predmetu ndjmu ani osadzovat’ iné Specidlne
zariadenia ako st reklamné stavby predpokladané v ¢lanku I. bode 1 tejto zmluvy.



10.

11.

Nijomca je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo poskodit, alebo
ohrozit'" predmet ndjmu, ako aj hnutelné anehnutené veci nachddzajice sa v okoli
predmetu ndjmu, ktoré nie si predmetom ndjmu podla tejto zmluvy.

Néjomca nie je oprdvneny umiestiiovat na reklamné stavby ndzov, ani iné oznaCenie
prenajimatel’a.

Prenajimatelovi nevzniknd Ziadne prevddzkové ndklady spojené s prendjmom
a prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu umiestneného na predmete
ndjmu.

Néjomca zodpovedd za Skody, ktoré vzniknu pri inStalécii a prevddzke reklamnych stavieb
na majetku prenajimatel’a alebo majetku tretich 0sob, ktoré vznikli jeho zavinenim.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’ do podndjmu, ani do
vypoZzicky.

Néjomca nie je opravneny zmenit’ dcel ndjmu podla tejto zmluvy.

Obsah reklamy umiestiiovanej na reklamnych stavbiach nebude poSkodzovat zdujmy
prenajimatel’a a bude v suilade s dobrymi mravmi. Ndjomca sa sucasne zavdzuje, Ze na
reklamnych stavbidch nebude umiestiiovat’ plagéity, ktorych obsah by bol v rozpore
s platnymi prdvnymi predpismi Slovenskej republiky (Zdkon o reklame, Zdkon o ochrane
spotrebitela, atd’.).

Nijomca sa zavizuje, Ze vylepovanie plagatov na reklamnych stavbiach bude realizovat
tak, aby plagdty samotné, ich usporiadanie a stav nevyvoldvali na verejnosti nepriaznivy
dojem a ich obsah bol v sulade s platnymi prdvnymi predpismi a morélkou.

Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat' po dobu platnosti ndjomného vztahu takého konania,
v pricinnej suvislosti s ktorym by mohlo dojst’ k ohrozeniu neruseného prava ndjomcu
prevadzkovat’ reklamné stavby v sulade s touto zmluvou.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Ngjom pred uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty, moZno ukoncit’ aj:

a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén;

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany so Sestmesacnou vypovednou
dobou, a to aj bez udania dovodu, pricom vypovednd doba zac¢ina plynit’ prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’
doru¢end druhej zmluvnej strane;

c) pisomnym odstipenim zo strany prenajimatela okrem zdkonnych dovodov aj
v pripade ak :

- ndjomca je v omeskani s thradou ngjomného po dobu dlhSiu ako tridsat’ (30) dni
odo dna jeho splatnosti;

- ndjomca uziva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty ucel podl'a tejto zmluvy;

- ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu alebo do vypozicky tretej osobe;

- nijomca porusuje iné povinnosti podla tejto zmluvy a prisluSnych pravnych
predpisov, pricom k ndprave neddjde ani po vyzve prenajimatel’a v dodatocne;j
lehote desat’ (10) dni od dorucenia vyzvy prenajimatela k zjednaniu népravy;

d) pisomnym odstipenim zo strany ndjomcu okrem zdkonnych dévodov aj v pripade ak :
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- predmet ndgjmu sa stane — bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’ —
nespdsobilym na dohodnuté uZivanie a k naprave neddjde ani v lehote tridsat’ (30)
dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatelovi;

- prenajimatel’ porusuje iné povinnosti podl'a tejto zmluvy a prislusnych pravnych
predpisov, priCom k ndprave neddjde ani po vyzve ndjomcu v dodatocnej lehote
desat’ (10) dni od dorucenia vyzvy ndjomcu k zjednaniu ndpravy.

Pri skonceni ndjmu je ndjomca povinny odstranit’ z predmetu ndgjmu umiestnené reklamné
stavby a vSetky suvisiace zariadenia a uviest’ predmet ndjmu do pdvodného stavu (t.j. do
stavu pred umiestnenim reklamnych stavieb bez ohl'adu na to, v akom obdobi ana
podklade ktorého zmluvného vztahu ich tam ndjomca umiestnil), a to najneskor ku dnu
ukoncenia ndgjmu. V pripade, ak ndjomca tito svoju povinnost' nedodrzi, zavizuje sa
prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,5 % z celkového ndgjomného podla
¢lanku II., bodu 1. tejto zmluvy, a to za kazdy, aj zacaty deit omeSkania. Ak omeSkanie
presiahne tri (3) mesiace, je prenajimatel sdm oprdvneny odstrdnit’ z predmetu ndjmu
vsetko, ¢o nan umiestnil ndjomca pocas doby ndjmu a uviest’ predmet ngjmu do pdvodného
stavu, a to na ndklady ndjomcu.

Clanok VI.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a stvisiacimi v§eobecne zdvdznymi pravnymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike.

Vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy sa budd doruovat’ na adresu zmluvnych stran
uvedent v tejto zmluve, zapisand v prisluSnom registri alebo inak ozndmenud (d’alej ako
,relevantna adresa“). Zasielka sa bude povazovat’ za doruc¢end diiom prevzatia zasielky
alebo dilom odmietnutia prevziat’ zdsielku. V pripade, ak sa zasielka odosland doporu¢enou
poStou na relevantnd adresu vrati odosielatelovi ako nedorucend (¢i uz z dovodu jej
neprevzatia alebo z iného dovodu — napr. ,,adresit nezndmy*), povazuje sa zasielka za
doru€end na treti (3.) den od jej podania na poStovd prepravu, a to aj v pripade, ak sa
adresét o zdsielke nedozvedel.

Zmluva nadobida platnost dilom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky. Zmluva nadobuida d¢innost” dilom 01.01.2020, ak tomuto dilu predchéddzalo jej
zverejnenie v centrdlnom registri zmliv v zmysle ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k inform4cidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informaécii)
v zneni neskorSich predpisov. Inak nadobuida zmluva tGéinnost’ dilom nasledujicim po dni
jej zverejnenia podl'a predchddzajicej vety. Zmluvné strany zaroven berd na vedomie a
sicasne vyjadrujd sthlas so zverejnenim tejto zmluvy a jej pripadnych dodatkov v zmysle
citovanych zdkonov.

Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy, ndjomca dva (2) rovnopisy a jeden (1) rovnopis je
urceny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Neoddelite'nou sti¢astou zmluvy je Priloha ¢. 1 - Zdkres umiestnenia reklamnych stavieb
nijomcu.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pozorne precitali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej a vaZznej vdle,
nebola uzavretd v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ana znak sdhlasu s jej
obsahom tito zmluvu podpisuju.



V Bratislave  dna.7.11.2019
Za prenajimatel’a:

Institat pre pracovni rehabilitaciu
obc¢anov so zdravotnym postihnutim
PhDr. Dusan Pirsel

riaditel’

V Bratislave dna 7.11.2019
Za najomcu:

ISPA, spol. s r.o.
Ing. Marian Patoprsty
konatel’
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