;:‘U G 0000123k
ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle ust. § 5 a nasl. zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v spojeni s ust. 588 a nasl. zékona &. 46/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor§ich
predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Clanok I.
ZMLUVNE STRANY
1.1 Perla RuZinova s.r.o.
Sidlo: Kastiel'ska 2,

821 05 Bratislava — mestska ast RuZinov
V mene, ktorej koné: Mgr. Jana Hatkova na zéklade Plnomocenstva zo diia 10.10.2018

ICO: 47197 731
*  Registracia: Obchodny register vedeny Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sro,
vloZka &. 89774/B

\ Bankové spojenie: Vseobecnd iverova banka, a.s.
\ IBAN: SK7602000000003379919153
\ BI(;: SUBASKBX

\ DVIC: 2023791814

N, 1C DPH: SK2023791814

§, Email:

g (d’alej len ako “predavajici™)

1.2 Bratislavskd teplarenska, a.s.

Sidlo: Turbinové 3,

829 05 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto

V menej, ktorej kona:  Ing. Vladimir Ragek, predseda predstavenstva
Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva

ICO: 35 823 542
DIC: 202 028 5245 y
IC DPH: SK2020285245
Registrcia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I
Qddiel Sa, vloZka &. 2851/B
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.
IBAN: SK96 7500 ¢000 0001 2511 8133
Email:

(dalej ako “ kupujici )
(predavajiici a kupujiici d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
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Clanok II.
UVODNE USTANOVENIA

Predavajuici je developerom projektu Perla RuZinova I, ktory predstavuje polyfunk&ni
budovu nachadzajicu sa na Mierovej ulici v Bratislave Specifikovani v Clanku 2.3 tejto
zmluvy (d’alej len ,,polyfunkéna budova™).

Sucastou polyfunkénej budovy si byty a nebytové priestory. Polyfunkéné budova ma tri (3)
spoloéné podzemné podlaZia, niekolko spoloénych alebo individudlnych nadzemnych podlazi
a z nich vystupujice tri (3) samostatné vyskové Sasti oznaované v projektovej dokumentacii
ako Veza Smaragd, VeZa Rubin a VeZa Zafir. VeZa Smaragd vystupuje z jedného (1)
nadzemného podlaZia, v ktorom sa nachddzaju nebytové priestory, a ma jedenast (11)
nadzemnych podlazi, v ktorych sa nachadzaji byty. VeZe Rubin a Zafir vystupujit z dvoch (2)
spolotnych nadzemnych podlazi, v ktorych sa nachadzaji nebytové priestory, a maju kazda
Strnast’ (14) nadzemnych podlaZi, v ktorych sa nachadzaji byty a nebytové priestory. V
polyfunkcnej budove sa nachadzaju byty, nebytové priestory a gardZové stétia. V polyfunkénej
budove sa nachadza celkovo dvestopitdesiatpat’ (255) bytov a dvestotri (203) nebytovych
priestorov.

Polyfunkéna budova oznadena ako Mierova 25, 27, 29 so supisnym &. 18550 je postavena na
pozemku s parcelnym &. 40/3 o celkovej vymere 4.632 m’, evidovanom ako parcela registra
»C%, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisana Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom na liste vlastnictva . 1903 vedenom pre katastralne tzemie RuZinov.

Pozemkom zastavanym polyfunkénou budovou je pozemok s parcelnym &. 40/3 o celkovej
vymere 4.632 m®, evidovany ako parcela registra ,,C*, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, zapisany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva &.
1903 vedenom pre katastralne izemie Ruzinov (d’alej len ,,pozemok zastavany domom™).

Prifahlymi pozemkami si pozemok s parcelnym & 34/6 o celkovej vymere 1.464 m’,
evidovany ako parcela registra ,,C*, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, pozemok s
parcelnym & 34/9 o celkovej vymere 4 m?, parcela registra ,,C*, druh pozemku: zastavané
plochy a nédvoria a pozemok s parcelnym ¢&. 34/10 o celkovej vymere 276 m?, parcela registra
»C* druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vSetky zapisané Okresnym tradom
Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva &. 1903 vedenom pre katastralne vizemie
Ruzinov (d’alej len ,,pril’ahlé pozemky™).

Na projekt vystavby polyfunkénej budovy bolo Mestskou &ast'ou Bratislava - RuZinov dfia
23.4.2008 stavebnikovi - spolo¢nosti M-Invest Slovakia Mierova, s.r.o., so sidlom KaStiel'ska
2, 821 05 Bratislava, ICO: 36 515 558, vydané stavebné povolenie &. SU-8681-6/2008/Sin-14
zo diia 23.04.2008,Z-19956/15 (GP ¢&. 12/2015), ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
02.06.2008. Prava a povinnosti z tohto stavebného povolenia boli spoloénostou M-Invest
Slovakia Mierova, s.r.0. postlipené a prevedené na predavajuiceho Zmluvou o kiipe
nehnutelnosti a o postiipeni prav a prevode povinnosti uzatvorenou dtia 26.6.2013, v dosledku
¢oho sa predavajuci stal stavebnikom namiesto spoloénosti M-Invest Slovakia Mierova, s.r.0.
Na polyfunkéni budovu bolo diia 06.06.2017 vydané kolaudaéné rozhodnutie &.: SU/CS
70/2017/37/AMR - 94, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 10.07.2017.

Clanok III.
PREDMET ZMLUVY

Predavajtici je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov a k nim patriacich
spoluvlastnickych podielov nachddzajucich sa v polyfunkénej budove a blizsie
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$pecifikovanych v Clanku 4.1 tejto zmluvy (d’alej len ,,nebytovy priestor a k nemu patriace
spoluvlastnicke podiely™).

Nebytové priestory a k nim patriace spoluvlastnicke podiely $pecifikované v Clanku 4.1 tejto
zmluvy sa pre tiéely tejto zmluvy budi d’alej spolone nazyvat aj ,,predmet predaja a kapy”.

Predmetom tejto zmluvy je dohoda predévajiiceho a kupujiceho o podmienkach odplatného
prevodu vlastnickeho prava k predmetu predaja a kipy z predavajiiceho na kupujiceho.

Predédvajici touto zmluvou preddva predmet predaja a kipy kupujdcemu a sit€asne sa zavizuje
previest’ na kupujticeho vlastnicke pravo k predmetu predaja a kipy v zmysle podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

Kupujici touto zmluvou kupuje predmet predaja a kipy od predavajiceho a siBasne sa
zavizuje zaplatit’ predavajiicemu za predaj predmetu predaja a kipy dohodnuti kiipnu cenu v
zmysle podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Na zaklade tejto zmluvy nadobudne kupujici predmet predaja a kipy do svojho vylucného
vlastnictva.

Zamerne vynechané.

Predavajlici oboznamuje kupujiiceho so skutoénostou, Ze pozemok s parcelnym ¢&. 34/6 o
celkovej vymere 1.464 m?, parcela registra ,,C*, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, a
pozemok s parcelnym &. 34/9 o celkovej vymere 4 m?, parcela registra ,,C%, druh pozemku:
zastavané plochy a npddvoria, oba zapisané Okresnym tradom Bratislava, katastrilnym
odborom na liste vlastnictva ¢. 1903 vedenom pre katastralne izemie RuZinov, si v Case
podpisu tejto zmluvy zataZené vecnym bremenom v prosgech kazdodobého vlastnika
pozemku s parcelnym &islom 34/7 o celkovej vymere 14 m®, parcela registra ,,C*, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom na liste vlastnictva €. 249 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom pre katastralne tizemie RuZinov, spofivajiicom v prave:

3.8.1 zriadenia a uloZenia elektroenergetickych zariadeni, ich uZivania, prevadzkovania,
udrzby, opravy, apravy, rekonStrukcie, modernizécie a akychkol'vek inych stavebnych
tiprav elektroenergetickych zariadeni a ich odstrinenia v rozsahu vyznadenom v GP
¢. 1382/2010 (aradne overenym pod &islom 1400/2010);

3.8.2 vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami oprdvnenym za tcelom vykonu povolenej
ginnosti a za i¢elom zriadenia a uloZenia elektroenergetickych zariadeni, ich uZivania,
prevadzkovania, 1drzby, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akychkolvek
inych stavebnych vprav elekiroenergetickych zariadeni a ich odstranenia v rozsahu
vztahujiicom sa na celé pozemky.

Predavajici oboznamuje kupujiceho so skutocnostou, Ze pozemok s parcelnym &. 34/6 o
celkovej vymere 1.464 m?, parcela registra ,,C%, druh pozemku: zastavané plochy a nidvoria,
zapisany Okresnym tradom Bratislava, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva & 1903
vedenom pre katastrdlue Gzemie RuZinov, je v ¢ase podpisu tejto zmluvy zataZeny vecnym
bremenom podla V-8618/2017 z 03.05.2017 v prospech spolo¢nosti Bratislavska teplarenska,
a.s., Bajkalska 21/A, Bratislava, 1CO: 35823542, spodivajicom v prave:

3.9.1 uloZenia primarnych tepelnych pripojok 2x DN 300,100 a 2x DN 80;

3.9.2 vstupu a vjazdu za (éelom pristupu k inZinierskym siet'am v rozsahu nevyhnutnom na
udely vykondvania kontroly, oprdv, beZnej udrzby alebo vymeny primarnych
tepelnych pripojok 2x DN 300,100 a 2x DN 80 bez zmeny trasy primérnych tepelnych
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pripojok 2x DN 300,100 a 2x DN 80 v rozsahu vyznatenom v geometrickom plane &.
205/2016 (ov. 8. 2287/2016).

Clanok IV.
PREDMET PREDAJA A KUPY

Predmetom predaja a kipy podla tejto zmluvy si nasledovné nebytové priestory a
spoluvlastnicke podiely k nim prinaleZiace:

4.1.1 nebytovy priestor ¢. 1.81, druh nebytového priestoru: Iny nebytovy priestor,
nachadzajiici sa na Mierovej ulici 8. 27 v Bratislave, pozostavajici z jednej (1)
miestnosti, s celkovou vymerou podlahovej plochy 25,01 m’, ktory sa nachadza v
suteréne polyfunkénej budovy, vchod Mierova 27, a ktory je zapisany Okresnym
tradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 1903 vedenom pre
katastralne izemie RuZinov (d’alej samostatne aj ako ,,nebytovy priestor 17);

4.1.2  spoluvlastnicky podiel o velkosti 2501/2523357 na spolotnych &astiach, spolognych
zariadeniach a prisluenstve polyfunkénej budovy $pecifikovanych v Clankoch 4.4,
4.5 a 4.6 tejto zmluvy a

4.1.3  spoluvlastnicky podiel o velkosti 2501/2523357 na pozemkoch §pecifikovanych v
Clankoch 2.4 a 2.5 tejto zmluvy.

414 nebytovy priestor ¢ 1.96, druh nebytového priestoru: Iny nebytovy priestor,
nachadzajici sa na Mierovej ulici ¢. 27 v Bratislave, pozostavajuci z jednej (1)
miestnosti, s celkovou vymerou podlahovej plochy 25,01 m?, ktory sa nachéddza v
suteréne polyfunkénej budovy, vchod Mierova 27, a ktory je zapisany Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva . 1903 vedenom pre
katastralne izemie RuZinov (d’alej samostatne aj ako ,,nebytovy priestor 2”);

4.1.5 spoluvlastnicky podiel o velkosti 2501/2523357 na spolo€nych &astiach, spoloénych
zariadeniach a prisluSenstve polyfunkénej budovy $pecifikovanych v Clankoch 4.4,
4.5 a 4.6 tejto zmluvy a

4.1.6 spoluvlastnicky podiel o velkosti 2501/2523357 na pozemkoch 3pecifikovanych v
Clankoch 2.4 a 2.5 tejto zmluvy.

4.1.7 nebytovy priestor ¢. 1.11, druh nebytového priestoru: Iny nebytovy priestor,
nachadzajici sa na Mierovej ulici €. 27 v Bratislave, pozostdvajici z jednej (1)
miestnosti, s celkovou vymerou podlahovej plochy 27,08 m?, ktory sa nachédza v
suteréne polyfunkénej budovy, vchod Mierova 27, a ktory je zapisany Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva €. 1903 vedenom pre
katastralne lizemie RuZinov (d’alej samostatne aj ako ,,nebytovy priestor 3”);

4.1.8 spoluvlastnicky podiel o velkosti 2708/2523357 na spolo¢nych Gastiach, spolo¢nych
zariadeniach a prisluSenstve polyfunkénej budovy Specifikovanych v Clankoch 4.4,
4.5 a 4.6 tejto zmluvy a

4.1.9 spoluvlastnicky podiel o velkosti 2708/2523357 na pozemkoch Specifikovanych v
Clankoch 2.4 a 2.5 tejto zmluvy.

(nebytovy priestor 1, nebytovy priestor 2 anebytovy priestor 3 d’alej spolu len
,Nebytové priestory*)

Presné umiestnenie Nebytovych priestorov v ramei polyfunkénej budovy, pddorys so
$pecifikdcion podlahovej plochy Nebytovych priestorov, si uvedené v Prilohe €. 1 tejto
zmluvy. Siéast'ou Nebytovych priestorov je aj ich vnitorné vybavenie Specifikované v Prilohe
¢. 2 tejto zmluvy.
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S vlastnictvom Nebytovych priestorov je spojené spoluvlastnictvo k pozemku zastavanému
domom a k prilahlym pozemkom vyjadrené velkostou spoluvlastnickych podielov na
pozemku zastavanom domom a na prilahlych pozemkoch.

Spoloénymi Sastami polyfunkénej budovy st jej zdklady, strechy, chodby, obvodové miry a
priedelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a zvislé nosné konStrukcie a izolatné
konstrukcie, ktoré su uréené pre spoloéné uZivanie a si nevyhnutné pre jej podstatu a
bezpecnost.

Spoloénymi zariadeniami polyfunkénej budovy sa rozumeju zariadenia, ktoré si urené na
spoloéné uzivanie a slizia vylune tejto budove. St to vytahy, pra¢ovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, koéikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrickeé, telefonne pripojky.

Spoloénymi astami a prisluSenstvom polyfunkénej budovy, ktoré st uréené na spoloéné
uzivanie a sliZia vyluéne tejto budove a pritom nie s jej stavebnou siéastou (dalej len
“prisluSenstvo™), sa na udely tejto zmluvy rozumeju oplotené zihrady a stavby, najmi
oplotenia, pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemkoch patriacich k
polyfunkénej budove.

Vlastnictvo Nebytovych priestorov je ohranidené vstupnymi dverami do Nebytovych
priestorov, vratane zérubni.

Predévajici preddva kupujicemu Nebytové priestory v stave, v akom sa tento nachadza ku
diiu podpisu tejto zmluvy, priCom kupujuci nepoZiadal o zistenie technického stavu
nebytového priestoru znaleckym posudkom s uvedenim oprav, ktoré je potrebné vykonat’ v

v s

najblizsich dvanastich mesiacoch.
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Clanok V.
KUPNA CENA

Zmluvné strany sa dohodli na kuipnej cene za predaj predmetu predaja a kiipy nasledovne:

5.1.1. kipna cena za predmet predaja a kipy Specifikovany v ¢lanku 4.1.1. — 4.1.2. je
vo vyske 0,80,- EUR (slovom: osemdesiat eurocentov) bez dane z pridanej hodnoty
(d’alej len “DPH”),

5.1.2.. kipna cena za predmet predaja a kipy Specifikovany v &lanku 4.1.3. je vo
vyske 0,20,- EUR (slovom: dvadsat’ eurocentov) bez dane z pridanej hodnoty (dalej
len “DPH”),

5.1.3. kilpna cena za predmet predaja a kipy Specifikovany v ¢lanku 4.1.4. — 4.1.5. je
vo vyske 0,80,- EUR (slovom: osemdesiat eurocentov) bez DPH,

5.1.4. kipna cena za predmet predaja a kipy Specifikovany v &lanku 4.1.6. je vo vyske
0,20,- EUR (slovom: dvadsat’ eurocentov) bez DPH,

5.1.5. kiipna cena za predmet predaja a kiipy Specifikovany v élanku 4.1.7. — 4.1.8. je
vo vyske 0,80,- EUR (slovom: osemdesiat eurocentov) bez DPH,

5.1.6. kiipna cena za predmet predaja a kapy Specifikovany v ¢lanku 4.1.9. je vo vyske
0,20,- EUR (slovom: dvadsat’ eurocentov) bez DPH,

5.1.7. celkova kiipna cena $pecifikovana v odsekoch 5.1.1. - 5.1.6. tohto ¢lanku je
vo vyske 3,00,- EUR (slovom: tri eurad) bez DPH, kiipna cena s 20% DPH
predstavuje sumu 3,60 EUR (slovom: tri eura Sest'desiat centov) (d’alej len “kapna
cena’™).

Y

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujici je povinny zaplatit' kipou cenu najneskér do
tridsiatich (30) dni od nadobudnutia G8innosti tejto zmluvy.

Zamerne vynechané.
Zamerne vynechané.
Zamerne vynechané.

Ku vdetkym platbdm prinaleziacim predavajicemu v zmysle tejto zmluvy bude vidy
pripoditana DPH podla sadzby platnej v Case ich fakturdcie; v Ease podpisu tejto zmluvy
prisluiné sadzby DPH stanovuje zédkon &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
peskor§ich predpisov. Ak dbjde k zmene sadzby DPH v porovnani so sadzbou platnou v &ase
podpisu tejto zmluvy, k zavedeniu DPH na tovary a sluzby, ktoré DPH v Case podpisu tejto
zmluvy nepodliehajii, alebo k zavedeniu novej dane &i odvodu, tieto sa pri fakturacii v zmysle
tejto zmluvy uplatnia a budu platné bez nutnosti uzavretia akéhokol'vek dodatku k tejto
zmluve.

Popri kiipnej cene je kupujiici povinny vhradit’ predavajicemu nasledovné platby najneskér
spolu s kiipnou cenou v zmysle Clanku 5.2 vyssie:
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65

5.7.1 nahradu nakladov na spravny poplatok, ktory zaplati pred4vajtici za podanie navrhu na
vklad vlastnickeho préva k predmetu predaja a kipy v prospech kupujiceho do
katastra nehnutel’nosti;

5.7.2 zAmerne vynechané;

5.7.3 nahradu nékladov na poplatky za osvedCenie pravosti podpisu predavajiceho na tejto
zmluve, jej pripadnych dodatkoch;

5.7.4 Zamerne vynechané.

5.7.5 Zamerne vynechané.

5.7.6 Zamerne vynechané.

Predévajiici bude informovat® kupujiiceho o vyske platieb $pecifikovanych v tomto Clénku 5.7,
ktoré je kupujici povinny zaplatit. Preddvajici zdrovell uvedie, ku ktorym platbam sa
pripo¢ita DPH podla sadzby platnej v Case ich ihrady.

Zamerne vynechané,

Vsetky platby v prospech predavajiceho v zmysle tejto zmluvy sa musia realizovat
bezhotovostnym prevodom na bankovy téet predavajiiceho uvedeny v'Clankn I. tejto zmluvy.
Ziadne iné alebo d’al¥ie spdsoby platieb siim splatnych v zmysle tejto zmluvy nie st pripustné
a nebudi akceptované.

Kupujuci nie je opravneny zapoéitat’ si akékol’vek pohl'addvky, ktoré ma voci preddvajicemu,
proti platbam, na ktoré je povinny podl’a tejto zmluvy, najméi vSak proti kipnej cene alebo jej
Casti alebo proti zmluvnej pokute.

Clanok VL
ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU PREDAJA A KUPY

Zmluvné strany sa s ohl'adom na odovzdanie a prevzatie predmetu predaja a kapy dohodli
nasledovne:

6.1.1 Predavajici je povinny odovzdat’ predmet predaja a kipy kupujiicemu najneskor do
dvadsiatich (20) dni odo dfia Ghrady vSetkych platieb, na ktoré je kupujici podla tejto
zmluvy povinny. Kupujici je povinny predmet predaja a kiipy od predavajiiceho v
uvedenej lehote prevziat’.

6.1.2 Odovzdanie a prevzatie predmetu predaja a kiipy sa uskutocni spésobom uvedenym v
tomto Clanku VL. tejto zmluvy.

Bez dotknutia sa ostatnych ustanoveni tejto zmluvy ustanovujiicich inak, predavajuci je
povinny odovzdat’ predmet predaja a kipy kupujiicemu v stave podl'a Specifikacie uvedenej v
Prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Nebytové priestory budi odovzdané kupujicemu ako holopriestor.

Kupujuci sa zavizuje prevziat’ predmet predaja a kipy odovzdany mu predavajiicim a nie je
opravneny jeho prevzatie odmietnut’.

Predavajiici nie je povinny plnif svoje povinnosti podra Clanku 6.1 tejto zmluvy, ak kupujiici
porusuyje akiikol'vek z jeho povinnosti podla tejto zmluvy, najmd, ale nie vyhradoe, ak je
kupujaci v omeskani so zaplatenim akejkol'vek platby v zmysle tejto zmluvy.
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Do piatich (5) dni odo diia thrady vSetkych platieb, na ktoré je kupujiici podla tejto zmluvy
povinny, predavajici vyzve kupujliceho na prevzatie predmetu predaja a kipy. Uvedent
vyzvu musi predavajici zaslat’ kupujiicemu v pisomnej forme aspoti pitnast’ (15) dni predo
diiom planovaného datumu odovzdania a prevzatia predmetu predaja a kipy. Do desiatich (10)
dni od obdrzania vyzvy predévajiceho je kupujici povinny zaplatit’ platby $pecifikované v
Clanku 5.7 tejto zmluvy, ak neboli zaplatené v lehote splatnosti podPa tejto zmluvy a na
zaplatenie ktorych predavajuci kupujuceho zaslanim vyzvy podla tohto ustanovenia zmluvy
vyzval, ako i vietky zmluvné pokuty, uroky z omeskania a nahrady Skody, na ktoré
predévajiicemu vznikol na zéklade tejto zmluvy narok. Prevzatie predmetu predaja a kiipy sa
uskutoéni pat’ (5) dni po Gplnom uhradeni tychto platieb (d’alej len “prevzatie predmetu
predaja a kiapy”).

Pri prevzati predmetu predaja a kipy je kupujuci povinny si predmet predaja a kipy riadne
prezriet’ a oznamit’ predavajicemu vSetky zjavné vady predmetu predaja a kiipy a nedorobky,
ktoré je potrebné v predmete predaja a kiipy odstranit’, v preberacom protokole, ktory vyhotovi
predavajuci a ktory obe zmluvné strany podpisu (d’alej len “preberaci protokol”). Kupujuci
je d’alej povinny uviest v preberacom protokole vietky svoje namietky tykajuce sa stavu
Nebytovych priestorov s ohladom na Specifikdciu uvedenii v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Predavajici je povinny uviest v preberacom protokole lehotu na odstranenie vad a
nedorobkov oznadenych kupujicim, respektive ddvody, preo neuznava vady a nedorobky
oznac¢ené kupujicim a pokladd ich za neopodstatnené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpisanim preberacieho protokolu riziko ndhodného znidenia,
poskodenia a zhorSenia stavu predmetu predaja a kipy prechadza na kupujiceho. Pokial’ tito
zmluva neustanovuje inak.

Zimerne vynechané.

Odo dfia podpisania preberacieho protokolu obomi zmluvnymi stranami je kupujtci
opravoeny vstupovat do predmetu predaja a kipy bez predchadzajiceho sihlasu
predévajiiceho.

Clinok VII
PORUSENIE, NAPRAVA A UKONCENIE

Ak kupujtici poru$i akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy a ak toto poruSenie trvd viac nez
desat’ (10) dni, predavajiici je opravneny poslat kupujicemu pisomné upozornenie na
porusenie zmluvy. Ak kupujici nenapravi porusenie a neodstrani jeho nasledky do piatich (5)
dni odo dita dorucenia upozornenia predavajiceho, predavajici je opravneny odstipit’ od tejto
zmluvy a kupujici je povinny zaplatit’ predavajucemu zmluvnil pokutu vo vyske rovnajicej sa
dvadsiatim percentdm (20 %) kipnej ceny. V pripade nedoruditelnosti upozornenia
predavajiceho je predavajici opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v deii, kedy sa dozvedel o
nedoruditelnosti jeho vyssie uvedeného upozorenia; povinnost’ kupujiiceho zaplatit’ zmluvni
pokutu plati rovnako. V pripade odstiipenia predavajliceho od tejto zmluvy si kupujici nebude
moct’ uplatiiovat’ Ziadne naroky na kipu predmetu predaja a kipy podla tejto zmluvy a
predavajici nebude touto zmluvou d'alej viazany a s predmetom predaja a kipy bude moct’
nakladat’ bez akéhokol'vek obmedzenia.

Ak sa kupujuci dostane do omeskania so zaplatenim akejkol'vek platby, na ktori je povinny v
zmysle tejto zmluvy, je povinny zaplatit’ preddvajicemu trok z omeskania vo vyske 0,05 % z
dlZnej sumy za kaZdy deri omegkania aZ do jej ipIného zaplatenia.

Bez ohl'adu na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze predavajuci sa nedostane do omeskania
s plnenim Ziadnej z jeho povinnosti a zévizkov v zmysle tejto zmluvy po dobu trvania
okolnosti vyludujicich zodpovednost’ a ze doby a lehoty uvedené v tejto zmluve na plnenie
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zavizkov a povinnosti preddvajiiceho sa zodpovedajiico predlZzuju o dobu trvania okolnostf
vyluGujicich zodpovednost’ (tzv. vysSia moc). Zmluvné strany sa dohodli, Ze za okolnosti
vyludujice zodpovednost’ (vysSiu moc) sa bude povazovat’ prekazka, ktora nastala nezavisle
od vble predavajiceho a brani mu v spineni jeho povinnosti, ak nemoZno rozumne
predpokladat’, Ze by predavajici tito prekaZku alebo jej nasledky odvrétil alebo prekonal, a
d’alej, ze by v CGase vzniku zdviizku tito prekdZku predvidal. Zodpovednost nevyluéuje
prekazka, ktora vznikla az v Case, ked’ predavajuci bol v omeskani s plnenim svojej
povinnosti, alebo ktord vznikla z jeho hospodirskych pomerov. USinky vyludujtice
zodpovednost’ st obmedzené iba na dobu, dokial’ trva prekazka, s ktorou su tieto ucinky
spojené. Predavajlici je povinny informovat’ kupujiceho o vyskytnuti sa a skondeni trvania
okolnost{ vylu€ujicich zodpovednost’ bez zbytofného odkladu. Zmluvne dohodnuty &as
odovzdania predmetu predaja a kipy podla Clanku 6.1 tejto zmluvy sa primerane prediZi z
dévodu vyskytnutia sa a trvania okolnosti vylu€ujicich zodpovednost' (vy$sej moci), akymi st
napriklad, avSak nie vyluéne, vojna, nepokoje, vzbury, povstanie, revolicia, teroristické utoky,
vyvlastnenie zo strany akejkol'vek vlady (de facto alebo de jure), neschopnost zabezpedit
alebo nedostatok zdsob potrebnych materidlov, zariadeni alebo vyrobnych moZnosti,
karanténne obmedzenia, nedostatok paliv, S$trajk, pracovnd vyluka alebo iné pracovné
problémy, archeologicky alebo geologicky prieskum, poZiar, povoderti, vybuch, zemetrasenie,
tornado, nepriaznivé poveternostné podmienky alebo iné prirodné javy.

Zamerne vynechané

V pripade ukondenia platnosti tejto zmluvy zo strany predavajuceho spésobom uvedenym v
Clanku 7.1 vy$sie je predavajici povinny vratit kupujicemu vietky platby uskutodnené
kupujicim v zmysle tejto zmluvy, a to do pétnastich (15) dni odo dria ukondenia platnosti tejto
zmluvy. Bez ohfadu na uvedené je vSak opravneny si zapocitat’ vietky svoje pohPadavky voci
kupujliicemu vzniknuté na zéklade tejto zmluvy, najmé zmluvné pokuty a néroky na nihradu
§kody, proti sumam, ktoré je povinny vratit’ kupujucemu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kaZd4 z nich je opravnend od tejto zmluvy odstipit’ iba v tom
pripade ak tato zmluva alebo platné pravne predpisy prislusnej zmluvnej strane vyslovne
povol'uji od tejto zmluvy odstipit. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto zmluvu nie je mozné
vypovedat’ formou vypovede.

V pripade odstipenia od zmluvy tato zmluva zanika v deii dorudenia oznamenia o odstiipeni
druhej zmluvnej strane a k tomu istému diiu (ex nunc) sa i zruSuje v stlade s ustanovenim § 48
Obéianskeho zakonnika. Naroky na nahradu Skody a/alebo na zaplatenie zmluvnej pokuty nie
st odstipenim od zmluvy dotknuté.

Zamerne vynechané.

Clanok VIII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Predavajici je povinny podat’ ndvrh na vklad vlastnickeho prava v prospech kupujiiceho do
prislusného katastra nehnutePnosti tykajici sa zapisu zmeny v osobe vlastnika predmetu
predaja a kipy na zédklade tejto zmluvy do desiatich (10) dni odo diia odovzdania predmetu
predaja a kiipy kupujiicemu podl'a tejto zmluvy. Predavajtci k navrhu pripoji vetku potrebnt
dokumentaciu vyzadovana platnymi pravnymi predpismi. So splnenim tejto povinnosti sa
v8ak predavajici nedostane do omeskania, pokym je kupujici v omeSkani so zaplatenim
akejkolvek platby v zmysle tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad
vlastnickeho prava k predmetu predaja a kipy v prospech kupujiceho podé predavajici aj v
mene kupujiiceho, na ¢o ho kupujtci touto zmluvou splnomociiuje.
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Predavajici sa zavézuje po podpisani tejto zmluvy nepodpisat’ ani nerealizovat’ Ziadnu zmluvu
alebo dohodu tykajicu sa predmetu predaja a kiipy s rovnakym obsahom v porovnani s touto
zmluvou s akoukol'vek tret'ou osobou.

Kupujuci je povinny a zavdzuje sa na poZiadanie podpisat’ vSetky potrebné dodatky k tejto
zmluve alebo jej zmeny, vratane opatovného podpisania tejto zmluvy v rovnakom zneni, ak to
bude potrebné na zachovanie prav a povinnosti zaloZenych touto zmluvou alebo pre naplnenie
ucelu sledovaného touto zmluvou.

Predavajici je opravneny oddelif’ alebo vymedzit' uZivanie jednotlivych spoloénych zariadeni
v polyfunkénej budove iba pre vlastnikov nebytovych priestorov alebo pre vlastnikov
bytovych priestorov.

Clanok IX.
VYHLASENIA A ZARUKY

Kupujici vyhlasuje, Ze je svojpravnou osobou a Ze jeho pravo uzavriet’ a plnit’ tito zmluvu nie
je vylicené ani obmedzené Ziadnym platnym pravonym predpisom alebo tradnym
rozhodnutim.

Kupujiici tymto vyhlasuje, Ze mu je zndmy stav predmetu predaja. a kipy z jeho osobnej
obhliadky

Kupujici vyhlasuje, Ze stblasi s prevodom spoluvlastnickych podielov na pozemku
zastavanom domom, na prilahlych pozemkoch, na spoloénych d&astiach a spoloénych
zariadeniach a prisluSenstve polyfunk&nej budovy na ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v polyfunké&nej budove a Ze si neuplatiiuje predkupné pravo na ich nadobudnutie.
Toto vyhlasenie sa bude zo strany kupujiceho povaZovat za zopakované podpisanim
protokolu v zmysle Clanku 6.1 tejto zmluvy.

Predavajici vyhlasuje, Ze v &ase podpisu tejto zmluvy na predmete predaja a kipy neviaznu
Ziadne tarchy, obmedzenia alebo akékofvek iné prava tretich osob (vratane trvalého alebo
prechodného bydliska tretej osoby alebo ndjomnych prav) s vynimkou vecnych bremien v
zmysle Clankov 3.8 a 3.9 tejto zmluvy s vynimkou zékonného zalozného prava podPa zédkona
¢, 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Kupujuci vyhlasuje a zavizuje sa, Ze pristipi k zmluve o vykone spravy polyfunkénej budovy,
ktorej spravu zabezpeluje spolofnost Bratislavska spravcovska spoloc¢nost’ s. r. o.,
Rusovska cesta 36, 851 01 Bratislava, ICO: 36 838 209, zapisand v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sro, vloZzka 8. 48081/B. Poplatky za spravu
polyfunkénej budovy sa budi rozpoditavat’ a platit’ s ohl'adom na velkost’ spoluvlastnickych
podielov jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v polyfunkénej budove.
Kupujiici je povinny platit’ poplatok za spravu polyfunkénej budovy odo diia nadobudnutia
vlastnickeho prava k predmetu predaja a kopy v Kkatastri nehnutelnosti (t.j. odo dna
pravoplatnosti rozhodnutia prislu§ného Okresného tiradu o povoleni vkladu vlastnickeho préva
kupujiceho k predmetu predaja a kipy) alebo odo diia protokolarmeho odovzdania a prevzatia
predmetu predaja a kipy v zmysle Clanku VI. tejto zmluvy, podla toho, ktors skuto&nost
nastane skor.

Zmluvné strany vyhlasuji, e beri na vedomie, Ze s poukdzanim na § 47a Ob&ianskeho
zadkonnika tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
udinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv, ktoré sa
kupujiici zavizuje zrealizovat’ najneskdr do 3 pracovnych dni po podpise tejto Zmluvya Ze
podl'a § 133 ods. 2 Ob&ianskeho zdkonnika v nadvéznosti na § 28 ods. 2 zdkona &. 162/1995
Z. z. o katastri nehnutelnosti a zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
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(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov a § 5 ods. 4 zékona ¢&. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, prevod vlastnickeho
prava nadobudne u¢innost’ az dilom prévoplatnosti povolenia vkladu vlastnickeho prava k
predmetu predaja a kipy v prospech kupujticeho do prislu$ného katastra nehnutel'nosti.

Ak sa ktorékol'vek z vyhldseni kupujiceho danych predavajicemu v tomto Cléanku IX. ukéZe
ako nepravdivé, nespravne, nelplné alebo zavadzajice, a ak to bude mat’ za nasledok vznik
Skody na strane predavajuceho, kupujici je povinny nahradit’ predavajicemu vsetku tym
spbsobent $kodu, ktord predavajicemu vznikla. Predavajici je suCasne v takomto pripade
opravneny od tejto zmluvy odstipit’.

Predavajuici poskytuje kupujicemu zaruku za akost’ nebytového priestoru po dobu stanovent
pravnymi predpismi platnymi v Case podpisu tejto zmluvy. Preddvajici sa zavizuje, Ze
nebytovy priestor pocas trvania zaruénej doby bude mat’ stanovent kvalitu a Ze bude spdsobily
na obvyklé pouZivanie. Rovnako sa zavizuje, Ze zrealizované stavebné prace, dodany materiél
a zariadenia tvoriace vmitorné vybavenie nebytového priestoru budi mat akost a kvalitu
uvedent v projektovej dokumentécii a buda zodpovedat’ vSetkym normam STN.

Pri vadéch zistenych kupujucim pri prevzati nebytoveého priestoru zadina plynit’ zaruéna doba
aZ po ich riadnom odstrdneni. Pri vadach zistenych polas trvania zaru¢nej doby sa plynutie
zaruénej doby prerusi aZ do ich riadneho odstranenia.

Clianok X.
DORUCOVANIE PISOMNOSTI

Akykol'vek prejav vole jednej zmluvnej strany adresovany druhej zmluvnej strane tykajuci sa
tejto zmluvy a/alebo jej plnenia (d’alej pre Glely tohto Clanku X. len “ozndmenie”) sa musi
vyhotovit’ pisomne a musi sa doru€it’ druhej zmluvnej strane elektronickou postou (e-mailom)
alebo osobne alebo sa musi zaslat’ na adresu prislu$nej zmluvnej strany uvedenti v Clanku 1.
tejto zmluvy v siilade s ustanoveniami tohto Clanku X.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ tito zmluva neustanovuje inak niZ$ie v tomto Clénku X.,
pre ucely tejto zmluvy bude pre zasielanie ozndmeni medzi zmluvnymi stranami postafovat’ e-
mailova komunikacia, adresovand na e-mailové adresy zmluvnych stran Specifikované v
Clanku I tejto zmluvy. Pre vyli&enie akychkol'vek pochybnosti o dorueni sa zmluvné strany
dohodli, Ze v pripade e-mailovej komunikacie sa bude oznamenie povazovat za dorudené
druhej zmluvnej strane diiom odoslania ozndmenia e-mailovou formou na pristu$nil e-mailovii
adresu zmluvnej strany, pokial’ odosielajuca zmluvnd strana neobdrZi automatizovanu
informaciu od prislusného servera o zlyhani doru¢enia, respektive nedoruceni/nedoruditelnosti
e-mailovej spravy na prislusni e-mailovd adresu druhej zmluvnej strany. V pripade zlyhania
dorucenia, respektive nedorucenia alebo nedoruéitelnosti akéhokolvek oznamenia na e-
mailovii adresu ktorejkofvek zmluvnej strany 3pecifikovani v Clanku I. tejto zmluvy je
zmluvna strana, ktorej prisluiné oznamenie z tohto ddvodu nebolo dorucené, povinna
bezodkladne po obdrzani informacie od druhej zmluvnej strany o zlyhani dorudenia,
respektive nedorudeni/nedoruditelnosti ozndmenia na jej e-mailovi adresu odstranit’ vadu
sposobujiicu zlyhanie dorudenia, respektive nedorucenie/nedoruditenost’ oznamenia na jej e-
mailovii adresu $pecifikovanii v Clanku I. tejto zmluvy, alebo bezodkladne pisomne oznamit
tejto druhej zmluvnej strane svoju imi, funkéni e-mailovil adresu, ktord nahradi pévodne
ozndmenu e-mailovii adresu. Pre 1Ulely e-mailovej komunikécie pre potreby plnenia tejto
zmluvy sa obe zmluvné strany zavazuju udrziavat' svoje e-mailové adresy Specifikované v
Clanku I. tejto zmluvy poskytnuté na tidely tejto zmluvy funkéné.

V pripade ozndmeni zasielanych podra Clankov 7.1, 7.7 a 11.12 tejto zmluvy sa zmluvné
strany dohodli, Ze tieto sa budi zasielat’ nielen e-mailovou formou, ale aj postou, doporucene s
potvrdenim o dorudeni zasielky adresatovi (t. j. s doruéenkou), alebo prostrednictvom
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kuriérskej sluZby alebo osobne proti podpisu, priom zasielka sa bude na adely tejto zmluvy
povaZovat' za doru€enil prisludnej zmluvnej strane v deii jej skutoéného dorudenia, pripadne v
defi, kedy bude zésielka poStou odosielatelovi vratend ako nedoruéend, aj ked’ sa jej adresat o
nej nedozvedel.

AkékoPvek zmeny tykajfice sa informacii uvedenych v Clanku I tejto zmluvy sa musia
oznamit’ druhej zmluvnej strane do troch (3) dni odo diia, kedy sa takato zmena stala Géinnou,
inak je prisludna zmluvna strana zodpovedna za Skodu vzniknuti porusenim tejto povinnosti.

Clanok XI.
OSTATNE DOJEDNANIA

Pokial’ by den, kedy ma niektora zo zmluvnych stran splnit’ svoj zavizok vyplyvajici z tejto
zmluvy, pripadol na sobotu, nedel'n, Statny sviatok alebo deil pracovného pokoja, za deri, kedy
sa ma predmetny zdvizok podla tejto zmluvy najneskor splnit’, sa bude povaZovat’ najbliz§i
nasledujici pracovny deii.

V pripade omeskania s uplatiiovanim alebo neuplatnenim niektorého préva, pravomoci alebo
opravného prostriedku, ktory vyplyva niektorej zmluvnej strane z porudenia tejto zmluvy
alebo z neplnenia povinnosti z nej vyplyvajicich, tato skutodnost’ sa nebude pokladat’ za
zrieknutie sa prav vyplyvajicich z T'ubovolného in¢ho porusenia tejto zmluvy alebo z
neplnenia povinnosti z nej vyplyvajucich, ku ktorym doslo predtym alebo potom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravne poplatky za podanie navrhu na vklad vlastnickeho
prava k predmetu predaja a kipy bude znasat’ predavajici, pokial’ tito zmluva neustanovuje
inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vo6Tou je predat’ a kapit’ predmet predaja a kipy ako celok a
Ze nemaji zaujem predat’ a kupit’ iba Nebytové priestory alebo iba spoluvlastnicke podiely
patriace k Nebytovym priestorom. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich vola je akceptovat iba
také rozhodnutie prislu§ného Okresného tradu, ktorym sa plne vyhovie navrhu na vklad a
ktorym sa povoli vklad vlastnickeho prava k predmetu predaja a kipy bez akychkolvek
vyhrad. Ak by prisluiny Okresny trad z akéhokol'vek dévodu prerusil alebo zamietol svojim
rozhodnutim navrh na povolenie vkladu vlastnickeho prava k predmetu predaja a kipy v
prospech kupujuceho v zmysle tejto zmluvy, zmluvné strany sa zavizuji vynaloZit' svoje
najlep8ie Usilie na odstranenie vSetkych prekazok, kvoli ktorym Okresny tGrad konanie o
navrhu prerusil alebo zamietol, vratane uzavretia akychkolvek dodatkov k tejto zmluve,
ktorymi sa dosiahne ciel’ uvedeny v prvej vete tohto ustanovenia.

Kupujici je povinny poskytnit predévajicemu vsetku potrebna sacinnost’ pozadovana
predavajucim za ucelom zabezpedenia registracie prevodu vlastnickeho préva k predmetu
predaja a kipy na kupujiceho v zmysle tejto zmluvy. Této sicinnost’ bude zahfiat’ povinnost’
poskytnit’ predavajicemu prislusné informéacie, pisomné dokumenty, uskutonit’ pravne
tikony alebo akikol'vek inti formu sa€innosti Specifikovanil preddvajicim v jeho Ziadosti. Ak
prislusny Okresny trad poZiada zmluvné strany, aby uskuto¢nili akékol'vek pravne ukony v
stvislosti s vkladovym konanim (vratane poskytnutia akychkol'vek informécii alebo dodatkov
tejto zmluvy atd’.), zmluvné strany sa zavizuju uskutoénit’ vSetky potrebné kony v zmysle
tejto Ziadosti bez zbytoéného odkladu, inak su si vzdjomne zodpovedné za vzniknuté straty
alebo Skody.

S predchadzajicim pisomnym stthlasom predavajiiceho je kupujiici opravneny postipit’ prava
a previest’ povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu, pokial’ eite nebol predavajiucim podany
navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech kupujiceho, a to uzavretim pisomnej dohody o
postipeni prav a prevode povinnosti z tejto zmluvy a po splneni vietkych nasledovnych
podmienck:
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11.7

11.8

11.10

11.11

11.12

11.6.1 vsetky (100%) povinnosti a zavézky kupujiceho z tejto zmluvy (vratane finanénych
z&vizkov) st riadne splnené;

11.6.2 potencidlny kupujici podpi§e Zmluvu o predaji a kiipe nebytového priestoru v zneni
identickom s touto zmluvou;

11.6.3 kupujuci zaplati administrativny poplatok predavajiicemu vo vyske troch percent (3%)
z kapnej ceny a spravne poplatky vztahujlice sa na zmenu osoby kupujiceho
predmetu predaja a kipy.

Za predpokladu spinenia vietkych podmienok uvedenych v Clankoch 11.6.1 - 11.6.3 vyssie
predavajuci nie je opravneny odopriet’ sithlas s postipenim prav a prevodom povinnosti. Ak
kupujuci postipi prava a prevedie povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu v sdlade s
predchédzajiocim Clankom 11.6, této tretia osoba sa stane kupujicim v zmysle vietkych prav a
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Kupujici touto zmluvou udeluje predavajucemu sihlas na postiipenie prav a prevod
povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu bez nutnosti d’alSicho schvélenia zo strany
kupujiiceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva a jej obsah sa budi povaZovat za doverné.
Zavizuji sa nezverejiiovaf’ ani nespristupfiovat’ jej obsah tretim osobam, s vynimkou
pravnych zastupcov, datiovych poradcov, auditorov a uStovnych poradcov, financujicej
banky, a udrZiavat’ ho v tajnosti. Tento zdvdzok sa nevztahuje na povinné spristupnenie
Statnym organom. Dohodnutd dovernost’ nebude ovplyvnend pripadnym ukoncenim alebo
neplatnostou tejto zmluvy,

Kupujtiei tymto udeluje predavajicemu v stilade so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zadkon o ochrane osobnych Widajov®) a Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spraciivani osobnych tidajov a o
vol'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/E8 (vSeobecné nariadenie
o ochranu udajov) (d’alej len ,,GDPR®) stihlas na spracivanie jeho osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve na evidencné, GiGtovné a UCely. Zaroven sublasi, aby predavajiici
ziskaval jeho osobné udaje aj kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamendvanim
tradnych dokladov kupujiiceho na nosi¢ informécif a aby pripadne k ziskanym osobnym
Gdajom prideloval aj iné twdaje. Kupujici zéaroveil sthlasi, aby predavajici poveril
spracovanim jeho osobnych Udajov sprostredkovatel’a, ktorym moZe byt aj osoba so sidiom
mimo tzemia SR a aby krajinami pri cezhrani¢énom toku jeho osobnych tdajov boli vietky
krajiny OECD. Kupujtci udel'uje svoj sihlas na spracovanie jeho osobnych udajov na dobu
neurcitd a berie na vedomie, Ze ho méZe odvolat’ len pisomnou formou v pripade, ak zo strany
predavajuceho ddjde k poruSeniu povinnosti vyplyvajicich z GDPR. Kupujuci udeluje svoj
sithlas na spracovanie jeho osobnych tidajov na obdobie, pokial’ bude trvat’ icel spractivania.
Spracuvanie osobnych udajov je blizSie Specifikované v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy.

Zameme vynechané.
Zmluvné strana, voéi ktorej bude v zmysle tejto zmluvy uplatneny narok na zaplatenie

zmluvnej pokuty, je povinné ju zaplatit’ do pitnastich (15) dni odo diia dorudenia oznamenia
druhej zmluvnej strany o uplatneni si naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty.
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12.1

12.2

123

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Clanok XI1.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a (&innost’ s
poukazom na ustanovenie § 47a Obélianskeho zakonnika dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv, ktoré sa kupujlci zavazuje zrealizovat’ najnesk6r do
3 pracovnych dni po podpise tejto zmluvy, avSak prevod vlastnickeho prava k predmetu
predaja a kipy nadobida ucinnost’ aZ diiom, kedy sa rozhodnutie prislusného Okresného uradu
o povoleni vkladu vlastnickeho préva k predmetu predaja a kipy v prospech kupujiceho stane
pravoplatnym.

Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis je uréeny pre
potreby predavajiceho, jeden (1) rovnopis je urfeny pre potreby kupujliiceho a dva (2)
rovnopisy st uréené pre potreby katastra nehnutelnosti.

Tato zmluva a vzt'ahy z nej vzniknuté sa riadia a vykladaji podla zdkona &. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Obsah tejto zmluvy je mo¥né menit alebo dopliiiat iba vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych zékonom predpisanym spésobom oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zaloZené touto zmluvou prechadzaji na prisluSnych pravaych nastupcov
zmluvnych stran.

Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy alebo jeho Cast je alebo sa stane neplatnym alebo
neudinnym, takato neplatnost’ alebo neucinnost’ nespdsobi neplatnost’ alebo neadinnost
Ziadneho zo zvySnych ustanoveni tejto zmluvy alebo zvySku tohto ustanovenia. V takomto
pripade sa zmluvné strany zavizujii, Ze bez zbytoéného odkladu nahradia takéto ustanovenie
(alebo jeho &ast’) platnym a Gdinnym ustanovenim tak, aby sa zachoval udel tejto zmluvy
sledovany jej uzavretim, ako aj i€el predmetného ustanovenia.

Vsetky spory vzniknuté z tejto zmluvy sa budd rie§it' zmierlivou cestou; pokial’ zmiuvné
strany neurovnaji spor vzdjomnou dohodou, spor bude rozhodnuty prislusnym sidom
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost nebola Ziadnym spdsobom obmedzena, a
Ze titto zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si plne spdsobilé na pravne tkony, Ze text tejto zmluvy je
uréitym a zrozumitelnym vyjadrenim ich vdZnej a slobodnej véle byt iiou viazané, a Ze si
zmluvu pred jej podpisom preéitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej
obsahom k nej pripajaji svoje vlastnorucné podpisy.
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12.10 NeoddeliteI'nou su€astou tejto zmluvy so nasledovné prilohy:

Priloba €. 1:  Plan p&dorysu a popis Nebytovych priestorov

Priloha¢.2:  Technicka Specifikicia Nebytovych priestorov

Priloha &. 3:  Podmienky spraciivania osobnych tudajov dotknutej osoby Informdcia pre
klienta — kupujiceho o spracavani a ochrane osobnych udajov

Priloha &.4: PInomocenstvo
V Bratislave. dita: 08 -A /. 1019

Za Kipujucehc

V Bratislave. diia:

Za predavajuceho

predseda Predstavenstva spolocnosti
Bratislavska tenlarenskal a.s.

Ing. VladinfrRagek i

Ing. Stefan Fleischer
podpredseda Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavské teplarenska, a.s.

za Perla RuZinova s.r.o.
Mgr. Jana Hac¢kova
na zéklade Plnomocenstva zo difa 10.10.2018
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Plin pédorysu a popis Nebytovych priestorov

PRILOHA &. 1

Nebytovy priestor pozostava z nasledovaych miestnosti:

miestnosti NP vymera
1. miestnost’ 1.81 25,01 m2
1. miestnost’ 1.96 25,01 m2
1. miestnost’ 1.11 27,08 m2

Zmluva o predaji a kipe nebytového priestorn

6 0000229
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Zmiuva o predaji a kitpe nebytového pries_tom

1.

PRILOHA &.2 Lf@_OOOO.Z,gﬁL/-

Technickd Specifikdcia Nebytovych priestorov

Popis polyfunkénej budovy Perla RuZinova
1.1. Podet nadzemnych podlazi: 16

Vyskova bytova ¢ast’ polyfunkénej budovy ,,Veza Rubin®
2.1. Podet nadzemnych podlazi: 16

Popis hrubej stavby

3.1. Zakladanie: stavba je zaloZend na kompaktnej Zelezobeténovej zdkladovej doske tvoriacej
jeden dilataény celok zalo¥enej na Strkovych vibrostipoch systému KELLER

3.2. Zakladacia doska: Zelezobetonova

3.3. Obvodové miry: hribka 25 cm keramicka tehla + 12 cm tepelna izolacia

3.4. Medzi bytové priecky: hribka 25 cm keramicka tehla 25 Akustik — zvukoizolaéné

3.5. Deliace priecky: hrubka 11cm a 14,5 cm keramicka tehia 8 a 11,5 P+D

3.6. Stropy: Zelezobetonové

3.7. Strecha: Zelezobetdn

3.8. Fasada
3.8.1.Vonkajsia: systémova tenko vrstvova na kontaktnej teplo izoladnej vrstve z izolaénych

dosiek

3.8.2.0statny obklad: dekoraény, podl'a vyberu architekta

Popis Nebytovych priestorov
4.1. Nebytové priestory s 1 miestnost'ou podl’a priloZzeného pédorysu
4.2. Nebytové priestory zahffiaji: odvolanie na tuto zmluvu o predaji a kiipe nebytového
priestoru ¢ast’ 3.8
4.3. Prie€ky: neomietnuté murivo
4.4, Vyska stien: 2,4 m od beténového poteru na zemi po beténovy strop
4.5. Podlaha: betdnovy poter
4.6. Dvere:
4.6.1.Dvere

4.6.1.1.  Vchodové: plné, z drevotriesky s foliou alebo podobné rovnakej kvality

Siete, sluzby a iné
5.1. Elektrick4 pripojka: podl'a poZiadaviek elektrarni.
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PRILOHA &3 L6000 239
Podmienky spraciivania osobnych vidajov dotknutej osoby
Informdcia pre klienta — kupujuceho o spraciivani a ochrane osobnych udajov

Spracivanie VaSich osobnych udajov ako dotknutej osoby, resp. nasho klienta, je prisne regulované a
podlieha reZimu, ktory stanovuje zakon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Widajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o ochrane osobnych
idajov) a Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osdb pri spractivani osobnych lidajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa
zruSuje smernica 95/46/ES (veobecné nariadenie o ochranu idajov) (d’alej len ,,GDPR*).

1.  Identifika¢né ndaje prevadzkovatela informaéného systému

Osobné udaje dotknutej osoby bude spraciivat’ spoloénost Perla RuZinova s.r.o., so sidlom
Kastiel'ska 2, 821 05 Bratislava — RuZinov, ICO:; 47197 731, zapisand v Obchodnom registri
Q}(fesného sidun Bratislava I, oddiel Sro, vlozka &islo 89774/B (d'alej len ,,Prevadzkovatel™), ktora je
prevadzkovatelom informaéného systému. Prevadzkovatel'a je moné kontaktovat’ na adrese jeho sidla
a kontaktnych udajoch uvedenych v zavere tohto dokumentu.

Prevadzkovatel’ vystupuje v prdvnom vztahu zaloZenom zmluvou s klientom, teda dotknutou osobou,
ako predévajici, priCom klient vystupuje na strane kupujiceho, resp. potencialneho kupujiceho v
dobe pred uzatvorenim kaipnej zmluvy.

2. Ukel a pravny ziklad spractivania osobnych udajov

Prevadzkovatel’ spractiva osobné udaje dotknutej osoby na ulely rokovania o zmluve s dotknutou
osobou, na uely uzatvorenia zmluvy a plnenia uzatvorenej zmluvy, plnenia pravnych povinnosti
Prevadzkovatel’a, taktieZ na vonitorné administrativne ucely.

Dalsie spractivanie osobnych iidajov na u&el archivacie, na vedecky tdel, alebo na §tatisticky udel, ak
je v stlade s osobitnymi predpismi a ak st dodrZané primerané zaruky ochrany prav dotknutej osoby
podla § 78 ods. 8 zadkona o ochrane osobnych udajov, sa nepovaZuje za nezludite'né s pévodnym
udelom uvedenym vysie.

Pravnym zékladom spracivania osobnych udajov dotknutej osoby je plnenie zmluvy, resp. fiou
zaloZzeného pravneho vztahu medzi dotknutou osobou a Prevadzkovatelom alebo plnenie innosti
nevyhnutnych pred vznikom takéhoto pravneho vztahu, v zmysle § 13 ods. 1 pism. b) zakona o
ochrane osobnych udajov.

Daldim pravnym zékladom spraciivania osobnych tidajov dotknutej osoby je plnenie osobitnych
predpisov najmd vo vztahu k povinnostiam vyplyvajicim Prevaddzkovatelovi v zmysle datiovej
pravnej Opravy, ¢i pravnej Upravy tykajuicej sa archivaénych povinnosti.

Daldim pravnym zakladom spraciivania osobnych tidajov dotknutej osoby st opravnené zaujmy
Prevadzkovatel’a, ktorymi st ochrana prav a pravom chranenych zaujmov Prevadzkovatela.

3. Doba uchovivania osobnych tidajov

Osobné Udaje sa uchovavaji po dobu trvania pravneho vztfahu zaloZeného zmluvou medzi
Prevadzkovatelom a dotknutou osobou, po dobu trvania leh6t na plnenie povinnosti a uplatiiovanie
prav vyplyvajicich z wzatvorenej zmluvy, po ukondeni pravneho vztahu alebo po uplynuti lehét na
uplatiiovanie prav a uskutoéfiovanie povinnosti vyplyvajucich z uzatvorenej zmluvy po dobu
stanovenii v prislu§nych pravnych predpisoch upravujicich di¥ku archivicie a uchovavania
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jednotlivych dokumentov a dokladov obsahujiicich osobné vidaje a po dobu mozného uplatiiovania
prav a narokov Prevadzkovatel'a v suvislosti so zmluvou a pravnym vztahom fiou zaloZenym.

4. Poskytovanie osobnych udajov sprostredkovatel’om / prijemcom

Prevadzkovatel' méze spractivanim osobnych Udajov poverit sprostredkovatefov, ktorf poskytuju
dostatoéné zaruky na prijatie primeranych technickych a organizadnych opatreni tak, aby spractivanie
osobnych Gdajov spifialo po¥iadavky zdkona o ochrane osobnych tidajov a GDPR, a aby sa
zabezpedila ochrana prav dotknutej osoby.

Prevadzkovatel moze poverit spraclivanim osobnych udajov sprostredkovatelov, ktorymi su:
poskytovatelia IT sluzieb, advokatske kanceldrie, advokati, poskytovatelia sluzieb wctovnictva a
auditorskych sluZieb, financujica banka klienta.

5.  Informsdcia o povinnosti poskytovat’ osobné itdaje

Poskytovanie osobnych tidajov Prevadzkovatel'ovi je poZiadavkou, ktora je nevyhnutna na uzatvorenie
pravneho vztahu s dotknutou osobou a plnenie takto uzatvorenych zmliv v zmysle § 13 ods. 1 pism.
b) zdkona o ochrane osobnych udajov. Poskytovanie osobnych tidajov Prevadzkovatelovi je tieZ
poziadavkou, ktora je nevyhnutnéd na plnenie osobitnych zdkonnych povinnosti v zmysle § 13 ods. 1
pism. c¢) zédkona o ochrane osobnych tidajov a nevyhnutnd na plnenie opravnenych ziujmov
Prevadzkovatela v zmysle § 13 ods. 1 pism. f) zdkona o ochrane osobnych uidajov. Dotknut4 osoba je
povinnd osobné udaje poskytmit’, nakolko bez ich poskytnutia nie je moZzné zabezpedit’ zo strany
Prevadzkovatel'a riadne plnenie zmluvy a fiou zaloZeného pravneho vztfahu s dotknutou a s tym
suvisiacich zdkonnych povinnosti.

6. Automatizované individudlne rozhodovanie a profilovanie

Prevadzkovatel’ pri spraciivani osobnych tidajov nevyuziva automatizované individualne rozhodovanie
a ani profilovanie.

7.  Prenos osobnych udajov do tretej krajiny alebo medzinirodnej organizacii

Prevadzkovatel’ nezamysla prenaSat’ osobné tidaje dotknutych 0s6b medzindrodnej organizacii a ani
do tretich krajin, to znamena do krajin, ktoré nie st ¢lenskymi Statmi Eurdpskej tinie a nie si ani
zmluvnymi stranami Dohody o Eurépskom hospodérskom priestore.

8.  Bezpetnost’

Na zaistenie dostatoénej Girovne bezpe€nosti spraclivania a ochrany osobnych udajov Prevadzkovatel
prijal primerané technické a organizané opatrenia, priom sleduje aktuélny vyvoj technickych
prostriedkov, ktoré prispievaju k bezpeénosti spracfivania osobnych tdajov.

9.  Poucenie o pravach dotknutej osoby

V sulade so zdkonom o ochrane osobnych tdajov a GDPR si dotknut4 osoba médze uplatiiovat
nasledovné prava:

a) pravo, aby jej boli poskytnuté nasledovné tudaje: identifikaéné udaje a kontaktné udaje
prevadzkovatel’a, iéel spractivania osobnych udajov, pravny zaklad spractivania osobnych udajov,
identifikacia prijemcu alebo kategéria prijemcu, ak existuje, informdcia o tom, Ze prevadzkovatel’
zamy$la preniest’ osobné udaje do tretej krajiny alebo medzindrodnej organizacii, identifikdcia
tretej krajiny alebo medzindrodnej organizicie, informacia o existencii alebo neexistencii
rozhodnutia Eurépskej komisie o primeranosti alebo odkaz na primerané zaruky alebo vhodné
zaruky a prostriedky na ziskanie ich képie alebo informaciu o tom kde boli spristupnené,
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b)

pravo, aby jej boli poskytmuté informdicie o dobe uchovavania osobnych tdajov; ak to nie je
mozné, informacie o kritériach jej urtenia,
pravo ziskat’ od previadzkovatel’a potvrdenie o tom, ¢i sa spracuvaju jej osobné adaje, pravo

ziskat’ pristup k jej spraciivanym osobnym udajom a pravo, aby jej poskytovatel’ predmetné
osobné udaje poskytol, vratane informécie o:

- dele spractivania osobnych ddajov,
- kategérii spracivanych osobnych udajov,

- identifikdcii prijemcu alebo o kategérii prijemcu, ktorému boli alebo maji byt osobné udaje
poskytnuté, najmé o prijemcovi v tretej krajine alebo o medzinérodnej organizacii, ak je to
moZzné,

- dobe uchovavania osobnych udajov; ak to nie je moZné, informaciu o kritéridch jej urlenia,

- prave poZadovat’ od prevadzkovatela opravu osobnych nidajov tykajicich sa dotknutej osoby,
ich vymazanie alebo obmedzenie ich spractivania, alebo o prave namietat’ spraciivanie
osobnych udajov,

- prave podat’ navrh na zadatie konania podl'a § 100 zakona o ochrane osobnych idajov,
- zdroji osobnych udajov, ak sa osobné tidaje neziskali od dotknutej osoby,

- existencii automatizovaného individudlneho rozhodovania vratane profilovania podla § 28
ods. 1 a 4 zékona o ochrane osobnych idajov,

- primeranych zarukach tykajicich sa prenosu podla § 48 ods. 2 aZ 4 zakona o ochrane
osobnych udajov, ak sa osobné tdaje prendSaju do tretej krajiny alebo medzinarodnej
organizacii,

pravo, aby previdzkovatel’ bez zbytotného odkladu opravil nespravne osobné udaje, ktoré
sa jej tykaju,

pravo na doplnenie neiiplnych osobnych tidajov,

pravo, aby prevadzkovatel’ bez zbytocného odkladu vymazal osobné idaje, ak si dotknuta
osoba uplatnila pravo na vymaz jej osobnych iidajov, ak

- osobné udaje uZ nie sit potrebné na icel, na ktory sa ziskali alebo inak spracivali,

- dotknuta osoba odvola stihlas podla § 13 ods. 1 pism. a) alebo § 16 ods. 2 pism. a} zdkona o
ochrane osobnych udajov, na zéklade ktorého sa spractivanie osobnych vidajov vykondva a
neexistuje iny pravny zéklad pre spractvanie osobnych udajov,

- dotknuta osoba namieta spractivanie osobnych tdajov podla § 27 ods. 1 zdkona o ochrane
osobnych tidajov a neprevaZuju Ziadne opradvnené dovody na spraciivanie osobnych udajov
alebo dotknutd osoba namieta spractivanie osobnych uUdajov podla § 27 ods. 2 zédkona o
ochrane osobnych udajov,

- osobné Uidaje sa spractvaji nezakonne,

- je dévodom pre vymaz splnenie povinnosti podl'a tohto zdkona, osobitného predpisu alebo
medzindrodnej zmluvy, ktorou je Slovenska republika viazana alebo

- sa osobné udaje ziskavali v sGvislosti s ponukou sluzieb informacnej spolo¢nosti podla § 15
ods. 1 zdkona o ochrane osobnych udajov,

pravo na obmedzenie spractivania osobnych tdajov, ak
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h)

i),

k)

D

- dotknuta osoba namieta spravnost’ osobnych wdajov, a to polas obdobia umoZiiujiceho
prevadzkovatel'ovi overit’ spravnost’ osobnych udajov,

- spracivanie osobnych tidajov je nezédkonné a dotknutd osoba namieta vymazanie osobnych
udajov a Ziada namiesto toho obmedzenie ich pouZitia,

- prevadzkovatel’ uz nepofrebuje osobné Wdaje na Ufel spracivania osobnych udajov, ale
potrebuje ich dotknut4 osoba na uplatnenie pravneho néroku alebo

- dotknuta osoba namieta spractivanie osobnych idajov podla § 27 ods. 1 zdkona o ochrane
osobnych udajov, a to az do overenia, ¢i opravnené ddvody na strane prevadzkovatela
prevazuju nad opravnenymi dévodmi dotknutej osoby,

pravo, ziskat’® osobné tdaje, ktoré sa jej tykaji a ktoré poskytla prevadzkovatelovi, v
Struktirovanom, beZne pouZivanom a strojovo Citatel'nom formate, vratane priava preniest’ tieto
osobné udaje d’alSiemu prevadzkevatelovi, ak je to technicky mozné a ak,

- sa osobné ndaje spracivaju podla § 13 ods. 1 pism. a), § 16 ods. 2 pism. a) alebo § 13 ods. 1
pism. b) zdkona o ochrane osobnych tidajov a

- spracuvanie osobnych idajov sa vykondva automatizovanymi prostriedkami,

privo namietat’ spraciivanie jej osobnych ddajov z dévodu tykajiceho sa jej konkrétnej
situdcie vykonavané podl'a § 13 ods. 1 pism. e) alebo pism. f) zékona o ochrane osobnych udajov
vratane profilovania zaloZeného na tychto ustanoveniach,

pravo namietat’ spractivanie osobnych udajov, ktoré sa jej tykaji, na ucel priameho
marketingu vritane profilovania v rozsahu, v akom stvis{ s priamym marketingom,

pravo kedykol'vek odvolat’ svoj sihlas so spraciivanim osobnych wdajov (ak je sthlas
pravoym zékladom spractvania), ktoré sa jej tykajl, a to rovnakym spdsobom, akym stihlas
udelila, pricom odvolanie stihlasu nema vplyv na zikonnost’ spractvania osobnych tdajov
zaloZenom na suhlase pred jeho odvolanim,

pravo podat’ navrh na zacatie konania podlPa § 100 zikona o ochrane osobnych iidajov,
pridom dozornym organom vo veci spraciivania osobnych tdajov je Urad na ochranu osobnych
udajov Slovenskej republiky (www.dataprotection.gov.sk), na ktory sa méze dotknuta osoba
obrétit’ za idelom zistenia, ¢i doslo k poruseniu jej prav pri spractivani osobnych udajov.

privo na to, aby sa ma fu nevztahovalo rozhodnutie, ktoré je zaloZené vyluéne na
automatizovanom spracivani osobnych tdajov vratame profilovania a ktoré ma pravne
iéinky, ktoré sa jej tykaji alebo ju obdobne vyznamne ovplyviiuja,

pravo na to, aby jej bolo bez zbyto¢ného odkladu ozniamené porusenie ochrany osobnych
idajov, ak takéto poruSenie moze viest’ k vysokému riziku pre prava fyzickej osoby,

V pripade uplatiiovania prav dotknutej osoby voci Prevadzkovatel'ovi alebo v pripade akychkoPvek
Ziadosti, otizok alebo st'aznosti tykajicich sa spractivania osobnych idajov Prevadzkovatel'om prosim
kontaktujte: info@perlaruzinova.sk .

POTVRDENIE

Potvrdzujem, Ze som si precital/a tieto Podmienky spracivania osobnych vidajov, porozumel/a
som im a som si vedomy/a, Ze spraciivanie mojich osobnych wdajov PreviadzkovatePom je
nevyhnuiné na plnenie zmluvy, resp. privneho vztahu, ktorého som zmluvnou stranou,
nevyhnutné podPa osobitnych predpisov a na ucel opravnenych zaujmov Prevadzkovatela.

22123



Zmluva o predaji a kipe nebytového priestoru

SRR

Dalej potvrdzujem, Ze pri ziskavani osobnjch tidajov mi boli ako dotknutej osobe poskytnuté
vSetky informacie v siilade so zakonom o ochrane osobnych \idajov.

Ing. Vladimir Racek
predseda Predstavensfva spolocnosti
Bratislavské tepldrenskd, a.s.

Ing. Stefan Fleischer
podpredseda Predstavenstva spolo&nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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PLNOMOCENSTVO

Perla RuZinova s.r.o. so sidlom Kastiel'ska 2,
821 05 Bratislava-Ruzinov, 1CO: 47 197 731,
zapfsand v Obchodnom registri’ vedenom
Okresngm  sudom Bratislava 1, oddiel Sto,
viozka & 89774/B, konajica konatel'om
Ohadom Aharonom Freundom {dalej len
“Spolo¥nost™), tymto udefuje plnomocenstvo
nasledovnej osobe:

Mgr. Jana Hackova

(d'alej len “Splnomocnenkyiia™)

a. * na zastupovanie Spolodnosti v plnom
rozsahu prdv a povinnosti vo veciach
tykajucich sa odstrdnenia chyb v pisani,
potitani alebo inych zrejmych nespravnosti
pavrhov na vklad prav k nehnutePnostiam
do katastra nehnutel'nosti (d’aleJ len “navrhy
na vklad”) a ich priloh v rémci katastralnych
konani, ktorych je Spolognost 1icastnikom,

vratane uzatvarania

(podpisovania)

dodatkov k zmluvdm tvoriacim prilohy
navrhov na vklad a podpisovania doloZiek k
zmluvam tvoriacim prilohy navrhov na
vklad za \iSelom odstrinenia chyb v pisani,
potitani alebo inych zrejmych nespravnosti
v zmysle § 42 ods. 4 zdkona &. 162/1995 Z.
z. 0 katastri nehnutelnosti a o zdpise

viastnickych a inych

prav

k nehnutefnostiam (katastralny zikon) v
zneni neskor§fch predpisov v mene a na ucet

Spolo¢nosti,

b. na podpisovanie, podavanie a preberanie

pisomnosti tykajicich sa oprév navrhov na
vklad a ich priloh v mene a na udet

Spolo¢nosti;

c.  na preberanie vypisov z lista vlastnictva

alebo kopii listu vlastnictva s oznadenim, Ze
na liste vlastictva je plomba o zmene prava
k nehnutel'nostiam, ktorych je Spolo&nost

vlastnikom alebo ku ktorym ma iné prava,

d. na ohlasovanic zmien 1dajov katastra

tykajlicich sa nehnutelnosti, kiorych je

Spolognost  vlastnikom,

alebo Addajov

katastra tykajucich sa Spolotnosti ako
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1 G 00004 38k

-POWER OF-ATTORNEY

Perla RuZinova s.r.o. having its registered
office at Kastiel'ska 2, 821 05 Bratislava—
RuZinov, Id. No. 47 197 731, registered in the
Commercial Register held with the District
Court Bratislava 1, Section Sro, File No.
89774/B, represented by Ohad Abharon Freund
(hereinafter the “Company™) hereby authonses
the following person: 2
e
Mgr. Jana Hadkova

(hereinafter the “Prgxy”)

a. to represent the Company to the full
extent of powers in the legal matters
related to correction of clerical mistakes,
errors in calculation or other obvious
mistakes-in the motions for registration
of rights in immovables with the
cadastre of immovables (hereinafter the
“motions for registration”) within
cadastral proceedings in which the
Company is party, including concluding
(signing) amendments to contracts being
annex to motions for registration and
signing clauses to the contracts being
annex to motions for registration
exclusively for the purpose of correction
of clerical mistakes, errors in calculation
or other obvious mistakes according to
Section 42 (4) of the Act 162/1995 Coll.
on Cadastre of Immovables and on
Registration of Ownership Titles and
Other Rights to Immovables (Cadastral
Act), as amended, in the name and on
behalf of the Company,

to sign, to file and to take over documents
related to correction of motions for
registration and their annexes in the name
and on behalf of the Company,
to take over extracts from the ownership title
or copies of the ownership title with seal
signifying change of the rights in
immovables owned by the Company or
immovables to which the Company has
other rights,

to report changes of cadastral data related to.

immovables owned by the Company, or

cadastral data related to the Company itself
as owner of immovables, to the District



vlastnika nehnutelnosti, okresnému uradu,
vratane predkladania dokladov potrebnych
na zapis predmetnych idajov do katastra,

e.  nazidastiiovanie sa na katastrdlnom konani
ako zastupkyiia Spolo¢nosti,

f.  poziadat o odstrénenie chyb v katastrdlnom
operate v mene a na Uéet Spolo¢nosti.

Splnomocnenkyiia je oprdvnend zastupovat
Spolo¢nost v postaveni zéloZcu pri podpisovani
zmlGv o zriadeni zaloZného prava v ktoromkol'vek
porad{ s tretimi osobami (vritane bank ainych
finanénych institicii) ako zaloZnymi veritel'mi
(dalej len ,Financujica entita®) za Gcelom
zriadenia zdloZného prava k nehnutel'nostiam vo
vyluénom vlastnictve Spoloénosti, ktoré su
sucastou Polyfunkénej budovy Mierovéa 25, 27,
29, a su zapisané:

(i) na liste vlastnictva ¢ 1903  vydanom
Okresnym tradom Bratislava, katastralnym
odborom, Spravou katastra pre hlavné mesto
SR Bratislavu pre katastralne izemie RuZinov,
obec Bratislava— mestska dast’ RuZinov, okres
Bratislava Il ako polyfunk&na budova Mierova
25, 27, 29, postavena na pozemkoch registra
C sparcelnymi &islami 34/6 o vymere 1464
m2, druh pozemku - zastavané plochy
anidvoria, 34/9 ovymere 4 m2, druh
pozemku - zastavané plochy a nadvoria, 34/10
o vymere 276 m2, druh pozemku - zastavané
plechy a néddvoria a 40/3 o vymere 4632 m2,
druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria,
vktorom sa nachadzaji jednotlivé byty
anebytové  priestory, prifom vymera
nebytového priestoru alebo jeho casti nesmie
presiahnuf 30 m2

(i) (dalej len ,Nehnutelnosti), ato najmi za
ucelom poskytnutia dveru alebo inej formy
financovania kOpy Nehnutelnosti alebo
akejkol'vek ich éasti Financujiicou entitou pre
klientov (budidcich kupujiicich) Spolo¢nosti,
ktori so Spolo¢nosfou wuzatvorili alebo
uzatvoria zmluvu o uzatvoreni budice)
zmluvy o prevode vlastnictva k bytu, resp.
zmluvu o prevode vlastnictva k byt
anebytovému  priestoru v polyfunkdne)
budove Mierova 25, 27, 29, pri¢om vymera
nebytového priestoru alebo jeho dasti nesmie
presiahnuf 30 m2.
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Office, including submission of
documentation required for registration of
such data with the cadastre,

e. to attend the cadastral proceedings as
representative of the Company,

f. to request correction of mistakes in the
cadastral documentation in the name and on
behalf of the Company.

The Proxy is empowered to represent the
Company as the pledgeor in execution of*any
agreements establishing a pledge of any order with
any third parties (including banks and other
financial institutions), as pledgees (hereinafter the
“Financing entity”) with regard to the creation of
a pledge over real property owned exélusively by
the Company that takes part of the project of the
construction of a polyfunction building Mierova
25,27, 29 and that is currently recorded on:

(1) list of titles No. 1903 issued by the District
Office in Bratislava, Cadastral Department,
the Cadastral Administration for Bratislava
the Capital City of the Slovak Republic for the
Cadastral Area of RuZinov, the Municipality
Bratislava — RuZinov, the District of
Bratislava II as the Polyfunction Building
Mierova 25, 27, 29 built on the plots of land
of the register C with Parcel Number 34/6
with an area of 1464 m2, the type of land ~
built-up areas and courtyards, Parcel Number
34/9 with an area of 4 m2, the type of land —
built-up areas and courtyards, Parcel Number
34/10 with an area of 276 m2, the type of land
— built-up areas and courtyards, and Parcel
Number 40/3 with an area of 4632 m2, type
of land - built-up areas and courtyards, in
which are located respective flats and non-
residential premises, in respect that the size of
the non-residential premise or it’s part shall
not be more than 30 m2.

(hereinafter the “Real Estate Property”), and in
particularly for the purpose of provision of a loan
or other form of financing of the purchase of Real
Property or any part of it by the Financing entity
for clients (future buyers) of the Company who
concluded or will conclude with the Company an
agreement on the conclusion of a future agreement
on the transfer of ownership title to a flat, or an
agreement on the transfer of ownership title to a
flat and non-residential premise in the
polyfunction building Mierova 25, 27, 29, in
respect that the size of the non-residential premise
or it’s part shall not be more than 30 m2.
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s Splnomocnenkyna je opravnena vykondvat vietky
prévne ukony nutné k vykonu Vy§ble uvedeného
opravnenia, predovietkym je opravneny pripravit,
., vyhotovit' a podpisat’ vSetky zmluvy o zriadeni
- zhloZzného priva k Nehnutelnostiam vratane ich
5. pripadnych dodatkov ako aj vyhotovif a podpisat
¢ vietky ostatné stvisiace dokumenty vratane
. névrhu na  vklad zaloZzncho  prava
.k Nehnutelnostiam, Sestnych preblésent,
.+ zabezpeSif prislusné podania, zilastiioval sa
» vietkyeh rokovani, podpisat predovietkym
5 notarske zdpisnice nutné k uskutodneniu vysSie
 uvedenych opravneni, Ziadat v mene Spolo&nosti

ovykonanie vietkyjch nutnych registracii
azapisov a vplnom rozsahu zastupovaf
Spoloénost pred Okresnymi dradmi SR,

katastrdlnym odborom a prislu§nymi Spravami
. katastra, vietkymi sidnymi organmi, a inymi
organmi verejnej moci, ako aj vykonaf vietky
ostatné ukony, vrdtane preberania pisomnosti,
ktoré bude Splnomocnenec povaZovat za nutné z
dévodu ochrany zaujmov Spolo¢nosti, a to vietko
aj v pripadoch, kedy je podl'a pravnych predpisov
potrebné osobitné plnomocenstvo.

Splnomocnenkyila je tieZ oprdvnena v mene
Spolo¢nosti poZiadat Okresny tarad, katastralny
odbor, Spravu katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu o vydanie vypisov alebo képii listov
viastnictva &.1903 soznafenim, Ze na tychto
listoch vlastnictva je vyznagena plomba o zmene
prava k Nehnutelnostiam podla § 44 ods. 1
zikona &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnost{
a 0 zapise vlastnickych a inych prav

LV, a aby takéto LV v mene Splnomocnitel'a
prevzal.

Splnomocnenkyiia je opravnené v plnom rozsahu
zastupovat Spolo&nost v postaveni predavajiiceho
voéi vietkym slovenskym Okresnym dradom,
katastrdlnym odborom a prislunym spravam
katastra, vietkym sOdnym organom, inym
organom verejnej moci, vietkym pravnickym
osobam, fyzickym osobam asubjektorn bez
pravnej subjektivity, vritane bank ainych
finanénych indtiticii v suvislosti s

E: (fii)predajom  bytov, nebytovych priestorov,
' pritom vymera nebytového priestoru alebo

jeho dasti nesmie presiahnut 30 m?2,
pozemkov a/alebo ich dastl ako g
spoluvlastnickych  podielov na  tychto

k nehnutel'nostiam (katastrilny zakon) (dalej len

T —
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The Proxy is authorized to perform all legal acts
necessary for the execution of the above granted
powers, in particular to prepare and execute all
agreements establishing a pledge of any order to
the Real Property including any possible
amendments well as to prepare and execute any
other documents including the petition for the
registration of a pledge over the Real Property, to
sign any honor statements, to provxde “all
appropriate subm1ss10ns, participate . in all
meetings, sign in particular any notaries deeds
necessary to execute the above granted powers,
apply on behalf of the Company for all necessary
registrations and in this connection fisjly represent
the Company with respect_to all Disirict Offices,
cadastral departments and ~the Cadastral
Administrations, court authorities and other public
authorities, and undertake all actions, including
receiving of documents, that the Agent considers
necessary for the protection of the interests of the
Company, even in cases where legal regulations
require a special power of attorney.

The Proxy is also empowered to ask on behalf of
the Company the District Office, Cadastral
Department, Cadastral Administration for
Bratislava the Capital City of the Slovak Republic
for the issuance of excerpts or copies of lists of
titles Nos. 1903 with a specification that on these
lists of titles is marked a note on pending
procedure (in Slovak: plomba) on a change of
rights to the Real Property according to Section 44
(1) of Act No. 162/1995 Coll., on the Cadastre and
on the registration of ownership and other rights to
the real property (Cadastral Act) (hereinafter the
“Lists of Titles”) and that the Agent may takeover
such Lists of Titles on behalf of the Company.

The Proxy is empowered to fully represent the
Company as the seller with respect to all District
Offices, Cadastral Departments and the Cadastral
Administrations, court authorities, other public
authorities, all legal entities, individuals and
persons without legal subjectivity, including
banks and other financial institutions, with respect
to the following:

(i) selling of flats, non-residential premises, in
respect that the size of the non-residential
premise or it’s part shall not be more than 30
m?2, plots and/or its part as well as the co-
ownership shares on these real estates from
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nehnutelnostiach vo vlastnictve Spolocnosti,
ktoré st zapisané na liste vlastnictva &. 1903
vydanom Okresnym turadom Bratislava,
katastralnym odborom, Spravou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu pre katastrélne
vzemie RuZinov, obec Bratislava -~ mestské
éasf Ru#inov, okres Bratislava II ako
polyfunkénad budova Mierova 25, 27, 29,
postavend na pozemkoch registra C
s parcelnymi &islami 34/6 o vymere 1464 m2,
druli pozemku - zastavané plochy a nadvoria,
34/9 ovymere 4 m2, druh pozemku -
zastavané plochy a nadvoria, 34/10 o vymere
276 m2, druh pozemku - zastavané plochy
anadvoria a 40/3 o vymere 4632 m2, druh
pozemku — zastavané plochy a nadvoria, do
vlastnictva tretich osdb,

zastupovanim Spolodnosti vo vdetkych
sudnych, sprdvnych ainych konaniach
vratane katastrdlnych konani vedenych
prisludnymi Spravami katastra.

Splnomocnenkyna je opravnenid vykonévaf
vietky prévne tkony nutné k vykonu vyssie
yvedenych opravneni, predovietkym je
opravnend pripravit, vyhotovif a podpisat
vietky dokumenty vrdtane kipnych zmliv
aich dodatkov, zabezpedif a podpisaf
prislugné podania, z(fastiiovat sa vietkych
rokovani, podpisat predovSetkym notérske
zapisnice nutné kuskutoéneniu vysSie
uvedenych opravneni, podpisat zapisnice
onotarskej uschove, ako aj =zapisnice
ouvolneni predmetu notarskej uschovy,

Yiadat vmene Spolocnosti o vykonanie
vietkych numych registracii  a zépisov,

podpisovat apodivat vmene Spolofnosti
akékol'vek navrhy na vkiad vlastickeho prava
na prislu¥ny Okresny trad, katastralny odbor,
ako aj vykonaf vSetky ikony, vritane
preberania  pisomnosti, ktoré  bude
Splnomocnenkyila povaZovat za nutné z
dévodu ochrany zaujmov Spolonosti, a to
vietko aj v pripadoch, kedy je podla pravanych
predpisov potrebné osobitné plnomocenstvo.

Splnomocnenkyiia je oprdvaend v mene
Spolonosti podavat’ Ziadosti o pripojenie
odbemnych miest, uzatvorit v mene spolocnosti
akékoPvek zmluvy tykajice sa distribiicie a
dodavky elektrickej energie s prislu$nymi
intiticiami, najma, nie viak vyluéne: podpisat
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the ownership of the Company, registered on
the List of Titles No. 1903 issued by the
District Office in Bratislava, Cadastral
Department, the Cadastral Administration for
Bratislava the Capital City of the Slovak
Republic for the Cadastral Area of RuZinov,
the Municipality Bratislava — RuZinov, the
District of Bratislava I as the Polyfunction
Building Mierova 25, 27, 29 built on the plots
of land of the register C with Parcel Number
34/6 with an area of 1464 m2, the type oftdnd
— built-up areas and courtyards, Parcel
Number 34/9 with an area of 4 m2, the type of
land — built-up areas and courtyards, Parcel
Number 34/10 with an area of 276 m2, the
type of land — built-up areas and*Courtyards,
and Parcel Number 4073 with an area of 4632
m2, type of land - built-up areas and
courtyards, to third persons;
(ii) representation of the Company in all court,
administrative and other proceedings
including the cadastral procedures maintained
by respective Cadastral Administrations.

The Proxy is empowered to perform all legal acts
necessary for the execution of the above granted
powers, in particular to prepare and execute all
documents including the purchase agreements and
its amendments, ensure and sign appropriate
submissions, participate in all meetings, sign in
particular any notaries deeds necessary to execute
the above resolutions, sign notarial custody
documents as well as documents of release of the
Subject Matter of the notarial custody, apply on
bebalf of the Company for all necessary
registrations, to execute and submit any petitions
for the registration of transfer of ownership title to
the respective Cadastral Administration and
undertake all actions, including receiving of
documents, that the Proxy considers necessary for
the protection of the interests of the Company,
even in cases where legal regulations require a
special power of attorney.

The Proxy shall be authorised on behalf of the
Company to submit the requests to connect the
new consumption places to the electricity, to
conclude all the agreements related to
distribution and delivery of the electric energy,
mainly but not exclusively to conclude the
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|
i zmluvy o doddvke a distribicii clektrickej

' energie, podpisat’ ukonéenie zmlav o dodavke a
. distribicii  elektrickej energie, vritane ich
. dodatkov a vietkych stvisiacich dokumentov.

Splnomocnenkyila je opravnena uskuto&nit v

mene a na (et Spolodnosti vsetky potrebné
. pravne ukony pri vykone jej oprévneni

vyplyvajicich z tohto plnomocenstva,

Splnomocnenkyiia nie je opravnena udelif
plnomocenstvo inej osobe, aby namiesto
Splnomocnenkyne konala za Spolocnost.

Toto plnomocenstvo je platné do 31.12.2019.

& V Bratislave, diia 10.10.2018

Priloha . 4

contracts related to the delivery and distribution
of the electric energy, to sign termination of such
agreements including Amendments and all
related documents.

The Proxy shall be authorised to perform in the
name and on behalf of the Company any and all
acts in law necessary when exercising her powers
resulting herefrom.

The Proxy shall not be authorised to empov(retr
other persons to act instead of the Proxy on
behalf of the Company.

This power of attorney shall be valid-ufifil 31
December 2019. .

In Bratislava, on 10.10.2018

Perla RuZinova s.r.o.

-u-.vwrlllrhlbfl- ddeduaswrrarbrrie
Ohad Aharoh Freund

Rty

konatel’ / Managing Director

Plnomocenstvo prijimam / T accept my nomination:

............................

Megr.Jana Hak
Splnomocnenkyria / P
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OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podl'a knihy osvedSovania pravesti podpisov osvedéujem pravost podpisu: Ohad Aharon Freund, ditum

parodenia ) "7 7 ktorého(gj) totonost som zistil(a)Zikonnym

spdsobomt, sposob zistensa toto2nost: platny dokiad totoznost - tiradny doklad: Cestovny pas, séria a/alebo tislo:
tory(4) listinu predo mnou vlastnorutne podpisal(a). Centralny register osved¥enych podpisev

pridelil podpisu poradové &islo O 808560/2018.
@%‘/&"";ﬂ

-

Zuzana Dobrotovd
pracovnitka poverend
notarkou JUDr. Zuzanou
Gréfikovou

Bratislava 2 dija 10.10.2018

[

Upozernenle! Notér legalizicion
neosvedtuje pravdivost skutofnost(
uvidzanych v listine {(§58 ods. 4
Notérskeho porfadku)






OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podrla knihy osvedcovania pravosti podpisov osvedCujem pravost podpisu: Mgr. Jana Hac¢kov3, ditum narodenia

- Dytom . ktorého(ej)
totoZnost’ som zistil(a) zakonnym sposobom. Sposob zistenia totoznosti: platny doklad totoznosti - uradny doklad:
Obéiansky preukaz, séria a/alebo &islo: story(a) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a).

Centralny register osved€enych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 975571/2019.

Bratislava diia 14.11.2019

Upozornenie! Notar legalizaciou
neosveduje pravdivost’ skuto€nosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)






