Zmluva ¢islo 2134/2023/PS-ESM
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ust. § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady &. 26, 974 01 Bansk4 Bystrica

v zastipeni: Jan Nosko, primator mesta
1CO: 00313271

DIC: 2020451587

Bankové spojenie: CSOB, a. s.

IBAN: SK87 7500 0000 0040 1714 6004
BIC - SWIFT: CEKOSKBX

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomea : Ing. Katarina Kohar Lehardtovi
sidlo: Cesta k nemocnici 1727/27, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 55517731 '
mobil:
email:
(d’alej len ,,najomca“)
(Prenajimatel’ a najomca d’alej v texte spoloéne oznacovani aj ako ,,zmluvné

strany*)

Clanok IL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluCnym vlastnikom nehnutelnosti — budovy byvalej Zakladnej skoly na.
Tatranskej ulici €. 10 v Banskej Bystrici, siipisné &islo 6557, situovanej na pozemku parcelné &. KN

C 3083 - zastavana plocha a nddvorie, zapisanom na LV €. 1000, kat. izemie Sasov4, obec Banské
Bystrica, okres Banska Bystrica.

2. Predmetom ndjmu sit priestory nachadzajice sa na trefom nadzemnom podlazi pavilénu ,,C“ o
celkovej vymere 79,68 m?. Jednd sa o nasledovné miestnosti:
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10. Zmluvné strany stihlasia s dohodnutou vyskou zmluvnej pokuty v zmysle bodu 5. a 7. tohto ¢lanku
zmluvy. Zmluvnii pokutu povaZujli za primerant a nie v rozpore s poctivym obchodnym stykom.

Clanok IV.
Doba trvania ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara: na dobu uréitd od 01.09.2023 do 31.08.2024.

Clanok V.
Vyska najomného a sluZieb spojenych s prenajmom

1. Vyska nijomného za predmet najmu uvedeny v &lanku II. zmluvy je stanovena v stlade s § 9a
ods. 9 zdkona &. 258/2009 Z. z., ktorym sa meni a dopiﬁa zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
a v sulade s ¢lankom 17. ods.1 zdsad vo vy$ke 25,00 €/m? rogne, €o predstavuje sumu 1 992,00
Eur (slovom: jedentisicdevit'stodevitdesiatdva eur) ro¢ne (79,68 m? x 2500€ = 1992,00
€) . V cene nie st zahrnuté platby za poskytnuté sluzby (elektricka energia, vodné, stocné, zrazkové
vody, teplo, TUV, odvoz komunélneho odpadu a pod.).

2. Vyska mesaéného najomného predstavuje sumu 166,00 Eur (slovom: jednostoSestdesiatSest’
eur).

3. Najomné vo vyske podla bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy je splatné najneskor do 30. diia prisluSného
kalendameho mesiaca bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Ako variabilny symbol je ndjomca povinny uvadzat &islo zmluvy 2134/2023 a ako
Specificky symbol je ndjomca povinny uvadzat’ mesiac a rok platby (napr. september 2023 =
092023).

4. Potas celej doby trvania najmu je ndgjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske podl'a
bodu 2. tohto €lanku zmluvy. Neplatenie nadjomného vo vyske, lehotach a spésobom uvedenym v
tejto zmluve sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklad4 pravo prenajimatela na
okamZité odstuipenie od tejto zmluvy.,

5. Spotreba elektrickej energie, vodného, sto&ného, tepla, TUV, zrazkové vody a odvoz TKO nie st .
zahrnuté v nijomnom. Platby za sluZby spojené s uZivanim predmetu nijmu (elektricka energia,
teplo, TUV, vodné, stoéné, zrazkové vody a odvoz TKO) ako aj podielu z &asti uzivanych inych
spolo¢nych priestorov (30,00 m?), napr. chodby (elektricka energia, teplo) bude prenajimatel’ .
refakturovat’ najomcovi na zaklade faktir vystavenych dodavatel'mi jednotlivych sluzieb.

6. Nijomca sa zavizuje uhradit’ najjomné aj za obdobie celého mesiaca september 2023, vo vyske .
166,00 € ako aj prislichajicu sumu za poskytnuté¢ sluzby a energie za mesiac september.
Nesplnenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zakladd pravo
prenajimatel'a na okamzité odstipenie od tejto zmluvy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

V pripade poru$enia povinnosti nijomcu poZiadat’ prenajimatel’a o udelenie pisomného stthlasu k
vykonaniu zmien alebo uprav predmetu najmu, ako aj v pripade poruSenia povinnosti nijomcu
dodrzat’ pri vykonani zmien alebo Uprav predmetu ndjmu schvaleny plan zmeny alebo fipravy
predmetu najmu alebo prenajimatefom urtené podmienky vykondvania zmien alebo .(prav,
vyplyvajiicich z bodu 3. tohto &lanku zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvng pokutu vo vyske 50,00 € za kaZdé porusenie povinnosti.

Podas celej doby trvania najmu podl’a tejto zmluvy je ndjomca povinny uzivat’ predmet ndjmu a
zaobchadzat’ s nim so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla na
predmete najmu Ziadna Skoda.

Néjomca sa zavizuje, Ze pripadné stavebné Gpravy a iné technické zhodnotenie predmetu najmu
zrealizuje na vlastné naklady. Ndjomca je povinny uhradzat’ na vlastné néklady vSetky opravy a
néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu. Drobnou opravou a beZnou tdrzbou
predmetu najmu pre uéely tejto zmluvy sa rozumie oprava alebo tidrzba, ktorej naklady neprevysia
sumu 200,00 €.

Néajomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozn&mit' prenajimatelovi potrebu oprav velkého
rozsahu a inych nevyhnutnych oprav prevySujucich sumu 200,00 € a k ich vykonaniu si vyZiadat
pisomné povolenie od prenajimatel’a okrem havarijnych stavov, inak zodpoveda za kodu tym
spdsobenti a nema naroky, ktoré by inak prishichali pre nemoZnost’ alebo obmedzent moznost’
uZivat vec pre vady veci. Najomca je opravneny opravy alebo Gdrzbu predmetu ndjmu realizovat’
prostrednictvom tretej osoby na vlastné naklady.

V pripade poruSenia povinnosti ndjomcu uvedenej v bode 11. tohto ¢lanku zmluvy je nijomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,00 € za kazdé poruSenie povinnosti.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav velkého
rozsahu a inych nevyhnutnych oprav spdsobenych opotrebovanostou predmetu najmu ( napr.
zatekanie strechy......), ktoré ma vykonat prenajimatel na vlastné naklady, inak nédjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikla. Prenajimatel’ sa méZe s
najomcom vopred dohodnut, Ze pozadovani a vopred odsthlasent opravu zabezpeci najomca s
tym, Ze faktiry dodavatel'ov za vykonané prace a sluzby potvrdené najomcom zaplati prenajimatel’
zo svojho actu.

Nijomcea je povinny na zaklade predchadzajiceho ozndmenia umoZnit prenajimatelovi bez
zbyto&ného odkladu pristup k ddleZitym zariadeniam objektu (rozvodom vody, plynu, elektriny a
pod.). TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi akikolvek $kodu,
ktord vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’, V pripade
nesplnenia uvedenych povinnosti ndjomca zodpoveda za §kodu, ktora tym vznikne.

V pripade skoncenia najmu je ngjomca povinny vratit’ predmet najmu prenajimatelovi v stave v
akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na vykonané opravy, rekonstrukciu a modernizaciu pocas
trvania najmu a na jeho obvyklé opotrebovanie. V pripade, Ze najomca vykona na predmete najmu
stavebné tipravy so stihlasom prenajimatela, nie je tieto povinny pri ukonéeni najmu odstratiovat’,
pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni sihlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich odstranenie.

Ak ndjomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonéeni najmu predmet ngjmu v stave v akom
ho od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi G¢astnikmi nedoslo
k inej dohode, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi preukazatelne vzniknuté niklady,
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