Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a ziakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zakona ¢.278/1993 o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
medzi:

1. Prenajimatelom: Slovenska republika
Statna vedecka kniZnica, Lazovna ¢&. 9,
975 58 Banska Bystrica — spravca majetku Statu
zastipena: PhDr. Blanka Snopkova, PhD. riaditel’ka
1CO: 35987006
DIC: 2021433172
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: 7000069050/8180
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia zriadena MK SR
a
2. Nijomcom :  Slovenska republika
Kancelaria prezidenta Slovenskej republiky
Stefanikova 2, 811 05 Bratislava [
zastupena:Stefan Rozkopal, veduci Kancelérie prezidenta SR
1CO: 30845157
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo u&tu: 7000060013/8180
Pravna forma : $tatna rozpoctova organizacia

L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti na Lazovnej ulici ¢. 9 nachadzajucej sa v katastralnom uzemi
Banska Bystrica, zapisanej na LV ¢. 835, vydaného Okresnym uradom Banska Bystrica, odborom
katastra supisné Cislo 240, postavenej na parcele ¢. KN 1784.

Prenajimatel’ prenecha ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor o celkovej vymere 100 m? na 1.
poschodi objektu pozostavajuci z chodby o vymere 30 m?, kancelarie I/2a o vymere 24 m”, kancelarie
1/2b o vymere 40 m” a socialneho zariadenia o vymere 6 m”. Situaény naért s lokalizaciou priestorov je
v prilohe tejto zmluvy.

L
Ucel ngjmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory definované v ¢lanku 1. ako kancelarske
areprezentatné priestory regionalneho pracoviska Kanceldrie prezidenta Slovenskej republiky
v Banskej Bystrici. Prenajimatel’ bude ndjomcovi sticasne zabezpecovat’ poskytovanie nasledovnych
sluzieb spojenych s vyuzivanim prenajatych priestorov:
- Ustredné vykurovanie priestorov z vlastnej plynovej kotolne objektu,
- dodavka elektrickej energie,
- dodavka vody a odvod splaskovych vdd, odvod zrazkovych vod,
- odstranovanie TKO,



- upratovanie priestorov.

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi vysSSie uvedené nebytové priestory a ndjomca sa zavédzuje za

predmet najmu platit’ odplatu (ndjomné) a hradit’ vedl'ajSie naklady s najmom spojené.

1.
Vyska a splatnost’ najomného

. Vyska najomného za nebytové priestory bola stanovena dohodou v sume 25 €/m*/rok. Celkova

uhrada najomného za nebytové priestory predstavuje rocne 2500,- €, Stvrtrocna uhrada najomného
je vo vyske 625,- €.

. Nad ramec ceny najmu hradi najomca néaklady ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim

nebytovych priestorov. Najomca hradi prenajimatel’ovi poplatok na upratovanie ( 3 x do tyzdna .-
Po, Str. a Pi) vo vyske 1564 €/rok, ¢o Cini 391,- €/stvrtrok a zalohovo dodavku tepla, elektrickej
energie, vodné a stocné a odvoz TKO podla kalkulacného listu, ktory tvori neoddelitelnu stcast’
zmluvy. Rocna zalohova thrada nakladov za sluzby predstavuje 1256,- €, Stvrtrocna zalohova
uhrada predstavuje 314,- €.

. Ro¢né vyuctovanie nakladov za sluzby, platené zalohovo predlozi prenajimatel’ najomcovi

v termine do 31.3. nasledujuceho roku.
Vzhladom na skutocnost, ze nebytové priestory nemaju osobitné meranie spotreby tepla platby za
sluzby budt vytctované nasledovne:

- spotreba tepla - ako 2 % podiel na spotrebe plynu v objekte Lazovna ¢.9 a pausalny podiel na

rezijnych nékladoch zahrnujicich mzdu kuri¢a, naklady na opravy, prehliadky a revizie kotolne
v sume 200 Eur/rok,

- spotreba elektrickej energie — podl'a podvojného meraca elektriny pre prenajaté priestory a2 %

podiel na spotrebe elektrickej energie na spolo&nych priestoroch (chodby a schodistia — 486 m?) na
prizemi a 1. poschodi,

- dodavka vody a odvod splaskovych vod — podla osobitného meraca,
- odstraniovanie TKO - ako podiel nakladov pripadajuci na pocet zamestnancov ndjomcu na celkovom

4.

5.

pocte zamestnancov v objekte Lazovna ¢.9.

Néjomné a platby za sluzby st splatné Stvrtro¢ne v terminoch: 15.2.,15.5., 15.8. a 15.11.bezného
roka vo vyske 1330,- € na zéklade faktiry vyhotovenej prenajimatelom.

Néjomné auhrada vedlajSich nakladov spojenych snajmom sa povazuju za zaplatené dnom
pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatela.

IV.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory na dobu ur ¢ ita od 0l. januara.2020
zmluvy do 31. decembra 2024.
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V.
Skoncenie najmu

. Najomny pomer kon¢i uplynutim doby najmu.

N4gjomny pomer pred uplynutim dohodnutej doby mdze prenajimatel vypovedat’ pisomnou
vypoved'ou, ak:

najomca uziva prenajaty priestor v rozpore so zmluvou,

najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim dohodnutych thrad,

najomca hrubym spdsobom narusuje pokoj a poriadok,

najomca prenecha uvedeny priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

. Najomca mdze podat’” vypoved’ z najmu pred uplynutim dojednanej doby ndjmu pisomnou

vypoved'ou, ak:
- zanikne pravo najomcu prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,
- prenajimatel’ hrubo porusuje povinnost’ udrziavat' na svoje naklady nebytové priestory v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie alebo hrubo porusuje povinnost’ zabezpecovat’ riadne plnenie
sluzieb poskytovanych v stvislosti s uzivanim prenajatého nebytového priestoru.

. Vypovednu lehotu si prenajimatel’ a ndjomca dojednali 3-mesacnu, ktora sa pocita od prvého dna

mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
Néjom sa konci tiez pisomnou dohodou zmluvnych strdn, a to aj bez udania dovodu ku
ktorémukol'vek ditu v mesiaci.

Clanok VI.
Osobitné dojednania

. N4djomca sa zavizuje bezné opravy a udrzbu stvisiacu s obvyklym udrziavanim zabezpecovat’ na

vlastné naklady. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
oprav, ktoré ma uskutocCnit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Néjomca nie je opravneny prenajaty nebytovy priestor dat do prenajmu alebo vypozicky d’alSej
tretej osobe, a to tak pravnickej ako fyzicke;.

. Stavebné upravy moze najomca vykonat' len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a

a v sulade so stavebnym zakonom. Podl'a § 26 ods. 6 zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsSich predpisov mdze ndjomca pouzit’ kapitalové vydavky
na technické zhodnotenie prenajatého majetku, ak doba najmu trva aspon 4 roky od vynalozenia
takéhoto vydavku.

Néjomca je povinny po skonceni najmu odovzdat nebytové priestory v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a povolené stavebné tGpravy.

. 'V pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu je najomca povinny

spristupnit’ prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

. Najomca je zodpovedny v prenajatych priestoroch za dodrziavanie zasad BOZP a PO, zabezpecovat

na vlastné naklady ulohy vyplyvajuce zplatnej legislativy poziarnej ochrany a bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci.

. Revizie akontroly hasiacich pristrojov ael. rozvodov tvoriacich sucast’ prenajatych priestorov

zabezpecuje prenajimatel’.
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10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

Prenajimatel’ zriadi spolo¢ntl ohlasoviiu poZiarov.
Prenajimatel’ zabezpeci ulozenie dokumentacie ochrany pred poziarmi v ohlasovni poziarov podla §
15 ods. 5 vyhlasky €. 121/2001 Z. z. o poZziarnej prevencii.

Poistenie majetku umiestneného v prenajatych nebytovych priestoroch si nadjomca zabezpeci na
svoje naklady.
Néjomca bude dodrzovat zékaz fajcenia v celom objekte.
Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za i¢elom kontroly, inventury,
pripadne vybavenia inych nevyhnutnych zalezitosti.
Néjomca nema prednostné pravo na odkupenie predmetu najmu.
Néjomca nemoze na predmet najmu zriadit' zalozné pravo, vecné bremeno alebo inak predmet
najmu zatazit’.
Néjomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny pravnej subjektivity, ktoré by mohli
mat’ suvis s obsahom tejto zmluvy.
Podmienkou nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy je schvalenie Ministerstvom financii Slovenskej
republiky v zmysle § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. v plathom zneni.

VIL.
ZavereCné ustanovenia

Zmluva nadobuda Gc¢innost’ diilom nasledujiicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady SR .

Zmluva podlieha schvaleniu Ministerstvom financii SR v zmysle § 13 zdkona ¢.278/1993 Z. z.

v platnom zneni.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni
a Obcianskym zakonnikom ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany moézu menit’ obsah tejto zmluvy formou pisomnych dodatkov po vzajomnej
dohode a so sthlasom Ministerstva financii SR.

Ucastnici si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej a prehlasuju, Ze ju uzavreli slobodne, vaZne
bez natlaku v tiesne, ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu je podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, po 2 vyhotovenia pre kazdi zo zmluvnych strén a 1
vyhotovenie pre Ministerstvo financii SR.

V Banskej Bystrici  13.11.2019

Prenajimatel’: .....c.oooeeiieie e R
PhDr. Blanka Snopkova, PhD., riaditel’ka SVK Banska Bystrica

V Bratislave 04.11.2019

NYOMOCAT oottt
Mgr. Stefan Rozkopal, veduci Kancelarie prezidenta SR
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PORORYS 1, FOSCHODIA

Priestory ktoré su predmetom prendjmu regionalneho pracovisko

Kancelarie prezidenta SR



