uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov a v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v

] NAJOMNA ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

zneni neskorsich predpisov (dalej len "Obé&iansky zakonnik")

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Najomca:

. Obec Senkvice uzatvara tito zmluvu na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva
v Senkviciach & 15-1V./0Z/2023 zo dna 29.06.2023, ktorym Obecné zastupitel'stvo
v Senkviciach schvélilo ndjom nebytovych priestorov definovanych v ¢lanku Il zmluvy.

Maria Heribanovda HERIBAN

Cerovska 88

900 81 Senkvice

1CO: 33506892

DIC: 1020229518

IC DPH: SK1020229518

IBAN: SK82 1100 0000 0026 2680 9468

Zapis v zivnostenskom registri Okresného uradu v Pezinku ¢islo: 107-4341
v zastupeni: Maria Heribanova

(d’alej ako "prenajimatel™)

Obec Senkvice

Namestie Gabriela Kolinoviéa 5

900 81 Senkvice

ICO: 00305103

DIC: 2020662259

IBAN: SK36 0200 0000 0000 0242 7112

v zastipeni: Mgr. Peter Trojna - starosta Obce Senkvice

(d’alej ako "ndjomea")

I.
Preambula



II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v k. u.
Malé Senkvice - pozemku parcela registra "C" ¢&. 141/5, zastavand plocha a nadvorie, o
vymere 281 m” a stavby "penzion, predajiia potravin” sap. ¢. 343, nachidzajucej sa na

parcela registra "C" ¢. 141/5, zapisanych na LV ¢&. 534, vedenom Okresnym dradom
Pezinok, katastralny odbor.

Predmetom tejto zmluvy je najom cCasti nebytovych priestorov na prizemi budovy
ubytovacieho zariadenia - penzidnu, ktory sa nachadza v k. 4. Malé Senkvice, na ulici
Cerovska 343/92 a to konkrétne:

- miestnosti ¢. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07. a 1.08
v budove penziénu na pare. ¢. 141/3, o siihranej rozlohe 221,32 m’
(dalej spolu aj ako "nehnutelnosti").

(nacrt predmetu najmu tvori neoddelitel'nu prilohu €. 1 k tejto zmluve).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze ndjomca je opravneny - za ucelom pristupu k nehnutelnosti -
uzivat’ pristupovil cestu k predmetu najmu v aredli, v ktorom sa nehnutel'nost’ $pecifikovana
v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy nachadza.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat na dofasné uZivanie najomcovi
nehnutel'nosti vymedzené v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy. Prenajimatel” prenechava predmet
najmu ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie.

) II1.
Uéel najmu

N4jomca sa zavizuje uzZivat predmet ndjmu za ucelom docasnej prevadzky dvoch tried
predskolského zariadenia - Materska Skola, Horna 11, Senkvice.

Najomca sa zavdzuje vyuzivat prenajaté priestory iba na uéel uvedeny v tejto zmluve.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory tretej osobe /osobam/ a to v celosti,
tak po Castiach a nebude ich uzivat na iné G¢ely, ako bolo dohodnuté.

Ndajomca moze zmenit' G¢el ndjmu v prenajatom priestore iba spdsobom pisomného dodatku
k tejto zmluve a to na zdklade predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.
IVv.

Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to konkrétne od 01.09.2023 do 31.12.2023.



V.
Najomné, sposob tihrady a terminy

Néjomné za nehnutelnosti Specifikované v ¢lanku II. tejto zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych strén a to nasledovne :

- nehnutelnosti o stthrnnej rozlohe
221,32 m”* x 3,50 Eur/m*/mes. = 774,62 EUR bez DPH na mesiac.

Predbezné naklady za energie st stanovené zalohovo mesacne a to nasledovne:

zalohova platba za spotrebu el. energie 50,- EUR + DPH
zalohova platba za spotrebu plynu 50,- EUR + DPH
pevna platba za spotrebu vody 40,- EUR + DPH

t.j. spolu 140,-Eur + DPH.

bud( fakturované prenajimatelovi v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku.

Stav jednotlivych meracich zariadeni energii bude zaznamenany v Protokole o odovzdani
aprevzati objektu do prendgjmu. Vydhctovacia fakturdcia realnej spotreby energii od
01.09.2023 do 31.12.2023 bude vykonana odpo&tom tychto meracich zariadeni po skonceni
najomného vztahu zalozeného touto zmluvou.

Uhradu za najomné ndjomea uhradi prevodom na tGéet uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, a to
na zaklade faktar vystavenych prenajimatelom za jednotlivé kalendarne mesiace, ktorych
splatnost’ bude do 25. dila aktualneho mesiaca. K faktiram bude pripocitana aktualna sadzba
dane z pridanej hodnoty v sulade so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov. Ndgjomné sa poklada za zaplatené az ditom jeho pripisania na
bankovy tucet prenajimatel'a. V pripade oneskorenej platby je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi urok z omeskania z dlznej sumy za kazdy den omeskania, a to vo vyske
stanovenej platnymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ prehlasuje, Z7e si vo¢i ndjomcovi neuplatiiuje narok na zloZenie financnej
zabezpeky ku ditu podpisu tejto zmluvy, ani pocas celej doby ucinnosti zmluvy.

Telekomunika¢né, koncesionarske poplatky, upratovanie, odvoz a likvidaciu odpadu, nie st
v najomnom zahrnuté. Tieto si najomca zabezpec¢i sam a bude uhradzat’ samostatne.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze podas doby trvania najmu, nie je prenajimatel
opravneny jednostranne menit’ mesaény najom definovany v ¢lanku V. zmluvy.
VL
Technicky stav objektu

Technicky stav objektu je ndjomecovi znamy.

Akékol'vek stavebné upravy je nijomca opravneny vykonat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela.



VII.
Poistenie

Prenajaty objekt je poisteny prenajimatel'om pre pripad poziaru, zivelnej udalosti.

Za vneseny majetok v prenajatom priestore zodpoveda najomca sam v plnom rozsahu a
ostava na jeho rozhodnuti, ¢i si tento necha poistit’.

VIIIL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje niest’ zodpovednost” a naklady za poistenie budovy proti Zivelnej
pohrome a nepozadovat tieto od najomeu.

Prenajimatel’ méa pravo pristupu do predmetu najmu v dohodnutom termine za pritomnosti
najomcu za ucelom kontroly technického stavu objektu, pripadne v inych nevyhnutnych
situaciach.

IX.
Prava a povinnosti najomcu

N4ajomca je povinny:

a) prenajaté priestory udrziavat a uzivat’ ako dobry hospodar, najmé udrZiavat Cistotu v
priestoroch objektu a jeho bezprostrednom okoli, nespdsobit’ skody na nehnutelnosti
nedbanlivym uzivanim,

b) dodrziavat’ poziarne, revizne a bezpecnostné predpisy ako i vSetky zdkony, normy
platné na tizemi SR a vSeobecne zavizné nariadenia a predpisy, ktoré sa tykaju jeho
aktivit v predmete najmu,

c) akékol'vek Skody v prenajatom priestore spdsobené zavinenim njomcu, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske, resp. ich na vlastné naklady
odstranit” uvedenim do pévodného stavu najneskor do jedného mesiaca od vzniku
skody,

d) pri ukonéeni najmu odovzdat’ prenajaté priestory Cisté a vypratané ku diiu ukoncenia
najmu. Ak najomca z akéhokol'vek dévodu ponecha v prenajatom priestore alebo vo
vonkajsom areali akékol'vek veci, bude sa s nimi nakladat’ ako s odpadom.

Najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych opréav, inak
zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikna.



X.
Dalsie dohodnuté podmienky

Odo dna nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy najomca zodpovedda za prenajaté
nehnutelnosti, ¢innosti vykonavané v predmete ndjmu a zodpovedd za osoby s jeho
sthlasom sa zdrziavajlce alebo pracujice v objekte. Ndjomca zodpoveda za bezpetnost a
ochranu pri praci v obdobi platnosti nagjomného vztahu v rozsahu platnych predpisov, v
plnom rozsahu pravnej i ekonomickej zodpovednosti.

Néajomca zodpoveda za vetky deti a ich doprovod, pohybujtice sa v predmete ndjmu, ako i v
ostatnych priestoroch a vstupoch do zariadenia.

Drobné opravy v predmete najmu stvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beZnou
udrzbou predmetu najmu a to do sumy 150 EUR za kazdu jednotlivii opravu ¢i Gdrzbu,
Zzna$a najomca.

XL
Skonéenie ndjmu

Dohodou zmluvnych stran.

Okamzitym zru$enim tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca meska s
platbou najomného viac ako 30 dni, napriek pisomnému upozorneniu prenajimatelom. V
tom pripade je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu do 30 dni od pisomného vyzvania
prenajimatelom. V pripade, ze tak ndjomca neurobi, prenajimatel’ ma pravo vstupit do
predmetu najmu a vypratat' vietok vneseny majetok najomcu a to na naklady ndjomcu.
Prenajimatel’ v takom pripade nezodpoveda za akékol'vek pripadné skody, ktoré ndjomcovi
vznikn. Tym nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu uhradit’ prenajimatelovi celt dlzni sumu.
Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi urok z omeskania a to vo vySke stanovenej
platnymi pravnymi predpismi za kazdy den omeskania.

XII.
ZAverecné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy po vzdjomnej dohode len formou
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

Zmluvné strany prehlasuj, ze si zmluvu preéitali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu
ju podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, po jednej pre kazdi zmluvnu stranu a treti
exemplar pre Matersku $kolu, Horna 11, Senkvice.



4. Zmluva nadobtda platnost diom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na Centralnom registri zmluav.

zn.: OcUSenk-MAA/7903/551/2023
Vyhotovila: Mgr. Andrea Maluniakova, DiS.

V Senkviciach diia 31.08.2023

Podpisané za:

4

prenajimatela najomecu
Maria Heribanova Mgr. Peter Trojna
starosta Obce Senkvice



Obec Senkvice
Namestie Gabriela Kolinovi¢a ¢. 5, 900 81 Senkvice

Uznesenie
¢. 15-1V./0Z/2023

zo zasadnutia Obecného zastupitel’stva v Senkviciach
konaného dna 29.06.2023

Obecné zastupitel'stvo v Senkviciach
v zmysle ustanovenia § 11 ods.4 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskorsich predpisov (zdkon o obecnom zriadeni)

schvaluje
NAJOM NEHNUTELNOSTI — nebytovych priestorov

PREDMET NAJMU:

Cast’ nebytovych priestorov na prizemi budovy ubytovacieho zariadenia - penzionu, ktory sa
nachadza v k. 4. Malé Senkvice, na ulici Cerovska 343/92, a to konkrétne:

- miestnosti ¢. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07. a 1.08 o sthrnnej rozlohe 221,32 m?

PRENAJIMATEL: Méria Heribanova HERIBAN, sidlo: Cerovska 88, 900 81 Senkvice
ICO: 33506892, zapisana v Zivnostenskom registri Okresného tradu
v Pezinku ¢&islo: 107-4341, v zastpeni: Méria Heribanova

NAJOMCA: Obec éenkyice, sidlo: Namestie Gabriela Kolinovi¢a 5, 900 81
Senkvice, ICO: 00 30 51 03, v zastupeni: Mgr. Peter Trojna, starosta
obce

NAJOMNE: 3 718,18 Eur s DPH, za cela dobu najmu

DOBA NAJMU: na dobu uréity, a to od 01.09.2023 do 31.12.2023

UCEL NAJMU: zabezpetenie dotasnej prevadzky dvoch tried predskolského zariadenia -
Materska $kola, Horna 11, Senkvice.

Mgr. Peter Trojna
starosta Obce Senkvice

V Senkviciach, dita 03.07.2023



