Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2023
uzavretd v zmysle § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

ICO:

konajtica osoba:
bankové spojenie:

a

Najomca:

Miesto podnikania:

ICO:
Konajuca osoba:

Obec Bzenov

Bzenov €. 38, 082 42 Bzenov

00 326 895

Martin Papcun — starosta obce
SK35 0200 0000 0000 1682 0572

i

(dalej len ,, prenajimatel )

CINKOS, s.r.o.

Bzenov 60, 082 42 Bzenov

55385338

Matej Marcinko — konatel’ spolo¢nosti

(dalej len ,, ndjomca”)

uzavreli tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

Clinok 1.
Predmet zmluvy a téel nijmu

1.

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy Obecného uradu v Bzenove
so sup. ¢. 38, na adrese: Bzenov ¢. 38, v okrese: PreSov, obec: Bzenov, k..: Bzenov,
evidovanej v Katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Presov na LV &. 315, Predmetom
najmu st nasledovné nebytové priestory, nachadzajice sa na 1. poschodi budovy:

- predajné priestory o vymere 43,48 m?,
- ostatné plochy o vymere 24,52 m?,

- balkén o vymere 18 m?,
t.j. nebytové priestory spolu o vymere 86 m?. (dalej len ,,predmet n4jmu‘)
Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi vyssie uvedené priestory do uZivania ako
priestory pouzivané na prevadzkovanie podniku v oblasti cukrarenskej vyroby.

Zmena ucelu najmu je moZnd len na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran,
v podobe pisomného dodatku k tejto zmluve.

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze je riadne oboznadmeny s technickym a pravnym
stavom nehnutel'nosti a predmetom ndjmu a prehlasuje, Ze predmet najmu je sposobily na



uZivanie na dohodnuty wdel. Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, ¢ nema voti
pravnemu stavu nehnutel'nosti a predmetu najmu Ziadne vyhrady a namietky.

. Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaté priestory vyuZivat v stlade sdohodnutym
ucelom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy.

Clénok 2.
Doba niajmu a skon¢enie najmu

. N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréitu od 01.09.2023.

. N4jom nebytového priestoru zanika

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou zo strany prenajimatela,

¢) vypoved'ou zo strany najomcu,

d) zénikom predmetu najmu,

e) okamzitym skon¢enim néjmu podra ¢lanku 2. bod 4., bod 5. tejto zmluvy.

Vopripade vypovede znajomného vztfahu, tito modZe byt dand najomcom
i prenajimatel'om aj bez udania dovodu s trojmesaénou vypovednou lehotou, ktora zatne
plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel’ méZe pristipit’ k okamzitému skongeniu najmu v pripadoch, ak

a) ndjomca uziva prenajaty priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca je viac ako 30 dni v omeskani s platenim dojednanych splatok ndgjomného
a uhrad za sluzby poskytované s ndjmom,

¢) najomca hrubym spdsobom narusuje kl'ud a poriadok,

d) najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

. Najomca moze pristipit’ k okamZitému skonéeniu najmu v pripadoch, ak

a) prenajaty priestor sa stane bez zavinenia najomcu trvale alebo dlhodobo (viac ako 30
dni) nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

b) prenajimatel’ hrubo poruSuje povinnost udrZiavat prenajaty priestor Vv stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie, alebo zabezpetovat riadne plnenie sluZieb
poskytovanych s uZivanim prenajatého NP (dodavky elektriny, vody, ktrenia). Za
hrubé poruSenie sa pre tento cel povaZuje, ak poruSovanie povinnosti prenajimatel’a
trva viac ako 30 dni.

Clanok 3.
Najomné a jeho splatnost’

. Néjomné za priestory uvedené v&l 1. bod 1. tejto zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych stran vo vyske: predajné priestory 4,- €/ 1 m? mesaéne, ostatné plochy 3,- €/ 1
m” mesalne, balkoén 0,80 €/ 1 m* mesacne, t.j. za cely rozsah prenajatej plochy vo vyske
261,88 € mesalne.



. Najomné je splatné mesa¢ne vopred najneskor do 7-eho dita v mesiaci, a to vkladom alebo
prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a ¢. SK35 0200 0000 0000 1682 0572.

V najomnom je uz zahrnutd uhrada za vykurovanie predmetu najmu. Spotrebu elektrickej
energie si bude uhradzat’ ndjomca sam, a to na zéklade individudlneho merania vlastnym
elektromerom. Uhrady za vodné astoéné bude nijomca uhradzaf $tvrtroéne a odvoz
komunalneho odpadu bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi ro¢ne.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zvysit’ vysku ndjomného alebo tthrad
za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu, a to v pripade zvySenia dodavatel'skych
cien tychto plneni (plyn, vodné a sto¢né, elektricka energia).

Clanok 4.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spésobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

Statutarny zastupca prenajimatel’a alebo nimi osobitne splnomocnené osoby st opravneni
pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva vec
riadnym spdsobom. Kontrolu je prenajimatel’ opravneny vykondvat len v sprievode
ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skon¢enia najmu akymkol'vek sposobom poskytnit’
njomcovi nahradné priestory.

Po ukonCeni zmluvného vztahu ndjomca prevzaté priestory vrati prenajimatelovi

protokolarne v stave, v akom ich prevzal alebo so stpisom vopred dohodnutych zmien
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clinok 5.
Prava a povinnosti naijomcu
Najomca nemo6Ze zmenit dohodnuty uéel uzivania bez pisomného stthlasu prenajimaterla.
N4jomca uhradza vsetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor (ani jeho ¢ast’) do podndjmu inej
osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Nijomca sa zavdzuje v pripade ukonlenia najmu vratit prenajimatelovi nebytové
priestory v stave, v akom ich prebral na uZivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Po ukonc¢eni najmu je najomca povinny nahradit’ prenajimatel’ovi §kody vzniknuté mimo,
alebo nad ramec obvyklého opotrebovania nehnutel'nosti.

Najomca si méze na vlastné naklady zriadit’ zabezpeCovacie zariadenie.



10.

11.

12.

13.

14.

Néjomca je povinny bez me$kania oboznamit’ prenajimatel’a s kazdou zmenou tykajicou
sa jeho udajov (sidlo/miesto podnikania, zmena adresy pre zasielanie faktdr, registracia
resp. zruSenie registracie za platitel'a DPH a pod.).

Néjomca je opradvneny vstupovat’ do objektu i cez sobotu, nedel’u a sviatky.
Za materidlové a finan¢né hodnoty v prenajatych priestoroch zodpoved4 sim ndjomca.

Néajomca suhlasi stym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit' alebo vylugit
prevadzku niektorych Casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zdujme odvratenia vzniku $kody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nemd najomca narok na nahradu Skody (strat)
a prenajimatel’ nem4 povinnost’ zabezpeovat’ nahradné kapacity.

Niajomca je povinny pri vzniku havérie v objekte umoznit’® pristup prenajimatelovi
k ddlezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektrickej energie a pod.).

V pripade vypovede najmu zo strany najomcu alebo prenajimatela, je ndjomca povinny
umozZnit’ zdujemcovi o prendjom obhliadku predmetu ngjmu v pritomnosti prenajimatela
alebo jeho zastupcu a je opravneny byt pritomny na takejto obhliadke aj on sam.

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim informadnej tabule ndjomcu v priestoroch
prenajimatela stym, Ze najomca je povinny vopred poZiadat o urdenie miesta na
umiestnenie informacnej tabule, ktort si zabezpeuje na vlastné naklady.

Néjomca je povinny bez prietahov odstratiovat’ zavady v schodnosti chodnikov pril'ahlych
k predmetu ndjmu, pokial tieto zavady vznikli najmi zneéistenim, poladovicou alebo
snehom. V opatnom pripade nadjomca zodpoveda za $kody, ktoré vznikli porusenim tejto
povinnosti v celom rozsahu.

Clanok 6.
Zaverelné ustanovenia

Tato zmluva je platnd dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a 0¢innd v stlade
sust. § 47a Obcianskeho zdkonnika dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
internetovej stranke prenajimatela.

Tato zmluvu je mozZné menit’ len pisomnym dodatkom na zaklade vzajomnej dohody.
Zmenu zo strany najomcu moZno vykonat len na zaklade pisomnej Ziadosti ngjomcu k 1.
dilu nasledujiceho mesiaca po doruceni Ziadosti o zmenu.

Tato zmluva sa riadi platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky, predovietkym
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni a zdkonom &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom
zneni. Ak je niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné alebo sa takym stane nie je tym

dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.



4. Tato zmluva je vyhotovena v2 vyhotoveniach, kazdy zo zmluvnych strin obdrzi 1
vyhotovenie zmluvy.

5. Zmluvné¢ strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole,
tito zmluvu vlastnoruéne podpisuju. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechidzaju
v celosti 1 na pripadnych pravnych néstupcov prenajimatel’a, resp. nového vlastnika alebo
najomcu, a to bez osobitného suhlasu alebo dodatku.

V Bzenove, dila 31.08.2023

7a pre Za najomcu:
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