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N&jomna zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v sulade so zakonom'¢. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl. zak. &. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj: Najomna zmluva).

Cislo Najomnej zmluvy: N 02/2019
Zmluvné strany :

1. Prenajimatel : PRO HUMANITY a.s.
so sidlom: Palisady 36, 811 06 Bratislava
spolocnost zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa,
vlozka ¢islo 2741/B
ICO: 35 814 861, IQ DPH: SK2020283771
bankové spojenie:
€. udtu :
IBAN: ! i
SWIFT
Konanie menom spolo¢nosti: PhDr. Marian Lenées, predseda predstavenstva
(dalej len ,Prenajimatel™)

2. Ngjomca : HOREZZA, a.s.
so sidlom: Teplicka 81, 921 01 Piestany
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa,
viozka €islo: 10414/T : :
ICO: 36 280 127, IC DPH: SK2022129384
banko
IBAN:
SWIFT
Konanie menom spolo¢nosti: Ing. Miloslava Slizova, MBA., predseda
predstavenstva
(dalej len ,Najomca")

(Spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet Najomnej zmluvy :
Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom v podiele 9/10 nehnutelnosti - domu, stpisné &islo 729,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 7367, na parcele ¢islo 3204 v katastralnom Gzemi Bratislava - Staré Mesto,
Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, nachadzajucej sa v Bratislave, Palisady 36 (dalej len:
Nehnutelnost) a zaroven povereny vykonom spravy Nehnutefnosti na zaklade Komisionarskej zmluvy
z 27.03.2002 medzi komisionarom PRO HUMANITY a.s. a komitentom G & T Group, s.r.o. (dalej len:
Komisionarska zmluva) ako podielovym spoluvlastnikom Nehnutefnosti v podiele 1/10. List vlastnictva &.
7367 a kopia z katastralnej mapy st neoddelitelnou sti¢astou Najomnej zmluvy ako priloha &. 1.

Prenajimatel prenajima Najomcovi nebytové priestory vo vyssie $pecifikovanej Nehnutelnosti o celkovej
vymere spolu 141,40 m? nachadzajuce sa na 1. nadzemnom podlazi viavo vzadu (dalej len: Predmet najmu,
alebo: Prenajimané priestory) tak, ako su vyznacené v schéme pddorysov, ktoré tvoria prilohu €. 2 Najomnej
zmluvy.

Predmetom Najomnej zmluvy je taktieZ stanovenie v8etkych podmienok a pravnych povinnosti Zmluvnych
stran, suvisiacich s najmom.

Prenajimatel, alebo Prenajimatelom zmluvne uréeny spravca Nehnutelnosti (dalej len: Spravca) spravuje
Nehnutelnost a zabezpecuije jej prevadzku a sluzby tak, ako je to uvedené v Najomnej zmluve.

Clanok Il

Ucel najmu
Predmet najmu uvedeny v odstavci 1.2 N&jomnej zmluvy je Najomca opravneny uzivat na kancelarske Ggely
pre vlastnu potrebu v suvislosti so svojou podnikatelskou &innostou,
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Najomca nemé bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela pravo na zmenu uéelu vyuzitia
Predmetu najmu ajeho oznacenia, na ktorom sa Najomca s Prenajimatefom pred podpisom Najomnej
zmluvy pisomne dohodol.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela dat' Predmet najmu alebo jeho
Cast do podnajmu akymkolvek tretim osobam, vyuZivat ich s tretimi osobami v ramci zdruzenia, previest
svoj podnik alebo jeho Cast, obsahujucu prava alebo povinnosti z Najomnej zmluvy na tretiu osobu.

Pokial v Najomnej zmluve nie je ur€ené inak, st Najomca, jeho klienti a ostatné jeho navstevy opravneni
v primeranom rozsahu nevyhnutnom pre uZivanie Prenajimanych priestorov uzivat spolo¢né priestory v
Nehnutelnosti (vstupna chodba, schodiste) tak, aby tym neobmedzili alebo neobmedzovali dal$ich
najomcov. Najomca, jeho zamestnanci a/alebo jeho klienti a ostatné jeho navstevy nie st opravneni do
Nehnutelnosti vchadzat' s bicyklom, motocyklom, réznymi vozikmi, zvieratami a rozmernej§imi predmetmi
nesuvisiacimi s ¢innostou Najomcu.

Najomca si je vedomy, Ze pokial je na vykon &innosti, ktori bude vykonavat v Predmete najmu, potrebné
akékolvek osobitné povolenie (napr. sthlas hygienikov, vyjadrenie stavebného Gradu a pod.), zabezpegi si
ho sam a na vlastné naklady. V pripade potreby mu Prenajimatel poskytne nevyhnutni suginnost.

Najomca si je vedomy, Ze zodpoveda za to, Ze Predmet najmu bude vyuZivany v sulade s G&elom
vymedzenym v odstavci 2.1 Najomnej zmluvy a v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Clanok IIl.

Najomné
Najomné za uzivanie Predmetu najmu uvedeného v odstavci 1.2 Najomnej zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych stran v zmysle zékona €. 18/1996 Z.z. o cenach, a to nasledovne: Najomné za cely Predmet
najmu uvedeny v odstavci 1.2 vo vyske 8,80 € (slovom: Osem EUR, osemdesiat eurocentov) mesaéne za m?
vymery Predmetu najmu bez DPH. V ndjomnom je zahrnuté &isté najomné za cely Predmetu najmu podra
celkovej vymery uvedenej v odstavci 1.2 Najomnej zmluvy.

Prenajimatel bude fakturovat’ najomné spolu s DPH.

Pocas celej doby trvania najmu sa ndjomné uvedené v odstavci 3.1 Najomnej zmluvy bude upravovat
jednostrannym pisomnym prejavom Prenajimatela vzdy k 1. januaru kazdého kalendarneho roka o roénu
priemernt mieru inflacie merant harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP) zverejnenym
Eurostatom pre oblast’ Eurépskej tnie (EICP) vo vztahu k predchadzajucemu kalendarnemu roku (12 mesaény
priemer) a zohladni sa pri fakturacii najomného najneskér v druhom polroku prislusného kalendarneho roka.
Pri tejto fakturacii bude tieZ dot¢tovany rozdiel takto zvy$eného najomného oproti pévodnej vyske za prvy polrok
prislusného kalendarneho roka, v pripade, ak zvySenie najomného nebolo zohladnené pri fakturacii ndjomného
uz v prvom polroku prislusného kalendarneho roka. '

Najomné za obdobie odo diia vzniku najmu je Najomca povinny uhradzat na zaklade faktir (vratane
preddavkov na najomné na zaklade zalohovych faktir, ak v sllade s platnymi pravnymi predpismi je
Prenajimatel opravneny takéto faktury vyhotovovat) vyhotovenych Prenajimatelom a doruéenych Najomcovi
na zaklade Najomnej zmluvy. Najomné je splatné tri mesiace vopred. V kazdej platbe najomného bude
fakturované najomné na tri kalendarne mesiace vratane DPH.

a) Najomné na mesiace januar, februar, marec prislu§ného kalendarneho roka uhradi Najomca na
zaklade faktury (prip. zalohovej faktiry) Prenajimatela, ktord mu bude vopred doru¢ena vzdy do
15.12. v predchadzajucom kalendarnom roku, pricom Prenajimatel doruci Najomcovi prislusnu faktaru
najskér 01.12. v predchadzajucom kalendarnom roku.

b) Najomné na mesiace april, m4j, jun prislu§ného kalendarneho roka uhradi Najomca na zaklade fakttry
(prip. zalohovej faktlry) Prenajimatela, ktora mu bude vopred doruéena vzdy do 15.03. v prislu§nom
kalendarnom roku, pricom Prenajimatel doru€i Najomcovi prislusnu faktaru najskér  01.03.
v prislusnom kalendarnom roku.

c) Najomné na mesiace jul, august, september prislusného kalendarneho roka uhradi Najomca na
zaklade faktlry (prip. zalohovej faktiry) Prenajimatela, ktora mu bude vopred doru¢ena vzdy do
15.06. v prislusnom kalendarnom roku, pricom Prenajimatel’ doru¢i Najomcu prislu$nu fakturu najskor
01.06. v prislusnom kalendarnom roku.

d) Najomné na mesiace oktdber, november, december prislusného kalendarneho roka uhradi Najomca
na zaklade faktury (prip. zélohovej faktiry) Prenajimatela, ktora mu bude vopred doru¢ena vzdy do
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15.09. v prislusnom kalendarnom roku, pricom Prenajimatel doru¢i N&jomcovi prislusnu faktaru
najskér 01.09. v prislusnom kalendarnom roku. 4

e) Zmluvné strany sa dohodli, Ze, odchylne od pismen a) — d) vysSie, najomné za obdobie od vzniku najmu
do konca 1.8tvrtroka 2020 uhradi Najomca po podpise Najomnej zmluvy najneskér do 12.12.2019 na
zaklade faktury (prip. zalohovej faktury) doruéenej Najomcovi najskér 02.12.2019.

Zmluvne strany dohodli splatnost zalohovych faktur a faktur vystavenych Prenajimatelom v sulade
s Najomnou zmluvou vzdy do 10 dni od ich doru¢enia Najomcovi. Najomca sa pritom zavazuje zaplatit
najomné bezhotovostnym spdsobom na bankovy Uget Prenajimatel uvedeny na vystavenej fakture
(vynimocne v hotovosti do pokladne Prenajimatela). Najomca bude vzdy pouzivat variabilny symbol pre
bezhotovostné prevody, ktorych symbol bude zodpovedat ¢&islu prislu§nej faktiry. Pefazny zavazok
Najomcu platit Prenajimatelovi platby dohodnuté N&jomnou zmluvou plateny prostrednictvom banky je
splneny pripisanim celej sumy tohto pefiazného zavézku na bankovy G&et Prenajimatela.

V pripade, ak bude Najomca v omeskani s Uhradou platieb uvedenych v tomto &lanku, alebo s Ghradou faktr,
preddavkovych a zalohovych faktur predloZzenych Prenajimatelom, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
urok z omeskania z diZzenej Ciastky podia § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na vykonavaci
predpis - nariadenie viady &islo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov. Ak mu takymto omeskanim spésobi aj $kodu, je Najomca povinny ju
Vv plnej vySke uhradit.

Voci pohladavke Prenajimatela na zaplatenie najomného, na zaplatenie Ghrad suvisiacich s najmom a uhrad
svisiacich s Najomnou zmluvou neméze Najomca zapocitat akékolvek svoje pohladavky . vogi
Prenajimatelovi, pokial Najomna zmluva, v presne stanovenych pripadoch, nehovori inak.

Preddavky na najomné podla ustanoveni tohto ¢lanku su uhradzané v sulade s prislusnymi zakonom
stanovenymi dafovymi predpismi. Pri zGEtovani skutoénych nékladov na najomné, Prenajimatel fakturuje
Najomcovi aj prislusnu zadkonom stanovent DPH.

Clanok IV.
Sluzby a prevadzkové naklady -

Prenajimatel sa zavézuje v dostatoénej miere pre potreby Najomcu zabezpegit dodavku studenej pitnej vody
a teplej uzitkovej vody, dodavku zemného plynu, elektriny, odvod odpadovej vody, odstrafiovanie tuhého
odpadu, vykurovanie, chladenie, klimatizaciu, vSetko sohfadom na Prenajimané priestory a spolo&né
priestory, odvoz a likvidaciu odpadu, Cistenie a vymenu vstupnych kobercov v spoloénych priestoroch,
upratovanie a Cistenie spoloénych priestorov, osvetlenie spoloénych priestorov, straznu sluzbu na ochranu
objektu, kominarske sluzby, deratizaciu, zabezpetenie' PO a BOZP v nehnutelnosti, &istenie kanalizacie,
odpratavanie snehu, posypanie chodnika, opravy, servis (vratane in$pekcii a revizif), Gdrzbu a dpravy
objektu a jeho zariadeni, najmé& Udrzbu rozvodnych systémov objektu (najma: mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, chladiacich, vzduchotechnickych, odpadovych, bezpe¢nostnych ainych systémov),
technologickych zariadeni (najmé: sanitarnych, telefénnych, optickych a inych zariadeni), spravu, prevadzku
a UdrZbu objektu vratane mzdovych nakladov na pracovnikov podiefajicich sa na sprave, prevadzke
a udrzbe objektu (dalej len: Sluzby).

Prevadzkové naklady (dalej len ,Prevadzkové naklady“) platené Najomcom v sllade s.odsekom' 4.4.
Najomnej zmluvy, budli obsahovat néklady a vydavky, ktoré vzniknu Prenajimatelovi pri poskytovani alebo
zabezpec€ovani SluZieb v rozsahu spoloénych prevadzkovych nakladov a vlastnych prevadzkovych nakladov,
ako su Specifikované nizsie:

Spoloénymi prevadzkovymi nakladmi st vo vztahu k Prenajimanym priestorom, spoloénym priestorom
a zariadeniam v Nehnutefnosti najma: poplatky za vodné a stoéné, kanaliz4ciu, naklady na elektrinu vratane
energii za uZivanie klimatizacie, plyn, kurenie, tepld vodu, odvoz a likvidacia odpadu, upratovanie
spolo¢nych priestorov, Eistenie vstupnych kobercov, straznu sluzbu, informaény pult, naklady na osvetlenie
a elektricky prud v spoloénych &astiach a zariadeniach Nehnutelnosti, kominarske sluzby, chemicku
dezinsekciu deratizaciu, zabezpetenie PO a BOZP v Nehnutelnosti, gistenie kanalizacie, odpratavanie
snehu, posypanie chodnika, naklady na opravy, servis (vratane indpekcii a revizif), Gdrzbu Nehnutelnosti
a jej zariadeni, najmé udrzbu rozvodnych systémov v Nehnutelnosti (najma: mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, chladiacich, vzduchotechnickych, odpadovych, bezpe&nostnych a inych systémov), .
technologickych zariadeni (najméa: vytahové, sanitarne, telefénne, optické, ozvudovacie ainé zariadenia)
ainé, naklady na spravu anaklady na pracovnikov podiefajucich sa na sprave, prevadzke a udrzbe
Nehnutelnosti. Vlastné prevadzkové naklady st oddelené od spoloénych prevadzkovych nakladov. Dodavku
elektrickej energie do Prenajimanych priestorov bude zaobstaravat pre Najomcu Prenajimatel a Najomca sa
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zavéazuje uhradzat Prenajimatelovi takéto naklady na zéklade spotreby, ako ju nameraji merace instalované
v Prenajimanych priestoroch vo vySkach a v terminoch uvedenych na kazdej vydanej faktire Najomcovi
Prenajimatelom v tomto ohlade, ktora odzrkadluje vy§ku hameranej spotreby v tejto fakture.

Pokial' Prenajimatel zabezpecuje plnenie Sluzieb prostrednictvom dodavatelov, Prenajimatel vyvinie maximaine
usilie na uzatvorenie zmluvy na poskytovanie SluZieb s najvhodnejSim dodavatelom aza najpriaznivejSiu
dostupnu cenu za beznych obchodnych podmienok.

Najomca sa zavazuje platit’ Prevadzkové naklady Prenajimatela vynaloZzené za poskytnuté Sluzby, ktorych
poskytovanie tvori doplatok ku najomnému. Prevadzkové naklady, ktoré vznikli Prenajimatelovi v spojitosti
alebo v suvislosti so Sluzbami spojenymi s Predmetom najmu a spoloénymi priestormi v Nehnutelnosti su
merané a uhradzané Najomcom nasledovne:

a) spoloéné prevadzkové naklady su merané centralne a uctované Najomcovi nasledovne:

al) na zaklade percentualneho pomeru podlahovej plochy Predmetu najmu $pecifikovaného v odstavci 1.2
Najomnej zmluvy k celkovej podlahovej ploche v8etkych prenajimatelnych priestorov v Nehnutelnosti. Toto
plati pre vypoget najmé& nasledovnych spoloénych prevadzkovych nakladov: strazna sluzba, naklady na
bezné opravy, servis (vratane inSpekcii a revizii), pravidelnu udrzbu zariadeni, najma Gdrzbu rozvodnych
systtmov v  Nehnutelnosti (najm&  mechanickych, elektrickych, vykurovacich, chladiacich,
vzduchotechnickych, odpadovych, bezpec¢nostnych ainych systémov), technologickych zariadeni (najmé:
sanitarne, telefénne, optické, ozvucovacie a iné zariadenia), mzdové naklady na pracovnika podielajliceho
sa prevadzke a udrzbe Nehnutelnosti.

a2) na zaklade percentualneho pomeru podlahovej plochy Predmetu najmu Specifikovaného v odstavci 1.2
Najomnej zmluvy k celkovej podlahovej ploche vsetkych prenajimanych priestorov v Nehnutelnosti. Toto
plati najma pre vypo&et nasledovnych spoloénych prevadzkovych nakladov: vodné a sto¢né, kanalizaciu,
dodavku zemného plynu, elektriny, odvod odpadovej vody, klimatizaciu, vSetko s ohladom na Prenajimané
priestory a spoloéné priestory; odvoz a likvidacia odpadu, Gistenie vstupnych kobercov v spoloénych
priestoroch, upratovanie a Cistenie spolocnych priestorov, osvetlenie spolo¢nych priestorov, kominarske
sluzby, deratizacia a desinsekcia, zabezpetenie PO a BOZP v Nehnutelnosti, Gistenie kanalizacie,
odpratavanie snehu, posypanie chodnika;

b) vlastné prevadzkové naklady, vzniknuté v Predmete najmu, ktoré su merané meracim zariadenim a ktoré
nie st zahrnuté v spoloénych prevadzkovych nakladoch.

Najomca je povinny platit okrem najomného aj preddavky na Najomcu pripadajuce spolo¢né prevadzkové
naklady a vlastné prevadzkové naklady (dalej len ,Preddavok na naklady*).Dohodnuty Preddavok na naklady
pri podpise N&jomnej zmluvy je vo vyske 4,50 € (slovom: Styri EUR, péatdesiat eurocentov) plus prislu$na
zakonom stanovena DPH) mesagne za m? vymery Predmetu najmu plus DPH za cely Predmet najmu
uvedeny v odstavci 1.2.

Preddavok na naklady za obdobie odo diia vzniku najmu je Najomca povinny uhradit na zaklade zalohovych
faktur vyhotovenych Prenajimatelom a doru€enych Najomcu na zaklade Najomnej zmluvy.

Preddavok na naklady je splatny tri mesiace vopred. V kazdej platbe bude fakturovany Preddavok na
naklady na tri kalendarne mesiace, pricom:

a) Preddavok na naklady na mesiace januar, februar, marec prislusného kalendarneho roka uhradi Najomca
na zaklade zalohovej faktury Prenajimatela, ktora mu bude vopred doruéena vzdy do 15.12.
v predchadzajlicom kalendarnom roku, pri¢om Prenajimatel doruéi Najomcovi prislusnu faktaru najskér
01.12. v predchadzajlicom kalendarnom roku.

b) Preddavok na naklady na mesiace april, maj, jun prislusného kalendarneho roka uhradi Ngjomca na
zaklade zalohovej faktiry Prenajimatela, ktora mu bude vopred doruéena vzdy do 15.03. v prislusnom
kalendarnom roku, pricom Prenajimatel doru¢i Najomcu prislusnu faktdru najskér 01.03. v prislusnom
kalendarnom roku.

¢) Preddavok na naklady na mesiace jul, august, september prislu$ného kalendarneho roka uhradi Najomca
na zaklade zalohovej faktury Prenajimatela, ktora mu bude vopred doru¢ena vzdy do 15.06.
v prislu§nom kalendarnom roku, pricom Prenajimatel doruéi Najomcovi prislusna faktaru najskér 01.06.
v prislu$nom kalendarnom roku.

d) Preddavok na naklady oktéber, november, december prislusného kalendarneho roka uhradi Najomca na
zaklade zalohovej faktury Prenajimatela, ktora mu bude vopred doruéena vzdy do 15.09. v prisluSnom
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kalendarnom roku, pricom Prenajimatel doruc¢i Najomcovi prislusnu fakturu najskér 01.09. v prislusnom
kalendarnom roku. .

e) Zmluvné strany sa dohodli, Ze, odchylne od pismen a) — d) vyssie, preddavok na naklady za obdobie od
vzniku najmu do konca 1.$tvrtroka 2020 uhradi Najomca po podpise Najomnej zmluvy najneskor do
12.12.2019 na zéklade faktury (prip. zalohovej fakttry) doru¢enej Najomcovi najskér 02.12.2019.

Zmluvné strany sa dohodli, e vysku Preddavku na néklady a prevadzkové, popr. dalsie naklady moze
Prenajimatel upravit v pripade, Ze déjde k ich zvySeniu cenovymi predpismi, alebo dbjde k zvyeniu ostatnych
prevadzkovych nakladov, alebo déjde k zvyseniu na zaklade skutoénych nékladov za predosly kalendarny rok.
V takychto pripadoch Prenajimatel oznami Najomcovi novl vySku Preddavku na naklady na nasledujuci
kalendarny rok spolu s preddavkovou faktirou vystavenou na prvy Stvrtrok nasledujuceho kalendarneho roka.
Pokial by zvy$enie cien bolo vyrazné, to zn. o viac ako 10 %, Prenajimatel ma pravo vysku Preddavku na
naklady upravit uz skér, spolu s preddavkovou faktirou na kalendarny Stvrtrok bezprostredne nasledujuci po
zvySeni ceny sluZieb.

Najomca je povinny uhradit skutoéné naklady za poskytnuté SluZzby v rozsahu v akom boli vyuétované za
prislusné obdobie poskytovatelmi sluzieb. Prengjimatel je povinny vyuctovat skutoéné naklady za
poskytnuté Sluzby Najomcovi.

Prenajimatel sa zavazuje skuto¢né naklady za poskytnuté Sluzby vyuctovat Najomcovi najneskér do 15 dni
odo diia obdrzania vyuétovania za poskytnuté Sluzby za prislusné obdobie od poskytovatelov sluzby za
Najomcovi poskytnuté Sluzby, pricom 15 denna lehota za¢ina plynut’ odo diia obdrzania vyuétovania od toho
poskytovatela sluzby, ktory ma najdih$iu lehotu na vyuctovanie poskytnutej Sluzby’ za prislusné obdobie
(resp. ktorého vyGétovanie pride Prenajimatelovi za prislusné obdobie ako posledné). Rovnaka lehota (15
dni) sa uplatni aj pre vratenie pripadnych preplatkov Najomcu zistenych vyuctovanim, ak sa Zmluvné strany
nedohodnu inak (napr. preplatok bude zapo€itany Prenajimatelom voci dalSej thrade Najomcu preddavkov
za.poskytované Sluzby).

Pokial bude skuto¢na vyska celkovych nakladov a prevadzkovych nakladov za predchadzajuci kalendarny rok
vyssia ako suma zaplatena Najomcom ako preddavok na naklady, Najomca zaplati Prenajimatefovi sumu
rovnajicu sa tomuto rozdielu (vratane prislusnej zakonom stanovenej DPH). Preddavok na naklady
poskytované s prendjmom podia ustanoveni tohto &lanku s uhradzané v sulade s prisluSnymi zakonom
stanovenymi dafovymi predpismi. Pri zt¢tovani skutoénych nakladov na Sluzby spojené s prengmom,
Prenajimatel fakturuje Najomcovi aj prisluSnu zakonom stanovenu DPH.

Zmluvné strany dohodli splatnost’ zalohovych faktar a faktdr suvisiacich s vyuétovanim skutoénych nakladov
vzdy do 10 dni od ich doruéenia Najomcovi. Najomca sa zavazuje Preddavky na naklady ako i vyuctovanie
skutoénych nakladov uhradit bezhotovostnym spésobom na bankovy Gcet Prenajimatefla uvedeny na
vystavenej zalohovej faktare, resp. fakture s vyuctovanim skutoénych nakladov (vynimocne v hotovosti do
pokladne Prenajimatela). Najomca bude vzdy pouZivat variabilny symbol pre bezhotovostné prevody,
ktorych symbol bude zodpovedat ¢&islu prislusnej faktury. Penazny zavazok Najomcu platit Prenajimatelovi
dohodnuté Preddavky na naklady ako i vyuctovanie skuto€¢nych nakladov plateny: prostrednictvom banky je
splneny pripisanim celej sumy tohto pefiazného zavazku na bankovy Gcet Prenajimatela.

Ndjomca je opravneny najneskér v lehote splatnosti faktur suvisiacich s vyGétovanim skuto¢nych. nakladov
a na zaklade pisomného oznamenia zaslaného Prenajimatelovi v primeranej dobe (minimalne dva pracovné
dni) vopred, vykonat kontrolu u¢tovnych dokladov Prenajimatela tykajucich sa- poloZiek vyUctovania
skutoénych nakladov. Kontrolu mozno vykonat nahliadnutim v nevyhnutne potrebnom rozsahu bez
primeraného obmedzovania Prenajimatela a/alebo nim poverenej osoby vich &innosti apri dodrZani
prislusnych pravnych predpisov. Najomca je opravneny pocas kontroly vyGétovania robit’ vypisky z G¢tovnej
dokumentécie. Prenajimatel nie je povinny vyhotovovat Néjomcovi képie dokladov. Informacie ziskané
Najomcom pri kontrole vyuétovania sa povazuju za déverné informécie podla odstavca 11.5 Najomne;j
zmluvy.

Cistenie a upratovanie Predmetu najmu (vratane umyvania okien a vonkaj$ich okennych parapetov)
uvedeného v odstavci 1.2 bude zaobstaravat Najomca na svoje viastné naklady.

Telekomunikaéné, internetové a datové sluzby si bude Najomca zaobstaravat na svoje vlastné naklady.
Prenajimatel poskytne stucinnost v ramci svojich technickych moznosti pri usmerneni intalacii zariadeni na
prenos dat.

Prenajimatel nebude zodpovedny za akékolvek prerusenie akychkolvek Sluzieb spdsobené okolnostami na
strane nezavislych dodavatelov vody, elektrickej energie, plynu, kanalizacie, atd. Prenajimatel vyuzije
primeranu snahu, aby zabezpecil obnovu dodavky prislusnym dodavatelom. Akékolvek takéto prerusenie
nezbavi Najomcu plnenia akychkolvek jeho povinnosti podla Najomnej zmluvy ani neopravni Najomcu, aby
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si narokoval rabat, znizenie alebo odpocitanie najmu alebo poplatku za Sluzby, ani neopravni Najomcu na
od$kodnenie. Prenajimatel poskytne Najomcovi stéinnost pri narokovani si kompenzacie za akukolvek
takuto Skodu od dodavatela.

Prenajimatel nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu sposobent Najomcovi prirodzenou kradezou alebo
katastrofou alebo za Ziadnu ini 8kodu na Prenajimanych priestoroch alebo podnikatelskych operaciach
Najomcu, vratane prerusenia podnikania, ktoré vznikli chybou alebo hrubou nedbalostou Najomcu.

V pripade, ak bude Najomca v omeskani s thradou platieb uvedenych v tomto &lanku, alebo s thradou faktur,
preddavkovych a zalohovych faktur predlozenych Prenajimatelom, je N&jomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
urok z omeskania z diznej sumy podla § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika v nadvéznosti na vykonavaci
predpis - nariadenie viady &islo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykon&avaju niektoré ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Ak mu takymto omeskanim spésobi aj $kodu, je Najomca povinny ju
v plnej vyske uhradit.

Voci pohladavke Prenajimatel na zaplatenie preddavkov na néaklady, na zaplatenie skutoénych naklady za
poskytnuté sluzby a dhrad slvisiacich s touto ngjomnou zmluvou neméze Najomca zapoditat akékolvek
svoje pohladavky voci Prenajimatel, pokial N&jomna zmluva, v presne stanovenych pripadoch, nehovori
inak.

Clanok V.
Zaruky a zabezpeky
Najomca do 10 dni odo dia podpisania Najomnej zmluvy uhradi na Gget Prenajimatela zabezpeku Najomcu
vo vyske jedno (1) mesacného najomného, jedno (1) mesaéného poplatku za parkovanie, (ak bude osobitne
dohodnuté poskytovanie parkovacich miest ) jedno (1) mesaénych Preddavkov na néklady a to véetko plus
DPH (dalej len "Zabezpeka”).

Zabezpeka moéZe byt pouZitd v pripade Najomcovho porusenia alebo neplinenia ktorychkolvek zjeho
zavazkov podfa Najomnej zmluvy aj na Ghradu zmluvnej pokuty podfa prislusnych ustanoveni Najomnej
zmluvy. Iné naroky, ktoré méze mat' Prenajimatel vo&i Najomcu nie st zaplatenim zmluvnej pokuty dotknuté
ani obmedzené.

Ak kedykolvek potas Doby najmu Najomca nezrealizuje niektorti Ghradu, ktora je splatna podla Najomnej
zmluvy, Prenajimatel moéze pouzit finanéné prostriedky zo Zabezpeky na vykonanie takejto dhrady.
Kedykolvek, ked Prenajimatel uplatni svoje pravo pouzit finanéné prostriedky uhradené ako Zabezpeka na
uhradu pefiaznych zavazkov Najomcu, Najomca je povinny obnovit Zabezpeku do jej plnej vysky (vyska
naposledy fakturovaného jedno (1) mesa&ného najomného, poplatku za parkovanie, Preddavkov na
naklady) ato vSetko plus DPH v naslednej lehote Strnastich (14) kalendarnych dni od obdrZania pisomne
odévodnenej poZiadavky Prenajimatela. Drfia 1. januara kazdého roka Doby najmu alebo pred tymto
datumom bude Najomca povinny zvysit vy$ku Zabezpeky tak, aby odrazala zvysenie najomného v zavislosti
od indexu, azvySenie Preddavkov na naklady tak, ako je ustanovené v Najomnej zmluve. Porusenie
povinnosti podfa tohto odstavca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela sa bude povazovat za zavazné
porusenie Najomnej zmluvy a da za vznik pravu Prenajimatela odstupit od Najomnej zmluvy s okamzZitou
platnostou po obdrzani pisomného oznamenia Prenajimatela Najomcovi v tomto ohlade.

V lehote 60 dni odo dfia vypr$ania platnosti alebo predéasného ukongenia Najomnej zmluvy Prenajimatel
vrati Zabezpeku Najomcovi za predpokladu, Ze Prenajimatel nema Ziadne dal$ie naroky voéi Najomcovi.

Clanok VI.
Doba najmu, preberaci protokol.
Najom dohodnuty N&jomnou zmluvou je na dobu uriti. Doba najmu je obdobie od 01.01.2020 do
31.12.2020 (dalej len ,Obdobie“ alebo ,Doba najmu*).

Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu diia 01.01.2020 (pre Ggely Najomnej zmluvy ,Def
odovzdania®).

V Den odovzdania Prenajimatel odovzda a Najomca prevezme Predmet najmu a Zmluvné strany podpisu
preberaci protokol, v ktorom bude zaznamenany stav a podmienky uZivania Predmetu najmu a odgitanie
hodnét nameranych oddelenymi mera¢mi (dalej len ,Preberaci protokol‘). Kopia Preberacieho protokolu
bude tvorit prilohu €. 3 Najomnej zmluvy. V defi odovzdania Prenajimatel oboznami Najomcu s pravidlami
prevadzky Nehnutelnosti. Prevzatie Predmetu najmu Najomcom ustanovuje nevyvratitelné potvrdenie
Najomcu, Ze ku dfiu prevzatia sa Predmetu najmu nachadza v kazdom ohlade v dobrom a uzivatelnom
stave okrem akychkolvek skrytych vad a vad, ktoré Najomca oznamil Prenajimatelovi v Preberacom
protokole.
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V.defl odovzdania Prenajimatel poskytne Najomcovi vstupné elektronické pristupové zariadenia pre
zamestnancov Najomcu. Odovzdanie vSetkych elektronickych pristupovych zariadeni s ich identifikacnymi
¢islami musi byt zaznamenané v Preberacom protokole. Systém pouZitia elektronickych pristupovych
zariadeni bude dohodnuty s Prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca zaplati
Prenajimatelovi kauciu na krytie $kody spésobenej stratou alebo poSkodenim elektronického pristupového
zariadenia (dalej len ,Kaucia“) vo vyske 10,00 € (slovom: Desat EUR) bez DPH za kazdé pridelené
elektronické pristupové zariadenie. Kaucia je splatna vcelku do 15 dni od vystavenia dokladu na jej Ghradu.
Najomca sa zavazuje poskytnut Prenajimatelovi zoznam s menom, priezviskom zamestnanca ajemu
pridelenym identifikaénym ¢&islom zariadenia. Najomca je povinny o kaZzdej zmene prideleného zariadenia
bezprostredne informovat Prenajimatefa. Najomca, alebo zamestnanec Najomcu nemdZe vstupné
elektronické pristupové zariadenie pozicat, prenajat, predat inej osobe alebo tretej strane. Bez
predchadzajico suhlasu Prenajimatela neméze predmetné zariadenie poziat ani inému zamestnancovi
Najomcu. Stratu elektronického pristupového zariadenia alebo jeho znehodnotenie zo strany Najomcu, je
Najomca povinny okamzite oznamit Prenajimatelovi. Prenajimatel zabezpeti zablokovanie pristupového
zariadenia a nasledny vydaj s inym identifikaénym &islom a Néjomcovi protokolarne a za odplatu 15,00 €
(slovom: Patnast EUR) bez DPH odovzda. V pripade, ze dohodnuta vyska odplaty nebude posta¢ujica na
obstaranie a autorizaciu novych elektronickych zariadeni, uhradi Najomca skutoénu cenu obstarania a
autorizacie. Ak sa stane zariadenie nepouzitelné bez zavinenia Najomcu, je Prenajimatel v o najkratSom
moznom ¢ase povinny bezplatne zabezpecdit jeho vymenu za funkéné zariadenie. Najomca a zamestnanci
Najomcu zodpovedaju aj za dalSie tretie osoby, ktorym vstup do Prenajimanych priestorov umoznia. Tretie
osoby, ktorym Najomca a zamestnanci Najomcu vstup do Nehnutelnosti umoznia, st opravnené sa
v Nehnutelnosti zdrziavat vyluéne iba v Prenajimanych priestoroch Najomcu vymedzenych Clanku I,
odstavec 1.2 Najomnej zmluvy.

Den ukonéenia najmu je 31.12.2020 alebo taky skorSi datum, v ktory bude Najomna zmluva ukonéena
v sulade s jej ustanoveniami.

Zmluvné strany sa moézu najneskoér v dobe tri (3) mesiace pred uplynutim obdobia pisomne dohodnut na
predizeni obdobia o dal$ie obdobie poéinajuc diiom ukoné&enia (,Nové obdobie”). V pripade prediZenia
uzatvoria Zmluvné strany pred uplynutim obdobia najmu dodatok k Najomnej zmluve preukazujlci
predizenie doby trvania najmu o Nové obdobie, a véade tam, kde sa v Najomnej zmluve pouziva pojem
,Obdobie", bude tento pojem vo vyklade zmluvnych stran nahradeny pojmom ,Nové obdobie".

Clanok VL.
Skoncenie najmu.

Zmluvné strany st opravnené ukongit' platnost Najomnej zmluvy vzajomnou pisomnou dohodou, vypovedou
v slilade s ustanoveniami Najomnej zmluvy z dévodov dohodnutych v Najomnej zmluve, alebo v sulade
s ustanoveniami prislusnych predpisov, a to najma Zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika alebo odstipenim vykonanym v stlade s ustanoveniami
Najomnej zmluvy z dévodov dohodnutych v Ngjomnej zmluve.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat Najomnu zmluvu s jednomesacnou vypovednou lehotou, ak
Najomca podstatne porusuje svoju zmluvnu povinnost/povinnosti podla Najomnej zmluvy a Najomca nebol
schopny zjednat napravu po obdrzani pisomného oznamenia Prenajimatela, ktoré poskytuje Najomcovi
primerand lehotu minimalne pat (5) dni, na zabezpecenie napravy. Prenajimatel je opravneny pisomne
vypovedat Najomnu zmluvu hlavne v nasledujicich pripadoch:

a) Najomca neuhradi akukolvek mesaéni splatku najomného alebo preddavku na najomné alebo
preddavku na naklady alebo platby za skutoéné naklady za poskytnuté sluzby, alebo si nesplini
akukolvek int finanéna povinnost podla podmienok Najomnej zmluvy a Najomca nedokazal napravit
takéto konanie vo svojej celistvosti ani po obdrzani oznamenia Prenajimatela, ktoré poskytuje
Najomcovi lehotu pat (5) dni na napravu;

b) Najomca plati akékolvek platby ngjomného a/alebo preddavkov na najomné a/alebo preddavkov na
naklady alebo skuto€né naklady za sluzby len s€asti, pricom neuhradené ciastky presiahnu celkovu
vySku jednej desatiny penazného zavazku z vyfakturovanej alebo preddavkovej vysky najomného
alalebo poplatku za sluzby alebo skuto¢nych nakladov za sluzby (vratane DPH) a Najomca nedokazal
napravit' takéto konanie vo svojej celistvosti ani po obdrzani oznamenia Prenajimatela, ktoré poskytuje
Najomcovi lehotu pat' (5) dni na napravu;

c) Najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela vykonava alebo vykonal
akékolvek Upravy v Predmete najmu a nedal do poriadku alebo inak neobnovil Predmet najmu ani po
obdrZani pisomného oznamenia Prenajimatela so $trnast’ (14) dfiovou lehotou;
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d) Najomca vyuziva Predmet najmu na Ucely iné nez Specifikované v ¢lanku I, odstavec 2.1 Najomne;j
zmluvy, a neupustil od takéhoto pouzivania ani po obdrzani pisomného oznamenia Prenajimatela
s pat’ (5) diiovou lehotou;

e) Najomca dalej prenajima alebo postupuje, veelku alebo séasti, alebo inak prevadza akukolvek &ast
prenajimanych priestorov na tretiu osobu, pricom porusuje ustanovenia ¢lanku Il Najomnej zmluvy;

f) Néjomca nedodrziava pravidla prevadzky Nehnutelnosti a neuplsta od takéhoto konania alebo
opomenutia ani po obdrzani pisomného oznamenia Prenajimatela s pat (5) -diiovou lehotou v tomto
ohlade;

g) Najomca zavazne porusuje akékolvek iné ustanovenie Najomnej zmluvy a neuplsta od takéhoto
konania alebo opomenutia, alebo nenapravuje Skodu takto spésobend, alebo neobnovi Prenajimané
priestory ani po obdrzani pisomného oznamenia Prenajimatela s pat (5) -dfiovou lehotou v tomto
ohlade;

h) Najomca sa stane nesolventnym alebo sa dostane do platobnej neschopnosti, alebo ak je nariadeny
konkurz s ohfadom na Najomcu a/alebo ak Najomca vstupuje do likvidacie alebo sa jeho spolognost
rusi a/alebo ak Najomca prestane vykonavat aktivity, na ktoré boli priestory N&jomcu prenajimané
alalebo Najomca povoli alebo toleruje prevzatie aktiv alebo majetku akymkolvek veritelom a/alebo
menovanie spravcu majetku s ohfadom na majetok a aktiva;

i) Najomca, alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Prenajimané priestory, napriek pisomnému upozorneniu
porusuji pokoj alebo poriadok v Prenajimanych priestoroch, ako aj v priestoroch patriacich
Prenajimatelovi;

J) Najomca, alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Prenajimané priestory porusi akikolvek povinnost
vyplyvajicu z Najomnej zmluvy a Najomca nebol schopny zjednat napravu ani po obdrzani
oznamenia Prenajimatela, ktoré poskytuje Najomcovi lehotu pat (5) dni na zabezpeéenie napravy;

k) ak pravo vypovedat zmluvu vyplyva zo zakona.

Vypovedna lehota podla tohto odstavca zacina plyndt prvym diiom nasledujicim po dorugeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat Najomnu zmluvu s jednomesacnou vypovednou lehotou,
Vv nasledujucich pripadoch :

a) ak pravo vypovedat zmluvu vyplyva zo zakona;

Vypovedna lehota podla tohto odstavca zaCina plyndt prvym diiom nasledujicim po dorugeni pisomne;
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od Najomnej zmluvy :

a) ak Najomca opakovane porusuje svoju zmluvna povinnost/povinnosti podfa Najomnej zmluvy a Najomca
nebol schopny zjednat' napravu po obdrzani pisomného oznamenia Prenajimatela, ktoré poskytuje
Najomcovi primeranu lehotu minimaine pat (5) dni, na zabezpetenie napravy;

b) Néjomca je napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela v omeskani o viac ako mesiac s platenim
akejkolvek platby najomného alebo preddavku na ndjomné alebo preddavku na naklady alebo
skutoné naklady za poskytnuté sluzby, alebo je v omeskani s platenim akejkolvek inej finanénej
povinnosti podla podmienok Najomnej zmluvy;

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Prenajimané priestory, napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatela hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v Prenajimanych priestoroch ako aj v priestoroch
patriacich Prenajimatelovi. Za hrubé poruSovanie pokoja alebo poriadku v Prenajimanych priestoroch
sa tiez povaZzuje aj opakované porusovanie pokoja alebo poriadku;

d) Najomca prenecha Prenajimané priestory do podnajmu bez sthlasu Prenajimatela.

Uginky odstpenia podla tohto odstavca nastavaju diiom dorugenia prejavu o odstipeni Najomcovi. Najomca
bude povinny starat sa, aby takéto okolnosti, ktoré predstavuju dévody pre odstlipenie Prenajimatela od
Najomnej zmluvy, nenastali. Akékolvek odstlipenie od tohto najmu bude mat uginky ,ex nunc”, a aby sa
prediSlo pochybnostiam, nebude to mat dopad na prava Prenajimatela na od$kodnenie a/alebo zmluvna
pokutu podla podmienok Najomnej zmluvy alebo inych platnych pravnych predpisov

Najomca je opravneny odstupit od Najomnej zmluvy len v pripade, ak
a) Prenajimatel zavazne poruSuje vecnu povinnost vyslovne uvedenl v Najomnej zmluve,

b) Prenajimatel neprijme kroky, aby napravil takéto zavazné porusenie v lehote tridsiatich (30) dni (alebo
inej tak dlhej lehote, ako odévodriuju okolnosti) odo dfia obdrzania pisomného ozndmenia Najomcu
o tomto poruseni a



c¢) Prenajimatel bude pokracovat' v poruSovani podstatnej povinnosti aj po doruéeni oznamenia Najomcu
popisaného v predchadzajlcej vete, a neprijme ziadne opatrenie v lehote 30-tich dni uvedenej v bode
b) vyssie. )
Po 'spineni podmienok uvedenych vysSie pod pismenami a), b) ac) spoloéne bude N&jomca opravneny
vyuzit svoje pravo odstlpit od Najomnej zmluvy, ato po marnom uplynuti lehoty 30 dni od doru€enia
pisomného ozndmenia podlia pismena a), b) a c). Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tohto najmu bude
zavazné porusenie vecnej povinnosti Prenajimatela znamenat' poruSenie povinnosti Prenajimatefa udrZiavat
Prenajimané priestory vhodné na dohodnuty G€el najmu, ktoré vedie do takejto vady nachadzajlucej sa
v Prenajimanych priestoroch, ¢o priamo znemoznuje pouzivanie Prenajimanych priestorov Najomcu pocas
vyznamnej doby podla Najomnej zmluvy, za predpokladu, Ze vada (a) spada do zodpovednosti
Prenajimatela udrZiavat' a/alebo opravit; a (b) nevznikla z poruSenia povinnosti Najomcu podia Najomne;j
zmluvy. Odstupenie od najmu bude mat ucinok ,ex nunc”. Prenajimatel bude povinny postarat sa, aby
okolnosti, ktoré predstavuju dévody pre odstipenie Najomcu, nenastali.

7.6 V pripade, Ze Prenajimatel uplatfiuje svoje pravo vypovedat Najomnu zmiuvu alebo odstupit od Najomnej
zmluvy, v sulade s odstavcami 7.2 alebo 7.4, Prenajimatel bude mat okrem prava vypovede a odstupenia od
Najomnej zmluvy a doZadovania sa odSkodnenia, aj narok na zmluvna pokutu ekvivalentni vyske
najomného, ktora by sa stala splatnou odo dfia vypovede alebo odstupenia od Najomnej zmluvy do datumu
vypr$ania doby najmu, bez ohladu na akékolvek dalSie nasledné zvySenia najomného na zaklade indexu.
Odskodnenie bude pozostavat z finan¢nej ¢iastky vo vySke uhradenej sprostredkovatelskej provizie (najom
bol sprostredkovany prostrednictvom sprostredkovatela) a nakladov za uvedenie Prenajimanych priestorov
do pdévodného stavu po odstraneni uprav odsuhlasenych Prenajimatelom a spdsobenej $kody podla
Najomnej zmluvy.

7.7V den skoncéenia platnosti Najomnej zmluvy alebo v def predéasného ukonéenia tohto najmu z akéhokolvek
iného dévodu dohodnutého v Najomnej zmluve, Najomca vyprazdni a odovzda Prenajimané priestory
Prenajimatelovi v sulade stouto Najomnou zmluvou. Prenajimatel v pripade odstupenia od N&ajomne;j
zmluvy podla odstavca 7.4, poskytne Najomcovi primerani lehotu na vyprazdnenie a odovzdanie
Prenajimanych priestorov a to najmenej 5 dni odo diia nasledujuceho po doruéeni odstlpenia Najomcovi.
Najomca bude povinny vratit Prenajimané priestory vtom istom stave, v akom ich dostal na zaklade
Preberacieho protokolu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, bez akéhokolvek: svojho hnutelného
majetku, vycistené a Cerstvo vymalované, s vynimkou Uuprav, ktoré Prenajimatel podla odstavca 8.1
Najomnej zmluvy pisomne schvalil a pisomne dohodol s Najomcom, Ze tieto ostani po skonéeni najmu
Prenajimatelovi bez povinnosti Prenajimatela tieto naklady Najomcovi uhradzat. Najomca bude zodpovedny
voéi Prenajimatelovi za akukolvek $kodu na Prenajimanych priestoroch, ktora vznikne po¢as Doby najmu,
ako aj pri vyprazdnovani Prenajimanych priestorov. Po datume vyprSania platnosti Najomnej zmluvy alebo
predéasného ukonéenia Najomnej zmluvy po uplynuti primeranej lehoty na vyprazdnenie a odovzdanie
prenajimanych priestorov poskytnutej N&jomcovi podla Najomnej zmluvy, Zmluvné strany spolo¢ne
skontroluju Prenajimané priestory a uria, €i Prenajimané priestory su alebo nie su v stave v sllade
s podmienkami Najomnej zmluvy. Zaznam o stave Prenajimanych priestorov ako boli odovzdané, bude
vypracovany a podpisany Zmluvnymi stranami v odovzdavacom protokole.

7.8 Ak Prenajimané priestory nie su po dni skonéenia platnosti Najomnej zmluvy alebo po dni-predé¢asného
ukon&enia tohto najmu v sulade s podmienkami Najomnej zmluvy, Prenajimatel bude mat narok na také
primerané periazné &iastky od Najomcu, aby sa vykonali také prace, ktoré su potrebné na napravu vad alebo
iné privedenie Prenajimanych priestorov do suladu s podmienkami Najomnej zmluvy. Bez ohladu na
ustanovenia odstavca 7.7 a nizSie, v pripade, Ze sa Najomca nepodiela na postupe odovzdania popisanom
vy$Sie, Prenajimatel bude mat' pravo na vypracovanie protokolu popisaného vy$sie jednostranne a Ziadanie
o nahradu, ak je potrebna, v sulade s ustanoveniami Najomnej zmluvy. Zmluvné strany suhlasia, ze
akékolvek prace Najomcu alebo jeho Gpravy, ktoré boli za¢lenené do Prenajimanych priestorov, ale ktoré sa
nedaju odstranit’ bez poskodenia hmoty alebo hospodarskeho porusenia Nehnutelnosti, zostani po datume
vypr8ania platnosti alebo predéasného ukonéenia Najomnej zmluvy pripojené k Nehnutelnosti a budu sa
povazovat za majetok Prenajimatela bez nahrady za ne, alebo pripadne bude mat Prenajimatel pravo
Ziadat, aby boli Prenajimané priestory obnovené v celku alebo s¢asti, na naklady a riziko Najomcu.

7.9 Ak Najomca nevyprazdni Prenajimané priestory dobrovolne po dni skonéenia platnosti Najomnej zmluvy
alebo po dni pred¢asného ukonéenia tohto najmu v dodatotnej lehote na vyprazdnenie a odovzdanie
Prenajimanych priestorov poskytnutej Najomcovi podla odstavca 7.7 Najomnej zmluvy, Prenajimatel bude
mat pravo (ale nie povinnost) zakonne abez predchadzajliceho oznamenia alebo Ziadosti vstupit do
Prenajimanych priestorov a vykazat Najomcu a odstranit majetok Najomcu z Prenajimanych priestorov
a/alebo parkovacich miest bez vyslovného suhlasu Najomcu, pricom suhlas k tomu Najomca udeluje teraz.
V obdobi, ked' v rozpore s touto Najomnou zmluvou nie su Prenajimané priestory vyprazdnené v sulade
s Najomnou zmluvou, alebo si Nadjomca neplni svoju povinnost vratit Prenajimané priestory v stave, ako sa
tymto vyZaduje, Prenajimatel bude mat pravo, okrem odskodnenia, na zmluvnl pokutu ekvivalentnu 1/365 z
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dvesto percent (200%) sumy roéného najomného a priemernych poplatkov za sluzby na kazdy den, za ktory
Najomca nevyprazdnil Prenajimané priestory alebo parkovacie miesta alebo nesplnil povinnost vratit
Prenajimané priestory alebo parkovacie miesta v stave vyZadovanom v Najomnej zmluve, pricom pokuta
bude diZzna a splatnd opakovane za kazdy defi neopravneného obsadenia alebo tak dlho, pokial nebudu
Prenajimané priestory uvedeného do pévodného stavu a vyprazdnené v stlade s touto Najomnou zmluvou.

V pripade, Ze Najomca nadalej bez opravnenia pouziva Predmet najmu po dni skonéenia platnosti Najomnej
zmluvy alebo po dni pred¢asného ukoncenia tohto najmu, Prenajimatel bez ohladu na akékolvek iné
opravneé prostriedky bude opravneny vypnuat dodavku elektrickej energie, vody a plynu do Prenajimanych
priestorov.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze pokial nevrati Predmet najmu podla predchadzajlcich odsekov,
méze mu byt dfiom nasledujucim znemozneny pristup do Predmet najmu a Prenajimatel ma pravo vypratat
na naklady Najomcu Predmet najmu a uloZit na jeho naklady hnutelné veci vypratané z Predmetu najmu.

Clanok Viil.
Upravy

Akékolvek Upravy, obnovu, renovaciu, opravy a stavebné upravy (dalej len ,Upravy”) Predmetu najmu méze
Najomca vykonavat len na zaklade predchadzajlcej osobitnej pisomnej dohody s Prenajimatelom, pri¢om
ak nie je inak Specifikované v tejto predchadzajucej dohode, Néjomca je povinny zna$at naklady tychto
Uprav a uhradit primerané naklady Prenajimatelovi vzhladom k Upravam preukazané podrobnou fakturou
od Prenajimatela. Nedohodnuté upravy podliehaju pravidlam pre odstranenie alebo zachovanie Uprav po
vyprsani alebo pred€asnom ukoneni najmu ako je uvedené v Elanku VII. Prenajimatel bude opravneny
odstranit’ akékolvek Upravy, ktoré neboli schvalené, na naklady a riziko Najomcu. Pokial Prenajimatel udeli
sthlas na realizaciu Uprav astrany sa vyslovne nedohodnl inak, plati, ze vetky naklady spojené
s uvedenymi Upravami zna$a Najomca bez povinnosti Prenajimatela tieto naklady Najomcovi uhradzat.
Zmluvné strany sa podpisom Najomnej zmluvy vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 667 ods. 1 posl. veta
Obcianskeho zakonnika sa nepouzije. Stavebné Gpravy, technické zhodnotenie a iné technologické Gpravy,
ktoré Najomca na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela vykona, zostani po ukonéeni najmu vo
vlastnictve Prenajimatela, bez naroku na ich Uhradu od Prenajimatela.

Prenajimatel bude opravneny vykonavat akékolvek zhodnotenia Nehnutelnosti po¢as celej Doby najmu
Najomcu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze pouZzije primerané snahy, aby minimalizoval dopad takychto prac na
Prenajimané priestory a zabezpeti, Ze takéto prace zavaznym sposobom neposkodia kvalitu vyuZivania
Prenajimanych priestorov Najomcu.

. Clanok IX.

DalSie podmienky najmu
Vo vztahu k Prenajimanym priestorom po€as Doby najmu bude Najomca dodrziavat prislu$né véeobecne
platné pravne prepisy, ako aj vS8eobecne zavazné rozhodnutia vlady a miestnych organov, vratane, bez
obmedzenia, vSetkych protipoziarnych, zdravotnych a bezpeénostnych nariadeni. Najomca bude udrziavat
vietky licencie, povolenia alebo iné suhlasy potrebné na vykonavanie jeho podnikatelskych aktivit v spojeni
s Prenajimanymi priestormi, po¢as celej Doby najmu na jeho vlastné naklady.

Néjomca zodpoveda za dodrZiavanie v8etkych poZiarno-bezpeénostnych predpisov platnych pre prevadzku
administrativnych budov v nim uZivanych Prenajimanych priestoroch. Najomca je povinny dodrziavat vSetky
povinnosti vyplyvajlice z predpisov o bezpe€nosti prace, je povinny urobit vSetky potrebné opatrenia, aby
prevadzka v nim uZivanych Prenajimanych priestoroch bola bezpe¢na v miere potrebnej na ochranu
Zivota, zdravia, majetku a prav tretich oséb.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu obvyklym spdsobom av sulade s Najomnou zmluvou
a udrZiavat' ho v stave v akom ho prevzal, s ohladom na obvyklé opotrebenie. Najomca sa zavazuje chranit
Predmet najmu pred poskodenim alebo zni€enim. V pripade Skody hroziacej na/v Predmete najmu sa
Najomca zavézuje zakro€it na jej odvratenie, spésobom primeranym okolnostiam ohrozenia. Tato povinnost
Najomcu nezbavuje Prenajimatela jeho povinnosti v ramci predchadzaniu $kodam na Predmete najmu.

Najomca je povinny udinit vSetky opatrenia, ktoré vyzaduju poziarne predpisy aje povinny predchadzat
poziarom. Najomca je najma povinny zabezpecit Ulohy poziarnej ochrany, ktoré vyplyvaji z ustanoveni
zakona o poZiarnej ochrane v platnom zneni. Najomca je povinny umoznit vstup do tychto priestorov
poziarnemu technikovi Prenajimatela za G€elom vykonania kontroly a re§pektovat' rozhodnutia z vykonanej
kontroly. Najomca je hlavne povinny: v plnom rozsahu v Prenajimanych priestoroch zabezpecit
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dodrZiavanie predpisov pred poziarmi v zmysle ustanoveni § 4 pism. e), f), g), h), I), n), o) a § 5 pism. i), j)
zakona €. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi, ako aj § 20, 22, 24 vyhlasky MV SR &. 121/2002
o poziarnej prevencii, vo vSetkych Prenajimanych priestoroch avrédmci celej Nehnutelnosti zabezpegit
dodrziavanie zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti aochrane zdravia pri praci v plathom zneni,
v prenajimanych priestoroch vykonavat revizie elektrickych zariadeni a spotrebiéov vo vlastnictve alebo
v uzivani Najomcu, dodrZiavat' urenie prostredia podla EN STN 330300 (pri podpise Najomnej zmluvy je
uréené ako zakladné). Najomca dalej zabezpeci spracovanie avedenie: dokumentacie ochrany pred
poziarmi v zmysle vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. v rozsahu, ktory je potrebny pre organizaciu odberatela,
napr. poZiarny Statlt organizacie, dokumentacie, zdznamov a evidencie suvisiacej 8 bezpeénostou
a ochranou zdravia pri praci a plnenie povinnosti vyplyvajlcich najmé z § 8, 8 a— f, zakona ¢. 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni, $kolenie zamestnancov Najomcu a oséb, ktoré sa
zdrzuju v prenajimanych priestoroch s jeho sthlasom v zmysle zakona &. 124/2006 Z.z. a vyhladky MV SR
¢. 121/2002. Najomca zodpoveda za 8kody spdsobené nedodrziavanim predpisov o ochrane pred poZiarmi
svojimi zamestnancami alebo osobami, ktoré sa zdrzuju v Prenajimanych priestoroch, resp. v Nehnutelnosti
s jeho suhlasom.

Najomca sa zavazuje podniknut vSetky primerané opatrenia aby zabezpedil, Zze vo véetkych priestoroch
Nehnutefnosti jeho zamestnanci, nebudl fajcit (vratane spoloénych priestorov, schodista, striech
a priestorov paviagi). Prenajimatel mé pravo po hodnovernom preukézani uplatnit si u Najomcu jednorazovu
zmluvnd pokutu vo vySke vo vyske 500,00 € (slovom: Patsto EUR) za kazdé jednotlivé porusenie zakazu
faj€enia v Nehnutelnosti.

Najomca je povinny Predmet najmu upratovat' a je povinny vykonavat na vlastné naklady beznu udrzbu
Predmetu najmu. BeZnou udrzbou sa rozumeju opravy a prace potrebné vzhfadom .na opotrebenie
Predmetu najmu spésobenych Najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrziavaji v Predmete najmu s jeho
suhlasom. Najomca bude udrziavat Predmet ndjmu vdobrom stave aopravené (vratane nahrady
akychkolvek zlomenych prvkov), vyCistené, ¢isté a neposkodené pocas celej Doby najmu. V tejto stvislosti
bezna Udrzba znamena udrZba spojena s kazdodennym uZivanim Predmetu najmu, nevyhnutna na to, aby
mohol byt Predmet najmu uzivany na U¢el najmu dohodnuty v Najomnej zmluve, vratane vymeny Ziaroviek,
Ziarovkového osvetlenia a dal$ich svetelnych instalacii v Prenajimanych priestoroch, &istenie a bezna
Udrzba Predmetu najmu vratane vynasania odpadkov, vysavania kobercov, odstrafiovanie prachu, opravy
svietidiel, udrzby podlahy lakovanim alebo voskovanim, gistenia kobercov avymalovania vnutornych
priestorov v primeranych intervaloch. Bezna (drzba tiez zahffia opravy Predmetu najmu alebo jeho &asti
vratane inStalovaného technického vybavenia do vy$ky 166,00 € (vratane DPH) pre kazdu jednotlivi
poruchu. .

Najomca sa zavézuje, Ze neznegisti ani neposkodi spolodné priestory a Nehnuternost. V pripade porusenia
tohto ustanovenia Najomca opravi 8kodu alebo nahradi vietky zlomené a poskodené prvky na svoje viastné
naklady. Najomca bude zodpovedny voci Prenajimatefovi za $kody, ktoré spdsobi Najomca a/alebo
podnajomnik (v pripade udelenia pisomného suhlasu Prenajimatela s podnajmom ), ich zamestnanci,
personal, dodavatelia, klienti N&jomcu ainé osoby pracujice na objednévku Najomcu a/alebo
podnajomnika. Ak Najomca nedodrzi ktorékolvek povinnosti uvedené v tomto ustanoveni do desiatich dni po
pisomnom upozorneni Prenajimatela, Prenajimatel bude mat' pravo spinit povinnosti Ndjomcu na naklady a
riziko Najomcu a akékolvek takéto vydavky budu Prenajimatelovi Najomcom preplatené do 15 (patnastich)
dni odo dila dorucenia prislusnej faktary Prenajimatefom. Najomca sa zavazuje nahradit Prenajimatelovi
vsetky Skody na majetku, ktoré vzniknd zavinenim alebo nedbanlivostou Najomcu, ich zamestnancov alebo
inymi osobami, ktoré sa v Prenajimanych priestoroch, resp. v Nehnutelnosti zdrzuju s ich sthlasom. Pre
vagsiu jasnost, Najomca bude vyhradne zodpovedny a bude platit za véetky opravy alebo nahrady
akejkolvek povahy a druhu na Prenajimanych priestoroch (vratane 15% spravcovského poplatku v pripade,
ak budu prace vykonavané Prenajimatelom alebo prostrednictvom Prenajimatela), iné nez tie, ktoré by
podfa odévodnenej Prenajimatelovej mienky predstavovali $trukturalne stavebné Upravy na Prenajimanych
priestoroch (a ktoré st v8eobecne uétované Najomcovi budovy ako suéast prevadzkovych nakladov).

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o akejkolvek havarii alebo chybe vo
vykurovacom a chladiacom zariadeni, elektrickych alebo inych rozvodoch a vnutornych technickych
zariadeniach alebo o akomkolvek poziari v Prenajimanych priestoroch, o ktorych sa dozvedel, oznamit
Prenajimatelovi potrebu inej ako beznej udrzby na Predmete najmu, najma oprav suvisiacich s poruchami
stavebnej konstrukcie, rozvodov elektrickej energie, plynu, vody, kanaliz4cie, klimatizacie a umoznit mu
vykonanie tychto oprév, ako i inych nevyhnutnych oprav Predmetu najmu. V pripade porusenia povinnosti
Najomcu podfa predchadzajucej vety zodpoveda N&jomca za tym spésobené $kody v plnom rozsahu
a zaroven straca naroky, ktoré by mu inak vznikli pre nemoznost alebo &iastoéné obmedzenie uzivania
Prenajimanych priestorov.
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Najomca bude drziavat a plnit pravidla prevadzky Nehnutelnosti vydané Prenajimatel v aktualnom zneni.
Najomca musi byt riadne oboznameny so v8etkymi zmenami pravidiel prevadzky nehnutelnosti najmenej 5
pracovnych dni pred vetkymi zmenami pravidiel Nehnutelnosti. Nadjomca zabezpeci, Ze pravidla prevadzky
Nehnutelnosti budu dodrziavat vSetci zamestnanci a hostia Najomcu. Najomca sa zavazuje, Zze nedonesie
ani neumozni donesenie Ziadnych nebezpetnych materidlov alebo Zivych zvierat do Prenajimanych
priestorov alebo do Nehnutelnosti. Najomca sa dalej zavazuje, Ze nebude vykladat ani nakladat'- vozidla
alebo inak skladat’ alebo dodavat' tovar do Prenajimanych priestorov s vynimkou pomocou vstupov, chodieb
aoblasti vopred pisomne schvalenych Prenajimatelom. Takéto dodavky je mozné realizovat a odpad
a odpadky je mozné odstrafiovat z Prenajimanych priestorov behom hodin, ako Prenajimatel vopred
pisomne uréi. Najomca sa zdrzi akychkolvek €innosti, ktoré by mohli rusit’ tiché uzivanie Nehnutelnosti.
V pripade, ze porusenie poriadku Nehnutelnosti Najomcom vedie k $kodam, Prenajimatel bude mat' pravo
odstranit takto poru$enie na naklady a riziko Najomcu, ak je mozné takéto porusenie odstranit.

Najomca zabezpeéi, Ze Prenajimatel bude mat vzdy aktualne pisomné informacie o menach, adresach
a kontaktnych telefénnych ¢islach aspor dvoch drzitelov klu€ov od Prenajimanych priestorov. Najomca je
povinny uloZit v zapecatenej a Najomcom oznadenej obalke kluce, bezpecnostny kéd od Prenajimanych
priestorov a kontaktné teleféonne &isla minimalne dvoch pracovnikov Najomcu v dozorovni (miesto pre
straznu sluzbu). Kli¢e moze pouzit pracovnik bezpeénostnej sluzby, alebo Statutar Prenajimatela (alebo
nim poverend osoba) len v pripade nevyhnutného zasahu, z prevadzkovych dévodov a za ugelom
bezpetnosti a ochrany zdravia os6b a ochrany majetku.

Najomca bude povinny okamzite pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek vyznamnej zmene
v prdvnom a/alebo finanénom stave Najomcu alebo jeho schopnosti zakonne podnikat. Najomca sa
zavazuje potvrdit Prenajimatelovi, v lehote piatich (5) pracovnych dni od prisluSnej Ziadosti, zalezitosti
slvisiace so stavom vykonu povinnosti oboch strdn podla Najomnej zmluvy vo forme primerane
pozadovanej Prenajimatelom.

Najomca nebude mat pravo postlpit vSetky svoje prava alebo ich Gast vyplyvajiuce z Najomnej zmluvy
alalebo previest vSetky svoje povinnosti vyplyvajice z Najomnej zmluvy alebo ich Cast bez
predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca bude povinny ziskat a udrziavat v platnosti, na svoje vlastné naklady a po€as celej Doby najmu
poistenie ob¢ianskej zodpovednosti za $kody spdsobené tretim stranam pri fyzickom poraneni a strate alebo
poskodeni majetku v Prenajimanych priestoroch a na parkovacich miestach rezervovanych pre Najomcu (ak
bude najom parkovacich miest s Najomcom dohodnuty). Poistné pinenie bude dohodnuté vo vyske nie
menej nez 30 000 EUR pre kazdu poistni udalost. Takéto poistenie bude uzatvorené urenomovanej
spolo¢nosti opravnenej poskytovat poistenie v Slovenskej republike. Poistka tieZz obsahuje ustanovenie, na
zaklade ktorého je mozné poistku zrusit, ak poistovatel poda Prenajimatelovi vopred pisomnu vypoved pri
dodrzani tridsat (30) diiovej vypovednej lehoty. Najomca sa moéze zbavit vy$Sie uvedenej povinnosti
zaobstarat poistenie predioZenim existujlicej poistky patriacej Najomcovi, ktora spifia vy$sie uvedené
poziadavky. Najomca bude povinny informovat Prenajimatela o takejto poistke do desiatich (10) dni odo dia
Doby najmu. V pripade nedodrzania akychkolvek povinnosti Najomcom uvedenych v tomto ustanoveni,
Prenajimatel bude mat' narok, ale nie povinnost, zaobstarat takéto poistenie sam a uctovat naklady, ktoré
vzniknl vo vztahu k Najomnej zmluve (vratane poistného) Najomcovi

N&jomca suhlasi, Ze v pripade predaja Nehnutelnosti alebo iného nakladania s pravami a povinnostami
Prenajimatela s ohlfadom na Nehnutelnost (vratane vykonu akéhokolvek zalozného prava) neukonCi
Najomnu zmluvu podia § 680 ods.(3) Obéianskeho zakonnika. V pripade, Ze bez ohladu na vy33ie uvedené,
Najomca ukonéi Najomnu zmluvu podla § 680 ods.(3) Obéianskeho zakonnika, Najomca tymto suhlasi, ze
v'dent ukonéenia platnosti Najomnej zmluvy uzatvori s pravnym nastupcom Prenajimatela novu Najomnu
zmluvu s tymi istymi podmienkami mutatis mutandis, ako su uvedené v Najomnej zmluve. Pred takymto
vykonom zaloZzného prava alebo iného nakladania Najomca pisomne potvrdi na Ziadost' Prenajimatela, Zze
najom podla Najomnej zmluvy bude pokratovat medzi Najomcom a pravnym nastupcom Prenajimatela.
Prava a povinnosti podla Najomnej zmluvy nebudd ovplyvnené zmenou viastnickeho prava k Nehnutelnosti.

Clanok X.
Ostatné ustanovenia
Prenajimatel umozni pristup do Nehnutelnosti zamestnancom, ¢&lenom  Statutarnych organov,
navstevnikom, hostom a vsetkym dalSim osobam v suvislosti s vykonavanim podnikatelskej Cinnosti
Najomcu, v stlade s podmienkami pravidiel prevadzky Nehnutelnosti, 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni.
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10.2 Prenajimatel, Spravca alebo Prenajimatelom poverené osoby mézu dvadsat$tyri (24) hodin po doruéeni
pisomneho oznamenia N&jomcovi (této lehota sa neuplatni v pripade bezprostredného nebezpetenstva)
vstupit do Prenajimanych priestorov s ciefom vykonat kontrolu ich stavu, na vykonanie oprav, ktoré
Prenajimatel, konajlci oddévodnene, povaZuje za nevyhnutné, na ziskanie pristupu k vedeniam pod
podlahou, pod stropom a pristupovym panelom k mechanickym ovliadagom, na kontrolu, kalibraciu,
prispésobovanie a vyrovnavanie kontrolnych zariadeni a ostatnych ¢&asti vykurovacieho systému alebo
klimatizacie a z akéhokolvek iného dévodu nevyhnutného na to, aby si Prenajimatel mohol plnit svoje
povinnosti alebo vykonavat svoje prava podla Najomnej zmluvy. Pri vykone svojich prav vyvinie
Prenajimatel primeranu snahu s ciefom minimalizovat naru$enie uzivania Prenajimanych priestorov zo
strany Najomcu. V pripade nevhodného uZivania a po pouéeni o vhodnom uzivani Prenajimatelom,
Najomca po obdrzani upozornenia od Prenajimatela vykona s primeranou starostlivostou akukolvek
potrebnd UdrZbu alebo opravu podfa doruéeného upozornenia. Nevykonanie obhliadky alebo nevydanie
Ziadneho upozornenia Prenajimatelom nezbavuje Najomcu jeho zavézkov stanovenych v predchadzajucom
¢lanku. Prenajimatel ma pravo vykonat akékolvek opravy, ktoré v rozpore s touto Najomnou zmluvou
nevykona Najomca, na naklady Najomcu. Najomca sa zavézuje umoznit Prenajimatelovi a nim poverenym
osobam aj bez predchadzajuceho pisomného oznamenia pristup do priestorov technickej miestnosti
(technicka miestnost nie je zapocitana v prenajatej ploche) a/alebo pristup k zariadeniam Struktirovanej
kabeldZze na nevyhnutny Cas za ucelom vykonania technického zabezpegéenia prostrednictvom zariadeni
inStalovanych v predmetnej miestnosti.

10.3 Aby sa zabezpetil jednotny a profesionalny vzhlad Nehnutelnosti, Prenajimatel nainstaluje na naklady
Najomcu umiestnenie oznacenia podfa poziadaviek Najomcu vedla hlavného vstupu do Nehnutelnosti a vo
vstupe do Prenajimanych priestorov v stilade s politikou Nehnutelnosti v tomto ohlade.

10.4 Iba po predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatela a za dohodnut( Ghradu, ma pravo Najomca
umiestnit na av Nehnutelnosti reklamné instalacie. Tieto Prenajimatel nainstaluje na naklady Najomcu.
Najomca odstrani na svoje néklady v8etky svoje reklamné instalacie po uplynuti pisomne dohodnutého &asu,
najneskoér v def ukonéenia najmu. Akékolvek $kody, spésobené na a v Nehnutelnosti v désledku
odstrafnovania reklamnych instalacii, uhradi Najomca.

10.5 Prenajimatel vyuZije primerané Usilie, aby prevadzkoval a udrziaval Nehnutelnost a poskytoval sluzby na
vysokej urovni v sulade s porovnatelnymi budovami v Slovenskej republike.

10.6 Bez ohladu na akékolvek odlisné ustanovenie v Najomnej zmluve, ak sa Prenajimatel dobromyselne
omeska alebo stazi alebo zabrani vykonu akychkolvek podmienok, povinnosti alebo vykonu pozadovaného
podfa Najomnej zmluvy z dévodu Strajku, nemoznosti obstarania materialu alebo sluzby, zlyhania energie
alebo restriktivnych viddnych zakonov alebo predpisov, nepokojov, povstania, sabotaze, vzbury, vojny,
vyssej moci alebo inych dévodov ktoré st mimo kontroly Prenajimatela, stazenej a zabranenej, potom vykon
takejto podmienky, povinnosti alebo vykonu bude ospravedineny poéas obdobia meskania a Prenajimatel
bude mat narok vykonat takd podmienku, povinnost alebo vykon, ktora je v ramci vhodného Casového
obdobia po ukonéeni obdobia omeskania.

10.7 Prenajimatel je povinny Nehnutefnost poistit a toto poistenie riadne udrziavat po&as celého obdobia najmu.
Taketo poistenie bude uzatvorené u renomovanej spolo¢nosti opravnenej poskytovat poistenie v Slovenskej
republike.

10.8 Prenajimatel bude mat pravo postipit' ktorékolvek zo svojich prav alebo povinnosti podia Najomnej zmluvy
ako zabezpeku akejkolvek banke alebo akejkolvek inej finanénej instittcii a/alebo akejkolvek spolo&nosti
financujucej Prenajimatela alebo akejkolvek pridruzenej spolognosti Prenajimatela. Prenajimatel takéto
postipenie pisomne oznéami Najomcovi a v takom pripade bude N&jomca povinny pinit si svoje povinnosti
s ohfadom na postupnika menovaného v oznameni Prenajimatela. Prenajimatel bude mat tiez pravo po
zaslani pisomného oznamenia Najomcovi previest svoje prava a povinnosti podfa Najomnej zmluvy, alebo
v celku alebo sasti, na akukolvek renomovanu tretiu stranu. Takyto prevod prav a povinnosti neovplyvni
Ziadne ustanovenia N&ajomnej zmluvy a Najomca tymto udeluje Prenajimatelovi svoj vyslovny suhlas
s takymto prevodom prav a povinnosti azavézuje sa vykonat, na poziadanie Prenajimatela a bez
neprimeraného oneskorenia, také pravne kroky, ktoré mézu byt potrebné pre to, aby sa takyto prevod stal
platnym a Gginnym.

10.9 Ak su Prenajimané priestory poskodené poziarom alebo v pripade akejkolvek inej poistnej udalosti,

v dosledku ktorej nie su Uplne alebo séasti nevhodné na obsadenie, Prenajimatel opravi takéto poskodenie
v rozsahu, v akom ovplyviiuje kostru a jadro Nehnutelnosti alebo akékolvek iné konstrukéné prvky budovy, s

/
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vyluCenim akychkolvek Gprav v Prenajimanych priestoroch vykonanych Najomcom v stlade s touto
Najomnou zmluvou. Ak Najomca je nadalej schopny riadne podla Najomnej zmluvy vyuzivat Prenajimané
priestory a/alebo parkovacie miesta, nebude mat' narok na zfavu na najomnom.

10.10 Prenajimatel a jeho zastupcovia maju pravo vstipit do Prenajimanych priestorov a to tak, aby nenarusil

11.2

12.1

12.2

12.3

prevadzku Najomcu pocas beznych pracovnych hodin na zaklade primeraného predchadzajiceho
oznamenia, aby ich ukazali potencialnym kupujicim, alebo potencialnym zaloZnym veritefom a podas
poslednych 3 mesiacov Doby najmu (alebo v &ase vypovednej lehoty), potencialnym najomcom.

Clanok XI.
Ochrana osobnych tdajov

Najomca berie na vedomie, Ze objekt je trvale monitorovany kamerovym systémom s kontrolou
bezpe€nostnej sluzby a archivaciou zaznamu, pricom kamerovy zaznam méze byt pouzity za Géelom
ochrany majetku alebo zdravia, ochrany verejného poriadku a bezpeénosti, odhalovania kriminality a pod.
vsllade so Zakona ¢&. 473/2005 Z.z. o poskytovani sluzieb v oblasti sukromnej bezpeénosti (zakon
o sukromnej bezpecnosti). Najomca berie na vedomie, Zze prevadzkovatelom bezpegnostnej sluzby vratane
prevadzkovania kamerového systému je treti subjekt (dalej aj ,Prevadzkovatel”), ktorému bola udelena
licencia na prevadzku bezpenostnej sluzby. Najomca azamestnanec najomcu podpisom tejto Zmluvy
suhlasi so spractvanim osobnych tdajov kamerovym zaznamom v rozsahu nevyhnutnom na ochranu prav
alebo pravom chranenych zaujmov najomcu najma osobnych tdajov spracivanych v ramci ochrany majetku
a osobnych Udajov na zabezpecenie bezpetnosti v slade so Zakonom ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a
rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane tdajov).

Suhlas podla odstavca 1 vy$sie tejto Zmluvy je slobodne dany, konkrétny, informovany a jednoznaény prejav
vole dotknutej osoby — najomcu a zamestnanca najomcu, ktorym formou jednoznaéného potvrdzujticeho
ukonu podpisom na tejto Zmluve vyjadruje sthlas so spractvanim osobnych Udajov uvedenych v odstavci 1
vyssie tejto Zmluvy, ktoré sa jej tykaji. Najomca je povinny prenajimatelovi odovzdat pisomné vyhlasenie
kazdého dalsieho zamestnanca néjomcu, Ze dotknutd osoba vyjadrila sthlas so spractvanim svojich
osobnych Udajov podfa odstavca 1 vy$Sie tejto Zmluvy ato v lehote najneskér do troch dni po nastupe
dalSieho zamestnanca ndjomcu do zamestnania. Neodovzdanie pisomného vyhlasenia zaklada
zodpovednost' najomcu za pripadné $kody a sankcie udelené Prevadzkovatelovi a/alebo prenajimatelovi v
stlade so Zakonom €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov,
ako aj v stlade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zru$uje
smernica 95/46/ES (v8eobecné nariadenie o ochrane tdajov).

Clanok XII.
Zaverec€né ustanovenia
Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch originaloch, ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jeden original
Najomnej zmluvy. VSetky oznamenia, Ziadosti alebo ind komunikacia tykajlica sa Najomnej zmluvy sa bude
doruCovat druhej zmluvnej strane v pisomnej podobe, alebo osobne alebo doporu¢ene alebo sa inak doruéia
druhej zmluvnej strane v pisomnej podobe kuriérom ato na nasledovné adresy. Prenajimatel: PRO
HUMANITY a.s., adresa: Palisady 36, 811 06 Bratislava. Ndjomca: HOREZZA, a.s., adresa na pisomné
dorucovanie: HOREZZA, a.s., Teplicka 81, 921 01 Piestany, osobné doru&ovanie: HOREZZA, as., a.s.,
Palisady 36, 811 06 Bratislava.

V8etky doruCenia zmluvnych stran budi platné, ak boli realizované v sulade s predchadzajicim odstavcom,
dokonca, aj ked adresat odmietol dokument prijat, alebo si ho nevyzdvihol napriek oznameniu posty. Ak
ktorakolvek zmluvna strana zmeni adresu postového styku po podpise Najomnej zmluvy a neoznami to
druhej zmluvnej strane, doru€enie sa bude povaZzovat za platné, ak sa dokument zasle v sulade s tymto
Clankom na posledne znamu adresu postového styku takejto zmluvnej strany. Toto ustanovenie sa uplatni
len v pripadoch, ked doru€ovanie nie je regulované $pecialnymi zakonmi, ktoré by si vyZadovali dorugovanie
len adresatovi alebo by si vyzadovali doru¢ovanie len doporuéene.

Najomna zmluva nadobudne platnost v defl jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uginnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze odo diia 02.12.2019 do nadobudnutia
ucinnosti sa riadili jej ustanoveniami, ¢im im vznikli prava a povinnosti z nej vyplyvajuce. Zmluvné strany
zaroven vyhlasujud, Ze suhlasia so zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmlv.
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12.4 Akékolvek dodatky k Najomnej zmluve budu v pisomnej podobe a budud riadne podpisané oboma zmluvnymi
stranami. Ak sa ktorékolvek z ustanoveni Najomnej zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
zostévajuce ustanovema Najomnej zmluvy zostanu platnymi a Zmluvne strany nahradia takéto ustanovenie
strany sa dohodll e kazda zmluvna strana bude znasat svoje vlastné naklady suvisiace s podplsom
N&jomnej zmluvy. Najomna zmluva sa bude riadit povinnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnéajme nebytovych priestorov v aktualnom zneni, povinnymi vSeobecnymi ustanoveniami o najme, ktoré
su obsiahnuté v zakone ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zvy$ok sa bude riadit zakonom €. 51 3/1991
Zb. Obchodny zakonnik v aktualnom zneni.

12.5 Akékolvek spory, ktoré vznikniU medzi Prenajimatefom a Najomcom podfa Najomnej zmluvy alebo
v sUvislosti s fou, vratane akychkolvek sporov s ohfadom na platnost’ Ndjomnej zmluvy a akékolvek spory
s ohladom na uplatnenie zakona platného pre tieto suvislosti, ktoré sa nedaju eliminovat' rokovaniami medzi
Zmluvnymi stranami, ak to bude Géelné budu Zmluvné strany prednostne rieSit mimosudnou dohodou
medidciou v zmysle pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky. Miestom rieSenia
mimosudnych sporov bude Bratislava, Slovenska republika. Zmluvné strany sthlasia, Zze konania, vratane
Gstnych vypoéuti, pisomnych dékazov a koreSpondencie, budu v slovengine.

12.6 S vynimkou pripadu, ked je nevyhnutné dodrziavat poZiadavky prislusného zakona a s vynimkou, ked je to
povolené Najomnou zmluvou, ani Prenajimatel ani Najomca neprezradia Ziadnej osobe (inej nez ta, ktora
ma narok na Najomnu zmluvu na zéklade jej pozicie alebo riadne opravnena na ich poznanie, a s vynimkou
ich priamych alebo nepriamych materskych spolo€nosti alebo ich sti¢asnych alebo potencialnych investorov,
finanénikov alebo poradcov, k ¢omu obe Zmluvné strany tymto davaju svoj suhlas) ani nepouziju ani
nevyuziju na Ziadne U€ely akéhokolvek charakteru Ziadne obchodné tajomstva alebo doverné informacie
alebo akékolvek iné finanéné alebo obchodné informéacie suvisiace s podmienkami a ujednaniami Najomnej
zmluvy a Prenajimatefom a/alebo Najomcom, ktoré boli obdrzané alebo ziskané v ddsledku uzatvorenia
najmu. Obe Zmluvné strany vyuZijua primerané snahy, aby zabranili vSetkym osobam a spolo¢nostiam s nimi
zdruzenymi, aby nekonali s vyuzitim takychto informacii. Toto obmedzenie bude nadalej uplatfiované po
uplynuti platnosti alebo predéasnom ukonéeni Najomnej zmluvy bez akéhokolvek ¢asového obmedzenia,
ale prestane sa vztahovat na akékolvek informacie alebo vedomosti, ktoré sa mohli riadne stat vecou
verejnou. Najomca, alebo ktorykolvek zjeho pracovnikov alebo zmluvnych partnerov neprezradi vySku
najomného dohodnutého v Najomnej zmluve zZiadnemu sugasnému a/alebo budicim najomcom v objekte
Palisady 36 v Bratislave.

12.7 Prenajimatel tymto prehlasuje a zaru€uje Najomcovi ku diiu uzatvorenia Najomnej zmluvy, Ze ma vsetky
nevyhnutné pravomoci a opravnenie na uzatvorenie Najomnej zmluvy a plnenie svojich povinnosti podfa
Najomnej zmluvy, pricom Najomna zmluva predstavuje zavazné, zakonné a platné zavazky Prenajimatela.
Ani podpis Najomnej zmluvy Prenajimatelom ani jej doru€enie druhej zmluvnej strane ani dokon&enie
transakcii, ktoré st tymto v itmysle (a) neovplyvnia stanovy Prenajimatela alebo akukolvek vecni dohodu,
zavazok, posudok alebo prikaz, ktorého zmluvnou stranou je Prenajimatel alebo ktory sa vztahuje na
Prenajimatela alebo jeho majetok alebo (b) neovplyvni Ziaden zakon alebo predpis, ktory sa vztahuje na
Prenajimatela. Najomca tymto vyhlasuje a zarucuje Prenajimatelovi ku dfiu uzatvorenia Najomnej zmiuvy,
Ze ma v8etky nevyhnutné pravomoci aopravnenie na uzatvorenie Najomnej zmluvy a plnenie svojich
povinnosti podla Najomnej zmluvy, pricom Najomna zmluva predstavuje zavazné, zakonné a platné zavazky
Najomcu. Ani podpis Najomnej zmluvy Najomcom ani jej dorucenie druhej zmluvnej strane ani dokon&enie
transakcii, ktoré su tymto v umysle (a) neovplyvnia postavenie Nédjomcu alebo akukolvek vecnu dohodu,
zavazok, posudok alebo prikaz, ktorého zmluvnou stranou je Najomca, alebo ktory sa vztahuje na Najomcu
alebo jeho majetok alebo (b) neovplyvni Ziaden zakon alebo predpis, ktory sa vztahuje na Najomcu alebo
vyusti do uvalenia bremena na majetok Najomcu.

12.8 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Najomna zmluvu precitali pred jej podpisom a pochopili jej obsah, a ze
podpis Najomnej zmluvy tohto znenia je vyjadrenim ich skutoénej, slobodnej a vaznej véle. Na dosvedcenie
uvedeného pripajaju svoje podpisy.

12.9 Bude sa mat za to, Ze vSetky prilohy k Najomnej zmluve tvoria neoddelitelnu stigast Najomnej zmluvy.

Zoznam priloh: 1. List vlastnictva €. 7367 a kbpia z katastralnej mapy.

2. Pédorys prenajatych priestorov.
3. Preberaci protokol od 01.01.2020.
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V Bratislave 02.12.2019 A NOREZZA, ass.

Dranaiinmatal’. Aliimeaams

rALMLAL Y W vul\lj T VIR AN Gl IV, viagaany viyail.

predseda predstavenstva In@/oslava Slizova, MBA,,
predgeda predstavenstva
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 01.12.2019
Katastralne Uizemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 21:08:26

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7367
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Stavby

Suapisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

729 3204 20 stavba 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 729 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 9973.
Legenda:
Druh stavby:
20 - Iné budova

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 PRO HUMANITY a.s., Palisady 36, Bratislava, PS¢ 811 06, SR 9/10
I€O :
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela V-1232/2001 zo dia 1.10.2001.
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-747/2009 zo diia 6.2.2009.
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 G & T Group, s.r.o., Palisady 729/36, Bratislava, PS¢ 811 06, SR 1/10
1€0 :
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatel'a V-498/2002 zo dina 26.3.2002.
Titul nadobudnutia Zmena sidla,Uznesenie Sro 26163/B zo diha 12.2.2003

GAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné tdaje:
1 Ziadost' o zmenu sidla spolo¢. z 10.1.2006, R-28/2006.
2 Ziadost' o zmenu sidla spoloénosti R-2401/10 zo diia 29.10.2010

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1M Udaje platné k: 29.11.2019 18:00
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PALISADY 36, BRATISLAVA
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