Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 06/2023
(v d’alsom texte len zmluva)

uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov Vv zneni
neskorich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia
Sidlo: Scota Viatora ¢. 4, 034 01 Ruzomberok
Stat. organ: Ing. Cudmila Kerndlova, riaditel’ka Skoly
I1CO: 30232953
DIC: 202079070
Bankové spojenie: Statna pokladnica
SK52 8180 0000 0070 0048 5847
Zriad’ovatel: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 01 Zilina

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Autoskola Benus s.r.o.

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 1852/6, 026 01 Dolny Kubin
Stat. organ: Jan Benus

ICO: 52943593

DIC: 2121181909

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na

Cislo uétu: SK86 0900 0000 0051 6934 8451

(dalej len ,,najomca*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - stavby
sup.C. 1484 budovy Obchodnej akadémie v Ruzomberku, Scota Viatora €. 4, postavenej
na parcele ¢. KN 2065, nachadzajucej sa v katastralnom izemi Ruzomberok, zapisana
na LV & 4320, ktory je vedeny Katastralnym tradom Zilina, Sprava Katastra
Ruzomberok.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho so suhlasom
zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.



Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytove priestory nachadzajuce sa na prvom
poschodi v objekte uvedenom v Clanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to dva priestory — o celkovej
vymere 121,89 m? (dalej len ,,predmet ndgjmu* alebo ,,nebytové priestory*).

(:flénok II1.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za ucelom vyucby vzdelavacich kurzov
autoskoly, vycviku vodicov a inStruktorov autoskoly. Vyucba bude prebiechat’ v prenajatych
priestoroch v popoludiajsich hodinach, kedy uz neprebieha $kolské vyucovanie.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita a to od 01. 09. 2023 do 30. 06. 2024.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k ditumu skoncenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat' a protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal pred zacatim najmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nimu uhradi najomca
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vyske 10,00 eur/hod (slovom desat’ eur).

2. N3ajomca sa zavdzuje platit’ ndjomné v mesacnych splatkach a to na zaklade faktary za
aktualny mesiac vystavenej prenajimatel’om. Faktaru prenajimatel’ vystavuje na zaklade
zoznamu o pocte hodin, ktory odovzda najomca pri ukonceni aktualneho mesiaca
prenajimatel'ovi formou dohody (mail,...) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude
najomca uhradzat’ na bankovy ucet prenajimatel’a ¢. SK52 8180 0000 0070 0048 5847,
vedeny v Statnej pokladnici s uvedenim variabilného symbolu — &isla faktary.

3. Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom, t.j. thrady za
odobratu elektricku energiu, odber vody, stocné a pouzivanie vybavenia ucebne.



V pripade, ze najjomny vzt'ah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’
narok na pomernu ¢ast’ z rocného najomného, t.j. za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné
jednostranne zvysitt z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zdklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického trradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni njjomného. ZvySené najomné je zavizné pre
najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi tthradu za
sluzby spojené s najmom a to nasledovne:

a) pouzivanie vybavenia ucebne 30,00 eur/rok
b) dodavka elektrickej energie 80,00 eur/rok
c) vodné a sto¢né 50,00 eur/rok

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené
s najmom V dvoch splatkach vo vyske 80,00 eur (slovom: osemdesiat eur)podla odseku
¢. 1 na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom na bankovy ucet prenajimatel’a .
SK30 8180 0000 0070 0048 5855 vedeny Vv Statnej pokladnici s uvedenim variabilného
symbolu — ¢isla faktury.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ n4jomné a tthradu za
sluzby spojené s ndyjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie
uroku z omeSkania vo vyske podl'a ust. § 1 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov

. Ak n3jomca neuhradi thradu za poskytované sluzby podla tohto c¢lanku riadne
(v stanovenej vyske a v€as), je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi aj pausalnu nahradu
nakladov spojenych s uplatnenim pohl'addvky a to bez potreby osobitného upozornenia
vo vySke podl'a ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.



b)

f)

9)

h)

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

povinnost odovzdat predmet ndgjmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu najmu.

Na strane najomcu:

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na uc¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a uhradu za sluzby spojené s
najmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpecit’ na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najma
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek tpravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’;
potrebu oprav, ktoré st v rézii prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,
povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zédviaznych pravnych predpisov na useku bezpeCnosti a ochrany zdravia pri uzivani
predmetu ndjmu, najma vyplyvajuce zo zdkona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;
povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.);

povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza;

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit’ bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatel’a. Ndjomca mdze pozadovat’ thradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

N4jomca ma pravo pouZivat’ spolocné priestory a to socidlne zariadenia prenajimatel’a
S tym, Ze je povinny udrziavat ich Cistotu a poriadok a to na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpovednd za Skody na majetku vneseného do predmetu niajmu
najomecom.

N4jomca prehlasuje, ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu
a Vv tomto stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.



Clanok X.
Skoncenie najmu

. Najom kon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktora bol dojednany v ¢lanku I'V. tejto zmluvy.

. Ngjom je mozné skoncit' kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby
najmu len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Najomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesac¢na okrem pripadu, ak najomca bude uzivat’ predmet
najmu v rozpore s dohodnutym tcelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina
plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mé& pravo odstlpit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podl'a tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek povinnost’ podl'a tejto
zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo thrady za sluZby spojené
sndjmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je G¢inné¢ jeho dorucenim
najomcovi

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany m6zu menit” alebo doplnit” obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu Cl. V. a Cl. VL. tejto zmluvy.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obc¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah K predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend v exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca a prenajimatel’.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym dnom najmu podl'a Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto
diiom bude zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a.



Zmluvné strany prehlasuju. Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s iou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

V RuZomberku dna

N4jomca: Prenajimatel”:

Jan Benus Ing. Cudmila Kerndlova
konatel riaditel’ka Skoly



