ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v

zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatelia:

Obchodné meno: Todos Ruzomberok s.r.o.

Sidlo: M. Sch. Trnavského 14, 841 01 Bratislava
Prevadzka: Tatranska cesta 66, 034 01 Ruzomberok
ICO: 36789291

DIC: 2022391228

Bankové spojenie: Postova banka, a.s.

Cislo uétu v tvare IBAN: SK8265000000000020528152

V mene ktorej kona: Miroslav Jaro§¢ak, konatefl

Zapis:

Zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |.
Oddiel Sro, viozka ¢. 46377/B

(dalej len ako ,Prenajimatel”)

1.2. Najomca:

Nazov: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11, 850 07 Bratislava

ICO: 17 336 210

DIC: 2020845827

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu v tvare IBAN: SK85 8180 0000 0070 0028 7955

Zriadena zriadovacou listinou MZ SR ¢&. 3724/1991 — A/XXI-3 vzneni neskor$ich zmien
s Géinnost'ou od 1.1.1992

Statutarny organ: Ing. Lubomir Slovak, generalny riaditel

Ing. Dusan Valent, ekonomicky riaditel

(d'alej len ako ,,Najomca“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany”)

2.1.

Clanok IL.
Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti, nachadzajlcich sa na ulici
Tatranska cesta ¢. 66 v Ruzomberku a to:

2.1.1 stavby sap. &. 1950, postavenej na pozemkov parcelné ¢isla ¢. 7198/6, 7204/1,
7205/1 a7206/1, nachadzajucich sa v katastrainom Gzemi Ruzomberok, obec
Ruzomberok, okres Ruzomberok a zapisanych Katastrainym odborom Okresného
uradu Ruzomberok na liste vliastnictva ¢. 15300, a

2.1.2 pozemku parcelné &islo 7208, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
ovymere 95 m2, nachadzajlceho sa v katastrdlnom UGzemi RuZomberok, obec
Ruzomberok, okres Ruzomberok a zapisaného Katastralnym odborom Okresného
dradu Ruzomberok na liste vlastnictva €. 15300,



2.2.

2.3.

3.1.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

(nehnutelnosti podla 2.1.1 a 2.1.2 dalej v texte aj spolu ako ,nehnutelnosti*).
2.1.3. Vlastnicke pravo prenajimatefa k nehnutelnostiam je preukazané vypisom z listu
vlastnictva, ktorého kdpia tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu za odplatu ast nehnutelnosti:

- nebytoveé priestory na 1.NP v stavbe sup. ¢. 1950 o celkovej vymere 79, 67 m?
Kuchynku ( oznacenie 2.06 )

Izba &.1 (2.07)

Chodbicka (2.08)

¢ |zba ¢.2 so spolo¢enskou Castou (2.09)

¢ Kupelfa so sprchovym kutom s WC (2.10)

Chodba (2.34)

- nebytoveé priestory v stavbe stp. ¢. 1950 — dve garazové miesta, 1/3 celkovej plochy
garaze o vymere 60 m?,

- spevnena plocha na pozemku parcelné d&isla 7208 o celkovej roziohe 30 m?
pre parkovanie motorovych vozidiel

(dalej len ,predmet najmu”).

Predmet najmu je zakresleny na situatnom nakrese, ktorého képia je ako Priloha &. 2
sucastou tejto zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava predmet najmu do uzivania Najomcovi
a Najomca predmet najmu prijima.

Clanok lil.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurgitd odo dna 01.01.2020, resp. odo diia Géinnosti tejto
zmluvy v sulade s €l. I1X, bod 9.6. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Ucel najmu

Néjomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluéne za Ucelom prevadzkovania stanice
zachrannej zdravotnej sluzby v zmysle predmetu svojej ¢innosti.

] Clanok V.
Uhrada za najom, sluzby spojené s najmom a sposob platby

Najomné za uzivanie predmetu najmu aza opakované sluzby spojené s najmom sa
dojednava v zmysle § 7 zakona 116/1990 Zb. dohodou zmluvnych stran vo vyke 880 €
mesacne (dalej len ako ,najomné").

Najomné sa Najomca zavéazuje uhradzat mesaéne za prislusny mesiac, na zaklade
Prenajimatelom vystavenych faktar. Splatnost faktury sa dojednala na 30 dni odo dfa
dorucenia faktary Najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude zasielat
Najomcovi faktiry e-mailom na adresu: - o _ prifom na ich
dorudovanie sa vztahuje tprava v ¢l. VIII. tejto zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude Najomcovi poskytovat sluzby spojené
s najmom, priom mesacné najomné zahfia tieto sluzby:

5.3.1. vykurovanie predmetu najmu, vratane dodavky TUV,

5.3.2. dodavku vody,

5.3.3. dodavku elektrickej energie,

5.3.4. odvoz komunalneho odpadu,

5.3.5. upratovanie



e

5.4.

5.5.

5.6

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Najomca sa zavéazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Gétu
na ucet Prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa Najomca dostane do omeskania
s akoukolvek platbou voéi Prenajimatefovi, ma Prenajimatel pravo na zaplatenie
zadkonnych Jdrokov zomeSkania uréenych vo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisoch, a to odo dfia nasledujiceho po dni splatnosti faktiry, az do dna
uskutocnenia platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

V pripade ak nebude trvat najomny vztah cely kalendarny mesiac (najma pri skonéeni
najmu, alebo pri za¢ati najmu), zaplati Najomca Prenajimatelovi pomerné najomné,
ktoré sa vypoéita z mesaéného najomného a zodpoveda pomeru poétu dni trvania
najmu v danom mesiaci k po¢tu dni v celom mesiaci.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa pred uzavretim zmluvy podrobne oboznamil so stavom predmetu najmu.

Najomca predmet najmu prebera od Prenajimatela ku diiu 01.01.2020 resp. uéinnosti
tejto zmluvy podra ¢&l. IX, bod 9.6. tejto zmiuvy v stave spdsobilom na dohodnuty Gcel
najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa vyhotovi pisomny protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami, obsahujuci opis stavu predmetu najmu, vratane pripadnych
zavad a terminu ich odstranenia Prenajimatelom.

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu pocas doby najmu do podndjmu inej
osobe bez sudhlasu Prenajimatela, tiez nie je opravneny bez predchadzajaceho
pisomného suhlasu Prenajimatela zmenit' tcel najmu.

Najomca je opravneny vykonat zmeny na Predmete najmu a/alebo technické, stavebné
a iné upravy na Predmete najmu, a to aj v pripade ak smeruju k jeho zhodnoteniu (v
zmluve len Stavebné Upravy) len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela alebo predchadzajlcej osobitnej pisomnej dohody medzi Prenajimatelom
a Najomcom. Vzmysle § 24 zakona €. 595/2003 Z.z. odani zprijmov v zneni
neskorSich predpisov, o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku,
uhradeného Najomcom, Prenajimatel sthlasi, aby Najomca odpisoval vloZzené investicie
do premetu najmu. V pripade opravneného vykonavania Stavebnych Uprav ma Ndjomca
pravo pozadovat Uhradu nakladov az po ukonéeni najmu po odpocitani znehodnotenia
zmien iba v pripade, ak sa Prenajimatel pisomne zaviaze na ich Uhradu. Ak da
Prenajimatel suhlas so Stavebnymi Upravami, ale nezaviaze sa na uhradu nakladov,
nema Najomca pravo pozadovat po skonéeni najmu ani protihodnotu toho, o ¢o sa
zvySila hodnota veci. Stavebné Upravy a opravy, ktoré sa stanu sucastou Predmetu
najmu su vo vlastnictve Prenajimatela. Stavebné upravy a/alebo opravy méze Néjomca
vykonavat len na zaklade stavebného zakona a ak sa vyzaduje povolenie, len na
zaklade povolenia prislusného stavebného Gradu, pricom vSetky potrebné povolenia, a
to aj inych organov verejnej moci pri stavebnej Cinnosti zabezpeli Najomca, inak
zodpoveda za Skodu, ktora tym Prenajimatelovi vznikne.

Ak Najomca vykonava Stavebné Upravy bez suhlasu Prenajimatela a/alebo v rozpore s
touto zmluvou, je na zaklade Ziadosti Prenajimatela Najomca povinny okamzite ukoncit
uskutoriovanie Stavebnych uUprav a/alebo akékolvek prace na tychto upravach. Na
zaklade poziadavky Prenajimatefa je Najomca povinny na viastné naklady tieto
Stavebné upravy odstranit alebo dokongit spésobom uréenym Prenajimatefom. Ak



6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Najomca ktortkolvek z povinnosti uvedenych vtomto odseku nesplini ani na zaklade
pisomnej vyzvy s poskytnutim 5 dnovej lehoty, je Prenajimatel opravneny (nie vSak
povinny) zabezpelit spinenie tejto povinnosti na naklady Najomcu, a Najomca je
povinny Prenajimatelovi tieto naklady uhradit.

Prenajimatel potvrdzuje, Ze predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a
pracovné podmienky, hlavne z hladiska prevadzkovo-technického, hygienickych
predpisov, predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci (dalej len ,BOZP*),
poZiarnej ochrany a ochrany majetku.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave, ktory neohrozuje bezpeénost
0s6b a majetok.

Opravy abeZnu udrzbu predmetu najmu a zariadeni si zabezpeluje a hradi
Néjomca do limitu 100,- EUR s DPH na kazdu jednotlivii opravu alebo Gdrzbu. Pokial
sa v uZivanych priestoroch vyskytnG poruchy, braniace riadnemu uZivaniu, ktoré
nespdsobil Nijomca svojou &innostou aich oprava presahuje finanény naklad 100,-
EUR s DPH v kazdom jednotlivom pripade, Najomca oznami tuto skutoénost ihned
Prenajimatelovi a suasne umozni Prenajimatelovi vykonanie oprav a/alebo beZnej
udrzby; pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za $kodu tym spdsobenu a
nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzent moZnost
uzivat’ predmet najmu pre vady, ktoré véas neoznamil Prenajimatelovi. Prenajimatel sa
zavazuje tieto opravy vykonat v primeranej dobe.

Prenajimatel zabezpecuje poistenie predmetu najmu a investiéného majetku v iom do
vysKy svojho vlastnictva, na zaklade ¢oho je Najomca povinny ihned pisomne, pripadne
aj osobne nahlasit kazdu poistnu udalost, ktora vznikla Zivelnou pohromou alebo v
désledku zasahu cudzej osoby. Za majetok, ktory je vo vlastnictve Najomcu, zodpoveda
Najomca. Poistenie veci Najomcu nachadzajicich sa v Predmete najmu zabezpeéi
Najomca na vlastné naklady pocas celej doby trvania najmu. Najomca je uzrozumeny,
Ze v pripade, ak veci nachadzajuce sa v Predmete najmu nepoisti, znaga povinnost
nahradit' Skodu spdsobenti na tychto veciach vyluéne Najomca, a to v celom rozsahu.

Najomca je povinny umoznit’ pracovnikom Prenajimatela kontrolu stavu predmetu najmu
vzdy v pritomnosti zastupcu Najomcu. Takito kontrolu méZe Prenajimatel vykonat' len
po predchadzajucej Ziadosti doruéenej alebo oznamenej Najomcovi aspoii 1 defi
vopred. V pripade mimoriadnych okolnosti, napriklad v pripade havarijného stavu alebo
v inych pripadoch kedy bezprostredne hrozi vznik Skody na zdravi os6b alebo majetku,
je Prenajimatel opravneny vstipit do predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho
oznamenia a bez pritomnosti Najomcu, s ¢im Najomca vyslovne suhlasi.

Zmluvne strany sa zavdzuju zmeny Udajov uvedenych v €l. . tejto zmluvy obratom
pisomne nahlasit druhej zmluvnej strane na jej adresu.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri
uzivani predmetu najmu, okrem planovanych oprav, Gprav a rekonstrukénych prac,
pripadu odstranenia havarijného stavu alebo nasledkov inej mimoriadnej udalosti.

Prenajimatel je povinny, podla platnej pravnej Upravy, zabezpedéit kontroly, odborné
skusky, prip. revizie technickych zariadeni, ktoré ma vo vlastnictve alebo v uZivani,
nachadzajicich sa vpredmete najmu, azarovef je povinny predlozit Najomcovi
dokumentéciu, z ktorej vyplyva funkénost, schopnost a bezpeénost' tychto technickych
zariadeni. Najomca zodpoveda za bezpeény technicky stav strojov a technologickych
zariadeni Najomcu pouzivanych v predmete najmu, je povinny zabezpeéit predpisané
odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni, ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych.



6.15. Najomca ma pravo na zlfavu z najomného, ak pre vady, ktoré zavinil Prenajimatel,

6.16.

6.17

6.18

7.1.

a ktoré nespdsobil Najomca, nemdze predmet najmu uzivat dohodnutym spésobom a v
désledku ktorych sa podstatne alebo po dihsi ¢as zhorSilo uzZivanie predmetu najmu
Najomcom, okrem pripadov havéarie, okolnosti vyluéujicich zodpovednost
Prenajimatefla, alebo zasahu Statnych alebo verejnych dradov. Pravo na odpustenie
najomného, alebo na poskytnutie zlavy musi byt uplatnené u Prenajimatela v pisomnej
forme bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak takto nebol uplatneny do jedného
mesiaca odo dfia, kedy doSlo ku skutoénostiam zakladajicim tento narok. Ak
v pripadoch havarie, okolnosti vyluéujlcich zodpovednost Prenajimatela, alebo zasahu
Statnych alebo verejnych tradov nemohol Najomca predmet najmu uzivat dohodnutym
spbsobom, nema vo&i Prenajimatefovi pravo na zlavu z nagjomného, ani na nahradu
pripadnej 8kody, ktora vznikne v dosledku niektorej z uvedenych skutoénosti.

Najomca je opravneny umiestnit oznacenie svojej organizacie na av budove stavby
supisné ¢. 1950 spésobom a na mieste dopredu dohodnutom s Prenajimatelom takym
spbsobom, aby negativne nenarusali celkovy vzhfad objektu a neboli v kolizii
s oznacenim inych subjektov.

Ak Najomca porusi akdkolvek povinnost' alebo je v omeskani so splnenim akejkolvek
povinnosti podla tejto Zmluvy a/alebo sa tykajlcej ho vztahu zo Zmluvy a Najomca tato
povinnost nespini na vyzvu Prenajimatefa vlehote uréenej Prenajimatelom, je
Prenajimatel opravneny zabezpedit' spinenie povinnosti na naklady Najomcu sam alebo
prostrednictvom tretej osoby, a Najomca je povinny tieto naklady Prenajimatelovi
zaplatit.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze pohladavku vo¢i Najomcovi, ktord mu, ako veritelovi,
vznikne z tohto zmluvného vztahu, neposttipi podia § 524 a nasl. zédkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,0Z‘) tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu, ako diznika. Postipenie pohladavky
Prenajimatelom bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu je neplatné podla
§ 39 OZ. Suhlas Najomcu je platny len za podmienky, Zze bol na takyto ukon udeleny
predchadzajuci pisomny sthlas jeho zriadovatela (Ministerstvo zdravotnictva Slovenske;j
republiky).

Clanok ViIL.
Skoncenie najmu

Najom predmetu najmu podla tejto zmluvy zanika:

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

zanikom pravnickej osoby Najomcu bez pravneho nastupcu,

zanikom predmetu najmu,

odstupenim v pripadoch upravenych touto zmluvou v bode 7.3., 7.4.

vypovedou ktorejkolvek strany aj bez uvedenia dovodu, priéom dohodou zmluvnych
stran sa vypovedna lehota stanovuje na Sest (6) mesiacov, poéitajic od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej stane.

7.2. Prenajimatel moze pisomne odstlpit' od zmluvy, ak

a) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze
Prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi znaéna $koda,

b) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet ndjmu v rozpore s Géelom najmu,

c) Najomca je, napriek pisomnej vyzve, v ome$kani s Uhradou najomného o viac ako
jeden mesiac.



7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

Najomca méze pisomne odstipit' od zmluvy, ak

a) predmet najmu sa stane nespdsobily na dohodnuté uZivanie z dévodov inych ako na
strane Najomcu,

b) Prenajimatel, napriek pisomnej vyzve s poskytnutim dodato¢nej lehoty, porusuje svoje
povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb. a/alebo povinnosti podla
Zmluvy.

Odstupenim od zmluvy zmluva zanikd ku dnfu doru€enia odstliipenia druhej zmluvne;
strane.

V pripade skonéenia najmu sa Najomca zavézuje vypratat a odovzdat prenajaté priestory
do 7 dni odo dia skonéenia najmu podia tejto zmluvy Prenajimatelovi v pdvodnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati priestorov spi§u zmluvné
strany zapisnicu.

Clanok ViiI.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréend na doruéovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doru€ovanie, znasa nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktora si nesplnila
svoju oznamovaciu povinnost.

8.2. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhe;

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporuéene
do vlastnych rik. Za uginné doruéenie vypovede alebo odstlpenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom
zasielka sa bude povaZovat za doruéend momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa
bude dorucenie povazovat za G€inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
z dbvodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom Gginky
doruéenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastant vdanom pripadne diiom
vratenia sa nedoruéenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 8.1 a 8.2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat doruéovanie
vetkych pisomnosti medzi zmluvnymi stranami, pokial to nie je v rozpore so v8eobecne
zavéaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je upravené inak.

Bezna komunikacia medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkolvek schvalovacich
tkonov) sa mbze uskutoriovat, okrem doruéenia postou, aj elektronicky.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia

zakona €. 116/1990 Zb. a Obéianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky k tejto zmiuve mdzu byt uskuto€nené iba na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitefnt stiéast zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
Prenajimatel obdrzi 1 a Najomca 1 vyhotovenie.



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Vietky spory, ktoré vznikna z tejto zmluvy a v suvislosti s fou, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, budi na zaklade zaloby niektorej zo zmluvnych stran
rieSené na prislusnom sude.

Zmluvné strany su uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne
zverejfiovanu zmluvu v zmysle z. & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia stym, ze najomca
zverejni cely obsah tejto zmluvy v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady SR.

Tato zmluva je platna diiom podpisu zmluvnych stran a uéinna diiom nasledujicim po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky
aza predpokladu, Ze predmet najmu bol uvedeny do prevadzky rozhodnutim
Regionalneho dradu verejného zdravotnictva na zaklade Ziadosti Najomcu, nie viak skor
ako 01.01.2020.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénu a slobodnl vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
vble obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitelné,
vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie
je znama ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto zmluvy tato zmluvu
podpisali.

Neoddelitelnou stéast'ou tejto zmluvy st prilohy:
Priloha &. 1 — List vlastnictva ¢. 15300
Priloha &. 2 — Situaéné zakreslenie predmetu najmu
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