Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1869/5/2019
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel”
Obchodné meno:

B.V. REAL, s.r.o.

Sidlo: Mostna 2937/56, 949 01 Nitra

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:

ICO: 36 547 417

DIC: SK 2021710108

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,
oddiel: Sro, viozka ¢. 13230/N

Zastupeny: Ing. Ivan Vachut, konatel

(dalej len ,prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodné meno: Technicka inSpekcia, a.s.

Sidlo: Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

ICO: 36 653 004

DIC: 2022210608

IC DPH: SK 2022210608

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 3919/B

Zastupeny: Ing. DuSan Perni§, predseda predstavenstva

(dalej len ,najomca“ a dalej spolu len ,zmluvné strany®)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok L.
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom budovy nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Nitra, okres
Nitra, zapisanej na liste vlastnictva €. 4591, vedenom na Okresnom urade v Nitre,
katastralny odbor, ako parcela ¢. 327/14, zastavané plochy vo vymere 408 m?, stavba —
Polyfunkény objekt so supisnym C&islom 2814, Mostna ulica, orientatné Cislo 66.
Kancelarske priestory nachadzajuce sa na 2, 3, 4 nadzemnom podlazi tohto objektu
predstavuju 30 kancelarii s prisluSenstvom o celkovej vymere 804 m?2. Kopia listu
vlastnictva €. 4591 tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Predmetom zmluvy je najom kancelarskych priestorov o celkovej podlahovej ploche 770
m?, v pocCte 26 kancelarii (vratane spolo¢nych priestorov) nachadzajicich sa v
polyfunkénom objekte definovanom v ods. 1 tohto ¢lanku a jedného parkovacieho miesta,
umiestneného na prifahlom pozemku prenajimatela (dalej len ,predmet najmu®).
Kancelarske priestory uvedené vods. 1 tohto ¢&lanku su dispozi¢ne rieSené ako
samostatna prevadzka so samostatnym vchodom.

Ndjomca prehlasuje, Zze bol oboznameny s predmetom najmu, ktory je v stave
zodpovedajucom podmienkam stanovenym touto zmluvou, ¢&im potvrdzuje, ze
prenajimatel nema Ziadnu dalSiu povinnost vykonat akékolvek prace za uéelom
pripravenia predmetu najmu pre uzivanie najomcom.
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Clanok II.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory vyhradne za ucelom
vykonavania svojej Cinnosti v zmysle predmetu podnikania uvedeného v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava | pre Technicku inSpekciu, a.s., oddiel: Sa, vlozka Cislo:
3919/B.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na zmenu
ucelu vyuzitia predmetu najmu ajeho oznacenia, pod ktorym je prevadzkovany
najomcom.

Clanok Ill.
Doba najmu

. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcitu, a to 01.01.2020 do
31.12.2024.

. Zmluva sa uzatvara s opciou na dalSich 5 rokov s tym, ze najomca je opravneny uplatnit
opciu pisomne u prenajimatela najneskér do 31.08.2024.

Clanok IV.
Najomné, splatnost’ a spdésob uhrady

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude uréené podla podlahovej plochy prenajatych

nebytovych priestorov v metroch Stvorcovych, priCcom dohodnuta vySka najomného za

jeden meter Stvorcovy predstavuje Ciastku vo vyske 100,- € ro¢ne (slovom sto eur) bez

DPH. Pri podlahovej ploche predmetu najmu 770 m? predstavuje najomné roéne Giastku

vo vyske 77 000,- € (slovom sedemdesiatsedemtisic eur) bez DPH. Parkovacie miesto

v zmysle ¢lanku |. ods. 2 tejto zmluvy poskytne prenajimatel najomcovi do uzivania

bezodplatne.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude platit dohodnuté najomné na ucet

prenajimatela v pravidelnych polro€nych splatkach 38 500,- € (slovom tridsatosemtisic

patsto eur) bez DPH vzdy 30 dni vopred polroéného obdobia, ktorého sa prislusné
najomné tyka na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.

Najomné za prvy polrok uzivania predmetu najmu, t. j. za obdobie 01-06/2020 uhradi

najomca najneskér do patnastich dni odo dra uzavretia tejto zmluvy na zaklade zalohove;j

faktury vystavenej prenajimatelom.

Najomca berie na vedomie, Ze v cene najomného su zahrnuté naklady za sluzby

poskytované s najmom nebytovych priestorov, elektronicky zabezpe€ovaci systém,

udrzba okolia budovy (odpratavanie snehu a ladu v zimnych mesiacoch).

Ndjomca berie na vedomie, Ze v cene najmu nie su zahrnuté naklady za elektricku

energiu, vodu, vodné a sto¢né, plyn a odvoz odpadu. Uvedené naklady budu vyuctované

najomcovi roéne na zaklade vyuctovani od dodavatelov nasledovne:

— naklady za elektrickii energiu a plyn budl vyaétované na m? prenajatej plochy ako
alikvotna Cast' z celkovych nakladov na polyfunkény objekt, ktorého celkova plocha
ur€ena k najmu vratane administrativnych a obchodnych priestorov predstavuje 1 089
m?2.

— naklady za vodu, vodné a stoéné aodvoz odpadu budu vyuctované na pocet
zamestnancov najomcu uzivajucich prenajaté priestory ako alikvotna Cast’ celkovych
nakladov na polyfunkény objekt za uvedené sluzby.

— zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi prenajimatelovi za naklady uvedené
v bode 4 na zaklade zalohovej faktury vystavenej prenajimatefom sumu 3 300,- €
polroéne vzdy 30 dni vopred polroéného obdobia. Uhradu za sluzby za prvy polrok
uzivania predmetu najmu, t. j. za obdobie 01-06/2020 uhradi najomca najneskér do
patnastich dni odo dfa uzavretia tejto zmluvy na zaklade zalohovej faktury vystavenej
prenajimatelom. Prenajimatel po obdrzani zuctovacich faktur za elektricku energiu,
vodu, vodné a stoéné, plyn a odvoz odpadu zuctuje skuto¢né naklady podla vyssSie
uvedenych podmienok.
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6. Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia, ak zabezpeCenie akychkolvek sluzieb
zabezpecCenych a platenych priamo najomcom bude pozastavené, prenajimatel nebude
za takyto stav niest Ziadnu zodpovednost arovnako ngjomca nebude méct uplatnit
ziadny narok vodi prenajimatelovi postaveny na takomto zaklade.

7. Pre ucCely tejto zmluvy sa akakolvek platba povazuje za splnenu az v den, kedy bude
pripisana na ucet toho, v prospech koho je vykonana.

8. V pripade omeskania najomcu s akoukolvek platbou najomného alebo jeho &asti, prip. za
sluzby alebo dalSie naklady spojené s najmom nebytovych priestorov v prospech
prenajimatela, vznika prenajimatelovi pravo na dohodnutd zmluvnu pokutu vo vyske 0,05
% z diznej sumy za kazdy zacaty den omesSkania. Ustanoveniami tohto odseku nie je
dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prehodnotia vySku ngjomného v pripade zdévodneného
zvysSenia nakladov suvisiacich s prevadzkou prenajimanej nehnutelnosti (napr. radikalna
zmena DPH, radikalne zmeny urokovych sadzieb, a iné). Rokovanie sa bude konat na
podnet prenajimatela.

10. Najomca ma narok na zlavu z najomného iba vtedy, pokial najomca méze predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Zze prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo zmluvy.
Najomca nie je povinny platit najomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten ¢as, ked nemohol
uzivat cely predmet najmu len preto, Ze prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo zmluvy.
Narok na poskytnutie zlavy musi byt najomcom uplatneny u prenajimatela pisomne bez
zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca odo dria, kedy doslo
ku skuto¢nosti zakladajucej tento narok.

11. V pripade nesplnenia povinnosti prenajimatela podla ¢l. V ods. 2 pism. a) aZ e), vznika
najomcovi pravo na dohodnutd zmluvnu pokutu vo vySke 30,- € za kazdy den nesplnenia
povinnosti prenajimatela. Ustanoveniami tohto odseku nie je dotknuté pravo najomcu na
nahradu skody.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave uvedenom
v &lanku I. ods. 4, t). v stave, vakom sa nehnutefnost ku drfiu podpisu tejto zmluvy
nachadza a v tomto stave ich po€as celej doby trvania najmu udrziavat.

2. Prenajimatef je povinny:

a) zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov spojeng, avsak len tych, ktoré si v zmysle tejto zmluvy nezabezpeéuje sam
najomca.

b) predkladat najomcovi k vyuctovaniu sluzieb a plneni poskytovanych s najmom
nebytovych priestorov kopie faktur od dodavatelov sluzieb, uvedené sa tyka len tych
sluzieb, ktoré si nezabezpecuje najomca priamo u ich dodavatefov,

c) zabezpelit bez zbyto€ného odkladu odstranenie zavad, vzniknutych désledkom
havarie, alebo potreby oprav nahlasenych bez zbyto€ného odkladu najomcom .

d) vykonavat Cistenie a zimnu udrzbu chodnika pred nehnutefnostou, v ktorej sa predmet
najmu nachadza v rozsahu stanovenom platnym pravnym poriadkom SR, resp.
vSeobecne zavaznymi nariadeniami mesta.

e) zabezpecit ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni zakona ¢&. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov

3. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k prenajatym nebytovym priestorom za
ucelom kontroly, ¢&i ich najomca uZiva na ucel dohodnuty v tejto zmluve, avSak len za
pritomnosti zastupcu najomcu a len v takom rozsahu, aby takymto pristupom prenajimatela
nedoSlo ani k ohrozeniu obchodného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat, udajov
a informacii o najomcovi a jeho klientoch, ako aj akémukolvek ohrozeniu majetku najomcu,
resp. klientov ngjomcu.
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Clanok VI.
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomca je povinny:

a)

b)

c)
d)

f)

)

h)
)

)

K)

)

uzivat predmet najmu v sulade so v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
Slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda
na majetku, zivote alebo zdravi oséb, pri€om najomca nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak,
nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem platnych na uUzemi Slovenskej
republiky,

dodrziavat a plnit v8etky platné pravne predpisy a opatrenia na useku bezpelnosti
aochrany zdravia pri praci, ako aj poziarnej ochrany, v zmysle ktorych bude
zabezpecovat BOZP a PO v prenajatych priestoroch

bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel zabezpecit a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.
znasat na vilastné naklady vsetky vydavky spojené s udrziavanim prenajatych
priestorov a s ich beznou udrzbou, priom pod beznou udrzbou sa rozumeju drobné
opravy, tak ako su Specifikované nariadenim viady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika, okrem vynimiek uvedenych
dalej v tejto zmluve. Opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych
systémov  (elektrickych,  mechanickych, vykurovacich, vzduchotechnickych,
odpadovych, sanitarnych, bezpe€nostnych, telefénnych a inych) vybudovanych
a zriadenych najomcom, si zabezpecuje najomca v plnej miere sam na vilastné
naklady,

umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom
kontroly, &i ich uziva na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

oznamit prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu kazdu zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné pravne vyznamné skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
opravnenost najmu, dohodnutd cenu najmu alebo cenu sluzieb poskytovanych
v suvislosti s najmom,

uzivat' prenajaté priestory za u¢elom dohodnutym v tejto zmluve, v rozsahu svojho
opravnenia,

platit najomné spdésobom a v €ase dohodnutom v tejto zmluve,

zaplatit prenajimateflovi vSetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim osOb, ktoré s nim prenajaté priestory uzivaju, resp. sa s jeho
suhlasom v prenajatych priestoroch zdrzuju. O vzniku Skody sa spiSe zapisnica, ktoru
podpiSu opravneni zastupcovia zmluvnych stran. VySku a spdsob nahrady jednotlivych
pripadov $kéd dohodne prenajimatel s najomcom, ak k dohode nepride, je
prenajimatel opravneny uplatnit nahradu Skody podla platnych pravnych predpisov,
oznamit prenajimatelovi kontaktné telefonne Cisla, na ktorych bude moct prenajimatel
kontaktovat najomcu za u€elom zabezpecenia neodkladného vstupu do prenajatych
nebytovych priestorov v pripade, ak bude nevyhnutné odvratit hroziace Skody pri
havarii alebo Zivelnej pohrome,

v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpedit bez zbytoéného odkladu moznost
vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych os6b do predmetu najmu. Pre uvedené
pripady poskytne ngjomca prenajimatefovi sadu kfu€ov v zapec€atenej obalke. Pouzitie
kfucov (zdévodnenie) je prenajimatel povinny oznamit najomcovi, ktory po akceptovani
dévodov obéalku zapecati,

oznamit' prenajimatefovi zmeny v poc¢te osdb uzivajucich predmet najmu za ucelom
stanovenia vysky zalohy za vodu, vodné a sto¢né a odvoz odpadov.

2. Najomca je opravneny:

a)

b)

prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu (alebo do uzivania

z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym

pisomnym suhlasom prenajimatela,

vykonavat dalSie stavebné alebo iné zmeny, Upravy iba po predchadzajucom

pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastné naklady pri dodrzani platnych predpisov
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a noriem. K svojej ziadosti o suhlas s realizaciou technickych alebo stavebnych Gprav
najomca pripoji Specifikaciu prac a predbeznu kalkulaciu nakladov.

Clanok VIL.
Poistenie

. Najomca je povinny na vlastné naklady uzatvorit s poistoviou podla vlastného vyberu a po

celu dobu najmu udrziavat v platnosti poistni zmluvu pre poistenie zodpovednosti za Skodu
z prevadzkovej Cinnosti a zodpovednosti za Skodu vyplyvajucu z najmu nehnutelnosti.

. Prenajimatel je povinny predlozit poistni zmluvu, ktord uzatvori vlastnik budovy na viastné

naklady s poistoviiou podla vlastného vyberu a po celu dobu najmu ju bude udrziavat
v platnosti. Poistha zmluva bude pokryvat riziko poSkodenia a znehodnotenia predmetu
najmu Zivelnou udalostou a vodou z vodovodnych zariadeni a riziko zodpovednosti za
8kodu z titulu vilastnictva nehnutelnosti.

. Uzavretie vyS8Sie uvedenych poistnych zmluv su si zmluvné strany povinné navzajom

preukazat' v lehote do 60 dni od podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

. Ndjomca i prenajimatel sa tymto vzdjomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci

druhej strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo
Skoda poskodenému uhradena z prisludnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podfa tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Prevadzka telefonnych liniek

. Prenajimatel technicky umozni pouzivanie internej telefénnej a pocitacovej siete podla

poziadaviek najomcu. Siet je majetkom prenajimatela. Ostatné poziadavky najomcu si
bude riedit so suhlasom prenajimatela najomca na viastné naklady.

. Najomca bude uhradzat telefénne ucty priamo zriadovatelovi telefonnych liniek.

Clanok IX.
Skon¢enie najmu

. Najomny vztah moze skon it na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny okamzite odstupit od zmluvy

v pripade, ak ngjomca bude v omeSkani s platenim najomného alebo jeho Casti alebo
sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov o viac ako 30 kalendarnych dni.
Odstupenie od zmluvy nadobuda uc€innost okamihom doru€enia pisomného oznamenia
prenajimatela o odstupeni od najomnej zmluvy najomcovi. Doru€enie odstupenia moze byt
uskuto€nené osobne oproti podpisu prevzatia, postou, alebo nahradnym dorucenim
v zmysle zdkona.

. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat zmluvu v zmysle ustanovenia § 9 ods. 2

zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny kedykolvek pisomne vypovedat

zmluvu pred uplynutim €asu, na ktory bola dojednana bez udania dévodu.

. Vypovedna doba je trojmesacna a zacCina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca,

nasledujuceho po doruCeni vypovede.

v

. Najom zanika ex lege z dévodov uvedenych v § 14 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni

neskorsich predpisov.

Clanok X.
Vratenie predmetu najmu

. Najomca je povinny na vlastné naklady do dna skonéenia najmu z akéhokolvek doévodu

a akymkolvek sposobom:
a) vypratat predmet ngjmu — odstranit z predmetu akykofvek hnutefny majetok najomcu,
b) odstranit z predmetu najmu len tie Upravy najomcu, ktoré sa nestali vstavanim,
zapracovanim, zabudovanim alebo inym spésobom sucastou predmetu najmu, t. j. pri
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ktorych odstrafiovani nedéjde k poskodeniu, znehodnoteniu, resp. Kku znizeniu
uzitkovej hodnoty predmetu najmu,

c) odbornym spbsobom opravit a odstranit akékolvek 3Skody na predmete najmu
spbsobené najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a odstranovanim jeho Uprav.

. Upravy vykonané najomcom, ktoré v stlade s ods. 1 pism. b) tohto &lanku nemozno

odstranit bez poskodenia, znehodnotenia, resp. znizenia uzitkovej hodnoty predmetu
najmu, sa stavaju vylu¢nym vlastnictvom prenajimatela.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluvu mozno menit a dopifiat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran, vyluéne vo

forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

. V8etky pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, resp. Ob¢&ianskeho
zakonnika.

. Tato zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisania druhou zo zmluvnych stran a uéinnost

vsulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.
Zmluva je pravne zavaznou aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.

. Zmluvné strany su opravnené zverejnit’ tuto zmluvu alebo informacie v nej obsiahnuté,

v pripade, ak im tato povinnost' vyplyva zo zakona alebo rozhodnutia prislusného Statneho
organu.

. Zmluvné strany sucasne vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, bez natlaku,

nie v tiesni, nie v omyle a nie za napadne nevyhodnych podmienok.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak

bezvyhradného suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali v dvoch autentickych
exemplaroch, pricom kazda zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

V Nitre, dna V Nitre, dia

B.V. REAL, s.r.o. Technicka inSpekcia, a.s.
Ing. Ivan Vachut Ing. Dusan Pernis
konatefl predseda predstavenstva
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