Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorenda podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:
Obchodné meno: FrantiSek Kliment

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: Slovenské narodné divadlo

Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava

ICO: 00 164763

DIC: 2020829954

IC pre DPH: SK 2020829954

V zastpeni: Ing. Vladimir Antala, Generalny riaditel’ SND

(d’alej len ,,ndjomca*)

Clanok 1
Predmet, rozsah a ucel ngjmu

1.  Predmetom zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran stuvisiacich

S ndyjmom nebytovych priestorov :

- Skladové priestory druh stavby - ,,ind budova®, o celkovej rozlohe 500 m?
— Cast’ stavby bez prideleného supisného ¢isla, zapisana na liste vlastnictva €.
5444, vedenom Okresnym uradom Malacky, Kkatastralnym odborom
nachadzajica sa na parcele registra ,,C* ¢. 1610/12 v k. 0. Zohor, obec
Zohor, Okres Malacky (dalej len ,predmet najmu“ alebo ,nebytovy
priestor). Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu su vyznacené na
vykresove] dokumentécii, ktord tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve a predstavuju
spolu 500 m?, vratane alikvotného uZivania parcely registra ..C* & 1610/12 za
ucelom pristupu k prenajatym nebytovym priestorom. Nebytové priestory
budu ku dilu zacatia najmu oddelené od ostatnych nebytovych priestorov a do




prenajatej] budovy alebo ¢asti budovy bude vytvoreny samostatny
uzamykatel'ny vchod.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do wuzivania nebytové priestory -
definované v bode 1.1 tohto ¢lanku Zmluvy za u¢elom skladovania v sulade
s predmetom c¢innosti ndjomcu. Zmena dohodnutého ucelu najmu je mozna
len po predchadzajucej pisomnej dohode zmluvnych stran.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti —
nebytového priestoru uvedeného v bode 1.1 tohto ¢lanku Zmluvy a ze je plne
opravneny predmet najmu prenechat do wuzivania bez akychkol'vek
obmedzeni, a to za podmienok stanovenych touto Zmluvou.

Predmetom najmu je Cast’ budovy /stavby (o rozlohe 500 m?) nebytového
priestoru podl'a bodu 1.1 tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje spolu s najmom zabezpecit najomcovi aj obvyklé
plnenia spojené snajmom nebytovych priestorov, ato dodavku vody a
elektrickej energie, osvetlenie a vykurovanie/chladenie priestorov, ktoré st
predmetom ndjmu (d’alej len ,,sluzby spojené s ngjmom®).

Clanok 2
Doba trvania najmu

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi predmet nijmu do uzivania na dobu
urcitt od 01.01.2020 do 31. 12. 2020.

Najomny pomer vznikd dinom 1.1.2020, nie vSak skor ako nadobudnutim
ucinnosti tejto Zmluvy a prenechanim a odovzdanim nebytovych priestorov
do uzivania najomcovi. O prevzati a odovzdani priestorov bude spisany
protokol, ktory podpisSu zastupcovia prenajimatela a ndjomcu.

Clanok 3
Najomné

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet ndjmu do uzivania za dohodnuti
cenu podl'a zdkona €. 18/1996 Z.z. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom
za uZivanie predmetu najmu vo vyske 18,33 EUR za m? na rok bez DPH
(1,53 EUR za m? /mesiac bez DPH), ¢o ro¢ne predstavuje 9 165,00 EUR bez
DPH (10 998 EUR s DPH/1 rok). V najomnom je zahrnuta ihrada nakladov
za sluzby spojené s najmom.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na mesaénych uhradach ndjomného, ¢o
predstavuje

sumu 763,75 EUR bez DPH (916,50 EUR s DPH) za 1 mesiac najmu.
Néjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné za prislusny kalendarny
mesiac poc¢as doby najmu, t.j. 12 x za rok, so splatnostou do 25. (slovom
dvadsiateho piateho) dia v kalenddrnom mesiaci za prisluSny mesiac ngjmu,
ato na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy bezhotovostnym
prevodom.



Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca mdze prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej
osobe len s predchadzajicim sthlasom prenajimatela.

N4ajomca je opravneny poverit’ svojho zamestnanca (alebo inu osobu nim
poverenll) ako aj iné tretie osoby dozorom nad tovarom, ako aj vstupom do
predmetu ngjmu .

Najomca sa zavédzuje udrziavat predmet najmu v sulade s podmienkami
dohodnutymi v najomnej zmluve. Najomca je povinny odstranit’ zédvady a
poskodenia predmetu ndjmu, ktoré sam spdsobil.

Néjomeca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi vSetky
poistné udalosti, vztahujice sa k prenajatym priestorom a z toho dévodu si
prenajimatel’ vyhradzuje pravo robit’ pravidelni kontrolu stavu prenajatych
priestorov, ato vyhradne len po predchadzajicom pisomnom oznameni zo
strany prenajimatela a po udeleni sthlasu so vstupom do predmetnych
priestorov zo strany ndjomcu. Njomca sa zavidzuje, Ze bez sthlasu
prenajimatel’a nevykona v skladovych priestoroch Ziadne stavebné tpravy.
Prenajimatel’ neru¢i za vykondvané cinnosti ndjomcom v objekte pocas
trvania ndjmu. N4jomca sa zavizuje pocas uzivania objektu, pri vykonavani
pracovnych cinnosti v objekte dodrziavat’ platné pravne predpisy na useku
ochrany pred poziarmi, konkrétne zdkona o ochrane pred poZiarmi C.
314/2001 Z. z.,, a kazdy vzniknuty poZiar bezodkladne nahlésit’ na Ohlasoviiu
poZiarov prenajimatel’a.

Prenajimatel’ a najomca zodpovedaju za plnenie povinnosti vyplyvajucich pre
nich z platnych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci podl'a ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov vo vztahu k vlastnym
zamestnancom. Pohyb inych o0sob, ktoré nevykonéavaji prace pre najomcu, v
prenajatom objekte je pocas trvania najmu zakazany.

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrZiavat’ predmet najmu v stave
spOsobilom na uZivanie a zabezpecCovat radne plnenie sluzieb v suvislosti
S takymto najmom.

Prenajimatel’ je povinny prenechat/odovzdat’ najomcovi predmet najmu.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany protokol podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami. V stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a
ma pravo pozadovat’, aby mu bol predmet ndjmu po ukonceni ndjmu V tomto
stave aj odovzdany s oh'adom na primerané opotrebenie predmetu ndjmu.

Néjomca zodpovedd za nakladanie s odpadmi v prenajatych priestoroch
v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov.



10.

11.

12.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil
najomcu v pokojnom uzivani nebytovych priestorov, ak najomca uziva
nebytové priestory v sulade so zmluvou a pravnym poriadkom.

Prenajimatel’ je povinny vady braniace v prevadzke nebytovych priestorov
Vv suéinnosti s ndjomcom, ktoré ma povinnost’ podla tejto zmluvy alebo
zékona odstranit, zacat' odstranovat’ bezodkladne, po obdrzani pisomne;j
alebo mailovej vyzvy najomcu, ktord obsahuje riadne a kompletné opisanie
vad braniacich v prevadzke nebytovych priestorov.

N4ajomca ma pravo a Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' Ndjomcovi po celu
dobu trvania namu pravo vstupu, vjazdu motorovymi vozidlami na
predmetny pozemok. V pripade nesplnenia tejto podmienky zo strany
Prenajimatel’a, je toto povazované za podstatné poruSenie povinnosti podl'a
tejto Zmluvy.

Ak ngjomca moOze nebytovy priestor uzivat obmedzene len preto, Ze
prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené
zédkonom o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, ma najomca narok na
pomernu zl'avu z najomného.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit Najomcovi pristup k predmetu ndjmu.

Clanok 5
Skoncenie najmu

Né4jomna zmluva je uzatvorend na dobu urciti askonéi sa uplynutim
dohodnutej doby najmu podla ¢l. 2 bod 2.1 tejto Zmluvy.

Né4jomna zmluva o najme nebytovych priestorov moze okrem uplynutia doby
najmu skonCit’ aj na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran
alebo vypoved'ou za podmienok uvedenych v § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb.
0 ngjme a podndjme nebytovych priestorov. Najomca je rovnako opravneny
vypovedat’ Zmluvu v pripade, Ze sa preukaze niektoré z tvrdeni Prenajimatel’a
podla tejto Zmluvy ako nepravdivé, najmé, ¢o sa tyka vlastnickeho prava,
respektive pravneho vztahu stavby v stvislosti s parcelou na ktorej je
postavena. Vypovedna doba v pripade vypovede je 3 mesiace, azacina
plynat’ diiom nasledujucim po dni jej dorucenia zmluvnej strane.

Clanok 6
Spolocné a zaverecné ustanovenia

N4jom nehnutelnosti, Specifikovanej v zmluve, je vynaty zo zikona
¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov, v sulade s jeho § 1, ods. 2, pism. c).

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou,
sa pouziju prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pripadne iné pravne



predpisy vztahujuce sa na dany pravny vztah, najmi zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej
obsahom suhlasia a Ze bola uzatvorena na zaklade ich skuto¢nej a slobodnej
vole, bez akéhokol'vek natlaku, na znak coho ju potvrdzujli svojimi podpismi.
Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vykonat' iba pisomnou
formou a so suhlasom obidvoch zmluvnych stran.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien
neplatné, zmluvné strany sa zavdzuji zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez
uskutoCnenia zmeny zostavajii ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné.
V pripade neplatnosti niektorej casti, respektive niektorého ustanovenia
zmluvy z akéhokol'vek dovodu, ostavaju ostatné Casti zmluvy v platnosti, ak
z predmetnej neplatnej Casti alebo ustanovenia nevyplyva, ze je neplatna cela
zmluva.

Tato ndjomnd zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, pricom Najomca
obdrzi dve vyhotovenia a Prenajimatel’ obdrzi jedno Vyhotovenie.

Tato ndjomnad zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisania zéstupcami
obidvoch zmluvnych stran a G¢innost dnom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav podl'a osobitného predpisu ( § 49a
zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakon ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam (o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov) .

Priloha ¢. 1 k Zmluve — dokumentacia priestorov k zmluve

V Zohore, dfia .......ccoeeeeeeeeennnnn. V Bratislave, dna ..........................
FrantiSek Kliment Ing. Vladimir Antala
Majitel’ Generalny riaditel SND

Ing. Bohunicky Eduard
Riaditel UDD SND



