Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov

V zneni neskorSich predpisov

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Sabinov

sidlo Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov
konajuci Ing. Michalom Repaskym, primatorom mesta
1CO 00327735

DIC 2020 711 726

¢islo uctu IBAN SK04 0200 0000 0000 0162 9572
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Néjomca Andrea Varholikova
sidlo Novomeského 2, 083 01 Sabinov
1CO 40 290 239

(d’alej len ,,najomca”)

1.

2.

1.
Predmet najmu

Mesto Sabinov je vyluénym vlastnikom obchodno-prevadzkovej budovy supisné Cislo
1611 na pozemku parc. CKN ¢. 601/9 o0 vymere 377 m2 Uvedena nehnutelnost’ sa
nachadza v Sabinove na Presovskej ulici ¢. 19-20 a je zapisana na liste vlastnictva ¢.
2214, k. 0. Sabinov, v katastri nehnutel'nosti Okresné¢ho uradu v Presove, katastralny
odbor, okres Sabinov, obec Sabinov, kat. izemie Sabinov.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania za podmienok dohodnutych v tejto
najomnej zmluve av prislusnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch ¢ast’
nebytovych priestorov, vyznacenych Vv prilohe €. 1 tejto zmluvy, v budove uvedenej
v ods. 1 takto:

U¢el vyuZitia miestnosti Vymera podlahovej plochy v m?

priestory pre obchodnu ¢innost’ 134,50

1.

2.

1.
Uéel najmu, doba najmu

Najomca sa zavizuje predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. bod 2 uzivat’ vyhradne pre
ucely prevadzkovania obchodnej ¢innosti.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt od 01. 09. 2023 do 31. 08.2028.




10.

11.

V.
Najomné

Najomca sa zavizuje platit’ za uZzivanie prenajatych priestorov ndjomné vo vyske
a sposobom, ako je dohodnuté nizsie.

Vyska nijomného je stanovend na zaklade vysledku zédmeru priameho prendjmu
majetku mesta Sabinov, zverejneného mestom Sabinov 26.07.2023 za cely predmet
najmu uvedeny v ¢lanku II. ods. 2 konkrétne v sume 51,00 €/m?/rok.

Suma roc¢ného najomného predstavuje celkovi sumu 6 859,50 € slovom
Sest'tisicosemstopat’desiatdevét’ eur a patdesiat centov.

Najomca sa zavézuje platit mesacné najomné, ktoré je splatné do 14 kalendarnych
dni odo dna dorucenia faktary, ktorti vyhotovi prenajimatel’. Najomné sa plati na ucet
prenajimatela uvedeny v ¢l. Itejto zmluvy alebo v doruéenej faktare, a to v sume
571,63 € slovom pit'stosedemdesiatjeden eur a Sest'desiattri centov.

V cene ngjomného nie je zahrnutd vyska uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu ndjmu (najmé vodné, stocné, elektrickd energia, odvoz a
likvidaciu odpadu).

Kazda stavebno-technickd uprava predmetu najmu podlieha predchadzajicemu
pisomnému odsuhlaseniu zo strany prenajimatel’a.

Dohodnuté najomné je prenajimatel’ opravneny raz rocne upravovat o mieru inflacie
na Slovensku za predchadzajuci kalendarny rok. Najomca s takto jednostranné
zvySenym najomnym suhlasi. Deflacia nema vplyv na Upravu sumy ndjomného.

V pripade legislativnych zmien (prijatie novych ¢i zmena existujucich zavéznych
pravnych predpisov, uzneseni MsZ, VZN mesta Sabinov a pod.) si prenajimatel
vyhradzuje pravo primerane upravit vySku ndjomného s ucinnostou odo dia
nadobudnutia Uc¢innosti prislusného pravneho predpisu, na zéklade ktorého ddjde
k uprave najomného andjomca sa zavizuje takto upravené najomné platit. Takto
upravenu vySku nagjomného prenajimatel’ pisomne oznami ndjomcovi.

V pripade omeskania s platenim najomného ma prenajimatel narok na urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania thrady.

Ak bude n4jomca v omeskani s uhradou platieb za prendjom priestoru alebo za sluzby
spojené s ndjmom, a to napr. aj subdodavatelom sluzieb spojenych s najmom viac ako
3 mesiace, bude sa to povazovat' za podstatné poruSenie zmluvy . Prenajimatel
Z tohto dévodu méze vypovedat ndjom s vypovednou lehotou 1 mesiac.

Dalsie sluzby ako telefon, internet, odvoz odpadu, upratovanie atd’. nie sii zahrnuté
V cene ndjmu anajomca si ich zabezpe¢i na vlastné naklady. Naklady na zber a
prepravu odpadu znaSa ndjomca, ktory je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice z
platnych vSeobecne zavédznych nariadeni mesta o zbere, preprave a zneSkodnovani
komunalnych odpadov a o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady.



V.
Uhrada nakladov spojenych s uZivanim priestorov

Prenajimatel’ bude ndjomcovi mesacne fakturovat’ zalohova platbu — sluzby spojené s
najjmom a to konkrétne vodné, stocné.

Zalohova platba za sluzby spojené s najmom je splatna do 14 dni odo diia vyhotovenia
faktary zo strany prenajimatela. Po ukonceni prislusného kalendarneho roka
prenajimatel’ vyhotovi vyuctovanie za sluzby spojené sndjmom. Na zdklade ich
skuto¢nej vysky vykona douctovanie alebo vratenie platby, najneskor do konca marca
nasledujuceho roka. Ak ndjom bude ukonceny v priebehu roka, nasledne bude zaslané
vyuctovanie ku diu ukoncenia najmu.

. N4jomca sthlasi s tym, ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle § 580 Obcianskeho
zakonnika zapocitat’ preplatok z thrad poukazovanych ndjomcom alebo preplatok
vzniknuty z vyictovania:

- So splatnymi pohladavkami najomcu ( najomné, poplatkami z omeskania...) ako
svoju pohladavku voc¢i nédjomcovi, oproti preplatku z ro¢né¢ho vylctovania
najomného a thrad za plnenie poskytované s uzivanim nebytového priestoru,

- vysku inych splatnych pohladavok (nedoplatkov za wuzivanie nebytovych
priestorov vo vlastnictve prenajimatel’a z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli
poruSenim povinnosti ndjomcu) ako svoju pohl'adavku voci najomcovi, oproti
preplatku z ro¢ného vyuctovania najomného a thrad za plnenie poskytované s
uzivanim nebytového priestoru.

Zapocitanie pohl'addvok prenajimatel’ uskutoéni v den splatnosti vylctovania, teda v
lehote do 30 dni odo dia dorucenia vyGcétovania najomcovi.

In¢é sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov zabezpec€uje na svoje ndklady
najomca priamo s dodavatelom (dodavku el. energie, vykurovanie, a pod.).

VI.
Osobitné ustanovenia

. Najomca prehlasuje, Ze pozna technicky stav a technické vybavenie prenajatych
priestorov z obhliadky na mieste samom v Case bezprostredne pred podpisom tejto
zmluvy, a v tomto stave ich bez pripomienok prebera.

. Najomca pri realizacii stavebno-technickej upravy predmetu najmu (v zmysle ¢lanku
IV. tejto zmluvy) je povinny postupovat’ hospodarne, efektivne a ticelne.

Zmluvné strany sa tiez vyslovene dohodli na tom, Ze vSetky stavebné upravy
(modernizacie a rekonstrukcie) vykonané ndjjomcom na prenajatych priestoroch, ktoré
zhodnotia prenajaté priestory sa stdvaji pevnou sucastou predmetu ndjmu
a vlastnictvom prenajimatela bez toho, aby mal ndjomca pravo pozadovat od
prenajimatel’a ndhradu tychto nékladov, a protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
VECI.



10.

11.

12.

13.

Vsetky stavebno-technické upravy a investicné upravy v prenajatych priestoroch,
vratane uprav vnutorného vybavenia mdéze najomca vykonat’ len s predchadzajacim
pisomnym sthlasom prenajimatela, na vlastné naklady (ustanovenie ¢lanku VI. bod 2
tejto zmluvy tym nie je dotknuté) a za suCasného dodrzania platnej legislativy
vzt'ahujucej sa na vykonavané upravy. V pripade nedodrzania podmienok
vyplyvajacich z predchadzajicej vety tohto bodu sa zmluvné strany dohodli na
zmluvnej pokute v sume 2.000,- eur (slovom dvetisic eur), ktora je splatna do 14 dni
odo dia preukazatel'ného porusenia predmetnych povinnosti zo strany najomcu.

Najomca je povinny znasat’ na vlastné néklady opravy audrzbu ucelovej povahy
a drobné opravy v prenajatych priestoroch. V pripade, ze o tieto sluzby poziada
prenajimatel’a, je povinny uhradit’ ndklady prevedenych prac.

Najomca sa zavdzuje, Ze Skody na objekte sposobené samotnym najomcom, spdsobené
nespravnou obsluhou, neodbornym zasahom alebo neodbornymi tipravami v plnom
rozsahu hradi ndjomca.

Prenajaté priestory nie je ndjomca opravneny prenechat” k uzivaniu tretej osobe. V
pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z predchadzajucej vety tohto bodu, sa
zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute v sume 2.000,- eur (slovom dvetisic eur),
ktora je splatna do 14 dni odo dna preukazatel'ného porusenia predmetnych povinnosti
7o strany najomcu.

N4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za poziarnu ochranu prenajatého priestoru
v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a zavézuje sa pred zacatim
prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havarie.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vykonat’
kontrolu dodrZiavania tejto zmluvy, povinnosti ndjomcu a kontrolu ucelu najmu.

Najomca zabezpeC¢i na vlastné naklady ochranu prenajatych priestorov a majetku
svojho i tretich 0sob, ak sa nachadzaji v prenajatych priestoroch, aby tovar a hnutel'né
veci boli primerane chranené pred vznikom poZiarov a d’alSich poistnych udalosti,
z ktorych by mohli vzniknit’ Skody aj na majetku prenajimatel’a. Ndgjomca je povinny
dodrziavat’ vsetky prislusné predpisy tykajuce sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci.

Najomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku a Cistoty v prenajatych priestoroch
a ich blizkosti. N4jomca je povinny zmluvne si zabezpecit' odvoz odpadu organizaciou
prevadzajucou vyvoz odpadu v meste.

V pripade nevyhnutnych oprav a revizii elektrozariadeni, ako aj plynovych zariadeni
je prenajimatel’ opravneny v nevyhnutnej miere a nevyhnutny ¢as zastavit dodavku
elektrickej energie, vody a plynu do prenajatych priestorov.

Po skonc¢eni ndjmu je najomca povinny prenajaté priestory do 5 kalendarnych dni
vypratat’ a prenajaté priestory vratit v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a upravy vyplyvajuce z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.



VII.
Skoncenie najmu

1. N3jom zanika:
- uplynutim doby najmu,
- dohodou zmluvnych stran,
- vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 zak. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov 0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

2. Vypovedna lehota je dvojmesacna (s vynimkou vypovede danej na zéklade ¢l. IV. bod
10 tejto zmluvy) a zaéne plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

VIII.
Ostatné a zavereéné ustanovenie

1. Pisomnosti dorucované podla tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych stran
uvedené v ¢l L. tejto zmluvy.

2. Pre pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa vztahuji prislusné
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. a Ob¢ianskeho zédkonnika.

3. Zmluvné strany m6zu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

4. Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy tvori Specifikicia nebytovych priestorov tvoriacich predmet
najmu v zmysle tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany prehlasujt, ze tito zmluvu uzatvaraja slobodne, vazne, bez omylov,
obsah zmluvy si precitali, porozumeli mu a na znak stihlasu ju podpisali.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane
najomca a dva rovnopisy dostane prenajimatel’.

7. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze zmluva podlieha reZimu povinne zverejiovanych
zmluv v zmysle § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciadm
v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy
v celom rozsahu.

V Sabinove dna 30.08.2023

Prenajimatel’ Najomca

Ing. Michal Repasky Andrea Varholikova
primator mesta



Priloha ¢. 1

601/10



