Nijomna zmluva

a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

&. 30201/NZaZoVB-17/2018/Most pri Bratislave/1949/3232

uzatvorena podfia § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/ 1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel:

Sidlo:

Statutdrny orgén:
1iCo:

DIC

iC DPH:

Bankové spoienie;
Cislo uétu/IBAN:
SWIFT (BIC):
Pravna forma:

neskarSich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

GEOREAL, a.s.

Bratislavska 29/A, 931 01 Samorin, SR

Ing. Marta Szabo — predseda predstavenstva
36242 624

20201955298

SK 20201955298

Akciovd spoloénost zapisand v Obchodnom registri
Ckresného sidu Trnava, Oddiel: Sa, vio¥ka €. 10519/T

(dalej len ako ,prenajimatel” v prisiusnom gramatickom tvare)

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

Osoba opravnena
uzavriet’ zmluvu:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

Narodna diafnitna spolognost, a_s.

Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava

tng. Jan Duriin — predseda predstavenstva a generalny riaditef
Ing. Ladislav Dudad, PhD. - podpredseda predstavenstva

Ing. Marcela Varinska - na zaklade plnomocenstva reg. zn.: PP/2017/0059
zo dia 21.03.2017

Akciova spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného sadu
Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka &. 3518/B

35 919 001

2021837775

S5K2021937775

dalej len ako ,najomca“ v prislu§nom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

prehlasuju, Ze su plne spdsobili k pravnym ukonom a uzatvaraji v salade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona €. 40/1964 Zb. — Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov tito najomnu zmluvu nehnutefnosti a o buducom zriadeni vecného bremena (dalej len
SZmiuva®):

Prefozis cesty D2 dalnca D4 - Most pri Brauglave, kalasraine dzemie Mosh o Sralsiave
i mitva & zmluva o budece, zmluve oowadeni vecnebo bremena & 3GZ00NZaZovi- 1T 2 GMest oo
drabislave 949 13232 Strzna tx




Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za aéelom majetkovopravneho usporiadania nehnutefnosti -
pozemkov v dotasnom zabere stavby ,,Prelozka cesty 11/572, diafnica D4 — Most pri Bratislave®,
Na uvedena stavbu bolo Okresnym uradom Bratislava, Odborom cestnej dopravy a pozemnych
kemunikacii vydané stavebné povolenie pod &.k. CU-BA-OCDPK2-2017/024388 zo dha 18.04.2017,
ktoré nadobudlo pravoplatnost difa 26.05.2017. Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

2.1

31

3.2

4.1

cesty 105

_ Clanok 11
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom/ podielovym spoluvlastnikem nehnutelnosti — pozemkov,
nachéadzajicich sa v katastralnom uzemi Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres
Senec, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym Uradom Senec, katastralnym
odborom nasledovne:
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(dalej aj ako ,,pozemky”).
Cast’ A: Najomna zmluva

Clanok lIL.
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima ¢asti nehnutelnosti uvedené v &lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
dialni¢nej spoloénosti, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre 0¢el realizacie stavby
dialnice PreloZka cesty II/572, diafnica D4 — Most pri Bratislave.

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom ¢&. 4-9/2015 na uzatvaranie najomnych zmlav pre doéasny zaber a zaber do jedného
roka (dalej len ,geometricky plan®), ktory bol vypracovany vo vyS&om stupni projektovej
dokumentacie pre stavebneé povolenie spoloénostou Dopravoprojekt, a.s., Kominarska 2,4,
832 03 Bratislava zo dha 17.09.2015.

Clanok IV.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v ¢lanku Il ods. 2.1 tejto zmluvy je
stancvena Znaleckym posudkom &. 90/2016 (dalej len ,znalecky posudok"} vypracovanym
znaleckou organizaciou v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti UEOS
— Komercia, a.s., Ruzova dolina 27, Bratislava v zmysle Vyhiasky &. 492/2004 Z.z ¢ stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov a v silade so zékonom ¢&. 18/1996
Z.z. o cenach v zneni naskordich predpisov. Tato cena najmu je zaroven ¢enou dohodnutou
zmluvnymi stranami.

Doéasny zaber do 1 roka (ro&ny zaber)
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Cislo |Register | Spoluvi. | Diel

Vymera v m2
Vymera| pripadajlica | Vy&ka | Vy8ka ndjmu

LVE, dlelu v na ndjmuv | za 12 mes. za | Objekt Eislo
parcely | KN .| podiel | & | "o | spoluviast. |€&m2irok |spoiuvl. podiel
podiel
E 8120 184 45 20,2500 3,614 73,1835 € 10202

Vy$ka ndjomného za rok je vypotitana pedla vzorca:
Vymera pripadajuca na vlastnicky/spoluviastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = najomne v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 73,18 € bez DPH
Slovom: sedemdesiattri a 18/100 eur.

Cislo
objeitu

Nazov objektu néjmu

102-02

Cesta Il/572, usek km 0,824 — 2,623

42

5.1

52

6.1

6.2

Prenajimatel vyhlasuje, 2e mal moZnost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch a 2e mu je
znamy postup pri vypotte ceny najmu pozemkov za 1m? dotasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiv v sidle
Narodnej diafnitnej spoloénosti, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava zabezpedujucej
majetkovopravne usporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podfa &lanku V1. ods. 6.2 bude prenajimatelovi uhradené na zaklade vystavenej
faktiry doruéenej na adresu najomcu. Prenajimatel vystavi faktiru v lehote 15 dni odo dfa
uzatvorenia ngomnej zmluvy a zmiuvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena.
Splatnost faktury je 60 dnl odo dfia doruenia faktury do sidla najomcu. Za desi uhradenia
najomného sa povazuje deh priplsania najomnéha na bankovy uet prenajimatefa.

Faktira musl obsahovat' obligatérne nalezitosti podfa ust. § 74 zakona &. 222/2004 Z.z. o dani
2 pridanej hodnoty v znenl neskor§ich predpisov. Ak ich faktira nebude obsahovat’, ngjomea
je opravneny takuto faktaru vratit Prenajimatefovi spolu s oznadenim nedostatkov, pre ktoré
bola vratena. V tomto pripade plynutie lehoty splatnosti takejto fakiury sa preruduje a nova
lehota splatnosti zagne plyndt dilom nasledujucim po dni doporu€eného doruéenia opravenegj
alebo doplnenej fakitry do sidla Najomcu. Za defi uhradenia najomného sa povazuje den
pripisania najomného na bankovy uéet prenajimatela.

Clanok VI.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditu.
Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréita, na

1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zaéina plynat odo dha skutoéného za&atia stavebnych
prac na objekte — prelozke inZinierskych sieti.
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Clanok VI,
Zanik najjomného vzt'ahu

Najomny vztah podra tejto zmluvy sa mdze skondit'

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrugeni tejto zmluvy,
c) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
hajomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ugel.

Najomca je opravneny zmluvu pisamne vypovedat pred uplynutim doby n&jmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. d€el najmu nevznikne z objektivhych pricin;
b) najomeca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty agel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesatna a zatina plyndt preym difom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v ddsledku skutodnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v £lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, t&to zmiuva zanikne v zmysle
ods. 7.1 ¢) tohto Elanku zmiuvy.

Clanok Vitl.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZlvat na dohodnuty Ggel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v &lanku 1. tejto zmiuvy.

Po skongeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v &lanku V. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spbsobilom na pbvodné uZivanie. Za defi odovzdania pozemku sa
povazuje den, v ktorom bude pozemck navrateny do stavu spdsobilého na pdvodné uZivanie.

Najomca je pavinny oznamit' prenajimatefovi Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku $kody {ejto $kode zabranit.

Prenagjimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
sUvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutognenim inych
ukonov, ktoré moino dévodne predpokladat za uéelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Prenajimatef vyhlasuje, 2e ma plnd spdsobilost’ na pravne (kony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na stide, pripadne na inom
organe Statne spravy, Ze udaje v predloZenych dokladoch o viastnictve si spravne a
pravdive. Prenajimatel vyhlasuje, 2e uZ daldia ocsoba nemdZe predioZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej viastnictvo, resp. spoluviastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich osdb vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vylubne sam, bez ucasti
najomeu.

Prenajimatel prehlasuje a zarutuje najomcovi, Ze po obojstrartnom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inG kupnu, darovaciu, zaloZnl, najomnd, buddcu, alebo akukofvek ind
zmluvu zakladajucu akékolvek préava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolfvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.
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8.9.

9.1

10.1

12.1

Zmluvné strany berd na vedomie skutoénost, Ze doba najmu 3pecifikovana v tejto zmiuve
predstavuje predpokladan( dobu najmu, ktord sa moze pred(2if, a to o &as pofrebny pre
realizaciu Stavby. Najomca oznami prenajimatefovi potrebu prediZenia doby najmu v
oznamenl zasianom prenajimatefovi pred uplynutim doby najmu, a to s uvedenim &asu, o
ktory sa najom predl2uje (nie viac ako o dva roky v porovnanl s datumami predpokladaného
ukon&enia doby ndjmu uvedenymi vé&lanku IV, ods. 4.1.1 tejto zmluvy v Casti tabulky
s vyznalenim predpokladane) doby najmu) spolu s informaciou ¢ vyike najomného za
predl2ent dobu najmu vypotitanej v sulade s &lankom IV. tejto zmluvy. Dorugenim takéhoto
oznamenia prenajimatelovi sa povaZuje ¢as, o ktory sa najom predl2uje a vyika najomného
Za dojednant medzi zmluvnymi stranami. Najomné dojednané podlfa &lanku V. ods. 4.1.1
je spiatné podla ¢lanku V. ods. 5.1 tejto zmluvy.

Cast' B: Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmiluvné strany sa dohodii na tychto podstatnych obsahovych naleZitostiach zmluvy o
budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmiuvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budoicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatne zriadenie vecného
bremena in rem — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/ych siete/i a prava
vstupu, prechodu a prejazdu za ulelom vykonavania oprav, Gprav a udriby preloZky
inzinierskej/ych sietefi a to k zatazenej Casti pozemkov nachadzajucich sa v katastrainom
uzemi Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Senec, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyéka jednorazovej nahrady

VySka jednorazovej nahrady za zriadenie buduceho wvecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnostl zabezpeéenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatefovi uhradena do 60 dni odo dita plsomného dorudenia
rozhadnutia prislu§ného Okresného Uradu, katastrélneha odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomecovi, a to prostrednictvom pefiazného Ustavu po pisomnom oznameni jeho
¢isla ugtu, alebo podtovou poukaZkou na adresu a meno prenajimatefa.

Clanok Xi.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla budlcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurgitl.

Clanok XII.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ugelom skutoiného zamerania umiestnenia a uloZenia preloZky inzinierskejfych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizaény geometricky plan (dalej len ,Porealizatny
geometricky plan®). Vyhotovenie Porealizatného geometrického planu zabezpeli na svoje
naklady najomca. V pripade, e v ddsledku skutoéného umiestnenia vecného bremena in
rem, nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Il ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno
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12.2

12.3

131

13.2

13.3

134

138

136

13.7

13.8

13.9

skutotne umiestnené, ustanovenia zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
stratia platnost dfiom nasledujicim po dni overenia Porealizaéného geometrickéhe planu v
ramci dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorudit’ prenajimatelovi najneskér do 120 pracovnych dni odo dfia
uradného overenia Porealizatného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prisludnym pottom vyhotoveni zmiuvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, 2e najneskér do 30 pracovnych dni od dorutenia vyzvy v
zmysle predchadzajucej vety prejavi suhlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
poedpisom na zmluve o zriadenl vecného bremena, ktorého pravost bude Uradne osvedéena.

Ostatné naleZitosti budicej zmiluvy o zriadeni vecneho bremena v tejto zmiuve neupravené sa
riadia prislu$nymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika v znenf neskordich predpisov.

Clanok XIlI.
Spolotné zaveretné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postapit’ svoje prdva a povinnosti
vyplyvajuce ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, kicrou méZe byt iba Stat, osoba
s majetkovou GOéastou 3tatu alebo statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takato zmenu ozndmit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj $tat, osoba s majetkovou uéastou
§tatu alebo $tatom poverena osoba, s §im prenajimatel vyslovene sthlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mbzu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vble, ne v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatoéne urtité, vagne a zrozumitelng, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju viastnorugne podpisali.

Prava a povinnosti zmiuvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislunymi ustanoveniami Obd&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatefa a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmiuva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluynymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov v spojenl s
ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov zmiuva nadobuda
u€innost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlov.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, 2e bol pri ziskavanl osobnych Udajov zo strany Najomcu
informovany v zmysle ust. § 19 resp. 20 zakona ¢&. 18/2018 Z. z. © ochrane osobnych Gdajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov o spracivani osobnych ddajov v zakonom
stanovenom rozsahu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvna stranu, sd
pravdive a spravne.

vaoner e tremena ¢



13.10 Nagjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatefovi postovné suvisiace s dorucenim podpisangj
najomne] zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpeCend prostrednictvom
prilozenej obdlky s oznafenim ,odpovednd zasielka, postovné uhradza prijimatel “ —
ndjomca. V pripade nepouZitia prilozene} obalky prenajimatefovi nevznika narok na uhradu

postovného.
» i 31 0KT. 2018
V.. A W dhalqum V Bratislave, dita ... ... ..
Za prengjimatela: Za najomcu:
............ lthartaSijbo IngMarcelaVarlnska
predseda predstavenstva na zaklade plnomocenstva reg. zn.:

PP/2017/0058 zo dita 21.03.2017
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