ZMLUVA ¢. 07/2023

O najme nebytovych priestorov uzavretd podla zdkona 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov

¢l. 1. Zmluvné strany

1/ prenajimatel’ Banskobystricky samospravny Kkraj, spravca
SOS, Bystricka ¢. 4, 966 81 Zarnovica,
ICO: 891827, &. uétu: 7000393846 / 8180

V zastpeni: Ing. Marek Rybar, riaditel’ SOS

2/ najomca Ing. Milan Kosmel’ s.r.o0.
Nam. SNP 713/12 ,966 81 Zarnovica
ICO : 52122433, DIC : 2120912332
V zastupeni: Ing. Milan Kosmel’
¢l. II. Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je ndjom skladovych priestorov 0 ploche 60 m?.

¢l IIL Uéel najmu

1. N4jomca bude prenajaté priestory uzivat ako skladové priestory. Ndjomca nesmie
V prenajatych priestoroch skladovat’ nebezpecny ani toxicky material.

¢l. IV. Doba najmu

=

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 01.09.2023 do 31.08.2024

Platnost’ ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim dojednanej doby.

3. V stilade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov méZzu zo zdkonom stanovenych dovodov
zmluvné strany skon¢it’ ndjomnu zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej doby
ak

N

= 2/ ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

= b/ nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

= d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o
brani uZivat’ nebytovy priestor.

4. Vypovedna doba je 2 mesiace, priCom zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
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¢l. V. VysSka a ihrada nadjomného a ostatné platobné podmienky

Najomné¢ za skladové priestory je stanovené vo vyske:
125 € / mesiac
Za neuhradenie faktury najomca plati penéle vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania.

¢l. VI. Povinnosti prenajimatel’a

Umoznit’ pristup vietkych zamestnancov najomcu do arealu SOS
Umoznit’ pristup vozidiel ndjomcu do arealu SOS.

Umoznit’ vstup do prenajatych priestorov.

Odovzdat nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie .

¢l. VII. Povinnosti najomcu

N4jomca je povinny predmet najmu uzivat len na dohodnuty ucel ndjmu a to takym
obvyklym sposobom, aby nedo$lo k poskodeniu predmetu ndjmu ani obchodného mena
prenajimatel’a. Pri poruSeni tohto ustanovenia ndjomca zodpovedd za vSetky Skody
vzniknuté na predmete najmu, ako i majetku tretich osdb, ktoré spdsobi sdm, alebo jeho
zamestnanci, alebo cudzie osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu. Podobne
v rovnakom rozsahu zodpoveda aj za pripadné ubliZzenie na zdravi osodb, ktoré vzniklo
V suvislosti s uzivanim predmetu zmluvy.

. N4jomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrZiavat’ vSeobecne zavdzné pravne

predpisy 1 zavdzné predpisy orgadnov miestnej Statnej spravy a samospravy (d’alej len
,organy verejnej spravy®), ako aj hygienické, bezpecnostné a protipoziarne predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany
zdravia pri préci a je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca sti€asne
zodpoveda za akékol'vek Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam
poruSenim tohto ustanovenia.

. VSetky stavebné upravy, vratane upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo mézu

zasiahnut' do majetku prenajimatela, moZze najomca vykonat len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela a pokial’ sa k takymto Gpravam vyzaduje suhlas aj
inych organov, je povinny si so suhlasom prenajimatel’a takyto sthlas vyZziadat. Opravy
vykonava najomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri skonceni najmu nie je mozné dat’ do
povodného stavu, stdvaju sa majetkom prenajimatel’a bez nahrady, pokial’ sa nedohodne
inak.

. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela dat

predmet ndjmu alebo jeho cast do podndjmu alebo faktického uzivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za zdvazné porusenie zmluvy s moznostou okamzité odstiipenia
od zmluvy, ktora straca platnost’ diom dorucenia pisomného odstipenia najomcovi.

. Néklady na beznt udrzbu podl'a poziadavok ndjomcu, malé opravy a doplnenia predmetu

najmu do predchadzajuceho stavu zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady. Ndjomca je
povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takychto vicSich
oprav. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za pripadna
Skodu, ktora vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad sa nepouziji ustanovenia zmluvy o
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nemoznosti riadneho uzivania predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav  bola
sposobena najjomcom, prenajimatel’ ich vykona na naklady najomcu.

. Ngjomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebnu sucinnost’ pri vykone oprav,

udrzby, inovacii, adaptéacii a inych stavebnych uprav kedykol'vek a znasat’ obmedzenia
V ngjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto c¢innosti. V opacnom pripade
zodpoveda za Skodu vzniknuta prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sucinnosti.

. Zabudovanie novych dodato¢nych zabezpecovacich a inych =zariadeni je najomca

povinny s prenajimatel’om vopred prerokovat’ a vyziadat’ si pisomny sthlas.

. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial

takyto stav nezavinil. Ndjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu skody
alebo zl'avu na ndjomnom.

.V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny ku diu skoncenia ndjmu vypratat’ predmet

najmu a uviest ho do pdévodného stavu s prihliadnutim na obvyklu mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratit’ predmet nadjmu podla prvej vety sa povazuje za splneny ak
najomca sucasne vrati kl'uce od predmetu ndjmu a prenajimatel prevezme pisomnym
protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zdvad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu najomca. Ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu podla tohto
ustanovenia a prenajimatel’ bude musiet’ predmet ndjmu komisionalne nasilne otvorit’, za
vsetky vzniknuté Skody nesie zodpovednost’ ndjomca. Na néklady najomcu je prenajimatel
opravneny v takomto pripade majetok ndjomcu podla povahy veci uskladnit, tovar
odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar po zaruc¢nej dobe znicit. V pripade, ze ndjomca
pocas doby trvania ndgjmu a s predchédzajicim sthlasom prenajimatela pouzije svoje
finan¢né prostriedky na upravu predmetu najmu, prenajimatel’ sthlasi s tym, aby si
najomca pocas trvania najmu uplatiioval v rozsahu takejto investicie uctovné odpisy vo
svojom uctovnictve pokial’ to umoznuju danové predpisy.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek bez ohlasenia vykondvat' pocas predajnej doby
odbornu prehliadku predmetu ndjmu ako aj dodrziavanie zmluvnych podmienok. Najomca
je povinny takuto prehliadku umoZznit' prenajimatelovi ako aj osobam, ktoré urci
prenajimatel’.

N4jomca nema pravo uplatiiovat’ ani zapocitavat’ svoje akékol'vek naroky proti narokom
prenajimatel’a na penazné plnenie vzniknuté podla tejto zmluvy, alebo zadrziavat’ ndjomné
alebo jeho cast’, vratane platieb za prevadzkové néklady.

Najomca je povinny zabezpeCovat' ulohy pred poziarmi v zmysle zdkona NR SR ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi § 4-9 a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii. Ulohy bezpeénosti prace v zmysle Zakona NR SR &. 311/2002 Z.z.
Zakonnika prace v zneni neskorsich noviel.

¢l. VIIIL. Ukoncenie preniajmu

N4jom kon¢i uplynutim doby ndjmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak alebo ak
nie je v zmluve ustanovené inak.
Néjom mozno skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.
Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, ak:
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b/ najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeskani

s thradou akéhokol'vek penazného zavizku vyplyvajiiceho z tejto zmluvy
¢/ najomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré s jeho sthlasom sa zdr-
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Zuju v predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji verejny
poriadok,
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné
rozhodnutie prislusnym organom, ktoré brani riadne uzivanie predmetu najmu,
e/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.
N4ajomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu ak:
a/ najomca strati spdsobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal,
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobilym na dohodnuty
ucel najmu.
Najom zanika aj:
a/ zénikom predmetu ndjmu,
b/ zanikom najomcu,

6. Pri hrubom poruseni tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel’ opravneny pisomne okamzite

vypovedat’ tito zmluvu, s ¢im ndjomca vyslovne sthlasi a zavédzuje sa odovzdat’ predmet
najmu prenajimatelovi najneskér do 3 dni odo dia dorucenia okamzitej vypovede. Za
dorucenie sa povazuje dorucenie okamzitej vypovede na posledni zndmu adresu najomcu
alebo dodanie okamzitej vypovede do miesta predmetu najmu v pracovnych dnoch a pocas
otvaracich hodin obchodnej prevadzky.

¢l .IX Zaverecné ustanovenia

Ak sa preukdze, Ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takato neplatnost alebo neucinnost nemé za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’al§ich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. . V takychto pripadoch sa
obe zmluvné strany zavizuji nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a bol v sulade S pravnymi predpismi. Do
prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vzt'ah pouziju také ustanovenia
zakona, ktoré ho upravuji najblizsie. DoruCovanie pre Ucely tejto zmluvy sa vykonava a
povazuje za platne a U¢inne vykonané vtedy, ak sa doruCuje na posledne zndmu adresu
sidla zmluvnej strany, ktord bola ozndmena druhej zmluvnej strane alebo ktord bola
uvedena na poslednych zmluvnych dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavdzuju akékol'vek
zmeny sidla, v zloZeni Statutdrnych zastupcov, bankového spojenia, danovych udajov a
d’alSich podstatnych zmien oznamit' druhej zmluvnej strane bez zbyto¢ného odkladu.
V opa¢nom pripade zodpovedd zmluvnd strana, ktord porusila toto ustanovenie za
sposobent Skodu druhej zmluvnej strane. DoruCenie najomcovi sa povazuje za riadne
dorucené aj vtedy, ak prenajimatel’ doruci pisomnost’ poverenému zamestnancovi najomcu
na adresu predmetu ngjmu.

. N4jomca podl'a ustanovenia § 7 ods. 11 zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych

udajov v zneni neskorSich predpisov sthlasi s poskytnutim jeho osobnych udajov do
informacného systému prenajimatela a s ich spractivanim prenajimatel'om.

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje,ze bol pri ziskavani osobnych udajov zo strany ndjomcu
informovany v zmysle ustanovenia §19 resp.20 zakona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov o spracuvani osobnych udajov v
zakonom stanovenom rozsahu.

. Pravne vzt'ahy medzi njjomcom a prenajimatelom vyplyvajiuce z tejto zmluvy sa riadia

zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme nebytovych priestorov v platnom zneni a prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj d’alSimi pravnymi normami, ktoré upravuji
pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavidzuju akékol'vek sporné otazky rieSit prednostne vzajomnym
rokovanim.



6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, véazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zaviazuju sa svoje zaviazky dobrovolne plnit a na znak suhlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali opravneni zdstupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda platnost’
a u¢innost’ nadobuida najneskdr diilom odovzdania predmetu ndjmu.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, kazdy ma platnost’ origindlu a jeden je pre
kazdu zmluvnt stranu.

V Zarnovici 31.08.2023 V Zarnovici 31.08.2023

v




