ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 27821/2019/0M/2

ClL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel”: Mesto Levoca,
Zastupeny: Ing. Miroslav Vilkovsky, MBA, primator mesta
So sidlom: Namestie Majstra Pavla €. 4, 054 01 Levoca
ICO: 00329321
DIC: 2020717754

Bankove spojenie:  VSeobecna Uverova banka a. s., Bratislava, pobocka Spisska Nova Ves,
IBAN:

(dalej len ,,prenajimateP*)

a
Najomca: VSeobecna zdravotna poist'ovia, a. s.
Zastupeny: PhDr. Lubica Hlinkova, MPH, predsednicka predstavenstva
PaedDr. Tibor Papp, Clen predstavenstva
Sidlo: Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska Cast’ Petrzalka

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZzka €. 3602/B
ICO: 35937874

DIC: 2022027040

IC DPH: SK2022027040
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN:

(dalej len ,,najomca“)
(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej ako ,,zmluvné strany*)

v doleuvedenom mieste a Case, podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, 8§ 663 anasl. zakona C. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,ObCiansky zakonnik*), Zéasad
hospodarenia mesta LevoCa o urceni sadzieb najomného za prenajom nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta LevoCa, Gcinnych od 01.07.2018, av sulade suznesenim Mestského
zastupitel'stva v LevoCi €. 9/37 zo dria 19.09.2019, uzatvaraju tato Zmluvu o najme nebytovych
priestorov €. 27821/2019/0M/2 (dalej len ,,zmluva*) v nasledovnom zneni:

Cl. Il
Predmet zmluvy

L Predmetom tejto zmluvy je Uprava prava a povinnosti zmluvnych stran sivisiacich so
zavazkom prenajimatel’a prenechat” predmet najmu, Specifikovany v ¢lanku Ill ods. 1tejto



zmluvy, do uZivania ndjomcovi a zavdzkom najomcu predmet njmu uzivat’ na dohodnuty
Ucel a platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu ndjmu odplatu (njomne).

CL. 11
Predmet najmu

1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej na liste vlastnictva €. 1,
vedenom Okresnym Uradom LevoCa, katastralnym odborom, pre okres LevocCa, obec
LevoCa, katastralne uzemie LevoCa, ato stavby, supisné Cislo 50, na pozemku pare. reg.
,C*, pare. €. 35, nachadzajucej sa na adrese: Namestie Majstra Pavla €. 50.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy s nebytové priestory, nachadzajuce sa na prizemi
budovy, uvedenej v ods. 1tohto ¢lanku zmluvy, v nasledovnom rozsahu:

Druh a ponis charakter nebvt. Priestoru podlah, plocha
1 miestnost’ . 56 kancelaria 30,10 m2
2. miestnost’ ¢. 55 sklad 11,45m2
3. miestnost’ €. 54A soc. zariadenie 2.87m2
Spolu: 44,42 m2
ClL IV
Ucel najmu

L Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do odplatného uZivania na ucel
prevadzkovania expozitury najomcu v Levoci.
2. Najomca je opravneny a povinny uZivat' predmet najmu len na Gcel dojednany vods.|
tohto €lanku zmluvy.
ClL. Vv
Stav nebytového priestoru

1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet nagjmu do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuty Gcel najmu.
2. Ngjomca prehlasuje, Ze stav predmetu najmu mu je znamy a v tomto stave tento preberad
do uzivania.
CL VI
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu do nagjmu na dobu neurcitd, s ucinnostou
od 01.01.2020, nie vSak skor, ako diom nasledujacim po dni zverejnenia tejto zmluvy
v Centralnom registri zmliv vzmysle 8§ 47a ObCianskeho zakonnika ana stranke
www. levoca.sk.

Clanok VII
Préava a povinnosti zmluvnych stran

1 Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete nagjmu nevznikla Skoda.
2. Prenajimatel’ i ngjomca su povinni do 14 dni oznamit druhej zmluvnej strane vSetky
zmeny, ktoré modzu mat vplyv na platnost zmluvy, platby najomného auUhrady za
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10.

poskytované sluzby ako napr. zanik - likvidacia pravnickej osoby, prevod prav
a povinnosti na pravneho nastupcu, zmenu &isla Gétu, 1CO, dariového registratného Gisla
a pod.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat" predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat a zabezpeCovat' riadne
plnenie sluZieb, ak nie je dohodnuté inak v ¢l. XII - Osobitné ustanovenia.

Najomca je opravneny uZivat' predmet najmu v rozsahu a na UCel dohodnuty v tejto
zmluve. Za G¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet nagjmu dohodnutym spdsobom je
prenajimatel’” opravneny pozadovat pristup - vstup do predmetu najmu. Prenajimatel’ ma
pravo odstupit’ od tejto najomnej zmluvy, ak zisti, Ze najomca uziva predmet najmu
v rozpore s dojednanym spésobom uZivania.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu
tym spOsobent a nemd néaroky, ktoré by mu inak prislGchali pre nemoznost’ alebo
obmedzend moznost’ uZivat' vec pre vady veci, ktoré sa v€as prenajimatelovi neoznémili.
N&jomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie veci.

N4jomca je povinny vykondvat na vlastné néaklady v predmete nagjmu vsetky drobné
opravy abeznd udrzbu, ato riadnym odbornym spdsobom a s pouZzitim vhodnych
a dostaCujucich materialov. Za drobné opravy sa na GCely tejto Zmluvy povazuju opravy,
ktorych cena neprevysuje sumu 100 eur bez DPH.

Ak najomca vynaloZil na vec naklady pri oprave, na ktoré je povinny prenajimatel’, ma
najomca narok na nahradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbytotného odkladu opravu neobstaral, hoci sa
mu oznamila jej potreba. Inak mdZe najomca poZadovat' len to, o o sa prenajimatel
obohatil.

Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezn( Gdrzbu predmetu
najmu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu na svoje néklady sdm a poZadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v objekte vytvorilo prostredie
zabezpecujlce ostatnym najomcom riadny vykon ich prav.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vrétit' nebytovy priestor v stave v ako ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak nie je dohodnuté inak v ¢l. XII -
Osobitné ustanovenia.

Akékolvek stavebné Upravy azmeny nebytového priestoru je najomca opravneny
vykonavat' len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela a splneni povinnosti
stanovenych v stavebnom zakone v platnom zneni. Inak mu po skonceni najmu vznikne
povinnost uviest’ nebytovy priestor na svoje naklady do pdévodného stavu. Ak v désledku
vykonavanych zmien hrozi na nebytovom priestore prenajimatelovi preukazatel'ne znacna
Skoda, je prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na nahradu nédkladov spojenych
svykonanim zmien na predmete najmu a nie je ani opravneny poZadovat protihodnotu
toho, o €o sa vykonanymi zmenami zvysila hodnota predmetu najmul.



14.

16.
17.

Najomca sa zavazuje udrZiavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi, ak si tuto sluzbu neobjednal u prenajimatela.

Za Skodu spbsobent v nebytovom priestore a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomca sa taktiez zavazuje nahradit’ Skodu vzniknutd na predmete najmu nad
ramec obvyklého opotrebenia.

Najomca je povinny dodrZiavat' zakon €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajCiarov v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca si zabezpeCi upratovanie predmetu najmu na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje zabezpecCit odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné naklady.
Prenajimatel’ sa zavazuje reSpektovat’" umiestnenie prvkov informacno-komunikacnych
technol6gii ndjomcu v prenajimanych priestoroch.

CL. Vil
Vyska ndjomného a Ghrad za sluzby

Najomné za uzivanie predmetu najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v stlade so
zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia
mesta LevoCa o urCeni sadzieb najomneého za prenajom nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Levoca v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vysSke 55,00 eur/m2rok, t. j. 2 443,10
eur/rok. Najomca je povinny uhrédzat prenajimatelovi ndjomné mesane vo vySke
203,59 eur. Prenajimatel’ nie je platitel DPH.

Néajomca je zaroven s najomnym podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy povinny uhréadzat
prenajimatelovi zalohové platby na dodavku energii vo vySke 1104,00 eur/rok, t.j.
92,00 eur/mesiac. Prenajimatel’ nie je platitel DPH.

Vypoctovy list ndjomného a zalohovych platieb na dodavku energii tvon prilohu €. 1tejto
zmluvy.

Najomné azalohové platby za dodavku energii je nadjomca povinny uhradzat
prenajimatelovi mesacne v celkovej vySke 295,59 eur, ato bezhotovostnym prevodom na
Ucet prenajimatela, uvedeny v ¢l. Itejto zmluvy, najneskér v posledny def prislusného
kalendarneho mesiaca. Platba sa povaZzuje za uhradenu diiom jej pripisania na Ucet
prenajimatela.

Prenajimatel’ vykond raz roCne riadne vyuctovanie nedoplatkov alebo preplatkov
poukazanych zalohovych platieb na dodavku energii, ato po doruceni faktar od
dodavatel'ov spravidla do 31. maja nasledujiceho roka formou vvuctovacej faktary, ktorej
neoddelitelnou prilohou budld kopie dokladov od dodéavatelov energii. Pripadny
nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ v lehote splatnosti 30 dni odo diia preukézatel'ného
dorucenia vyuctovacej faktdry najomcovi, resp. pripadny preplatok je prenajimatel
povinny uhradit’ na Gcet ndjomcu, uvedeny vC€l. Itejto zmluvy, najneskér do 30. juna
nasledujuceho roka.

V pripade omeSkania najomcu s Uhradou platieb podla tejto zmluvy, ma prenajimatel
narok na zaplatenie Uroku z omeSkania podl'a Obc¢ianskeho zakonnika v plathom zneni.



Ak najomca neuhradi ndjomné a zélohové platby podla tejto zmluvy po lehote splatnosti
najneskdr do lehoty splatnosti dalSieho ndjomného a zalohovych platieb, je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom pisomnom upozorneni od tejto zmluvy odstupit.

Cl. IX
Podnajom nebytového priestoru

Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast' do podnajmu len
s pisomnym suhlasom prenajimatela aza dodrZzania podmienok, za akych méa sam
nebytovy priestor prenajaty, ¢o do ucelu, doby najmu, vysky uhrady za podnajom a pod.
Ak najomca da nebytovy priestor do podnajmu bez sdhlasu prenajimatela, ma
prenajimatel’ pravo odstlpit’ od tejto ndgjomnej zmluvy.

Cl. X
Dorucovanie a komunikéacia medzi zmluvnymi stranami

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju osobne, postou,
kuriérskou sluzbou alebo prostrednictvom elektronickych medii - e-mailom. Pisomnosti
sa doruCuju na adresu zmluvnych strén, uvedend v ¢l | tejto zmluvy. Kazda zo
zmluvnych strdn je povinna pisomne informovat’ druhi zmluvnu stranu o akejkolvek
zmene adresy alebo kontaktnych Udajov. Pisomnosti zasielané poStou sa povazuji za
doruCené v def prevzatia zésielky adresdtom alebo v defi odopretia prevziat zésielku
adresatom, inak v den ked sa zésielka vratila odosielatel'ovi spéat’ ako nedorucena, aj ked
sa 0 nej adresat nedozvedel. Pisomnosti dorucované kuriérskou sluzbou sa povazuju za
dorucené v piaty def po ich odovzdani kuriérskej sluzbe, ak sa nepreukaze skorsi termin
doruCenia. Pisomnosti dorucované prostrednictvom elektronickych médii sa povazuju za
dorucené nasledujuci pracovny den po ich odoslani na emailovu adresu druhej zmluvnej
strany.

Na komunikaciu vo veciach vzniku, zmeny alebo zaniku zmluvy a doruCovania faktdr
alebo Uctovnych dokladov (vratane ich priloh) sa nepouzije elektronicka komunikécia.
Pisomnosti a komunikéacia medzi zmluvnymi stranami tykajuca sa tejto zmluvy bude
prebiehat’ g v slovenskom jazyku, vratane vystavovania uctovnych dokladov a ich priloh.

CL. Xi
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ i ndjomca su opravneni vypovedat tuto zmluvu pisomne bez uvedenia

dévodu. Vypovednd lehota je Sest mesiacov; pocita sa od prvého dfia mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej strane dorucena vypoved.

Najom nebytového priestoru mozno skoncCit’ aj dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto

zmluvy.

Po podanej vypovedi je naomca povimiy umoznit zaujemcovi o prendjom tohto

nebytového priestoru jeho prehliadku v pritomnosti prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade:

a) ak nastanu skuto€nosti, uvedené v ¢l. VII ods. 4, ¢l. VII ods. 11, ¢l. VIII ods. 9, alebo
v €l. IX ods. 2 tejto zmluvy,



b) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu takym sposobom, Ze
prenajimatelovi preukazatel'ne vznika Skoda alebo Ze mu preukazatel'ne hrozi znacna
Skoda.

5. Najomca je opravneny odstlpit’ od zmluvy aj v pripade:

a) ak sa predmet najmu stane bez jeho zavinenia nespbésobilym na dohodnuty sp6sob
uzivania,

b) ak sa prenajimatel’ stane dlZnikom poistneho na zdravotné poistenie voci najomcovi,

c) ak bol prenajimatelovi uloZeny jeden, alebo viacero trestov, uvedenych v § 10 zékona,
€. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,

d) ak nastan( skutocnosti podla ¢l. XIII ods. 4 tejto zmluvy.

CL. XII
Osobitné ustanovenia

1 Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu nebytového priestoru a
dodrZiavanie ustanoveni zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov. Ndjomca vykonava vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. ingj havérie a to na vlastné néaklady.

2. Najomca je povinny dodrzat’ zékon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkoveho fondu
v platnom zneni.

3. Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela spristupnit nebytovy priestor
prenajimatelovi za uCelom odpoCtov meraCov (vodomery, elektromery, pomerove
rozdel'ovace tepla a pod.).

4. Najomca je povinny pisomne nahlasit' prenajimatelovi do 15 dni po skonceni
kalendarneho roka (resp. po odovzdani nebytového priestoru pri ukonceni najmu)
priemerny poCet 0sbb uzivajucich nebytovy priestor za posledny rok. V pripade, Ze
najomca tuto povinnost’ nesplni, prenajimatel’ vykona vyuactovanie nakladov za sluzby
podl'a predchadzajuceho roka, resp. odhadom a v tomto pripade nezodpoveda za rozdiely
Vo vyuctovani, resp. za Skodu vzniknutd ostatnym najomcom v objekte.

5. Najomca je povinny vykonat' pri odovzdani nebytového priestoru pri ukonceni najmu,
trvajuceho viac ako 3 roky, hygienickd mal'bu.

6. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze budova, v ktorej sa nachadza predmet najmu je poistena pre
pripad poSkodenia alebo zniCenia Zivelnou udalostou apre pripad poSkodenia vodou
z vodovodnych zariadeni. Najomca je povinny zabezpeCit' si poistenie svojich veci,
vnesenych do predmetu najmu pocas doby trvania zmluvy.

7. Prenajimatel’ nie je opravneny postupit akékol'vek prava a pohladavky vyplyvajlce z
tejto zmluvy na tretie osoby bez predchadzajdceho pisomného suhlasu najomcu. Pravny

Ukon, ktorym bud( prava a pohladavky postipené v rozpore s tymto bodom, bude
neplatny.



CL. X1l
Osobitné protikorup¢né ustanovenia

1 Zmluvné strany sa nesmd dopustit, nesmud schvalit, ani povolit Ziadne konanie
v savislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spdsobilo,
Zze by zmluvné strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek
platné protikorupcné vSeobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje
najma na neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitationpayments)
verejnym Cinitel'om, zéastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo
blizkym osobam verejnych Cinitel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej
spravy.

2. Zmluvné strany sa zavazujd, Ze neponuknu, neposkytnu, ani sa nezaviazu poskytnut
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlcej v mene druhej
zmluvnej strany, a rovnako neprijme, ani sa nezaviaZze prijat od Ziadneho zamestnanca,
zastupcu alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani inu
vyhodu, Ci pefiazna alebo inu, v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim
tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druh( zmluvnu stranu, pokial’ si
budd vedomé alebo budi mat" konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani,
uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v slvislosti s dojednavanim, uzatvaranim
alebo plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej
strany vrozpore stymto Clankom zmluvy, méZze zmluvna strana od tejto zmluvy
odstupit’.

Cl. XIv
ZAaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost” dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych strdn aucinnost’ diiom 01.01.2020 po jej predchadzajucom zverejneni
v Centrdlnom registri zmlav podla § 47a ObCianskeho zé&konnika ana stranke
www.levoca.sk.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych dve
vyhotovenia sU urCené pre prenajimatela a dve vyhotovenia pre najomcu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len po
vzajomnej dohode zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.
Prenajimatel’ i ngjomca su povinnymi osobami vzmysle zakona €. 211/2000 Z. z
o0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov asthlasia so
zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva nebola uzavretd vtiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi precitand, jc im zrozumitel'na, vyjadruje ich vol'u
a preto ju na znak sthlasu slobodne a vazne svojim podpisom potvrdzuju.
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6. Zmluvné vztahy, neupravené vyslovne touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi

ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, ObCianskeho zékonnika a suvisiacimi platnymi pravnymi
predpismi.

7. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 - VypocCtovy list ndjomného
a zalohovych platieb na dodavku energii.

V LevoCi, dia: .....ccoevvevrienenn V Bratislave, dfa:.........ccccoenene
Prer® ix*"« Najomca:
Ing. Miroslav Vil sky, MBA PhDr. Lubica Hlinkova, MPH
primator mesta predsednicka predstavenstva
Mesto Levoca VSeobecna zdravotna poist'ovia, a.s.
Paec orrapp /
Clen Zenstva

VSeobecia zdravotna poistovria, a.s.



Priloha €. 1

Vypoctovy list najomného a zalohovych platieb na dodavku energii

Rozmery miestnosti, UCel uZivania, vypoet najomného

P.C.

1
2
3

éislo
miestn.

1. Za polohu na Ndm. M. Pavla : + 10%

Spbsob

vyuZitia
kancelaria
sklad
soc.zariadenie

ZvySenie najomného:

spolu:

Rocnd uhrada najomného
Mesacné Uhrada ndjomného
Z&lohy na:

1. vodné, stofné
2. el. energia spol. priest.
3. el. energia neb.priestor
4. dodavku tepla
5. zrd7kové voda

Rocna Uhrada za sluzby
Mesac€na zaloha na sluzby
Mesacne najom + sluZby spolu :

V Levodi, dnha :

Ing. Miroslav Vilkovsl /i/IBA
primator mesta
Mesto Levoca

< &

[-g X

Plocha v m2 Sadzba

pre vypocet v eur za m2

najomného (ndjomné)
50+10%
50+10%
50+10%

44,42

Najomné
celkom v eur
1655,50
629,75
157,85

2443,10
203,59
72.00
12.00
420.00
564.00
36,00
1104,00
92,00
295,59

V Bratislave, dna :

PhDr. Lubica Hlinkova, MPH
predsednitka predstavenstva
V8eobecna zdravotna poistoviia, a.s

PaedDr. Tibg”app
Clen predstavenstva
V8eobecna zdravotna poistoviia, a.s



