Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 54/2023

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Dobra Voda
Dobra Voda 121
919 54 Dobra Voda

zastipeny: René Blanarikom, starostom obce
ICO: 00312380
DIC: 2021133719
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo uctu: 1024593001/5600
IBAN: SK51 5600 0000 0010 2459 3001
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca: Eventide media s.r.o.
Palmova 8
851 10 Bratislava
Zastipeny: Dominika Svitekova, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 46384715
DIC: 2023371889
IC DPH: SK2023371889

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 11,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 76473/B
(dalej len ,,ndjomca*)

uzatvaraju

podl'a ustanovenia § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
v zneni neskor$ich predpisov apodla § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov tito zmluvu o najme nebytovych priestorov.

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nachadzajucej sa v objekte priemyselného
aredlu Dobra Voda, katastralne uzemie Dobrd Voda, stpisné ¢islo 371, postavenej na
parcele ¢. 1391/1 zapisanej na LV €. 1300 vedenom Spravcom katastra Trnava.

2. Prenajimatel za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi nehnutelnost
nebytovy priestor (plechovy sklad) vo vymere 150 m?

Clanok 1.
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny vySSie uvedeny nebytovy priestor vyuzivat na skladovanie
materialu.



1.

2.

Clanok I11.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu uré¢itu od 01. 09. 2023 do 31. 08. 2028 s pristupom
do predmetu ndjmu 24 hod. denne / 7 dni v tyzdni.

Platnost’ ndjomnej zmluvy konci uplynutim dohodnutej doby.

Po uplynuti dohodnutej doby najmu, na zaklade dohody zmluvnych strdn ma najomca
prednostné prdvo na predlzenie doby ndmu na zéklade rozhodnutia Obecného
zastupitel'stva v Dobrej Vode.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ naijomného

Najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume 8,00 EUR / m?
prenajimanej plochy / rok, t. j. 1 200,00 EUR / rok (slovom jedentisicdvesto EUR).

V njjomnom nie st obsiahnuté thrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytového
priestoru, ktoré budi uhrddzané osobitne vo vyske akt redlne prenajimatel’ uhrddza
dodavatel'om.

Néjomca sa zavdzuje uhradit dohodnuté najomné rofne do 15. septembra
bezhotovostnym prevodom na ¢islo Gétu vedeného v Prima banke Slovensko, a. s., ¢islo
uctu SK51 5600 0000 0010 2459 3001.

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou institiciou oficialne priznana miera
inflacie vysSia ako 10 %, prenajimatel ma pravo zvySit nidjomné o prislusnii sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, poc€as ktorého bolo zvySenie ozndmené. Prenajimatel’ oznami takého
zvySenie ndjomného nadjomcovi pisomne, a to najneskor do 7 dni odo dna zvySenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeSkania, zavdzuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy deii omeskania.

Iné zvysenie najomného ako je uvedené v Clanku IV. je mozné len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok V.
Ukoncenie najmu a odstupenie od zmluvy

Néjom sa konéi uplynutim doby uvedenej v Clanku III. ods. 1 zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby sa najom moézZe skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.

Vypoved'ou mo6zu zmluvné strany ukoncit ndjom podla § 9 zdkona €. 116/1990 Zb.
0 najme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pricom sa
dohodli, ze vypovedna lehota je troymesacna a zacina plynut od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze okamzite odstipit od zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalSich zavdzkov voci
najomcovi ak:

a) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby,

b) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo

€) najomca meska s uhradou najomného viac ako 30 dni,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

V tychto pripadoch sa zmluva rusi diom, ked’ takyto prejav vdle prenajimatela bude
doruceny najomcovi.

5. Moznost’ odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusSnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavézuje:
- odovzdat’ najomcovi predmet najmu V stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto
stave ho na svoje ndklady udrziavat’,
- umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat
kontrolu, ¢i najjomca uziva predmet najmu v sulade s i¢elom a spéosobom dohodnutym
v tejto zmluve.

3. N4jomca sa zavizuje:
- uzivat’ predmet najmu len na el dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby
a takym spOsobom, aby svojou ¢innost’ou nerusil ostatnych najomnikov,
- bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,
- znaSat’ obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,
- zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje
sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. havarie,
- plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov 0 ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri
préci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov,
- nevykondvat' stavebné Upravy ani iné¢ podstatné zmeny na predmete nijmu bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a,
- neprenechat’ predmet najmu do uzivania tretim osobam bez predchadzajaceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a,
- riadne a v¢as platit’ najomné,
- udrziavat’ istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

4. Nijomca oznai prenajaty objekt svojim menom, priezviskom a adresou, pripadne
firemnym oznacenim.



5. Ngjomca je povinny vykondvat' beznu udrzbu prenajatych priestorov a udrziavat’ ich
V stave sposobilom na uzivanie, vratane drobnych oprév (drobna prevadzkova udrzba,
upratovanie, udrziavanie a ¢istenie priestorov pred objektom a pod.).

Clanok VII.
Ochrana majetku obce

Najomca je povinny:
1. Neodkladne oznamovat’ vSetky pripady vlamania, nasilného vniknutia cudzej osoby do
objektu, pripadné vytrznosti orgdnom policie a Obci Dobra Voda.

2. Neodkladne oznamovat’ pisomne obci vSetky poistné udalosti, ktoré vznikli na objektoch,
za ucelom nahlasenia poistnej udalosti.

3. Spolupracovat’ pri inventarizacii hospodarskych prostriedkov, ktoré mu Obec Dobra Voda
prenechala k do¢asnému uzivaniu.

4. Uhradit Obci Dobra Voda kazdd Skodu, ktora sposobi sam, alebo u neho zamestnani
pracovnici, d’alej Skody, ktoré vznikli obci zanedbanim tdrzby alebo obnovy zverejnenych
predmetov, pripadne ziného =zanedbania povinnosti stvisiacich s vykondvanou
prevadzkovou ¢innostou.

5. Zabezpecovat protipoziarnu ochranu a bezpecnost’ prace v prenajatych objektoch v zmysle
platnych pravnych predpisov.

6. Po skoneni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatel’ovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VII1.
Zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobtida platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami, G¢innost
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

2. Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

3. Akékol'vek zmeny zmluvy je moZné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany Vvyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato
bola spisand na zdklade ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumitenym vyjadrenim ich
slobodne a vazne prejavenej vole, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaji svoje podpisy.

5. Pre pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik ako aj platné pravne predpisy majuce vztah
k predmetu a ucelu tejto zmluvy.



6. Zamer prendjmu nebytovych priestorov bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Dobrej Vode ¢. 100/2023, dna 31. 07. 2023.

V Dobrej Vode, dila .........cccooveiviinennenn,

najomca prenajimatel’



