ZMLUVA O NAUJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle §§ 663, 684 a 720 Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
116/1990 Z. z. O najmie a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel 1:
meno a priezvisko:
datum narodenia:

trvale bytom: Jakubov 100, 900 63
Cislo uctu: SK36 0900 0000 0051 1289 7679
email: p.gajdar@zoznam.sk

(dalej len ako ,prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodné meno: Centrum pedagogicko — psychologického
poradenstva a prevencie

Sidlo: Martina Razusa 30, 901 01 Malacky

ICO: 318 19 478

e-mail: opmalacky@mail.t-com.sk

zastlpeny: elka

(dalej len ako ,ngjomca*)

(prenajimatel a najomca spolu v dalSom aj ako ,zmluvné strany”)

sa po vyhlaseni, Ze su spbsobilé a opravnené uzatvorit' tato Zmluvu o najme nebytovych

priestorov (dalej len ako ,zmluva®), dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni:

ClL 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je podnajom nebytovych priestorov v polyfunkénej budove na
Zahorackej ulici, sup.¢. 51 vk.0. Malacky, ato konkrétne priestor na 2.p o vymere
251,25 m2, ktory prenajimatel prenechava najomcovi vyluéne za uéelom prevadzkovania
sluzieb suvisiacich s pedagogicko — psychologickym poradenstvom (dalej len ako

Jpriestory” resp. ,predmet zmluvy").

2. Prenajimatel prenechava priestory do najmu a uzivania najomcovi a najomca ich prebera

do uzivania na dohodnuty Gc¢el a zavazuje sa platit dohodnutd cenu najmu.
3. Najomca prebera vyssie uvedeny predmet zmluvy bez vnutorného vybavenia.

4. Vsuvislosti s uzivanim prenajatych priestorov vznikd najomcovi aj pravo uzivania
spoloénych priestorov pozostavajlucich z chodby ako aj pristupovej komunikacie
a odstavné plochy nachadzajlce sa v areali nehnutelnosti na parkovanie pre dva osobné

automobily najomcu alebo jeho klientov.

5. Najomca je opravneny uzivat parkovacie miesta len na parkovanie osobnych motorovych
vozidiel, ktorych rozmery to dovolia bez hrozby $kody na majetku prenajimatela a tretich
osdb abez branenia vriadnom uZivani parkovacich miest inymi uZivatelmi. Na
parkovacich miestach nie je najomca opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatela

skladovat akykolvek material, a to bez ohladu na dobu trvania skladovania.

6. Najomca je opravneny bezodplatne po odsuhlaseni zo strany prenajimatela umiestnit' si
na vonkajéej stene budovy, v ktorej sa predmetny priestor nachadza, potrebné oznacenia
svojim logom a obchodnym menom ako aj informacné tabule v sulade so vSeobecne

zavaznymi pravnymi predpismi a nariadeniami Mesta Malacky.

7. Predmet najmu bude vzmysle ¢l. V tejto zmluvy odovzdany v stave spdsobilom na

riadne uzivanie.
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CL I
Doba a ucel najmu

Najomna zmluva je uzatvorena na dobu neurgitu.

Prenajimatel  prenechava prenajaté priestory najomcovi vylu¢ne za ucelom
prevadzkovania sluzieb v zmysle &l. | ods. 1 tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje, ze bude prenajaté priestory spolu s prislusenstvom vyuzivat

v stlade s dohodnutym Gcelom. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy a zaklada pravo najomcu odstupit od zmluvy.

cr.m
Vyska a splatnost’ ngjomného

Najomné je po dohode zmluvnych stran stanovené tak, ze najomca bude uhradzat
prenajimatelovi sumu vo vyske 9,- €/ 1 m2, o za celkovl vymeru priestoru predstavuje
mesacne sumu vo vyske 2.261,25,- € na Cislo Uctu prenajimatela uvedené v zahlavi tejto
zmluvy, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi najomné za mesiac april 2020 vo vyske
1.761,25,- € aza maj 2020 vo vyske 1.761,25,- €. Nasledujuce mesiace pocas trvania
uginnosti tejto zmluvy bude najomca uhradzat najomne v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku tejto
zmluvy.

Takto dohodnuté najomné zahffia najomné za nebytové priestory $pecifikované v Cl.
lods. 1 tejto zmluvy aza parkovacie miesta podla ¢&l. |ods. 4 tejto zmluvy, bez
vnitorného vybavenia predmetu zmluvy a bez sluzieb spojenych s uzivanim priestorov
(energie), ktoré su $pecifikované v ¢él. IV tejto zmluvy.

Najomné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim priestorov su splatné vzdy 10. den v
mesiaci za prebiehajuici mesiac (napr. 10. januara za mesiac januar).

\V zmluve si zmluvné strany dohodli moznost Upravy vysky najomného takto:

v pripade inflacie, zvySenia cien elektrickej energie, plynu a vodného a sto¢ného alebo
zmeny sadzby DPH.

Prenajimatel je opravneny jednostranne pisomnym oznamenim upravit najomcovi vysku
platby vzhfadom na nové cenove relacie alebo vykazanl vyssiu spotrebu v minulom
obdobi.

Upravena vyska najomného bude stanovena vymerom prenajimatela s uvedenim
datumu ucinnosti.

Prenajimatel predmetné priestory najomcovi odovzda dia 01.04.2020 a najomné je
najomca povinny platit odo dna uzivania priestorov.

CLv
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

_\V zmluve si zmluvné strany dohodli podmienky dodavky sluzieb spojenych s uzivanim

nebytovych priestorov tak, ze prenajimatel zabezpeci dodavku elektrickej energie, tepla,
vodné a stoéné, zrazkove vody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim priestoru v pravidelnych mesaénych platbach vo vyéke 480,- €.

Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim priestoru budu vyuctované raz rocne,
pripadne CastejSie — podla potreby, na zaklade skutoénych faktar prislusnych
dodavatelov. Pripadny preplatok bude nasledne vrateny najomcovi, pripadny nedoplatok
sa najomca zavazuje uhradit, najneskor véak do 15 dni od doruéenia vyuctovania za
predchadzajlci rok resp. zudtovacie obdobie.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, ze poplatok za odvoz odpadu bude pravidelne
mesadne uhradzat najomca priamo dodavatelovi na vlastné naklady.
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Clanok V
Stavebna priprava predmetu najmu

. Najomca prehlasuje, 7e pred podpisom tejto zmluvy sa s predmetnym priestorom, jeho

dispozi&nym rieSenim, vymerou a prisluenstvom oboznamil osobnou prehliadkou.

_ Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel vykona véetky Ukony potrebné k dokonceniu

predmetného priestoru na dohodnuty ugel uzivania (rozdelenie priestoru podfa
poziadaviek najomcu).

. Najomca sa zavézuje uzko s prenajimatefom spolupracovat, najma za ucelom spresnenia

jeho poziadaviek tykajucich sa dokonéenia priestoru.

_ Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak by najomca ukoncil najomny pomer skor ako

uplynie jeden rok odo dia kedy sa zacalo uhradzat najomné, zavazuje sa najomca
prenajimatefovi uhradit preukazatelne vynalozené finan¢né prostriedky, ktoré

’

prenajimatel vynalozil na upravu priestorov pre potreby najomcu.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje, ze umozni najomcovi uzivat predmet zmluvy po cellu dobu
udinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba je pocas trvania najmu opravnena i v sprievode
tretej osoby vykonat prehliadku predmetu zmluvy po dohode s najomcom, najma
7 dévodu zistenia sposobu uzivania predmetu zmluvy, pripravy a uskutoCfiovania prac
potrebnych pre pripadne upravy a opravy a odstranenia akejkolvek $kody a prekazky.
Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
na predmete zmluvy. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknuta Skodu.

Najomca nie je opravneny dat predmet zmluvy do dal$ieho najmu pripadne podnajmu
tretej osobe.

Najomca sa zavézuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v predmete zmluvy ziadne
stavebneé zmeny.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo rozhodovat o najomcom navrhnutych a pozadovanych
stavebnych Upravach, na vykonanie ktorych je potrebny suhlas. Zaroven sa prenajimatel
zavizuje, Ze nebude odopierat suhlas bez zavaznych dévodov.

Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok v predmete najmu, v spoloénych priestoroch
a v okoli priestorov.

Najomca sa taktiez zavazuje v predmete zmluvy pinit poziarno-bezpecnostné predpisy a
zabezpet&ovat pravidelné revizie hasiacich priestorov na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje uhradzat naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a
drobné opravy najma drobne opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, s jeho
zariadenim a vybavenim ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia. Najomca nema voCi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych
nakladov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi nutnost vykonania
oprav, ktoré ma uskutocnit prenajimatel, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nu
nahradu.

Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy a spoloc¢né priestory a zariadenia v sulade so
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi aktualne platnymi tak, aby nevznikla skoda
anesmie skladovat ani pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujlice Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podfa
prislusnych noriem. Najomca je tiez na svoju zodpovednost povinny zabezpecit, aby boli
uvedené obmedzenia dodrziavané izo strany tretich oséb, ktoré sa budu zdrZiavat

v priestoroch najmu pri pineni pokynov najomcu alebo s jeho vedomim.
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Najomca je zodpovedny za vsetky Skody na predmete zmluvy, ako ina spolocnych
priestoroch a zariadeniach, ako i majetku tretich osdb, ktoré spdsobi sam, alebo jeho
zamestnanci alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju v priestoroch najmu pri plneni pokynov
najomcu alebo s jeho vedomim.

Najomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou.

¢ v
Ukonéenie najmu

Najomny pomer zanikne:

a) vzajomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran

c) odstupenim od zmluvy

d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
predmetny priestor

e) ak zanikne predmet najmu

Vypovedat' tdto zmluvu je opravnena ktorakolvek so zmluvnych stran aj bez udania

dévodu. Vypoved musi byt pisomna a musi byt doruéena druhej zmluvnej strane. Najom

zanikne uplynutim vypovednej doby, ktora je trojmesaéna a zacina plynut prvym diom

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej

strane.

Prenajimatel moéze od najomnej zmluvy odstupit okamzite, ak:

a) najomca je v omeskani s platenim najomného ako aj sluzieb spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov viac ako 30 dni

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmetu najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Najomca moze od najomnej zmluvy odstupit okamzite, ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat svoju ginnost, na ktoru si priestory prenajal

c) predmetny priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie.

Odstupenim od zmluvy najom skonci diiom doruéenia pisomného odstipenia od zmluvy

druhej zmluvnej strane.

Po ukongeni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu vypratany a Cisty,

v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a nema pravo na

nahradny najom.

Po ukoné&eni najmu sa najomca zavazuje odstranit v3etky reklamné putace z okien

a fasady budovy.

CL. VIIl
Spolocné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nevypovie tuto zmluvu z dévody zmeny viastnika
nehnutelnosti alebo jej &asti, ak novym vlastnikom nehnutelnosti alebo jej ¢asti sa stane
osoba blizka prenajimatelovi, ato deti prenajimatefa alebo pravnicka osoba, ktoru
vlastnia uvedené blizke osoby.

CL. IX
Zaverecné ustanovenia

. Tuto zmluvu je mozné menit' alebo dopinat iba na zaklade dohody oboch zmluvnych

stran formou pisomnych &islovanych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi
stranami.

Pisomnosti tykajuce sa zavazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto
zmluvy sa zmluvné strany zavazujl doru&ovat prednostne osobne alebo postou vo forme

4



doporuenej listovej zasielky. Podtou doruuju zmluvné strany na adresu uvedeni
v zdhlavl tejto zmluvy, resp. adresu pisomne ozhémend druhej zmiuvnej strane ako
kore&pondentnli adresur Ak nie je moZné doruéit pisomnost‘ na tito adresu, zasielka sa
povaiuje za doruten( piaty kalendarny deh nasledujlci po dni podania plsomnosti na
potovu prepravu, ato bez ohfadu na dévod nemoinosti dorutenia 2ésielky/adresét
nezndmy, vmieste sidia sa nezdriuje, odmietol prevziat ako ivodbemsj lehote
neprevzaté a pod f; uvedené zakiada ﬁkcm doruC:ema
adrese naiiomcu aj adrasa prenajafych pnestomv

4. Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanovenl tejto zmluvy je neplatné alebo neddinng, nema
takéto nepiatnost alebo netdinnost za nasledok neplatnost alebo neGginnost dalSich
ustanoveni zmiuvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavéizuja bezodkladne nahradit takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany Ggel,
sledovany prisludnym neplatnym & ned&innym ustanovenim v &ase jeho prijatia, resp.
uzavretia tejto zmiuvy.

5. Zmluva nadobida piatnost jej podpisanim poslednou 2zmiuvnou stranou. Zmiuva
nadobGda G&innost nasledujici deft dni zverejnenia zmiuvy v Centralnom registri
zmiiv podfa ustanovenia § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zékonnika, v spojeni s ustanovenim
§ 5a zékona &. 211/2000 Z. 2. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene-a dopineni

_ mektorych zéKonov v zneni negkorich predpisov.

6. Zmiuwa je vyhotovend v....4.Z.... . rovnopisoch ¢ platnosfou orginglu, pritom kazdy

 (Eastnfk obdr2t jeden rovnopis..............

7. Zmiuvné strany prehlasuji a potvrdzuj Ze si zmluvu riadne pretitali, jej obsahu
porozumeli, stihlasia s obsahom tejto zmluvy, tato zmiuva vyjadruje ich skutoénu, vaZnu
a slobodnl v8lu a tito zmiuvu neuzavreli ani vtiesni ani za ‘népadne nevyhodnych
podmienok. Na znak toho zmluvné strany tato zmluvu viastnorune podpisuju.

V Malackéch, dita 17.12.2019
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